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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/825/2019
En la Ciudad de México, a diecisiete de febrero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Maria, numero 136 (ciento treinta y seis), colonia Nativitas, Alcaldia Benito
Juarez, Cédigo Postal 03500 (tres mil quinientos), Ciudad de México, remitido mediante
oficio INVEA/DVMAC/5619/2019, signado por el Subdirector de Orden y Verificacion de
las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha veinticinco de noviembre de dos mil diecinueve, se emiti6 orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente
INVEACDIVIX!OV/DU/825/2019, misma que fue ejecutada el dia veintiséis del mismo mes
y afo, por el servidor publico Isidro Rangel Martinez, Personal Especializado -en
Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados. -----
2.- Con fecha seis de diciembre de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito firmado por el ciudadano mediante el cual
formulé observaciones Y presentd pruebas que considero pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha once del mismo mes y afio,
mediante el cual se tuvieron por ofrecidas las pruebas exhibidas, sefialandose fecha y
hora para la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de
AlOGatOS. w2 a0 de
3.- El dia treinta Yy uno de enero de dos mil veinte, se llevd a cabo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, haciéndose constar |a comparecencia
del ciudadano reconociéndole personalidad en su caracter de
interesado en el presente procedimiento, asimismo, se tuvieron por desahogadas las
pruebas admitidas y por formulados sus alegatos, turnandose el presente expediente a
fase de resolucion.----- -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

- CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E| Director de Calificacién “A” del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de
calificacion de actas de visita de verificacion en las materias competencia de este
Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del
incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122
apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y
33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de Ia
Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y Xll, 5,11 fraccién I, 44 fraccién | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2
fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones I, Il IlI, IV, V, VI, Vil y IX, 7 fracciones LA, 1V, 8,
9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones l,
inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones Il| y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12,
14 apartado A, fracciones I, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VI, y XVIII, 24,
25 y Quinto transitorio de Ia Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
Meéxico; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22 fraccion |I, 23, 25 apartado A BIS, seccién prime
fracciones V y X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa /d
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De lo anterior, se desprende que en el domic
Personal Especializado en Funciones
momento de la visita que se trata
demolicién en su parte posterior, es decir,
cimentacién y levantamiento de castillos, con tr

ilio objeto de la presente determinacién el
de Verificacién adscrito a este Instituto observo al
de un inmueble donde se realizan trabajos de
loza y muros, asi como excavacion p
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abajadores y material para realizar dicho
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trabajos, con las superficies siguientes: total del predio y area libre 295 m® (doscientos
nqyenta y cinco metros cuadrados) respectivamente, las cuales se determinaron
utlllzanQO telémetro BOSCH GLM 150, tal y como lo asent6 el Personal Especializado

Asimismo, el personal verificador asenté en el acta de visita en relacion a la
documentacién que refiere la orden de visita en estudio lo siguiente:

fa documentacion a que ¢ rgfier a orden de viglta e verficacicn a mgncionada, por ko que muesira los
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Por lo anterior, esta autoridad al advertir que las dos documentales exhibidas en original al
Personal Especializado en Funciones de Verificacién al momento de la visita, también
fueron ofrecidas como prueba durante Ia substanciacion del procedimiento, se procedera
a su valoracién y andlisis en parrafos posteriores.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la oficialia de partes de este Instituto con fecha seis de diciembre de dos mil
diecinueve, firmado por el ciudadano interesado en el presente
procedimiento, del cual se advierte que manifestd medularmente lo S1o U][=T ) (IO ——

[l

[...] En mi cardcter de propietario del predio ubicado en Maria 136, Colonia Nativitas,
Alcaldia Benito Judrez, C.P, 03500, I sco.n e/ arficulo 30 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, presento copia de los
documentos solicitados en Ia visita, segiin la orden [...]" (sic).

A efecto de comprobar lo anterior, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas
aportadas en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente en términos del articulo 4 parrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacién con el articulo 7 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito federal, las cuales se hacen
consistir en las siguientes:

1) Original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 6616-
151ROCA19, de fecha de expedicién quince de febrero de dos mil diecinueve,
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el cual se valora en
términos de los articulos 327 fraccion || y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a Ia que se le concede
pleno valor probatorio, con el que se acredita la zonificacién aplicable al
inmueble ubicado en calle Maria, nimero 136 (ciento treinta y seis), colonia
Nativitas, codigo postal 03500 (tres mil quinientos), Alcaldia Benito Judrez,
cuenta predial 325-179-18-000-6, siendo esta H/4/20/A (Habitacional, 4
niveles maximos de construccion, 20 % minimo de area libre y Densidad Alta),
con las siguientes superficies: total del precio 300.37 m? (trecientos punto
treinta y siete metros cuadrados), area libre 60.07 m? (sesenta punto siete -
metros cuadrados), desplante 240.29 m? (doscientos cuarenta punéZ‘

!

veintinueve metros cuadrados).-- -
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2) Original de la Constancia de Alineamiento y/o numero oficial, folio ABJ-0100,
de fecha de expedicién seis de diciembre de dos mil dieciocho, por la Alcaldia
Benito Juarez, el cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le concede pleno valor probatorio, con la que se acredita el
nimero oficial que le corresponde al inmueble ubicado en calle Maria, colonia
Nativitas, Alcaldia Benito Juarez, siendo este el numero 136 (ciento treinta y
seis).

lil.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracion de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacién de Alegatos de fecha treinta y uno de enero de dos
mil veinte, el ciudadanc I nteresado en el presente procedimiento,
en uso de la voz manifesto lo siguiente: -

“...] En base a la citacién de Audiencia de fecha once de diciembre de dos mil
diecinueve, cumplimos con lo sefialado por la autoridad, asf mismo solicitamos la
conclusién del presente procedimiento administrativo y nos notifiquen la
resolucion positiva [...]" (sic).

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico de todas las constancias
que obran en autos respecto de hechos observados por el personal verificador mediante
el acta de visita de fecha veintiséis de noviembre de dos mil diecinueve.
En ese sentido, como fue sefalado, por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, en el domicilio objeto de la presente determinacioén al
momento de la visita observé un inmueble con trabajos de demolicion, excavacion para
cimentacion y levantamiento de castillos, con las superficies siguientes: total del predio y
area libre 295 m? (doscientos noventa y cinco metros cuadrados) respectivamente, ----------
Ahora bien, con la finalidad de acreditar si el inmueble que nos ocupa cumple con la
zonificacion aplicable, el ciudadano R interesado en el presente
procedimiento, exhibio como prueba original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo, folio 6616-151ROCA19, de fecha de expedicién quince de febrero de dos mil
diecinueve, el cual se encontraba vigente al momento de |a visita de verificacion y sefala
la zonificacién que le aplicaba al inmueble verificado, siendo la H/4/20/A (Habitacional, 4
niveles maximos de construccion, 20 % minimo de area libre y Densidad Alta), con las
siguientes superficies: total del precio 300.37 m? (trecientos punto treinta y siete metros
cuadrados), area libre 60.07 m? (sesenta punto siete metros cuadrados), desplante
240.29 m? (doscientos cuarenta punto veintinueve metros cuadrados); en ese sentido, al
momento de la visita de verificacion el Personal Especializado antes citado, Unicamente
observé en el inmueble que nos ocupa trabajos de demolicién, excavacion y
levantamiento de castillos, sin advertir niveles y superficies de construccion
cuantificables, razén por la cual no se cuenta con elementos que permitan determinar si
el visitado cumple o incumple la zonificacién aplicable, asi como lo dispuesto en la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como en el Programa General de Desarrollo Urbano y Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de la ahora Alcaldia Benito Juarez, publicado en la
Gaceta oficial del entonces Distrito Federal el seis de mayo dedas mil ciNCO e r———asisen
No obstante lo anterior, y toda vez que en el inmueble que nos ocupa se llevan a cabo
trabajos de obra, se CONMINA al ciudadano P interesado en el
presente procedimiento, para que observe y de cumplimiento a la zonificacion y
normatividad aplicables al inmueble de meérito; no omitiendo sefialar que esta autoridad
podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacién a que hace referencia la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y el Reglamento de Verificacié )
5
7

Administrativa del Distrito Federal y sancionar en su caso las posibles irregularida
detectadas.
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de Ia Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

l.- La resolucion definitiva que se emita.”

s ~-RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de

visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de |a
presente resolucion administrativa. --

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
Por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de |a presente resolucion administrativa, dejando a salvo a la
facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacion
necesarias en el inmueble. B L

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus
efectos la notificacién de |a presente resolucién, para interponer el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad
ante el Tribunal de Justicia Administrativa de Ia Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucién a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento y/o al
ciudadano Darsano intorsssiS: ¢l presente procedimiento, en el

domicilio ubicado en GG

SEXTO.- Girese atento oficio a la Coordinacic’)en/dmariﬁcacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comision personal/especializado en funciones de
verificacién para que se proceda a notificar I;:/prese,nt rgsolucién, de conformidad con el
articulo 83 fraccion | del Reglamento de V;aﬁficﬁci}')n'/é inistrativa del Distrito Federal.----

| e
Z o g s
EPTIMO.- CUMPLASE. /ey
SEPTIMO.- C o

/
{ =7

= 7
Asi lo resolvié, el Licenciado Carlos T;?Sﬁgénchez Olvera, Director de Calificacion “A”

del Instituto de Verificacion Administyeffiva de la Ciudad de Mexico, quien firma por
duplicado al calce. Conste. -

Elabord.‘Xg Revisé:
sfGutiérrez Chavez.

Liliana Amaranta Rosales Leviz. Andreé:
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