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En la Ciudad de México, a cuatro de febrero de dos mil veinte.

VISTOS los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en Calle
La Quemada, nimero 303 (trescientos tres), Colonia Narvarte Oriente, Alcaldia Benito
Juarez, Codigo Postal 03023 (fres mil veintitrés), Ciudad de México, remitido mediante
oficio INVEA/DVMAC/5737/2019, signado por el Subdirector de Orden y Verificacion de
las Materias del Ambito Central de este Instituto atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El veinticinco de noviembre de dos mil diecinueve, se emitié orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/826/2019, misma que fue ejecutada el veintiocho del mismo mes y
afio, por la servidora publica Juana Nicolasa Arvizu Solis, Personal Especializado en
Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha cinco de diciembre dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instifuto, escrito firmado por el ciudadanc I (Uich se ostentd
como apoderado legal de los ciudadanos I
|
-
|
I . copropietarios del inmueble objeto de la presente determinacion,
mediante el cual formulé observaciones y presenté pruebas gque considerd pertinentes
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita
de verificacion materia de este asunto, al cual le recayd acuerdo de fecha diez de
diciembre de dos mil diecinueve, en el que se tuvieron por ofrecidas las pruebas
exhibidas y se sefiald dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos.

3.- El dia veinte de enero de dos mil veinte a las diez horas, se llevo a cabo la audiencia
de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos en la que se hizo constar la
comparecencia del ciudadano I roconociéndole su personalidad
como apoderado legal de los ciudadanos I
|
e
|
I copropietarios del inmueble objeto de la presente determinacion,
teniendose por desahogadas las pruebas admitidas y por formulados sus alegatos.——------

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resueive
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién “A” del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de
calificacién de actas de visita de verificacién en las materias competencia de este
Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del
incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122
apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y

33 numeral 1, y transitorios trigésimo v trigésimo primero de la Constitucién Politica de Ja
Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XIl, 5,11 fraccién I, 44 fraccion | y 45 de la £
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Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Plblica de la Ciudad de México; 1, 2
fracciones !l y VI, 3, 5 y 6 fracciones [, Il, 1ll, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |, I, 1ll, IV, 8,
9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto del decreto publicado en [a Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12,
14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, [l y IV, 15 fraccidn [l, 23 fracciones VI, VI, y XVIII,
24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion Ii, 23, 25 apartado A BIS, seccion
primera, fracciones V y X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion 1V, 2, 3
fracciones II, 11l y V, 4, 14 fraccion [V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federa.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrolle Urbano del Distrito Federal, al Regiamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional yfo Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Benito Juarez, asi
como a las normas generales de ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actta, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa de! Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias, alegatos, y demas documentos que integran el expediente en el que se
actlia, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.-—-----

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:
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De lo anterior, se desprende que en el domicilio objeto de la presente determinacién al
momento de la visita de verificacién, el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, observé una obra nueva en etapa de acabados,
constituida por un semisétano, cuatro (4) niveles y ocho (8) departamentos, con las
superficies siguientes: total del predio 250 m? (doscientos cincuenta metros cuadrados),
construccion contada a partir del nivel medio de banqueta 840 m? (ochocientos cuarenta
metros cuadrados), desplante 210 m® (doscientos diez metros cuadrados), area libre de
40 m® (cuarenta metros cuadrados) y altura 12.20 m (doce punto veinte metros lineales),
las cuales se determinaron utilizando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y
como lo asentd el personal especializado en funciones de verificacién en el acta de visita
de verificacién materia del presente procedimiento, quien se encuentra dotado de fe
publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con
los articulos 46 fraccion [Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de Ia
Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distritc Federal; manifestaciones que tienen valor probatorio pleno.

Asimismo, asentd en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion que
se requiere en la orden de visita, lo siguiente:

Slapentes documentas: i\ A A A S Ty T o (IS o oy
AIEYEREW T2l Cor o de = ~

=
wF . aa— D ————

I.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha cinco de diciembre de dos

mil diecinueve, por el ciudadano |GGG :poderado legal de lo
ciudadanos
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] , copropietarios
del inmueble objeto de la presente determinacion, del cual se advierte que manifesté
medularmente lo siguiente:

T...] COMO MENCIONA EL VERIFICADOR ES UN INMUEBLE DE RECIEN CREACION DE
SEMISOTANO Y CUATRO NIVELES.

LO OBSERVADO POR EL C. VERIFICADOR SE ENCUENTRA DENTRO DE LO PERMITIDO
PARA EL INMUEBLE EN CUESTION, TAL COMO SE DESPRENDE EN EL CERTIFICADO
UNICO DE ZONIFICAGION DE USO DE SUELO CON FOLIO 69477-151MOMAT8D, MISMO
QUE SE ANEXA AL PRESENTE ESCRITO. [...}

SE TRATA DE UNA OBRA NUEVA EN ETAPA DE ACABADOS;, DONDE EL
APROVECHAMIENTO SERA USO HABITACIONAL, COMO LO ESTABLECE EL USO DE
SUELO Y LA LEY DE DESARROLLO URBANO, [...]

LOS NIVELES BAJO NIVEL DE BANQUETA ES UNO, QUE CORRESPONDE AL
SEMISOTANQ, (ESTACIONAMIENTO) [...}

COMO MENCIONA EL VERIFICADOR ES UNA OBRA EN ETAFA DE ACABADOS DONDE
SE PUEDE OBSERVAR DOS DEPARTAMENTOS POR NIVEL, CONTANDO CON UN TOTAL
DE 8 VIVIENDAS (DEPARTAMENTOS), ASI COMO LO ESTABLECE EI USO DE SUELO Y
SE PRESENTA EN EL REGISTRO DE MANIFESTACION DE CONSTRUCCION TIPO “B”
CON NUMERQ DE FOLIO FABJ-0023-18 Y NUMERO DE REGISTRO RABJB-0023-19 CON
FECHA DEL 26 DE MARZO DE 2019 (...}

LA SUPERFICIE DEI PREDIO ES DE 260.00 M2 COMO LO ESPECIFICA LA ESCRITURA,
LA CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y/O NUMERO OFICIAL Y EL DICTAMEN DE

SUPERFICIES EMITIDO POR EL D.R.O. 1306 (ING. ARQ. JORGE ISAAC LARA CORTES).—-

AL RESPECTO ES NECESARIO MANIFESTAR QUE ERRONEAMENTE EL C.VERIFICADOR
NO CONSIDERO EN EL AREA LIBRE UN CUBO SIN CONSTRUCCION AL FONDO DEL
INMUEBLE ESTO GENERANDO SUPERCICIES MAL CONSIDERADAS, LO QUE RESULTA
UN INCREMENTO ERRONEO EN LA SUPERFICIE CONSTRUIDA, UN AREA MINIMA
ERRONEA SIENDO LAS MEDIDAS CORRECTAS,; SUPERFICIE DEL PREDIO: 260.00 M2
(DOSCIENTOS SESENTA METROS CUADRADOS), SUPERFICIE TOTAL DE
CONSTRUCCION : 1,037.65 M2 (MIL TREINTA Y SIETE PUNTO SESENTA Y CINCO
METROS CUADRADOS), SUPERFICIE SOBRE NIVEL MEDIO DE BANQUETA : 829.84 M2
(OCHOCIENTOS VEINTINUVE PUNTO OCHENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS),
SUPERFICIE DE DESPLANTE : 207.81 (DOSCIENTOS SIETE PUNTO OCHENTA Y UN
METROS CUADRADOS), SUPERFICIE DE AREA LIBRE DE : 52.19 M2 (CINCUENTA Y DOS
PUNTO DIECINUEVE METROS CUADRADOS). [...J" (sic).

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas aportadas por el
interesado, en términos del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacién con el articulo 7 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito federal, las cuales se hacen
consistir en las siguientes:

1.- Original de la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, folio 2143, de
fecha veintiuno de noviembre de dos mil diecisiete, el cual se valora en términos
de los artfculos 327 fraccion |l y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, por lo que se le concede valor probatorio pleno, con la que se
acredita el numero oficial que le fue asignado al inmueble ubicado en Calle La
Quemada, Colonia Narvarte Oriente, de la entonces Delegacion Benito Juarez,
Codigo Postal 03023 (ires mil veintitrés), Ciudad de Meéxico, siendo este /el/
nimero 303 (trescientos tres). ~ /
Leerdf?
//*’
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2.- Original del Registro de Manifestacion de Construccién Tipo B ¢ C, folio
FABJ-0023-19, con sello de fecha de entrega de la ventanilla Unica de la Alcaldia
Benito Judrez del veintiséis de marzo de dos mil diecinueve, el cual se valora en
términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos

Civiles para el Distrito Federal, con el que se acreditan los niveles y superficies
manifestadas por el ciudadano NN
construir en el inmueble ubicado en Calle La Quemada, nimero 303 (frescientos
tres), Colonia Narvarte Oriente, Alcaldia Benito Juarez, Cddigo Postal 03023

(tres mil veintitrés), Ciudad de México.

3.- Impresion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio
69477-151MOMA19D, con fecha de expedicién veintinueve de noviembre de dos
mil diecinueve, la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, con el que se acredita que la
zonificacion que le corresponde al inmueble ubicado en Calle La Quemada,
ndmero 303 (trescientos tres), Colonia Narvarte Oriente, Alcaldia Benito Juarez,
Codigo Postal 03023 (tres mil veintitrés), Ciudad de México, es H/4/20/A
(habitacional, 4 (cuatro) niveles y 20% (veinte por ciento de drea libre), superficie
maxima de construccion 839.77 m? (ochocientos treinta y nueve punto setenta y
siete metros cuadrados) y nimero maximo de viviendas permitidas 8 (ocho).-—--

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos de fecha veinte de enero de dos mil
veinte, el ciudadano IEEEEEEEGEGEGEG—G—G— :0derado legal de los ciudadanos I

i, - . . copropietarios del inmueble
objeto de la presente determinacion, en uso de la voz manifesté los siguientes alegatos:--

“(...] EL VERIFICADOR OMITIO MEDIR UN CUBO TRASERO POR LO QUE EL AREA LIBRE
LA TOMO ERRONEAMENTE Y POR CONSECUENTE LOS METROS CUADRADOS DE
CONSTRUCCION LOS CALCULO DE MANERA EXCEDENTE, POR ESO NUEVAMENTE se
ingresé EL DICTAMEN DE SUPERFICIE EMITIDO POR EL DIRECTOR RESPONSABLE DE
OBRA JORGE ISAAC LARA CORTES CON NUMERO DE DRO 1306, RECIBIDO EN
OFICIALIA DE PARTES DE ESTE INSTITUTO EL DIA DE HOY CON FOLIO 01321, SOLICITO
SE CONSIDERE EL DICTAMEN DE SUPERFICIES COMO LO SENALA LA LEY DE
DESARROLLO URBANGC DEL DISTRITO FEDERAL TITULO CUARTO CAPITULO CUARTO
ARTICULO 54, REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLC URBANO DEL DISTRITO
FEDERAL TITULO PRIMERQO CAPITULO UNICO ARTICULO 3 Y 4, REGLAMENTO DE
CONSTRUCCIONES DEL DISTRITO FEDERAL, TITULO TERCERO CAPITULO UNO
ARTICULO 32, 33 Y 34, CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO
FEDERAL CAPITULO SIETE ARTICULO 402. CODIGO FEDERAL DE PROCEDIMIENTOS
CIVILES ARTICULO 189, LEY DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE LA CIUDAD DE
MEXICO ARTICULO 4, 5, 32 Y 35, PARA QUE SE CONSIDERE EL PRESENTE DICTAMEN
DE SUPERFICIES, YA QUE DE ACUERDO A LA VERIFICACION REALIZADA NO SE
ESPECIFICARON COMO SALIERON LOS METROS CUADRADOS DE AREA LIBRE NI DE
CONSTRUCGION, NI LAS UBICACIONES DE LOS CUBOS, COMO SE HIZO MENCION QUE
FALTO UN CUBO EN MEDIR, Y DE SU EQUIPO DE MEDICION DEL VERIFICADOR NO
TENEMOS LA GERTEZA DE QUE FUE CALIBRADO, EL CUBO TRASEROC CUENTA CON UN
AREA DE OCHO PUNTO OCHENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (8.86M2), LA CUAL
FUE OMITIDA POR EL VERIFICADOR [...]" (sfc.

Por lo que es de sefialar que con fecha seis de enero de dos mil veinte, se notifico al
ciudadano IEEEGEEENN <] Acuerdo de Citacidn de Audiencia de Ley,enelg
de manera clara y precisa se sefialo lo siguiente: //77
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“[...] Ahora bien, respecto al Dictamen de Superficies de fecha veinfinueve (29) de noviembre
de dos mil diecinueve (2019), suscrito por el Director Responsable de Obra, el Ingeniero
Arquitecto José Isaac Lara Cortes, con ntimero de registro DRO-1308, se tiene por ofrecida
mas no por admitida, foda vez que no se relaciona con el objeto y alcance de la orden de visita
de verificacién, aunado a que carece de una mefodologia por la cual fue realizado, pues para
esta autoridad no basia que las conclusiones propueslas por el especialista hayan sido
simplemente seifaladas, sin que las mismas se encueniren recargadas en la metodologia y
herramientas que para tal efecto le sirvieron de apoyo, lo anterior, con fundamento en el
artfoulo 285 del Codigo de FProcedimientas Civiles.[...]" (sic).

De lo anterior, se desprende que el Dictamen de Superficies del [ngeniero Arquitecio
José Isaac Lara Cortes, con numero de registro DRO-1308, ofrecido en el presente
procedimiento administrativo, no fue admitide como prueba, ya que no guardaba relacion
con el objeto y alcance de la orden de visita de verificacion, lo cual se le hizo del
conocimiento al ciudadano I cdiante el Acuerdo de Citacién de
Audiencia de Ley de fecha diez de diciembre de dos mil diecinueve, mismo que le fue
notificado el seis de enero de dos mil veinte, tal y como consta en autos la Cédula de
Notificacion, respecto a la inadmision de la citada prueba.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico jurldico de todas las constancias
que obran en autos, respecto de hechos observados por el personai verificador mediante
el acta de visita de fecha veintiocho de noviembre de dos mil diecinueve.

Ahora bien, como fue sefalado por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto al momento de la visita de verificacion en el domicilio
objeto de la presente determinacion observd una obra nueva en etapa de acabados,
constituida por un semisétano, cuatro (4) niveles y ocho departamentos, con Ias
superficies siguientes; total del predio 250 m? (doscientos cincuenta metros cuadrados),
una superficie de construccion contada a partir del nivel medio de banqueta de 840 m?
(ochocientos cuarenta metros cuadrados), y una superficie de érea libre de 40 m?
(cuarenta metros cuadrados); en ese sentido, con la finalidad de verificar si los niveles y
superficies antes citadas se encuentran permitidas para el inmueble de mérito, fuerdn
presentados diversos medios de prueba dentro de las cuales se desprende el Ceriificado
de Zonificacién para Uso del Suelo Digital, de fecha veintinueve de noviembre de dos mil
diecinueve, folio 69477-151MOMA19D, sin embargo, es de sefialar que fué expedido con
posterioridad a la practica de la visita de verificacién de fecha veintiocho de noviembre
de dos mil diecinueve, motivo por el cual esta autoridad advierte que al momento de la
citada visita de verificacion el visitado no acredité contar con un Certificado de
Zonificacion de Uso del Suelo vigente en cualguiera de las modalidades sefialadas en el
articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ~-----------

En consecuencia, el visitado no acredité contar con un Cettificado Unico de Zonificacién
de Uso del Suelo vigente al momento de la citada visita en cualguiera de las modalidades
sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, que amparara que los niveles y superficies observadas en el inmueble objeto del
presente procedimiento por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, se
encontraran permitidas en términos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Benito Juérez del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco {vigente ai momento en que se
llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), toda vez que en
términos del articulo 92 de la Ley de Desarrollo Urbano de La Ciudad de México y 1568 de
su Reglamento, es el documento publico en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio establecen los instrumentos de planeacion de desarrolio
urbano, materia sobre la cual versa el presente procedimiento, siendo obligacion del
visitado asumir la carga de la prueba en términos del ariiculo 281 del Codigo de

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 par@
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segundo, contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en los articulos 3, fraccion XXV,
11 primer parrafo, 43, 47, 48, 51 fraccién | y 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal en relacion con el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, los cuales se citan a continuacion:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
Articulo 3. Para los efectos de esta ley, se entiende por:

XXV. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano: EI que establece la planeacion del
desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de una Delegacion del Distrito Federal: -

Artfculo 11, Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para aultoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por
determinacién de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a fos programas y
aquelfos actos o programas incidan que en e territorio del Distrito Federal.

Artfculo 43. Las personas fisicas ¢ morales, piblicas o privadas, estén obligadas a la exacta
observarncia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacién de esta Ley.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en gfercicio de la
facuftad que para legisfar en desarrollo urbane, particularmente en uso def suelo, asf como en
vivienda, consfrucciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base
Primera, fraccion V, inciso j), de la Constilucién Federal, y 42, fraccion XV, del Estatuto de
Gabiemo def Distrito Federal,

Articulo 48, El ordenarniento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer enfre la zonificacion y los uses, desfinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes ¥y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo fas disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano®,

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio def Distrito Federal se consideraran fas siguientes
zonas y usos del suelo:

.- En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Ablerto; Areas
Verdes, y los demds que se establezean en ef reglamento.

Articulo 92. Ef Registro de Flanes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacion
de uso del suelo, Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso,
los de acreditacién de uso del suelo por derechos adquindos.

Reglamento Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 158, Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso def Suelo. Es el documento piblico impreso en hoja
de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni
constituye permiso, autorizacién o licencia afguna,

il. Cerlificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién de desarrolio urbano, cuya solicitud y expedicién se
realizard en medios electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni
prejuzga sobre effos ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna.

Hll. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficle de uso que
por el aprovechamiento legitimo y continuo fienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su lotalidad o en unidades identificables de éste, co
anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarroflo Urbario o def ng/71277
t_(r

Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibié.
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De lo anterior, se desprende que es obligacién de las personas fisicas 0 morales, plblicas
0 privadas, la exacta observancia de los Programas vy de las determinaciones que la
Administraciéon Publica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, por lo tanto era ineludible la
obligacién de los ciudadanos I

.}
copropietarios del inmueble objeto de la presente determinacion, contar con un Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo vigente al momento de la visita de verificacién,
que amparara el nimero de niveles y las superficies observadas en el inmueble visitado,
en términos de la zonificacion aplicable, de conformidad con lo dispuesto en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Juarez del Distrito Federal,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el seis de mayo de dos mil
cinco en comento, por lo que esta autoridad determina procedente imponer las sanciones
respectivas, las cuales quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la
presente determinacion.

Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el cumplimiento de las
obligaciones gue se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbanc del Distrito
Federal, esta autoridad procede hacer la individualizacién de la sancion de conformidad
con los articulos 175 fracciones |, Il y lll y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, de la siguiente forma:

INDIVIDUALIZACION DE LA SANCION

l.- La gravedad de la infraccion y afectacién al interés piblico; esta autoridad
determina que la infraccién en gue incurrio el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que el visitado no acredité contar con un Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo vigente al momento de |a citada visita en cualquiera de las modalidades
sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, que amparara que los niveles y superficies observadas en el inmueble objeto del
presente procedimiento por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, se
encontraran permitidas en términos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
la Delegacion Benito Juarez del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco {vigente al momento en que.se
llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), infringiendo
disposiciones de orden publico, sobreponiendo su interés privade al interés general y
social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién
de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los
habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlade y la funcidon del desarrollo
sustentable de |la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras
de la Ciudad de México.

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; se foma en consideracion lo asentado
por ef personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este [nstituto, en el
acta de visita de verificacion, de la que se desprende que se trata de una obra nueva en
etapa de acabados, constituida por un semisétano, cuatro (4) niveles y ocha
departamentos, con las superficies siguientes: total del predio 250 m? (doscientos
cincuenta metros cuadrados) una superficie de construccion contada a partir del nivel
medio de banqueta de 840 m? (ochocientos cuarenta metros cuadrados), y una superﬁCie
de érea libre de 40 m® (cuarenta metros cuadrados), para lo cual es necesario una
inversidén econémica para la compra de materiales y pago de mano de obra, por lo que
esta autoridad advierte que los ciudadanos | I

| ] ] ] Lﬁ&
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I, copropietarios del inmueble objeto de la presente determinacion, cuentan
con una situacién financiera que les permite invertir para llevar a cabo la construccion de
una obra nueva en el inmueble que nos ocupa, y por consiguiente cuentan con una
condicion econdmica favorable, aunado a que del instrumento notarial nimero 61,006
(sesenta y un mil noventa y seis, de fecha tres de octubre de dos mil diecisiete, se
advierte que el objeto de su otorgamiento, fue la compraventa del inmueble de mérito, por

la suma cle |

I o' o que la multa a imponer no resulta desproporcional a la
capacidad de pago de las personas causantes.

lil.- La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como el 190
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por la cual no
se toma como agravante en la imposicion de la sancién.

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta
Autoridad procede en términos del considerando TERCERQO a la imposicion de la
siguiente:

SANCION

I.- Por no observar las determinaciones de la Administracion Publica de la Ciudad de
México, al no haber acredité contar con un Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo vigente al momento de la citada visita en cualquiera de las modalidades sefialadas
en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que
amparara que los niveles y superficies observadas en el inmueble objeto del presente
procedimiento por el personal especializado en funciones de verificacion, se encontraran
permitidas en términos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Benito Juarez del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al momento en que se llevé a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), contraviniendo en
consecuencia los articulos 3 fraccién XXV, 11 primer parrafo, 43, 47, 48 y 51 fraccion | de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; por lo que se impone a los ciudadanos

I ¢ opropietarios del

inmueble objeto de la presente determinacion, una MULTA equivalente a 400
(CUATROCIENTAS) vecss la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por
$84.49, resulta la cantidad de $33,796.00 (TREINTA Y TRES MIL SETECIENTOS
NOVENTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.), sancién que se encuentra por debajo de la
media de 1500 (MIL QUINIENTAS) UMAS, toda vez que el maximo permitido es de 3000
(TRES MIL} UMAS, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en e! articulo 96 fraccién
VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174
fraccion VIIi, 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 2
fraccion lli, 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y
de la publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil
diecinueve de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia, y concatenado con lo sefialado en el numeral 48 fraccién | del
Reglamento de Verificacion Administrativa ordenamientos legales vigentes y aplicables en
la Ciudad de México, mismos que se citan a continuacién:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. L ﬁ
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Articulo 3. Para los efectos de esia fey, se entiende por:

XXV. Programa Delegacional de Desarroflo Urbano: El que eslablece la planeacién del
desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de una Delegacion del Distrito Federal; --

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligaforias para auloridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por
determinacién de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a fos programas y
aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las defenminaciones que la Adminisfracién Publica dicte en
aplicacién de esta Ley.

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo, Su expedicion corresponde a la Asamblea en gjercicio de la
facultad que para legisiar en desarrolio urbano, pariicularmente en uso del suelo, asi como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base
Primera, fraccion V, inciso j), de la Conslitucién Federal, y 42, fraccion XV, del Estatuto de
Gobierno del Distrito Federal.

Artfeulo 48. El ordenamiento lerritorial comprende ef conjunto de disposiciones que Henen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrifo
Federal, fos asentamientos humanos, las actividades de fos habitantes y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materfa de construcciones, de pajsaje
urbano y de equiparnienfo urbano.

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; industrial; Espacio Abierio; Areas
Verdes, y los demds que se establezcan en el reglamento.

Articulo 96. La confravencién a la presente Ley y demds ordenamienlos en fa materia, se
considera una infraccién e implica la aplicacién de sanciones administrafivas,
independientemente de las de cardcler penal, asi como las de carécter civil de indermnizar a los
afectados cuande proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa competente con
una o mas de las sigufentes medidas:

VH! Muitas que se prevean en los reglamentos correspondientes...

Reglamento de la Ley de Desarrolfo Urbano def Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a esie Reglamenio y demés
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la auforidad correspondiente con una o
mas de las siguientes sanciones:

VIl Mutas.

“Artfeulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se
sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion
vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia def infractor y la afectacion
al interés publico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La auforidad compelente una vez substanciado el procedimienfo administrativo
podrd imponer las siguientes sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestes por las leyes aplicables.

Ley para Determinar ef Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efeclos de fo dispuesto en fa presente Ley, se entendera por: ’//
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HI. UMA: A la Unidad de Medida y Aclualizacidn que se ufifiza como unidad de cuenta, Indice,
base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos
previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, as/
como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEG! publicara en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez
dfas del mes de enero de cada afio ef valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la
UMA y entrardn en vigor dichos valores el 1o, de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil diecinueve de la
Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el Insfituto Nacional de Estadfstica y Geografia.-—

Con base en lo anterior, ef Instituto Nacional de Esfadfstica y Geografia da a conacer que ef
valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $84.49 pesos mexicanos, ¢l mensual
es de §2,568.50 pesos mexicanos y ef valor anual $30,822,00 pesos mexicanos, los cuales
estaran vigentes a partir del 1 ° de febrero de 2019.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo

necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A)

Se hace del conocimiento a los ciudadanos I
. |
|
I copropietarios del
inmueble objeto de la presente determinacion, que deberan exhibir ante Ia
Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de Mexico, en un término de tres dias habiles contados a partir de la
notificacién de la presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa
impuesta en el Considerando CUARTO fraccidn | de esta resolucion, en caso
contrario, se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas inicie el
procedimiento econdmico coactivo de conformidad con el Cadigo Fiscal de la
Ciudad de Mexico, lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraceion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta autoridad resuelve en los

siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacidn, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la

presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el

considerando SEGUNDO de la presente resolucidn administrativa.

V4

—
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TERCERO.- Por no observar las determinaciones de la Administraciéon Publica de la
Ciudad de México, al no haber acreditd contar con un Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo vigente al momento de la citada visita en cualquiera de las modalidades
sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal, que amparara gue los niveles y superficies observadas en el inmueble objeto del
presente procedimiento por el personal especializado en funciones de verificacion, se
encontraran permitidas en términos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Benito Juarez del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al momento en que se
ilevé a cabo la visita de verificacidn materia del presente asunto), contraviniendo en
consecuencia los articulos 3 fraccion XXV, 11 primer péarrafo, 43, 47, 48 y 51 fraccién | de
Ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; por 1o que se impone a los ciudadanos

I Copropietarios del
inmueble objeto de la presente determinacién, una MULTA equivalente a 400
(CUATROCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por
$84.49, resulta la cantidad de $33,796.00 (TREINTA Y TRES MIL SETECIENTOS
NOVENTA Y SEIS PESOS 00/100 WM.N.), lo anterior de conformidad con los
considerandos TERCERO y CUARTO fraccién | de la presente resolucion administrativa.-

CUARTO.- Hégase del conocimiento a los ciudadanos I

|
|
I
I copropietarios del inmueble objeto de la presente
determinacién, que deberan acudir a las oficinas de la Direccién de Calificacion "A” del
[nstituto de Verificacion Administrativa de [a Ciudad de México, ubicadas en calle
Carolina, nGimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena, Alcaldia Benito Juarez,
codigo postal 03720 (fres mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres
dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la
notificacién de la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba
en original los recibos de pago de sus multas, en caso contrario se solicitara a Ia
Secretaria de Administracion y Finanzas, inicie el procedimiento econémico coactivo, de
conformidad con lo dispuesto en el Cadigo Fiscal de [a Ciudad de México, en términos del
articulo 56 del Reglamento en cita.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de los interesados que
cuentan con un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que
surta sus efectos la notificacion de la presente resolucion, para interponer el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad
ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

SEXTO.- Notifiquese personalmente la presente determinacion adminisirativa a los
ciudadanos
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AT WASEE ST K4 FITRRR
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/826/2019

] i ] ] | copropietarios
del inmueble objeto de la presente determinacién, por conducto de su apoderado legal el
Ciudadano mEEEEEEEEEEEE /o 2| ciudadano i en

\ su caracter de autorizado en el presente procedimiento, en el domicilio sefialado para oir
y recibir notificaciones el ubicado en

en esta
Ciudad.

\ SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este
. Instituto, para que se designe y comisione a personal.especializado en funciones de
verificacion para que realice la notificacion de la sent>r olucion, de conformidad con

lo dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamentg/de/Merificacion Administrativa del

1

Distrito Federal. > 7 I’ %/’/'} /D[/(_
\__ OCTAVO.- CUMPLASE. s

g

Asi lo resolvid, el Licenciado Carlos Tom;fzégnchez QOlvera, Director de Calificacion “A”
del Instituto de Verificacion Administrativa‘de la Ciudad de México, quien firma al calce por
duplicado. Conste.

REVISO; LIC. ANDRES %\ERREZ CHAVEZ, SUPERVISO: L1C. EDA RULZ,
M
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