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En la Ciudad de México, a trece de febrero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en Rafael Martinez RIP-RIP, nimero trescientos veintisiete (327), Colonia San
Simén Ticumac, cédigo postal 03660, Alcaldia Benito Juarez, en esta Ciudad, recibido
mediante oficio INVEA/DVMAC/5734/2019, en fecha cinco de diciembre de dos mil
diecinueve, signado por el Subdirector de Orden y Verificacion de las Materias del
Ambito Central de este Instituto; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha veinticinco de noviembre de dos mil diecinueve, se emiti6 la orden de visita
de verificacién al inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de
expediente INVEACDMX/OV/DU/830/2019, misma que fue ejecutada el veintisiete del
mismo mes y afio por el servidor publico Francisco Javier Hernandez Sandoval,
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentando
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- El dia diez de diciembre de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el Cm mediante el
cual formulé observaciones respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este asunto, recayéndole
acuerdo de fecha trece de diciembre de dos mil diecinueve, mediante el cual se sefiald
dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos.

3.- El dia veintinueve de enero de dos mil veinte a las diez horas con treinta minutos, se

llevo a cabo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos,
haciéndose constar la comparecencia de la C.h en su
caracter de autorizada, y por acreditada la calidad del promovente como propietario del

inmueble visitado, asimismo se tuvieron por desahogadas las pruebas admitidas y por
formulados sus alegatos.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El suscrito Director de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, es competente para resolver los procedimientos
de calificacién de actas de visita de verificaciéon en las materias competencia de este
Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del
incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44
y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de Meéxico; 1, 3 fraccion |y XII, 5,11 fraccion |l, 44
fraccion |y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de
la Ciudad de México; 1, 2 fracciones | y VI, 3, 5y 6 fracciones I, Il, lll, IV, V, VI, VIII y IX,
7 fracciones |, II, IIl, IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, y transitorio Quinto del decreto publicado
en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3
fracciones IIl y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones I, inciso ¢, Il y
IV, 15 fraccion |1, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley de
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, 3 fracciéon VII, 7, 2

fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones V y X, del Estatut
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Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo
Publico Descentralizado; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién 1V, 35, 48,
49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Benito Juérez, asi como
a las normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto
del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada
en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actiia, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE
VERIFICACION, se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
dictar resolucién debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos l6gicos juridicos.

1.- Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificaciéon adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:

“...Se trata de una edificacion en fachada de piedra blanca accesos vehiculares de color
negro constituido por tres (3) niveles visibles desde el exterior, no se advierte actividad
alguna desde el exterior, se observa una lona donde se lee “esta obra esté controlada en su
totalidad por la siguiente central SINDICATOS LIBERTAD L-3000 siendo lo unico que se
puede observar desde el exterior, por tal razén no me es posible desarrollar los puntos
sefialados por la orden de visita de verificacién, el inmueble cuenta con una dimensién de
frente de 10 (diez) metros..."(sic).

De lo anterior, se desprende que se trata de una edificacién, constituida al momento de
la visita de verificacion por tres (3) niveles contados a partir del nivel de banqueta, tal y
como lo asentd el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, en el acta de visita de verificacion correspondiente, quien se encuentra dotado
de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 46 fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificaciéon
Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones que tienen pleno valor probatorio.----

2.- En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas admitidas y
desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, en relacién con el
objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, las cuales se hacen consistir en
las que a continuacion se citan:

1. Documental publica.- consistente en el original del Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo, de fecha de expedicion de veintisiete de agosto
de dos mil diecinueve, folio 33456-151ASFR19, para el inmueble objeto del
presente procedimiento, la cual se valora en términos de los articulos 327
fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal
aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciuda
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de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, la cual contiene la
zonificacion aplicable al inmueble visitado, por lo cual esta autoridad entrara a su

estudio en lineas posteriores.

2. Documental publica, consistente en el original del Registro de Manifestacion de
Construccion Tipo A, numero de folio FABJ-A-0149-19, de fecha veintidés de
noviembre de dos mil diecinueve, misma que se valora en términos de los
articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo,
la cual tiene valor indicativo, respecto al proyecto de una obra nueva en el

inmueble visitado.

Cabe destacar que esta autoridad tnicamente entrara a la calificacion de los niveles
permitidos para el inmueble visitado, en virtud de que el personal especializado en
funciones de verificacion solamente sefialé este dato en el acta de visita materia del

presente procedimiento.

Una vez precisado lo anterior, de las constancias que obran en autos se advierte el
Certificado Unico de Zonificacién de uso de suelo, folio NO. 33456-151ASFR19, de
fecha de expedicion de veintisiete de agosto de dos mil diecinueve, en términos del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Federal para la Colonia “San Simon
Ticumac”, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el dia veintiuno
de julio del afio dos mil, el cual queda contenido en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano Vigente para la Alcaldia Benito Juarez, vigente al momento de la 3/5
visita de verificaciéon, por lo que se determina entrar al estudio del mismo para los
efectos de la presente resolucion, toda vez que esta autoridad se rige bajo el principio
de buena fe que sefialan los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo

de la Ciudad de México.

Ahora bien, del estudio y analisis del Certificado antes mencionado, se advierte que al
inmueble le aplica la zonificacién H/3/30 (Habitacional, tres niveles, 30 % de area libre.-
84.60 m2 y superficie maxima de construccion de 592.20 m), por lo que toda vez que
del acta de visita de verificacion materia del presente asunto, se advierte que el
inmueble de referencia contaba con tres (3) niveles contados a partir del nivel de
banqueta, se hace evidente que los niveles observados al momento de la visita de
verificacion en el inmueble visitado, son los permitidos en la zonificacién aplicable
prevista en el Certificado de referencia.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado hasta el momento de la
visita de verificacion materia del presente procedimiento, observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, respecto de los niveles,
observados al momento de la visita de verificacion, de conformidad con la zonificacion
aplicable, prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, Folio
33456-151ASFR19, de fecha de expedicion de veintisiete de agosto de dos mil
diecinueve, en términos del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
para la Colonia “San Simén Ticumac”, antes citado, de conformidad con el articulo 43 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administraciéon Publica

dicte en aplicacién de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de |
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuaci

se citan:

Carolina 132, colonia Noche Buena CIUDAD INNOVADORA

alcaldia Benito Juarez, C.P. 03720, Ciudad de México Y DE DERECHO,
T.47377700

=Y




Q

=R OQ o GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
\ ] ‘A CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA
(=]

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/830/2019

Articulo 47. Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la
facultad que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base
Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de
Gobierno del Distrito Federal.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

I. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto;
Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se resuelve en los siguientes
términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificaciéon, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién
practicada por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, de conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion
administrativa.

TERCERO.- Por lo que hace a los niveles observados en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacion, esta autoridad determina que el C.

propietario del inmueble visitado, al momento de la visita de
verificacion cumplio con las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
Desarrollo Urbano, dejando a salvo a la facultad dada a esta autoridad para ordenar y
realizar las visitas de verificacion necesarias en el inmueble; lo anterior en términos de
lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.--------

CUARTO.-. Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga
el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.-------

QUINTO.- Notifiquese personalmente al C.
ciudadanos

en su caracter d
notificaciones, ubicado en
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SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal ecuallzado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la pfesent 777 solucién, de conformidad con lo

dispuesto en el articulo 83 fraccion | def Regla o de Verificacion Administrativa del

Distrito Federal.
P /I 4
SEPTIMO.- CUMPLASE. /

Asi lo resolvié el Lic. Carlos Tomas Zﬂcﬁxez Olvera, Director de Calificacion “A" del
Instituto de Verificacion Administrativa‘de la Ciudad de México, quien firma al calce por
duplicado. Conste.

Elaboré; / Revisd: ~
Lic. Andrés Gunﬁ frez Chavez Lic, Man

=< ) el Al Zepeda Ruiz
Personal enf de 6n "A" de rémllef;e!' i
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