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En la Ciudad de México, a veintiséis de octubre de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Uxmal, numero setecientos cinco (705), colonia Letran Valle,
demarcacion territorial Benito Juarez, cédigo postal cero tres mil seiscientos cincuenta
(03650), Ciudad de México, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha veinticinco de noviembre de dos mil diecinueve, se emitié orden de visita de
verificacién al inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/QV/DU/835/2019, misma que fue ejecutada el veintiséis del mismo mes y
afio, por la servidora publica Nadia Cortes Villalva, persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien asenté en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.

2.- En fecha diez de diciembre de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de Partes
de este Instituto escrito signado por el ciudadano [ cdiante
el cual formulé observaciones que consideré pertinentes respecto de los hechos, objetos,
lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este
asunto; recayéndole acuerdo de fecha veintiuno de enero de dos mil veinte, por el cual se
previno al promovente a efecto de que subsanara las faltas en su escrito, consistentes en
presentar original o copia certificada de los documentos en donde se acredite |a relacién o
vinculo que guarda con el inmueble objeto del presente procedimiento, apercibido para el
caso de no desahogar en tiempo y forma la misma, se tendria por no presentado el escrito
de referencia y por perdido el derecho que debié ejercitar.

3.- Derivado de la declaratoria de emergencia sanitaria y con el objeto de prevenir,
controlar, mitigar y evitar la propagacién del virus SARS-CoV2 (COVID-19), el Gobierno
de esta Entidad Federativa publico en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, diversos
acuerdos. Entre ellos destacan los divulgados en fechas veinte de marzo, diecisiete de
abril, veintinueve de mayo, siete de agosto, veintinueve de septiembre y cuatro de
diciembre, todos durante el afio dos mil veinte. Asi también sobresalen los proveidos
difundidos el quince y veintinueve de enero, doce, diecinueve y veintiséis de febrero,
treinta y uno de marzo, treinta de abril, veintiocho de mayo, veinticinco de junio, veintitrés
de julio, veintisiete de agosto y diez de septiembre, todos durante el afio dos mil veintiuno,
a traves de los cuales, de manera medular se determiné suspender los términos y plazos
para la practica de actuaciones y diligencias que se desarrollan en los procedimientos
administrativos, decretando como dias inhabiles los comprendidos a partir del veintitrés de
marzo de dos mil veinte al doce de septiembre del presente afo, reanudando a partir del
lunes trece de septiembre de dos mil veintiuno los términos y plazos para la practica de
actuaciones, diligencias y tramites en todos los procedimientos administrativos que se
gestionan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados y Entidades de Ia
Administracién Publica de la Ciudad de México, asi como sus Alcaldias, por lo que los
plazos y términos correran con normalidad conforme a lo establecido en la normativa que
para cada asunto en particular resulte aplicable.

4.- En fecha veintiuno de septiembre de dos mil veintiuno, se recibié en la Oficialia de
partes de este instituto, escrito firmado por el ciudadano

mediante el cual atendié el acuerdo de prevencion de fecha veintiuno de enero dos mil
veinte, recayéndole proveido de fecha veinticuatro de septiembre de dos mil veintiuno,
teniendole por acreditada su personalidad y por el cual se tuvo por desahogada en tiempo

la prevencion realizada por esta autoridad, sefialandose fecha y hora para la celebrayﬁ’)

de la audiencia de ley. 7
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5.- Qon_fecha doce de octubre de dos mil veintiuno, se llevé a cabo la celebracién de la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, misma en la que se hizo

constar la incomparecencia del ciudadano | dcsahogandose

las pruebas admitidas y turnandose el presente expediente a etapa de resolucion------------

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurridos las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V,
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y
transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de
México; 1, 3 fraccion | y XlI, 5,11 fraccion Il, 44 fracciéon | y 45 de la Ley Organica del
Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones |
y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, lll, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo,
98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y 133 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de
dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10,
14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24,
25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 8, 15 fraccion Il, 16, 17
apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién 1V, 2, 3 fracciones II, Il y V,
4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ------------------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Juarez del
Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia seis de
mayo de dos mil cinco, asi como a las normas de zonificacién y ordenacion en la Ciudad
de Meéxico, derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa
instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente
procedimiento en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de
las constancias y pruebas que integran el expediente en el que se actla, a efecto de
dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda, de acuerdo con los siguientﬁ/-/n
razonamientos |6gicos juridicos. :
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l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion admini.srtrativa, c_ie la
que se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a
este Instituto, respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al
momento de la visita de verificacion asentd lo siguiente:
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De lo antes citado, se advierte que la persona especializada en funciones de verificacion
al momento de la diligencia medularmente observé un inmueble preexistente constituido
de planta baja y dos niveles superiores, con acceso vehicular y peatonal de herreria color
blanco; advirtiendo que se realizaban trabajos de remodelacién consistentes en cambio
de piso, repellado, instalacién eléctrica y sanitaria, asi como material, herramientas y
personas laborando; lo anterior en las superficies siguientes: predio 292 m? (doscientos
noventa y dos metros cuadrados), construccion 295 m? (doscientos noventa y cinco
metros cuadrados), area libre 174 m? (ciento setenta y cuatro metros cuadrados),
desplante 118 m? (ciento dieciocho metros cuadrados), altura de entrepisos 2.60 m (dos
punto sesenta metros lineales), altura del inmueble 7.80 m (siete punto ochenta metros
lineales), las cuales se determinaron empleando telémetro laser digital marca BW?
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En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte
que durante el desarrollo de la visita de verificacién que nos ocupa, no fue exhibida
documentacién alguna.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo
previsto en los articulos 46, fraccion 1ll, de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo prueba en contrario,
argumento que se robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis:1a. Semanario Judicial de la Federacion y su N E 169497 185 de
L1/2008 Gaceta it il -
Primera Sala jTomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través
de los 6rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la “fe publica” el Estado garantiza que son
cierfos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden

publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica.

Il.- En tales condiciones, es oportuno proceder al estudio del escrito de observaciones
presentado por la persona visitada, del cual se advierte que las manifestaciones
formuladas se constrifien a exponer que con las probanzas aportadas, se acredita el
cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de
verificacion; pues en sintesis la interesada refiere que las actividades observadas se
encuentran legalmente amparadas al tenor de las documentales aportadas; sin que esta
autoridad advierta argumentos de derecho en los que se hagan valer cuestiones, respecto
de las cuales se requiera realizar un especial pronunciamiento; consecuentemente, los
mismos se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacion. -------=---------

En ese contexto, se advierte que durante la celebraciéon de la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacion de alegatos, se hizo constar la incomparecencia del ciudadano

m interesado en el presente procedimiento, por lo que no
existen alegatos que valorar.

Acto seguido, en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, esta autoridad procede a
la valoracion de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan relacién con el objeto del
presente procedimiento, las cuales se hacen consistir en las siguientes:

1. Copia de fotografia del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo

Digital, de fecha treinta de mayo de dos mil diecinueve, folio 27265-

151CEJA19D, la cual se valora en términos de los articulos 373 y 402 del

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de la que se
desprende que al inmueble ubicado en Uxmal, nimero setecientos cinco (705),
: colonia Letran Valle, demarcacion territorial Benito Juarez, codigo postal cgo /
;’ tres mil seiscientos cincuenta (03650), Ciudad de México, de conformidad cormelf~
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Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegaciéon del Distrito
Federal en Benito Juarez, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el dia seis de mayo de dos mil cinco, le aplica la zonificacién H/3/20/B
(Habitacional, tres niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre y
densidad B).

2. Copia simple del aviso de realizacion de obras que no requieren manifestacién
de construccion o licencia de construccién especial con nimero de folio 4598, la
cual se valora en términos de los articulos 373 y 402 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de la que se desprende la
manifestacion bajo protesta de decir verdad del promovente, de la descripcion
de los trabajos a realizar en el inmueble de mérito, consistentes en; cambio de
cocina y tuberia, cambios de muebles de bafio, cocina, closets, puertas,
colocacion de piso pasta, puertas de recamaras y bafios con uso de tapial en
menos de medio metro sin afectar elementos estructurales.

3. Copia de fotografia de la Constancia de Alineamiento y Ntmero Oficial folio
1295, emitida por la demarcacion territorial Benito Juarez en fecha veintinueve
de julio de dos mil diecinueve, la cual se valora en términos de los articulos 373
y 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de la que
desprende que el inmueble visitado se localiza en calle Uxmal, niimero oficial
asignado setecientos cinco (705), colonia Letran Valle, demarcacién territorial
Benito Juarez, Ciudad de México.

ll.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis I6gico juridico de todas las constancias
que obran en autos, respecto de hechos observados por el personal especializado en
funciones de verificacion mediante el acta de visita de fecha veintiséis de noviembre de
dos mil diecinueve, en la que la persona especializada en funciones de verificacion
adscrita a este Instituto, hizo constar que al momento de la visita administrativa no
observé que se lleve a cabo la ejecucion de alguna intervencién o actividad regulada en
las materias competencia de este Instituto, toda vez que Unicamente se realizaban
trabajos de remodelacion consistentes en cambio de piso, repellado, instalacién eléctrica
y sanitaria, mismos que se encuentran dentro del supuesto del articulo 62 del Reglamento
de Construcciones para el Distrito Federal; por lo que bajo el principio de buena fe que
rige el actuar de esta autoridad, de conformidad con los articulos 5 y 32 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México se toma en cuenta el tramite del
aviso de realizacion de obras que no requieren manifestacién de construccion o licencia
de construccion especial con nimero de folio 4598 con fecha de inicio del veintiséis de
noviembre de dos mil diecinueve y terminacion el veintiséis de febrero de dos mil veinte,
en el cual de igual forma se encuentran considerados los trabajos de remodelacion
anteriormente sefialados, en consecuencia esta autoridad administrativa no emitira
pronunciamiento alguno al respecto.

No obstante lo anterior, se CONMINA al ciudadano

propietario del inmueble materia del presente procedimiento, que para el caso de realizar
alguna actividad o intervencion, la ejerza en observancia de la zonificacién aplicable al
inmueble de mérito, en términos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Benito Juarez del Distrito Federal.

Se deja a salvo la facultad de este Instituto de Verificacion Administrativa, para que de
resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias,
con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias,
inicie procedimiento de verificacion administrativa al inmueble ubicado en Uxmal, niimero—

setecientos cinco (705), colonia Letran Valle, demarcacion territorial Benito Juarez, cédigo
% postal cero tres mil seiscientos cincuenta (03650), Ciudad de México, y en su ¢
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sancionar las posibles irregularidades detectadas; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 97 y 98 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 6 y 14 apartado A, fraccion |, de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, 4 y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, y demas disposiciones juridicas aplicables, ----------------

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion,
esta autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando
PRIMERO de la presente resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion
administrativa practicada por la persona especializada en funciones de verificacion, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo la
facultad de este Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que
en el ejercicio de sus facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y
gjecute las actividades de verificacion necesarias para comprobar el cumplimiento de las
disposiciones legales y reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y
en su caso sancionar las posibles irregularidades detectadas.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; y 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente resolucion, para que,
de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direcciéon Ejecutiva de Verificacion Administrativa de
este Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en
Funciones de Verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucién; lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |,
XXIl y ultimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién al ciudadano
propietario del inmueble materia del presente procedimiento,
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SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que cause estado, archivese
como asunto concluido, en términos de lo dISp t//rr el Considerando Tercero de la

resente determinacion ad istrativa.
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OCTAVO.- CUMPLASE. 4 =1
7 )

Asi lo resolvio, y firma al calce p%T’d'/p/H’cﬂo el Licenciado Carlos Tomas Sanchez
Olvera, Dlrector de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de
Ver|f|ca0|on Administrativa de la Ciudad de México. Conste.
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