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En la Ciudad de México, a treinta y uno de enero de dos mil veinte.

VISTOS los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en Calle
Rio Nilo, nimero 38 (treinta y ocho), colonia Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, Cédigo
Postal 06500, en la Ciudad de México, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha veinticinco de noviembre de dos mil diecinueve, se emitio la orden de visita
de verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/851/2019, misma que fue ejecutada el veintisiete del mismo mes y
afio, por la servidora publica Elena Chona Alvarez, personal especializado en funciones
de verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares
y circunstancias, observados.

2.- El dia veintinueve de noviembre dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por el ciudadano . M ediante
el cual formul6 observaciones y presenté pruebas que consideré pertinentes respecto de
los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién
materia de este asunto, al cual le recay6 acuerdo de fecha cuatro de diciembre de dos mil
diecinueve, mediante el cual se reconocié la personalidad del promovente en su caracter
de Administrador Unico de la persona moral denominada .
I ropietaria del inmueble visitado, por sefialado el
domicilio para oir y recibir notificaciones y documentos, por autorizados a las personas
sefialadas en su escrito de cuenta, asi como por ofrecidas las pruebas exhibidas y se
seflalé dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos, misma que se desarroll6 a las once horas con vente minutos del 1/8
dia diecisiete de enero de dos mil veinte, en la que se hizo constar la comparecencia de la
ciudadana IEEEEENEEGGGGGGGGNGGGN =< ocrsona autorizada en el presente
procedimiento, teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas y se tuvieron por
formulados alegatos de forma verbal.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Coordinadora de Substanciacién de Procedimientos del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para resolver el
presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo,
17 parrafo tercero, y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XII, 5,11 fraccién Il 44
fraccién | 'y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, I, IV, V, VI VL y IX, ‘d\
fracciones I, Il, Ill, IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater'
apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y transitorio quinto del Decreto publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de Ia
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México: 1, 3 fracciones llI yV, 6
fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion Il, 23
fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22 fraccién I, 23, 25
apartado A Bis, fracciones I, IV, V y XI, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado: 1 fraccion IV, 2,3
fracciones II, Ill y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
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Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Cuauhtémoc, asi como a
las normas generales de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta
de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 6, 7, 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légico juridicos.-----------

1.- Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:
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De lo anterior, se desprende que se trata de un predio con trabajos de limpieza, por los
trabajos de demollcmn que fueron llevados a cabo anteriormente, en una superficie del
predio de 350 m? (trescientos cincuenta metros cuadrados), superficie que se determiné
utilizando telemetro digital Bosch GLM 150, tal y como lo asenté el personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en el acta de visita de
verificacion materia del presente procedimiento, quien se encuentra dotado de fe publica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con los
articulos 46 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, manifestaciones que tienen valor probatorio pleno.

3/8

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a
que se refiere la orden de visita, lo siguiente:
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Documentales respecto de las cuales esta autoridad se pronunciara en lineas
subsecuentes, toda vez que fueron exhibidas durante la substanciacion del
procedimiento.

2.- Ahora bien, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas exhibidas durante la
substanciacion del presente procedimiento, en relacién con el objeto y alcance de la
Orden de visita de verificacion, las cuales se hacen consistir en las que a continuacion se
citan:

1. Documental publica.- Consistente en la copia certificada de la Solicitud y
Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, folio 1637, de fecha doce y treinta
de julio de dos mil dieciocho, la cual se valora en términos de los articulos 327
fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley de la materia, de conformidad con los articulos 4 de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 7 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, documental que
Unicamente se considera como un valor indicativo respecto al nimero oficial que le
corresponde al inmueble visitado.

2. Documental publica.- Consistente en la copia certificada del Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo, folio 34478-151PAAN19, con fecha de expedicion
de tres de septiembre de dos mil diecinueve, para el inmueble objeto del presente
procedimiento, la cual adquiere valor probatorio pleno, lo anterior de conformidad
con los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de la materia de conformidad con
los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de 4/8
México y 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
respecto de la cual esta autoridad se pronunciara en lineas subsecuentes.-----------

3. Documental publica.- Consistente en la copia certificada de la opinién tecnica en
Area de Conservacidén Patrimonial, oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/0718/2018, de
fecha veintiuno de febrero de dos mil dieciocho, la cual adquiere valor probatorio
pleno, lo anterior de conformidad con los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley
de la materia de conformidad con los articulos 4 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, respecto de la cual esta autoridad
se pronunciara en lineas subsecuentes.

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad determina que la documental que puede ser
considerada al momento de emitir la presente determinacion, es la copia certificada del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 34478-151PAAN19, con fecha de
expedicion de tres de septiembre de dos mil diecinueve, a favor del inmueble materia del
presente procedimiento, del que se advierte que fue expedido conforme al Programa
Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Federal “Colonia Cuauhtémoc’, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el veintisiete de enero de mil novecientos noventa y cuatro,
que se ratifica como parte del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento de la visita de verificacion
materia del presente procedimiento); mismo que esta autoridad determina entrar \al
estudio del mismo para los efectos de la presente resolucién, toda vez que esta autorida

se rige bajo el principio de buena fe que sefialan los articulos 5 y 32 de la Ley d

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.
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Ahora bien, del estudio y andlisis del Certificado antes citado se advierte que al inmueble
visitado le aplica la Norma 4. Referente a “Areas de Conservacién Patrimonial”, tal y como
se advierte a continuacién:
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Informacién que se adminicula directamente con el contenido del Sistema de Informacién
Geografica (SIG) de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.cdmx.gob.mx), (el cual es una transcripcion de
la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de
Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito
Federal), lo anterior, a efecto de conocer los alcances y contenido de dicha norma, de la
cual se desprende lo siguiente:

Actuacién

Las Areas de Conservacidn Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas v restriccisnes sspecificas
con el objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar &l patnmenic arquitecténico y
ambiental, |s imagen urbana vy las caracteristicas de Ia traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas
o tipicas, sitios arquecldgicos o histéricos v sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos
elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacidn.

inf. de la Normag

r Sitios Patrimoniales

& inf. de la Normal

CARACTERISTICAS PATRIMONIALES
Hombra ||ACP ]

Dascripcién|lnmueble dentro de Jos poligonos de Area de Canservacién Patrimenial,

A todes los inmuebles ubicados dentrs da Area de Conservacidn Patrimonial les aplicard fa Norma de Ordenacién nimero 4 an
Areas de Actuacidn del Programa General de Desarrollo Urbano. Los predios dentro de Zona de Monumantos Histéricos debardn
Catalogadoficontar con fa autorizacidn del Instituts Nacional de Antropolagia e Historia {INAH). Para cualguler intervencidn se requiers el
sviso de intervencién, dictamen u opinién tdenica, segin ses =l caso, de la Direccidn del Patrimonio Culturat Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

En ese sentido, debera contar con el Dictamen u Opinién Técnica segun sea el caso de la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, al respecto, de las constancias que obran agregadas en los autos
del expediente en que se actua, se advierte que durante la substanciacién del presente
procedimiento, se exhibio la copia certificada del oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/0718/2018, que contiene Dictamen Téchico en A.C.P., emitido
por la Directora del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y

Vivienda de la Ciudad de México, de fecha de expedicion veintiuno de febrero de dos\mil™~

dieciocho, mediante el cual se emite dictamen técnico favorable en materia estrictamehte
de conservacion patrimonial, para llevar a cabo Unicamente la demolicidn total en Tma
superficie de 610.25 m2 en tres niveles, asi como la instalacién de un tapial al frente del
inmueble sobre la banqueta a una distancia de 0.49 m del alineamiento a base de polines
y hojas de triplay con dos planos aprobados anexos vigentes; documento al gue se le
otorga pleno valor probatorio al tratarse de documentos expedidos por servidores publicos
en ejercicio de sus atribuciones, en términos del articulo 327 fraccién I y 403 Cdédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de la
materia, de conformidad con los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, derivado de lo anterior se advierte que el inmueble visitado da
cumplimiento a la norma 4 en Areas de Actuacion, Referente a “Areas de Conservacion
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Patrimonial’, sefialada en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio

34478-151PAAN19, con fecha de expedicion de tres de septiembre de dos mil
diecinueve.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado hasta el momento de la
visita de verificacion materia del presente procedimiento, observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, respecto a contar con la
opinion Técnica de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de conformidad con la zonificacién
aplicable, prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 34478-
151PAAN19, con fecha de expedicién de tres de septiembre de dos mil diecinueve, a
favor del inmueble materia del presente procedimiento, del que se advierte que fue
expedido conforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Federal “Colonia
Cuauhtémoc”, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el veintisiete de enero de mil
novecientos noventa y cuatro, que se ratifica como parte del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento), de conformidad
con los articulos 43, 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:

“Articulo 43. Las personas flsicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Pdblica dicte en
aplicacion de esta Ley".

“Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad
que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asf como en vivienda, 6/8
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V,
inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito
Federal.”

“Articulo 48. E! ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones gue tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal,
los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de
equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

/. En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucidn definitiva que se emita.”

\
RESUELVE \3

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
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resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificaciéon adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resoluciéon administrativa.---

TERCERO.- Por lo que hace a acreditar contar con la opinién Técnica de la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de Mexico, esta autoridad determina que la persona moral denominada I
I | oropietaria del inmueble visitado,
al momento de la visita de verificacion cumplié con las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, dejando a salvo a la facultad dada a esta
autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacion necesarias en el inmueble; lo
anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente
resoluciéon administrativa.

CUARTO.-. Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.-----==----—----

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente determinacion administrativa al
ciudadano G ch su caracter de Administrador Unico de la
persona moral denominada I
BN propietaria del inmueble visitado y/o a los ciudadanos I 7/8
- personas autorizadas en el presente procedimiento,
en el domicilio sefialo para oir y reC|b|r notificaciones el ubicado en GG
|
esta Ciudad.

SEXTO.- En cumplimiento al resolutivo anterior, girese oficio a la Coordinacién de
Verificacion Administrativa de este Instituto, para que se designe y comisione a personal
especializado en funciones de verificacidn para que realice la notificacion de la presente
resolucién, de conformidad con lo dispu - iculo 83 fraccién | del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrifg_Fede MIPLASE.

T

‘ Guadalupe Lopez Olvera Coordinadora de

Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad

de Méxi‘co, quien firma al calce por duplicado. CONSTE.
0

MAZRIMMOR/CJ}G/\

A 132, colonia Noche Buena CIUDAD INNOVADORA

Alcaldia Benito Judrez, C. P, 03720, Ciudad de México Y DE DERECHOS
T. 5547377700
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