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En la Ciudad de Mexico, a nueve de marzo de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Calle Mazatlan, nimero 61 (sesenta y uno), Colonia Condesa, Alcaldia
Cuauhtémoc, Cédigo Postal 06140 (cero seis mil ciento cuarenta), Ciudad de México:
mismo que fue remitido por el Subdirector de Orden y Verificacion de las Materias del

Ambito Central de este Instituto, mediante oficio | NVEA/DVMAC/5855/2019, atento a los
siguientes:

RESULTANDOS

1.- Con fecha veintiséis de noviembre de dos mil diecinueve, se emitié |a orden de visita
de verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/871/2019, misma que fue ejecutada el veintisiete del mismo mes y
afo, por la servidora publica Dulce Venecia Collazo Loeza, personal especializado en
funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados.

2.- El diez de diciembre de dos mil diecinueve, se recibié en la Ofirialia da Partes de este
Instituto, escrito signado por el ciudadano mediante el
cual formulé observaciones Yy presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacidn
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha trece del mismo mes y afio,
mediante el cual se previno por una sola vez al promovente, para que acreditara que
habia sido designado como representante _comiin _nara actuar en el
procedimiento por los ciudadanos y
copropietarios del inmueble en cita.

nrecanta

3.- El veintiuno de enero de dos mil veinte, se recibié en la Oficialia da Partag de este
Instituto, escrito signado por el ciudadano al que le
recayé acuerdo de fecha veinticuatro del MISMo mes y ano, en el que se tuvo por
desahogada la prevencién formulada, asi como por ofrecidas y admitidas las pruebas
exhibidas; sefialandose fecha y hora para la celebracién de |a audiencia de ley, misma
que se desarrollé a las diez horas del dia veinticuatro de febrero de dos mil vainta an la
que se hizo constar la Ccomparecencia del ciudadano a
quien se le reconoria COMO cobronietarin v ranrosenane eaal de lne riudadanos

¥
Copivpietarios del Inmueble materia qel presente
procedimiento, asi como por sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones, se
tuvieron por desahogadas las pruebas admitidas, asi como por formulados alegatos de
manera verbal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E| suscrito Director de Calificacién “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, es competente para resolver los procedimientos
de calificacion de actas de visita de verificacion en las materias competencia de este
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fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, II, lll, IV, V, VI, VIll y IX, 7 fracciones I, II, IIl, IV, 8,
g9, 13, 19 bis, 97 pérrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12,
14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion |1, 23 fracciones VI, VII, y XVIII,
24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccion VI, 7, 22 fraccion |1, 23, 25 apartado A BIS, seccion
primera, fracciones V y X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; 8 fraccion VII, 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Cuauhtémoc, asi como a
las normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 6, 7, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, a
los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de
acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos

l- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:

En relacion con el objsto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion.-se hagen constar los siguientes
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De lo anterior, se desprende que se trata de un inmueble prexistente constituido al
momento de la visita de verificacion por planta baja y siete niveles, el cual cuenta con la
siguiente distribucion: en planta baja un area de recepcion y area para guardar autos y los
niveles subsecuentes un departamento por nivel, en cuyo interior se advierten trabajos de
cambio de pisos, instalaciones sanitarias, remodelacién de recepcion, repellado de muros,
colocacién de ventanas, aislantes, cambio de instalaciones eléctricas y en el quinto nivel
colocacion de un muro divisorio a base de tabique, asi como en algunos niveles aplanado
de muros; asi mismo fueron sefialadas las superficies siguientes: vivienda 126.77 m?
(ciento veintiséis punto setenta y siete metros cuadrados), predio 157.57 m? (ciento
cincuenta y siete punto cincuenta vy siete metros cuadrados), construccién a partir del nivel
de banqueta 1014.16 m2 (mil catorce punto dieciséis metros cuadrados), area libre 30.80
(treinta punto ochenta metros cuadrados), altura del inmueble 22.88 m (veintidos punto
ochenta y ocho metros lineales), superficies que se determinaron empleando telemetro
laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asenté el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos
en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46
fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México y3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que
tiene valor probatorio pleno.

En relacién a la documentacion a que se refiere en la orden de visita, el personal
especializado en funciones de verificacion, asents lo siguiente:

Se réqulere alC ! T——  para que exhiba

la documentacién'a yue se rtnere ia mﬁ;l de A/isita de verificacion ’ntes'mencionada, por lo que muestra los

siguientes documentos: O | QMO G Ut(lﬂa' s A DN S 35 = O
~ A4 /

Il.- Una vez precisado lo anterior. se brocede al achidin y andlisis del escrito de
observaciones del ciudadano recibido en la oficialia de
partes de este Instituto el diez de diciembre de dos mil diecinueve en el gue en su parte
medularmente se observa lo siguiente:

“...A. El inmueble cuenta con el Certificado de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos
folio 113644 de fecha 06 de marzo del 2001 para el uso de oficinas.

B. El inmueble no cuenta con alineamiento y no. Oficial ya que para el tipo de trabajo

que se realizan al inmueble, que son menores con base la Art. 62 del Reglamento’de)
Construccion vigente para el D.F., hoy CDMX no es necesaria su obtencion.
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C. El inmueble cuenta con Registro de intervenciones para el registro de manifestacion A
y las obras que no requieren manifestacion de construccién ni licencia de construccion
especial en predios o inmuebles localizados en Area de Conservacion Patrimonial, folio
556 de fecha 05 de julio del 2019.

Adicionalmente, también cuenta con lo siguiente:

« Aviso de Art.62, folio 2908 de fecha 10 de julio del 2019 ante la Alcaldia Cuauhtémoc.

e Aviso del Art. 62, folio 3509 de fecha 23 de agosto del 2019 ante la Alcaldia
Cuauhtémoc, actualmente vigente.

e Solicitud de informacion sobre inmuebles con valor artistico o monumento artistico,
oficio 1532 de fecha 02 de julio del 2019 donde indican que es un inmueble no incluido
en la relacién del INBA...” (sic).

Exhibiendo diversas documentales para acreditar sus manifestaciones mismas que seran
valoradas en términos del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente en términos del articulo 4 parrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacién con el articulo 7 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito federal, las cuales se hacen
consistir en las que a continuacion se citan:

1. Documental publica consistente en original del Certificado de Acreditacion
de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos con numero de folio
M1500073/2001, de fecha de expedicion dos de marzo del dos mil uno, la
cual se valora de conformidad con los articulos 327 fraccién Il y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, con el que se
acredita que se certifico que el uso del suelo para oficinas, en el inmueble
objeto del presente procedimiento es anterior a la entrada en vigencia y
obligatoriedad del Programa de Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Cuauhtémoc, por lo que se convalidaron derechos legitimamente adquiridos.--

2. Documental publica consistente original del Registro de intervenciones para
la manifestacién de construccion tipo A y las obras que no requieren
manifestacion de construccion, ni licencia de construccion especial en predios
o inmuebles localizados en Area de Conservacion Patrimonial, con nimero de
folio 556, con fecha de registro cinco de julio de dos mil diecinueve ante la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, la cual
se valora de conformidad con los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, con el que se acreditan los
trabajos manifestados por el visitado que fue tramitado para el inmueble
materia del presente procedimiento.

3. Documental publica consistente en original del escrito de fecha veintitrés de
agosto de dos mil diecinueve, firmado por el arquitecto

dirigido a la Directora General de Obras y Desarrollo Urbano de la

Alcaldia Cuauhtémoc, con sello de recibido veintitrés de agosto del afio dos

mil diecinueve, folio 3509, la cual se valora de conformidad con los articulos

402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, del que se

advierte el aviso de realizacién de trabajos de obra menor con fundamento en

el articulo 62 del Reglamento de Construccion para el Distrito Federal.----—--—

4. Documental publica consistente en original del escrito diez de julio de dos
mil diecinueve, dirigido a la Directora General de Obras y Desarrollo Urbano
de la Alcaldia Cuauhtémoc, con fecha de recepcion diez de julio del afio dos
mil diecinueve, folio 2908, la cual se valora de conformidad con los articulos
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, del que se
advierte el aviso de realizacion de trabajos de obra menor con fundamento en

- i
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el articulo 62 del Reglamento de Construccién para el Distrito Federal.----------

5. Documental publica consistente en original de la solicitud de informacion
sobre inmuebles con valor artistico o monumento artistico, tramite INBA-02-
003, con sello de recibido en la Direccién de Arquitectura del Instituto
Nacional de Bellas Artes con folio 1632, del dos de julio de dos mil
diecinueve, la cual se valora de conformidad con los articulos 327 fraccién Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de la que
se desprende que el inmueble gque nos ocupa no se encuentra incluido en la
relacion del Instituto Nacional de Bellas Artes.

.- Aunado a lo anterior, el veinticuatro de febrero de dos mil veinte, durante la
celebracion de la Audiencia de Desahoan de Pruebas y Formulacién de Alegatos, el

ciudadano en uso de la voz en el apartado de alegatos
manifestd 10 siguiente:

‘En este acto vengo a ratificar en todas y cada una de sus partes, Jos escritos folio
29683 de fecha diez de diciembre de dos mil diecinueve y folio 01468 de fecha veintiuno
de enero de dos mil veinte para el inmueble ubicado en..” (sic).

Asi mismo en el escrito del veintiuno de enero de dos mil veinte, firmado por el ciudadano
ingresado en la misma fecha en este Instituto, sefialé lo

siguiente;

“...Mediante la_escritura nimero I /os sefores v
vendieron siis_derachns de copropiedad a los sefiores
y copropietarios del inmueble mismos que
aparecen y otorgan el poder correspondiente al suscrito mediante las escrituras nimeros
149, 192 y 71,935 respectivamente, las cuales obran en copia simple el expediente
INVEACDMX/OV/DU/871/2019..." (sic).

De lo anterior se desprende que el ciudadano reitera las
pruebas y escritos ingresados en la oficialia e partes de este Instituto el dia diez de
diciembre de dos mil diecinueve y veintiuno de enero de dos mil veinte, mismos que ya
fueron objeto de valoracién en parrafos previos por lo que esta autoridad procedera
respecto a su andlisis en lineas posteriores.

IV.- En ese sentido, se procede al analisis l6gico juridico de las pruebas aportadas y su
alcance probatorio en relacion con los hechos observados por el personal verificador
mediante el acta de visita de fecha veintisiete de noviembre de dos mil diecinueve,----------

En esa guisa, como fue sefalado por el personal especializado en funciones de
verificacion en el inmueble objeto del presente procedimiento se encuentra constituido al
momento de la diligencia de verificacion por planta baja y siete niveles, el cual cuenta con
la siguiente distribucion: en planta baja un area de recepcion y area para guardar autos y
los niveles subsecuentes un departamento por nivel, en cuyo interior se advierten trabajos
consistentes en cambio de pisos, de instalaciones sanitarias, remodelacién de recepcioén,
repellado de muros, colocacion de ventanas, aislantes, cambio de instalaciones eléctricas
y en el quinto nivel colocacién de un muro divisorio a base de tabique, asi como en
algunos niveles aplanado de muros; con las superficies siguientes: vivienda 126.77 m?
(ciento veintiséis punto setenta y siete metros cuadrados), predio 157.57 m? (ciento
cincuenta y siete punto cincuenta y siete metros cuadrados), construccion a partir del nivel
de banqueta 1014.16 m? (mil catorce punto dieciséis metros cuadrados), area libre 30.80

(treinta punto ochenta metros cuadrados), altura del inmueble 22.88 ml (veintidos punto
ochenta y ocho metros lineales).

En ese tenor, como consta en autos fueron presentadas diversas pruebas, entre las que
se encuentra el Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos cqn
/
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nimero de folio M1500073/2001, de fecha de expedicion dos de marzo del dos mil uno,
mismo que Unicamente de su contenido advierte la autorizacion de la actividad de oficinas
en una superficie del predio de 175.05m?, sin que se sefiale la zonificacién que le aplica al
inmueble de mérito, motivo por el cual esta autoridad para efectos de emitir la presente
determinacién considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal, el veintinueve de septiembre de dos mil ocho
(vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento), lo
anterior para comprobar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de Desarrollo Urbano, apoyandose esta autoridad del “SIG" (Sistema de
Informacion Geografica) del sitio de “internet’ que puede ser consultado en la pagina
electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México con
dominio (http://www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “ciudadmx”, opcion Busqueda
numeral 2 (dos) Domicilio, insertando los datos del predio visitado, de cuyo resultado se
advierte que en términos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en
Cuauhtémoc descrito en parrafos anteriores, al inmueble materia del presente
procedimiento le aplica una caracteristica patrimonial, de la cual se desprende lo
siguiente:

"7 Actua-cién S = o = —

especificas con =l objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el
patrimonio arquitectonico y amblental_, !a imagen urbana y las caracteristicas de |a traza y del
e iUt £ hcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, sitios arqueoldgicos o histéricos y sus entornos
| tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen
| tutela en su conservacion y consclidacion.

[]
Las Areas de Conservacion Patrimonial son los perfmetros en donde aplican normas y restricciones l
{

itios Patrimoniales

ndante & inmueble(s) afecto(s) 2
rifstico y/o valor patrimonial, dentro

CARACTERISTICAS PATRIMONIALES
INombre WP, (c |

Tnmueble colindznte a inmusblls) afecto{s) al patrimonio cutural urbano de valor historico /o valor artistico /o valor patrimonial, dentro de los poligonos de Area de
Conservacion Patrimonial.

i

Descripcion

' todos los inmuebles ubicados dentro de Area de Conservacion Patrimonial les aplicara 2 Norma de Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacion del Programa General de
Desarrolo Urbano. Tnmueble colindants 3 inmueble(s) con valor histerico yfo artisico y/o patrimonial; cuslguier intervencion requiere auterizacén de las autoridades
Catalogado||compstentes, local o federal, Los predios dentro de Zona de Monumentos Historicos deberdn contar con la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia & Histeria
(INAH). Para cualquier intervencidn requiere el dictamen técnico, opinitn o aviso de Intervencidn, sequn sea el caso, de |a Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de fa
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,

Por lo anterior y toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion que la
de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos y dependiendo de esto
dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial, los cuales se consideran un
hecho notorio por formar parte de un conocimiento general aunado que al tratarse de una
pagina de internet cuyo dominio se encuentra a cargo de una dependencia de gobierno,
se le otorga valor probatorio pleno en términos del articulo 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo
segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble visitado,
obtenida del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Cuauhtémoc aludido,
se encuentra en e} Sistema de Informacién Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, la
cual es una transéripcién de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano
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inscritos sobre el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio
pleno, lo anterior, de conformidad con el cuadro y tésis siguientes: -

inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretarfa , por lo que en caso de existir errores ortograficos o de
redaccién, serd facultada exclusiva de iz Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda proceder & su rectificacion,

(El contenido del presente documento ss una transcripcién de la informacién de los Progremas de Desarrollo Urbano

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 def Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion Supletoria a la Ley
de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal,
dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se ventila,
pueden las partes presentar fotograffas, escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase
de elementos aporfados por los descubrimientos de Ja ciencia.”; asimismo, el diverso articulo
210-A, parrafo primero, de Ia legislacién que se comenta, en o conducente, reconoce como
prueba la informacién generada o comunicada que conste en medios electronicos, dpticos o en
cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos se
encuentra “internet’, que constituye un sistema mundial de diseminacién y obfencién de
informacién en diversos dmbitos ¥, dependiendo de esto ditimo, puede determinarse el cardcter
oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de Ia
ciencia, procede, en el aspecto  normativo, oforgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Mdiltiple, Grupo Financiero.
26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Béez.

Registro No. 2017009

Localizacion:

Décima Epoca

Instancia: Tribunales Colegfados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
Pagina: 2579

Tesis: |.4°A. 110 A (102)

Tesis Aislada

Materia(s): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO EN
EL JUICIO CONTENCIOSO ADMINISTRA TIVO FEDERAL.

De la interpretacion de los articulos 88, 197, 210-A y 217 del Cdodigo Federal de Procedimientos
Civiles, asi como 46 de 1a Ley Federal de Procedimiento Contencioso Administrativo, se colige que los
datos publicados en documentos o péaginas situadas en redes informaticas constituyen,
presumiblemente y, salvo prueba en contrario, un hecho notorio, por formar parte del

Amparo directo 200/2017. The Institute of Electrical and Electronics Engineers, Inc. 22 de

febrero de 2018. Unanimidad de votos. Ponente: Guillermo Arturo Mede! Garcia. Secretario:
Luis Alberto Martinez Pérez. )
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En ese sentido, de la informacién antes indicada se advierte que el inmueble verificado se
encuentra dentro de una Area de Conservacién Patrimonial, por lo que le es aplicable la
Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion del Programa General de
Desarrollo Urbano, la cual sefiala que al tratarse de un inmueble colindante a inmueble(s)
con valor histérico y/o artistico y/o patrimonial, para cualquier intervencion requiere
autorizacion de las autoridades competentes, local o federal, sefialando ademas que los
predios dentro de una Zona de Monumentos Historicos deberan contar con la
autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), motivo por el cual
para cualquier intervenciéon requiere el dictamen técnico, opinién o aviso de
intervencién, segun sea el caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI).

Por lo anterior, como ha quedado citado al inmueble materia del presente procedimiento
no le aplica el concepto “zona histérica’, informacién recabada del apartado de
“caracteristicas patrimoniales”, no obstante lo anterior, al tratarse de un inmueble ubicado
dentro de Area de Conservacion Patrimonial para cualquier intervencién requiere el
dictamen técnico, opinién o aviso de intervencion, segln sea el caso, de la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI),
sin que de las constancias que obran en autos se advierta que haya sido proporcionado
dicho documento, siendo obligacién del visitado, asumir la carga de la prueba, en
términos del articulo 281 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, contraviniendo en consecuencia las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, en relacion con
lo dispuesto en los articulos 11 primer pérrafo, 43, 48 y 51 fraccién | de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 191 de su Reglamento.

A mayor abundamiento, es de sefialar que desde la Orden de Visita de Verificacion
Administrativa de fecha veintiséis de noviembre de dos mil diecinueve, en el apartado
denominado “Alcance de la Visita de Verificacion”, en su inciso C, se solicitd al visitado
exhibiera “Dictamen técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
respecto a Areas de Conservacién Patrimonial para intervenciones sefialadas para obras
de construccion, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de
obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacién en predios o inmuebles afectos al
patrimonio cultural urbano y/o localizados a Area de Conservacion Patrimonial (sic)”, el
cual no fue exhibido en la ejecucién de la misma, asi como tampoco durante la
substanciacion del presente procedimiento, motivo por el cual esta autoridad determina
procedente imponer a los ciudadanos NG ey
. I

. 0. y
copropietarios del inmueble materia del presente
procedimiento, la cual queda comprendida en el capitulo correspondiente de la presente
determinacion.

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, esta autoridad procede hacer la individualizacién de las sanciones de
conformidad con los articulos 175 fracciones |, Il y lll y 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, de la siguiente forma:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I- La gravedad de la infraccion y afectacién al interés publico; esta autoridad
determina que la infraccion en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que al no observar las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en
materia de Desarrollo Urbano, al no acreditar contar con dictamen técnico, opinidén o
aviso de intervencién, segtin sea el caso, de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano
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de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), que ampare los trabajos
observados en el inmueble visitado, en términos de la norma de ordenacién nlimero 4
(cuatro) aplicable al inmueble visitado, contenida en el multicitado PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO EN CUAUHTEMOC, infringe con ello
disposiciones de orden publico e interés general, sobreponiendo asi su interés particular
al orden publico e interés general y social, asi como el de la politica urbana de Ia Ciudad
de México, a través de Ia regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este contempla
la proteccion de los derechos de sus habitantes, el crecimiento urbano controlado y la
funcion del desarrolio sustentable de Ila propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa.

I.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto en el
acta de visita de verificacion, se desprende que en el inmueble que nos ocupa, se ubica
en una de las colonias con mayor plusvalia de la Cuidad de México, aunado a que del
contenido de la escritura 148,615 (ciento cuarenta y ocho mil seiscientos quince), de
fecha diez de junio de dos mil diecinueve, misma que fue proporcionada por el ciudadano
a traves de su escrito del diez de diciembre de dos mil
a de Partes de este Instituto el mismo dia, se hace
constar el contrato de compra venta del inmueble materia del presente procedimiento de
verificacion, en el que se convino como nrecin de venta la cantidad de $

{ 00/100 M.N.). por lo que esta
dutoriaaa advierte que los ciudadanos

diecinueve, recibio en la Oficiali

y

copropietarios del inmueble materia del presente

procedimiento, cuentan con una condicién econémica favorable, en dicho sentido, se
considera que la multa impuesta no resulta desproporcional a las capacidad de pago de
las personas causantes.

Ill. La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razé6n
por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancién.

CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las constancias que

integran el presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando
TERCERO a la imposicién de las siguientes:

SANCIONES ---—-meeeee-

l.- Por no acreditar contar con el dictamen técnico, opinion o aviso de intervencion, segtin
sea el caso de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de conformidad con el DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO EN
CUAUHTEMOC, publicado en Ia Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevé a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto), de conformidad con lo dispuesto en los

articulos 11 primer parrafo, 43 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbann dal Nictritg Faderal
es_brocedeanta_imponer a los rilidadanne

copropietarios del inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 1499 (mil cuatrocientas noventa y nueve)

veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse Ia Visita de
Verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $84.49 (ochenta y cuatrd )
pesos 49/100 M.N.), resulta la cantidad de $126,650.51 (ciento veintiséis mil seisciento,
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cincuenta pesos 51/100 M.N.), en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vil
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174
fraccion VIII, 190 y 191 tercer péarrafo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccion Ill y 5 de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacion en el
Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil diecinueve de la Unidad de
Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia;

ordenamientos legales que a continuacién se citan:

Carplina 13
alcaldia &

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que en el ternitorio del Distrito Federal.

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estén obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacién de esta Ley”.

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de cardcter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar a los
afectados cuando proceda. Serén sancionados por la autoridad administrativa competente
con una o més de las siguientes medidas:

VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes..."

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con una o
mas de las siguientes sanciones:

VIll. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se
sancionardn con muita de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés
publico.

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las areas de
conservacion patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o
poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y
Arquitecténico, deberan contar con el dictamen técnico emitido por la Direccién del Patrimonio
Cultural Urbano, previo al registro de manifestacion de construccion, aviso y/o licencia. -—-——-—

Los Organos Politico Administrativos sélo podrén registrar manifestaciones de construccion,
avisos y emitir licencias en inmuebles y/o predios que se localicen en areas de conservacion
patrimonial o que cuenten con elementos del patrimonio culfural urbano, siempre y cuando se
presente el dictamen u opinién técnica emitida por la Secretaria.

Se sancionaré al Director Responsable de Obra, al Corresponsable en Disefio Urbano y
Arquitectonico, al propietario o al poseedor, cuando se realice una demolicion o cualquier
intervencion en elementos del patrimonio cultural urbano sin contar con el dictamen u opinion
técnica de la Secretaria, haciéndose acreedor, independientemente de la aplicacién de las
sanciones correspondientes, a:

I. En el caso de los Directores Responsables de Obra y Corresponsables en Disefio Urbano y
Arquitecténico, la suspensién definitiva o suspensién temporal hasta por dos afios de su
registro, de acuerdo al alcance de la afectacion al patrimonio cultural urbano, esta afectacion
serd analizada y evaluada por la Secretaria, asi mismo determinaré el tipo de suspension. ------

Il. En el caso del propietario o poseedor, cuando realice obra nueva en un predio con un
inmueble de valor patrimonial demolido sin previa autorizacion, sélo podra edificar el nimero de
niveles y metros cuadrados conforme a los que tenia el inmueble demolido,
independientemente de la zonificacion y normatividad que le aplique al predio; cuando se

10/13

7

CiUDAD INNOVADORA
e hdxico ¥ OE DERECHOS

T.4737770¢




o
!#:’;H’ﬂl o‘ﬁlo GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
7 i ‘/ CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA

[

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/871/2019

hayan realizado intervenciones diferentes a Ja demolicion total sin autorizacién de la Secretaria,
no podran obtener ningdn beneficio administrativo (modificacion y cambio de uso del suelo,
aplicacion del Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo, constitucion de
poligonos de actuacion). En caso de proceder dicha intervencion, tnicamente se haré |a
regulanzacién de lo ya ejecutado, conforme a la normatividad aplicable en materia del
patrimonio cultural urbano, por fo que en caso de ser necesario, se requerira a su cargo la
demolicion de agregados, reconstruccién de algunos elementos arquitectdnicos y/lu
ormamentales, entre ofros, de acuerdo a las caracteristicas tipolégicas del inmueble, los
registros y bases documentales con fos que se cuente.

. En caso que se demuestre |a demolicion de un Inmueble afecto al Patrimonio Cultural
Urbano, el predio en referencia no podra ser sujeto a la aplicacién de ningun instrumento para
el desarrollo urbano como o son los Poligonos de Actuacion, los Sistemas de Actuacién por

Cooperacién y los Sistemas de Transferencia de Potencialidad del Desarrolio Urbano, =---eem—-

La Direccion del Patrimonio Cultural Urbano informaré al Director General de Administracién
Urbana, para que se revise Y/o evalie el actuar del Director Responsable de Obra y/o
Corresponsable en Disefio Urbano ¥ Arquitecténico y en su caso la Secretaria determine y
aplique la o las sanciones correspondientes., -~

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables. -

Ley para Determinar el Valor de Ja Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera POF =

M. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o referencia para determinar Ja cuantia del pago de las obligaciones y supuestos
previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asf
como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. EI INEGI publicaré en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez
dias del mes de enero de cada afio ef valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la
UMA y entrarén en vigor dichos valores el 1 0. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de Ja Federacién del diez de enero de dos mil diecinueve de la
Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.--

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el
valor diario de la Unidad de Medida Yy Actualizacion es de $84.49 pesos mexicanos, el mensual
es de $2,568.50 pesos mexicanos y el valor anual $30,822.00 pesos mexicanos, los cuales
estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2019,

Asimismo. se conmina a los ciudadanng

y
copropietarios del inmueble materia del presente
procedimiento, para que a partir del dia habil siguiente al en que surta efectos la
notificacion de la presente determinacion, obtenga dictamen técnico, opinién o aviso de
intervencién, segun sea el caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de Ila
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), haciendo de su conocimiento que
en caso de no acatar dicho requerimiento, esta autoridad podra iniciar de oficio el
procedimiento de verificacién a que hacen referencia los articulos 14 y 15 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveers I/o/ )
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: (%
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A) Exhibir ante la Direccion de Calificacién “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias
habiles contados a partir de la notificacion de la presente resolucion, el
original del recibo de pago de la multa impuesta en la fraccion | del
Considerando CUARTO de la presente resolucion, en caso contrario, se
solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de
México inicie el procedimiento econémico coactivo de conformidad con
el Cédigo Fiscal de las Ciudad de México, lo anterior de conformidad
con lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.-----

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 35. Dentro de los diez dias hébiles siguientes a la celebracion de la audiencia, la
autoridad competente emitird resolucién fundada y motivada, en la cual calificara el Acta de
Visita de Verificacion y fijard las responsabilidades que correspondan; imponiendo, en su caso,
las sanciones y medidas de seguridad que procedan en los términos de los ordenamientos
legales o reglamentarios aplicables.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Por no acreditar contar con el dictamen técnico, opinién o aviso de
intervencién, seglin sea el caso de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de conformidad con
el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO EN CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal, el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se
llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), con fundamento en los
articulos 11 primer parrafo, 43 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
es procedente imponer a los ciudadanos I

- y copropietarios del inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 1499 (mil cuatrocientas noventa y nueve)
veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $84.49 (ochenta y cuatro
pesos 49/100 M.N.), resulta la cantidad de $126,650.51 (ciento veintiséis mil seiscientos
cincuenta pesos 51/100 M.N.), de conformidad con la fraccién | del considerando
CUARTO de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Se conmina a los ciudadanos _— I

12/13
tonid hochatasna # / CIUDAD INNOVADORA v
g -’f..:-’.:.f::::izii%‘zéximr f Y DE DERECHOS G




O
!&Hﬁ oeﬂ.o GOBIERNO OE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
\nf CIUDAD DE MEXICO g
“&’“& do ADMINISTRATIVA

2020

LEONA VICARIO

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/871/2019

y
copropietarios del inmuswic  tialeiia  Qel presente

proceaimiento, para que a partir del dia habil siguiente al en que surta efectos |a
notificacion de la presente determinacion, obtengan dictamen técnico, opinién o aviso de
intervencién, segun sea el caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), dejando a salvo a la facultad dada

a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacion necesarias en el
inmueble.

QUINTO.- Hagase del conacimientn 3 |os ciudadanas

oy Bl copropietarios ael Inmueble materia del presente
procedimiento, que deberan acudir a las oficinas de la Direccién de Calificacién “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle
Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Juarez,
codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir
de la notificacién de la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
76 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de
manera supletoria conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en
caso contrario se solicitard a la Secretaria de Administracion y Finanzas, para que inicie
el procedimiento econdmico coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cddigo
Fiscal de la Ciudad de México, en términos de los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de M&Xico. —--—mm——_.

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente la presente Resolucion al C.
copropiertario v _apoderada leaal da Ing ciudadanos

copropietarios del inmueble materia del presente
procedimiento. en el domicilio sefialado para tales efectos ubicado en

namero [ coonia Alcaldia Il Ciudaa ae mexico, —

OCTAVO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion

para que realice la notificacion de la presente resolucia , de conformidad con el articulo
83 fraccién | del Reglamento de Verificacion minist%}Za del Distrito Federal.---=----m----
/

NOVENO.-CUMPLASE. / /}? A s
[ LT
i/ %
Asi lo resolvio el Licenciado CarloWanchez Olvera, Director de Calificacion “A
del Instituto de Verificacion Adminisirativé dé la Ciudad de México, quien firma al calce
por duplicado. Conste.
: |
ELABOR HTEMOC MAYES PEREZ REVISO: ADRIANA FANTA CARBAJAL AVILA SUPERVISO: MA ZEF‘EDARUll.
PERSONAL ESPECIALIZADO EN FUNCIONES DE LIDER COORDINADOR DE PROYECTCS DE SUBDIRECTOR D] RAM!TEYUMF’LIMIENTDS
VERIFICACION A TRAMITES “A"
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