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En la Ciudad de México, a catorce de febrero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble,
ubicado en Avenida Cuauhtémoc, Numero 918 (novecientos dieciocho), Colonia Narvarte
Poniente, Alcaldia Benito Juarez, Cédigo Postal 03020 (tres mil veinte), Ciudad de
México, remitido mediante oficio INVEA/DVMAC/5847/2019, signado por el Subdirector
de Orden y Verificacion de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los
siguientes:

RESULTANDOS

1.- Con fecha dos de diciembre de dos mil diecinueve, se emiti6 orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/891/2019, misma que fué ejecutada el dia tres del mismo mes y
ano, por el servidor publico Juan Jesus Quintana Yarez, Personal Especializado en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- El dia dos de enero de dos mil veinte, se recibid en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano IEEEEIEIEGEEE 1 cdiante el cual
formulé observaciones y presenté pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha siete del mismo mes y afio,
mediante el cual se tuvieron por admitidas las pruebas exhibidas, sefialandose fecha y
hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de
alegatos.

3.- En fecha treinta de enero de dos mil veinte, se llevd a cabo la audiencia de desahogo
de pruebas y formulacion de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del
ciudadano a quien se le acredité la personalidad como

representante legal de la persona moral denominada N
relacionado con el inmueble visitado, asimismo se tuvé por sefialado el domicilio para oir
y recibir notificaciones, asi como por desahogadas las pruebas admitidas y por
formulados alegatos, turnando el presente expediente a fase de resolucion de

conformidad con el articulo 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de
calificaciéon de actas de visita de verificacion en las materias competencia de este
Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del
incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 14 pérrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122
apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y
33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la
Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y Xll, 5,11 fraccion |l, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2
fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, lll, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |, II, Ill, IV, &
9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fraccion?éjj,7

CIUDAD INNOVADORA

1/8 Y DE DERECHOS




GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA

.
O

fF~{5\ LEONA VICARIO

RN

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/891/2019

inciso ¢ y 1V, y transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12,
14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VII, y XVIII,
24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México: 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22 fraccién Il, 23, 25 apartado A BIS, seccion
primera, fracciones V y X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion IV, 2, 3

fracciones II, Ill y V, 4, 14 fraccion 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Benito Juarez, asi
como a las normas de ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de
visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
5, 32y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias que integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de
acuerdo con los siguientes razonamientos |6gicos juridicos.

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente |o siguiente:
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De lo anterior, se desprende que al momento de la visita de verificacion el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, observo en
inmueble objeto del presente procedimiento un predio a cielo abierto de fachada @
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tapiales metalicos, advirtiendo al interior maquinaria pesada con una grua perforadora y
una maquina retroexcavadora, asi como trabajos de perforaciones para colados de pilas,
sin observar construccion reciente o edificacion preexistente, con las superficies
siguientes: total del predio 298 m? (doscientos noventa y ocho metros cuadrados) y area
libre 298 m? (doscientos noventa y ocho metros cuadrados), las cudles se determinaron
utilizando telémetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asent6 el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 46 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, manifestaciones que tienen valor probatorio pleno.

Asimismo, el Personal Especializado en Funciones de Verificacién asenté en el acta de
visita de verificacion, en relaciéon a la documentacién requerida en la orden de visita, lo
siguiente:
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Al respecto, es de sefalar que las dos documentales exhibidas al Personal Especializado
en Funciones de Verificacion al momento de la visita, también fueron aportadas como
pruebas durante la substanciacién del procedimiento, por lo que se procedera a su
valoracion y analisis en parrafos posteriores.
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Il.- Se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la Oficialia de Partes
de este Instituto con fecha dos de enero de dos mil veinte, firmado por el ciudadanc [ EGz0B
representante legal de la persona moral denominada ‘I

I rclacionado con el inmueble visitado, del cual se advierte que
manifesté medularmente lo siguiente:

“[...] CUARTO.- Respecto al ALCANCE de la Orden de Visita de Verificaciéon, el personal
comisionado por ese Instituto asento:
1) El aprovechamiento observado al interior del inmueble

El personal comisionado asenté: Al momento no se observa ninguna construccion reciente o
edificacién preexistente.

Conforme al objeto y alcance de la orden se comprueba lo siguiente: el aprovechamiento
observado estrabajos de perforacion para colados de pilas al interior del inmueble.

inmueble, sino a lo que observé en cuanto al desarrollo y avance de los trabajos

Al respecto, se manifiesta que lo asentado por el personal comisionado no se refiere al uso del _—
e
construccién, siendo de aclarar a esa autoridad que actualmente no tiene ningun usz/
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aprovechamiento el inmueble objeto del presente procedimiento en que se actda, en razén de
estar en proceso de construccion.

2) El numero de niveles bajo nivel de banqueta:
Se asenté: No se observan niveles bajo en nivel de banqueta.

3) El nimero de niveles de la edificacion sobre el nivel de banqueta:
Se asentd: No se observan niveles sobre el nivel de banqueta.

4) (en su caso) Numero de viviendas:
Se asenté: Al momento no hay viviendas.

5) Las mediciones siguientes:

a) Superficie del predio. Se asenté 298 m® (doscientos noventa y ocho metros cuadrados)

b) Superficie de construccion.- Se asenté: Al momento no se observa construccion alguna.

¢) Superficie de ‘rea libre.- Se asentd: El area libre es 298 m2 (doscientos noventa y ocho
metros cuadrados).

d) Superficie de desplante.- Se asenté no se observa ninguna construccion al momento.

e) Altura entre pisos.- Se asenté: No se observé construccion.

f) Altura del inmueble.- Se asenté: No se observa altura.

9) Superficie construida a partir del nivel de banqueta.- Se asenté: No hay construccién al
momento.

h) Si el inmueble cuenta con nivel medio de banqueta, sefialar cudl es su altura.- Se asenté: No
hay construccién al momento.

6) Indique entre que calles se ubica el inmueble y la distancia a la esquina més préxima.-
Se asenté: Se encuentra entre Concepcion Beistegui y Avenida Eugenia, siendo esta dltima la
mas proéxima a una distancia de veinte metros.

7) Dimensiones (metros lineales) del frente o frentes del inmueble hacia la vialidad o0 vialidades.
Se asenté: La dimension del frente hacia la vialidad es de diez metros.

Como se puede observar esa H. autoridad resolutora, la obra verificada, objeto del
procedimiento en que se actua, se ajusta a las disposiciones a las que esta obligada y tomando
en consideracién que el OBJETO de la Orden de Visita de Verificacién consistié en corroborar
Justamente lo anterior, de acuerdo con el “ALCANCE” establecido en la misma y que del texto
del acta de verificacién no se desprende irregularidad alguna susceptible de ser legamente
sancionada, se solicita que al emitir la resolucion que ponga fin al presente procedimiento
administrativo, se declare la NO PROCEDENCIA de sancién alguna a mi representada.[...]”
[SIC].

A efecto de corroborar las manifestaciones antes sefialadas, esta autoridad procede a la
valoracién de las pruebas aportadas en términos del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacién con el
articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, las cuales se
hacen consistir en las siguientes:

1. Copia Certificada de la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial, con
numero de folio 1223, de fecha catorce de agosto de dos mil diecisiete,
expedida por la entonces Delegacion Benito Judrez, misma que se valora en
términos de los articulos 327 fraccion | y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la cual se le otorga valor
probatorio pleno, con la que se acredita que al inmueble ubicado en Avenida
Cuauhtémoc (eje 1 poniente), Colonia Narvarte Poniente, de la entonces
Delegacion Benito Judrez, le fué asignado como numero oficial 918
(novecientos dieciocho).

2. Copia Certificada del Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B, con
numero de folio FABJ-0075-19, de fecha de expedicion cuatro de julio de dos
mil diecinueve, realizada ante la entonces Delegacion Benito Juarez, misma
que se valora de conformidad con los articulos 327 fraccion | y 403 del Cadi
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la
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se le otorga valor probatorio pleno, con la que se acredita que dicho documento
quedé registrado ante la ahora Alcaldia Benito Juarez, en el que el ciudadano
representante legal de la persona moral

denominada

B bajo protesta de decir verdad, manifestdé superficies y niveles a
construir en el inmueble ubicado en Avenida Cuauhtémoc (Eje 1 Poniente)
numero 918 (novecientos dieciocho), Colonia Narvarte Poniente, de la entonces
Delegacién Benito Juarez, Codigo Postal 03020 (tres mil veinte). ----=mmmmmmmmmme

3. Impresion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, con
nimero de folio 32556-151TORA19D, de fecha veinte de junio de dos mil
diecinueve, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, misma que se valora de conformidad con los articulos 327
fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la cual se le otorga valor probatorio pleno, con la que se
acredita que al inmueble ubicado en calle Cuauhtémoc, Numero 918
(novecientos dieciocho), Colonia Narvarte Poniente, de la entonces Delegacion
Benito Judrez, Codigo Postal 03020 (tres mil veinte), le aplican las
zonificaciones H/4/20/M (Habitacional, 4 (cuatro) niveles méaximo de
construccién, 20% (veinte por ciento) minimo de area libre y densidad Media =
una vivienda cada 50 m? (cincuenta metros cuadros) de terreno). Superficie
Maxima de Construccion 960.19 m? (novecientos sesenta punto diecinueve
metros cuadrados), Vivienda Minima 60.00 m? (sesenta metros cuadrados).
NGmero maximo de viviendas permitidas 6 (seis) y HM/8/20/Z (Habitacional
Mixto, 8 (ocho) niveles maximos de construccién, 20% (veinte por ciento) de
area libre, literal Z: lo que indique la zonificacion del Programa, cuando se trate
de vivienda minima, el Programa Delegacional lo definira), superficie maxima
de construccion 1,920.37 m? (mil novecientos veinte punto treinta y siete
metros cuadrados), Vivienda Minima 60,00 m? (sesenta metros cuadrados). -----

Il.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracion de la Audiencia
de Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos de fecha treinta de enero de

dos mil veinte, el ciudadano GGG '<presentante legal de
la persona moral denominada “ I

I < |acionado con
el inmueble visitado, en uso de la voz manifesté lo siguiente alegatos: ----------------

“[...] no tengo nada que manifestar [...J'.(sic).

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis 16gico juridico de todas las constancias
que obran en autos, en relacion con los hechos observados por el Personal Especializado
en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto mediante el acta de visita de fecha
tres de diciembre de dos mil diecinueve.

En ese sentido, como fue sefialado por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, observd en el inmueble objeto del presente
procedimiento un predio a cielo abierto de fachada de tapiales metalicos, advirtiendo al
interior maquinaria pesada con una grda perforadora y una maquina retroexcavadora asi
como trabajos de perforaciones para colados de pilas, sin observar construccion reciente
o edificacion preexistente, con las superficies siguientes: total del predio 298 m?
(doscientos noventa y ocho metros cuadrados) y area libre 298 m? (doscientos noven'?y/ ]
ocho metros cuadrados). {

N/
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En ese tenor, con la finalidad de dar cumplimiento al objeto y alcance de la orden de visita
de verificacién, el ciudadano I ofrecio diversos medios de
prueba dentro de los cuales se desprende la Impresion del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio 32556-157TORA19D, de fecha veinte de junio
de dos mil diecinueve, con vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su
expedicion, esto es hasta el veintiuno de junio de dos mil veinte, resultando evidente que
dicho certificado se encontraba vigente al momento de la practica de la visita de
verificacion, del cual se advierte que las zonificaciones que le aplican al inmueble visitado
son H/4/20/M (Habitacional, 4 (cuatro) niveles maximo de construccién, 20% (veinte por
ciento) minimo de area libre y densidad Media = una vivienda cada 50 m? (cincuenta
metros cuadros) de terreno). Superficie Maxima de Construccion 960.19 m?2 (novecientos
sesenta punto diecinueve metros cuadrados), Vivienda Minima 60.00 m? (sesenta metros
cuadrados). Numero maximo de viviendas permitidas 6 (seis) y HM/8/20/Z (Habitacional
Mixto, 8 (ocho) niveles maximos de construccion, 20% (veinte por ciento) de area libre,
literal Z: lo que indique la zonificacién del Programa, cuando se trate de vivienda minima,
el Programa Delegacional lo definira), superficie maxima de construccion 1,920.37 m? (mil
novecientos veinte punto treinta y siete metros cuadrados), Vivienda Minima 60,00 m?
(sesenta metros cuadrados).

Asi mismo, no debe perderse de vista que el objeto y alcance de la visita de verificacion,
es que el inmueble de mérito cumpla con lo establecido en el ‘Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Juarez del Distrito Federal”, respecto a la
zonificacién, aprovechamiento, destinos y normatividad concreta en materia de Desarrollo
Urbano, asi como comprobar las superficies del inmueble visitado, sin embargo, es
importante destacar que al momento de la visita de verificacién el Personal
Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto solo observo
trabajos de perforacion para colados de pilas, determinando u(nicamente la
superficie del predio y el area libre; razon por la cual esta autoridad no cuenta con los
elementos suficientes y necesarios que permitan determinar que el inmueble verificado
cumple o incumple con la zonificacién aplicable, en relacién con lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como en el Programa General de Desarrollo Urbano y “Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Juarez del Distrito Federal”.-

No obstante lo anterior, y vista la etapa de la obra que se desarrolla en el inmueble
visitado, se CONMINA a la persona moral denominada *

relacionado con el presente procedimiento, para que observe y de cumplimiento a la
zonificacién y normatividad aplicables al inmueble de mérito: no omitiendo sefialar que
esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de Verificacién Administrativa,-------

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.

RESUELVE
/7
-
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.----—

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento administrativo de verificacién, de
conformidad con lo establecido en el articulo 87 fraccion | de la Ley del Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, lo anterior en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa; dejando a salvo a la
facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacion necesarias
en el inmueble.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta
con un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus
efectos la notificacién de la presente resolucion, para interponer el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad
ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente determinacion administrativa al
ciudadano representante legal de la persona moral
denominada °

relacionado con el inmueble objeto del presente
procedimiento y/o a los ciudadanos i y/o
autorizados en el presente asunto, en el domicilio sefalado
para oir y recibir notificaciones ubicado en i
[

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion inistrativa de este Instituto,
para que se realice la notificacién de la present ésolugion, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglanfento dfy %ficaci()n Administrativa del

Di’strito Federa’l. // /{/;//;%t
SEPTIMO.- CUMPLASE. 7 /IW’ £

Asi lo resolvid, el Licenciado Carlos 'éaméﬁhez Olvera, Director de Calificacién “A”
del Instituto de Verificacién Administrativd de/ la Ciudad de México, quien firma por

duplicado al calce. Conste.
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