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En la Ciudad de Meéxico, a trece de febrero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Asia esquina calle Guinea, Colonia Romero Rubio, Alcaldia Venustiano
Carranza, Cédigo Postal 15400 (quince mil cuatrocientos), Ciudad de México, identificado
mediante fotografia inserta en la Orden de Visita de Verificacion, recibido mediante oficio
INVEA/DVMAC/5845/2019, signado por el Subdirector de Orden y Verificacion de las
Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha tres de diciembre de dos mil diecinueve, se emiti6 orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/922/2019, misma que fue ejecutada el cuatro del mismo mes y afio,
por la servidora publica Claudia Yvette Molina Sanchez, personal especializado en
funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- Con fecha tres de enero de dos mil veinte, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por la ciudadana

cual formulé observaciones Y presento pruebas que considero pertinentes respecto de los

admitidas las pruebas exhibidas,
sefialdndose fecha y hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos.

3.- El dia veintinueve de enero de dos mil veinte, a las diez horas se llevé a cabo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, haciéndose constar la
comparecencia de la ciudadana quien acredité su
personalidad en el presente procedimiento, como copropietaria y representante legal de
los ciudadanos todos de apellidos

tambien copropietarios del inmueble visitado, teniéndose por
desahogadas las pruebas admitidas y por formulados sus alegatos.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

14 apartado A, fracciones l, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VII, y XVHI
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Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccién 11, 23, 25 apartado A BIS, seccién
primera, fracciones V y X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones Il, lll y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resoluciéon, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para Venustiano Carranza, asi como a las
normas de ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y
7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a
los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién,
imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de
la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias, alegatos, y demas documentos que integran el expediente en el que se
actua, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridico.-=--===----

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que la verificadora adscrita a este Instituto, asenté en relaciéon a los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observadas durante la préactica de la visita de
verificacion materia del presente procedimiento, lo siguiente:

“[...] observandose al interior una obra nueva en construccion de planta baja y un nivel y el
segundo nivel se advierte con trabajos de armado de varilla levantamiento de muros, asi mismo
se advierte que el predio se observa delimitado por tapial de madera, se advierten trabajadores
y matenial tales como tabique, arena cemento varilla entre otros propios de la construccion a
continuacion se desglosan los punto sefialados en la orden punto@el aprovechamiento
observado al interior del inmueble es de obra nueva en construccion en etapa de obra negra
puntdel niimero de niveles de la edificacion bajo nivel de banqueta no se observa punto(Qel
ntimero de niveles sobre nivel de banqueta al momento se advierten dos punto@ho es posible
determinario ya que se encuentra en obra punto@las mediciones siguientes a) superficie del
predio 160 m? (ciento sesenta metros cuadrados), b) superficie de construccion es de 165.29
m? (ciento sesenta y cinco punto veintinueve metros cuadrados), c¢) superficie de area libre es
de 51.39 m? (cincuenta y uno punto treinta y nueve metros cuadrados), d) superficie de
desplante 108.61 m’ (ciento ocho punto sesenta y un metros cuadrados), e) altura de entre
pisos es de 3 m (tres metros), f) altura del inmueble nueve metros (9 m) g) superficie construida
a partir de nivel de banqueta 165.29 m’ (ciento sesenta y cinco punto veintinueve), h) al
momento de la presente no cuenta con nivel medio de banqueta [...]” (sic.).

De la descripciéon anterior, se desprende que en el inmueble objeto de la presente
determinacion al momento de la visita de verificacién el personal verificador adscrito a
este Instituto observé una obra nueva en construccién en etapa de obra negra,
constituida por dos (2) niveles contados a partir del nivel de banqueta, asimismo se
sefialaron las superficies siguientes: predio de 160.00 m? (ciento sesenta metros
cuadrados), construccién contada a partir del nivel de banqueta de 165.29 m? (ciento
sesenta y cinco punto veintinueve metros cuadrados), area libre de 51.39 m? (cincuenta y
uno punto treinta y nueve metros cuadrados), desplante de 108.61 m? (ciento ocho punt
sesenta y un metros cuadrados) y altura de 9.00 m (nueve metros lineales), superficiés
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que se determinaron utilizando telemetro marca Bosch modelo GLM 150 profesional, tal y
como lo asentd el personal servidor publico antes citado quien cuenta con fe publica en
los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los
articulos 46 fraccion il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; manifestaciones que cuentan con valor probatorio pleno.

Asimismo asent6 en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion que
se requiere en la orden de visita, lo siguiente:

“I...] Al momento de Ia presente no exhibe documentacion alguna en relacion a la orden conste

[..] (Sic,).

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto el tres de enero de dos mil veinte,
firmado por la ciudadana en su caracter de
copropietaria y representante legal de los ciudadanos

y
odos de apellidos IR, t2bién copropietarios del inmueble
visitado, del cual se advierte que manifesté medularmente lo siguiente:

Uso de suelo del inmueble 2) Alineamiento y numero oficial [...]I” (Sic).

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas aportadas, en
términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente en términos del articulo 4 parrafo segundo de Ia Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México en relacién con el articulo 7 del Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las
siguientes:

1. Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital folio
29574-151RORO19D, con fecha de expedicion veinticuatro de abril de dos mil

para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor
probatorio pleno, con el que se acredita la zonificacién aplicable al inmueble
del mérito siendo esta HC/3/30/Z (Habitacional con Comercio en Planta Baja,

tres niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre y densidad
Z).

doce), colonia Romero Rubio, de la entonces Delegacion hoy Alcaldia
Venustiano Carranza, Ciudad de México.

lll.- Aunado a Io anterior, se advierte que durante |a celebracion de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacién de Alegatos de fecha veintinueve de enero de dos

mil veinte, la ciudadana en uso de la voz manifesto
via de alegatos lo siguiente: 7

=
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“[...] NO TENGO NADA QUE MANIFESTARI...]” (Sic.).

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis légico juridico de todas las constancias
que obran en autos respecto de los hechos observados por el personal verificador
mediante el acta de visita de fecha cuatro de diciembre de dos mil diecinueve.-------===-===--

En ese sentido, como fue sefialado por el personal verificador en el inmueble objeto del
presente al momento de la visita se observé una obra nueva en construccion en etapa de
obra negra constituida por dos (2) niveles contados a partir del nivel de banqueta, en
segundo nivel se advierten trabajos de armado de varilla y levantamiento de muros, asi
mismo se advierten trabajadores y materiales propios de la construccibn como son:
tabique, arena, cemento, varilla, con las superficies siguientes: total del predio de 160.00
m? (ciento sesenta metros cuadrados), construccién contada a partir del nivel de
banqueta de 165.29 m® (ciento sesenta y cinco punto veintinueve metros cuadrados),
area libre de 51.39 m? (cincuenta y uno punto treinta y nueve metros cuadrados),
desplante de 108.61 m? (ciento ocho punto sesenta y un metros cuadrados) y altura de
9.00 m (nueve metros lineales).

Por lo anterior, a efecto de verificar si las medidas y/o superficies antes citadas se
encuentran permitidas de conformidad con la zonificacién aplicable al inmueble de mérito
la ciudadana Rocio Guadalupe Rodriguez Nieto, presenté Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo Digital folio 20574-151ROR0O19D, con fecha de expedicion
veinticuatro de abril de dos mil diecinueve, con vigencia de un afio conforme al articulo
158 fraccion |l parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, por lo que se encontraba vigente al momento de la visita de verificacién
materia del presente procedimiento, a favor del domicilio ubicado en calle Guinea,
numero 112 (ciento doce), colonia Romero Rubio, cédigo postal 15400 (quince mil
cuatrocientos), Alcaldia Venustiano Carranza, de esta Ciudad, el cual si bien es cierto es
diverso al sefialado en la orden de visita de verificacion materia del presente
procedimiento, también lo es que la ciudadana Rocio Guadalupe Rodriguez Nieto, lo
aporto como prueba en el presente expediente, reconociendo el domicilio del mismo,
aunado a que en la audiencia de Ley se acredité la personalidad y el interés de los
copropietarios, mediante testimonio notarial numero 80,780 (ochenta mil setecientos
ochenta), mismo que contiene la donacion pura y simple respecto del domicilio referido en
el certificado antes citado, en ese sentido, se advierte que se trata del mismo inmueble en
donde se llevo a cabo la visita de verificacién, por lo que esta autoridad bajo el principio
de buena fe, de conformidad con lo establecido en los articulo 5 y 32 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, determina tomar en cuenta el
certificado de mérito a efecto de emitir la presente determinacién.

Una vez precisado lo anterior, del estudio realizado al Certificado antes citado, se
desprende que se encontraba vigente al momento en que se llev6 a cabo la visita de
verificacion, del cual se advierte que al inmueble visitado le corresponde la zonificacion
HC/3/30/Z (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximos de
construccion, 30% minimo de area libre y densidad Z, con una superficie maxima de
construccién de 342.10 m? (trescientos cuarenta y dos punto diez metros cuadrados), en
ese sentido, y toda vez del acta de visita de verificacion materia del presente asunto, se
advierte que al momento de la visita de verificacién el inmueble visitado, se encontraba
constituido por dos (2) niveles contados a partir del nivel de banqueta y una superficie de
construccién contada a partir del nivel de banqueta de 165.29 m” (ciento sesenta y cinco
punto veintinueve metros cuadrados), se hace evidente que los niveles y la superficie
maxima de construccién observados al momento de la visita de verificacién en el
inmueble que nos ocupa, se encuentran dentro de los pardmetros establecidos en la
zonificacién aplicable prevista en el Certificado de referencia.

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre g
sefiala la zonificacién aplicable, es necesario como primer paso establecer la superfici
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del predio asentada en el acta de visita correspondiente por el personal sspgcializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de 160.00 m (c:entc_) sesenta
metros cuadrados), en ese sentido, y de acuerdo a la zonificacion aplicable al inmueble

zonificacion prevista en el Certificado de referencia.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que los ciudadanos

todos de apellidos :
copropietarios del inmueble visitado hasta el momento de Ia visita de verificacion materia
del presente procedimiento, cumplen con las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de Desarrollo Urbano, respecto de los niveles, la superficie de area libre y Ia
superficie maxima de construccion, observados en el inmueble visitado al momento dela
visita de verificacion, de conformidad con |a zonificacién aplicable, prevista en el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio 20574-151ROR0O19D, en

relacion con los articulos 11 primer parrafo, 43, 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrolio
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares Y S6lo podrén ser modificadas por
determinacién de Jas autoridades competentes para autonizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal,

Articulo 48. E/ ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre Ja zonificacion y los usos, destinos y reservas de/ Suelo del Distrito

Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes Y las normas de

ordenacion, Comprende asimismo las disposiciones en matena de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

Articulo 51. Para Ia zonificacion de

| territorio def Distrito Federal se considerarén las siguientes
Zonas y usos del suelo:

I. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demés que se establezcan en ef reglamento.

No obstante Io anterior, al tra
conmina a la ciudadana
copropietaria y representante legal de los ciudadanos
todos de apellidos también copropietarios del inmueble
visitado, para que observen y den cumplimiento a |a Zonificacion y normatividad -
aplicables al inmueble de mérito; no omitiendo sefialar que esta autoridad podra iniciar dg’]
oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia Ia Ley de Procedimierfto

tarse de una obra nueva en proceso de construccion, se
, €N su caracter de
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Administrativo de la Ciudad de México y el Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y sancionar en su caso las posibles irregularidades detectadas.--------------

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace a los niveles, superficie maxima de construccion y superficie
de area libre, observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion,
esta autoridad determina que los mismos se encuentran dentro de los parametros
establecidos en la zonificacidn aplicable al inmueble de mérito, sefialada en el Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio 20574-151RORO19D; lo anterior en
términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa, dejando a salvo a la facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar
las visitas de verificacion necesarias en el inmueble de mérito.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus
efectos la notificacién de la presente resolucion, para que de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o
promueva juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de
México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a los
ciudadanos

también copropietarios del inmueble visitado, por conducto de
su representante legal y copropietaria la ciudadana en
el domicilio sefalado para oir y recibir notificaciones, ubicado en calle I

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal espeefalizgdp en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente re ié conformidad con lo dispuesto
en el articulo 83 fraccion | del Reglamento de Veriffcgtion Administrativa del Distrito
Federal. VA

/ L7
L]
Asi lo resolvié el Licenciado Carlos Tomas ﬁ\ez Olvera, Director de Calificacion “A”

del Instituto de Verificacion Administrativa d¢’la Ciudad de México, quien firma al calce por
duplicado. Conste.

SEPTIMO.- CUMPLASE.

de levantamientos de clausura “C”. Funciones de Verifitacion “A’.

Elaboré: Revis6: Supervisé:
Liliana Amaranta Rosales Leviz. Andrés Gutiérrez Ghavez. Manuel Alfrgdé Zepedy Ruiz.
Lider coordinador de proyectos Personal Especialigado en Subdir de Tramite WCumplimientos.
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