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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/931/2019

En la Ciudad de México, a veinfe de marzo de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle San Jacinto numero 20-bis (veinte bis), Colonia San Angel, Alcaldia
Alvaro Obregén, Cédigo Postal 01000 (mil), Ciudad de México, remitido mediante oficio
INVEACDMX/DVMAC/5808/2019, signado por el Subdirector de Orden y Verificacion de
las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes:

- RESULTANDOS

1.- En fecha cuatro de diciembre de dos mil diecinueve, se emitid6 orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/931/2018, misma que fue ejecutada el dia cinco del mismo mes y
ano, por la servidora publica Celia Pacla Duran Gutiérrez, Persona Especializada en
Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, cbservados.

2.- Con fecha siete de enero de dos mil veinte, se recibi6 en la Oficialfa de Partes de este
Instituto, escrito firmado por la ciudadana F en su caracter de
arrendataria del inmueble visitado, mediante el cual formulé observaciones y presenté
pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y

circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto,
recayéndole acuerdo de prevencion de fecha diez de enero de dos mil veinte.--—--

3.-En fecha treinta y uno de enero del dos mil veinte, se recibid en la Oficialia de Partes

de este Instituto, escrito firmado por la ciudadana en su caracter
de apoderada legal del ciudadano propietario del inmueble materia
del presente procedimiento, mediante el cual atendio el acuerdo de prevencién de fecha

diez de enero de dos mil veinte, recayéndole proveido de fecha seis de febrero de dos mil
veinte, donde se tuvo por desahogada en tiempo y forma la prevencion realizada por esta
Autoridad, asimismo se tuvo por sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones y por
autorizada en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, a la sefialada en su escrito de observacsones sefialandose fecha y
hora para la celebracién de la audiencia de ley.

4.- E! dia diecinueve de marzo de dos mil veinte, se llevé a cabo la audiencia de

desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, diligencia en la cual se hizo constar la
comparecencia de |la_ciudad en su caracter de apoderada
legal del ciudadano propietario del inmueble materia del presente

procedimiento, desahogandose las pruebas aportadas y por formulados alegatos,
turnandose el presente expediente a fase de resolucién.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes.

CONSIDERANDOS

PRIMERO.-E! Director de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de Mexico, es competente para conocer y resolver los procedimientos de
calificacion de actas de visita de verificacién en las materias competencia de este
Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del
incumplimiento en que hubiesen incurridos Eos visitados; de conformidad con lo dispues
en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 1
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apartado A fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y
33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la
Ciudad de Mexico; 1, 3 fraccion | y XII, 5,11 fraccién Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pablica de la Ciudad de México: 1, 2
fracciones il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, IIi, IV, V, VI, VIII y IX, 7 fracciones |, Il, Ill, IV, 8,
9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto de! decreto publicado en la Gaceta Oficial de Ia Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones Ili y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12,
14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y iV, 15 fraccion I, 23 fracciones VI, VII, y XVill,
24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccion Vil, 7, 22 fraccion 11, 23, 25 apartado A BIS, seccidn
primera, fracciones V y X, dei Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccién 1V, 2, 3 fracciones I,
lfyV, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, 96 y 97, de |la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.----mrmmmmmmmmma

SEGUNDO.- Ei objeto de la presente Resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Alvaro Obregoén, asi
como a las normas de zonificacién y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos ptiblicos
que conforme a ios articulos 6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de ia Ciudad
de Mexico, 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumpiimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad
con los articuios 5, 32 y 97 de [a Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias, alegatos, y demas documentos que integran el expediente en el que se
actla, a efecto de dictar la resoluciéon que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos [6gicos juridicos.----------

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este
[nstituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente o siguiente:
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De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion
adscrita a este Instituto al memento de la visita de verificacién mencionada observé un
inmueble en forma de “L” constituido al fondo por un anexo de cuatro niveles y al frente de
planta baja y un nivel con dos establecimientos mercantiles en la planta baja, uno de ellos
con denominacion || I < ' cual se advierte el aprovechamiento de venta
de helados y café, el otro con denominacion _ en el cual se advierte el
aprovechamiento de galeria de arte, sin tener acCese a la totalidad del inmueble,
asimismo advirtio las siguientes superficies: total del predio 562 m? (quinientos sesenta y
dos metros cuadrados) construccion 630 m? (seiscientos treinta metros cuadrados) area
libre 243 m® (doscientos cuarenta y tres metros cuadrados), desplante 319 m? {trescientos
diecinueve metros cuadrados), altura del inmueble 8.8 m (ocho punto ocho metros

lineales), construccién a partir del nivel banqueta 630 m?® (seiscientos treinta metr
cuadrados), las cuales se determinaron utilizando telémetro laser digital marca B '
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GLM 150, tal y como lo asentd la persona especializada en funciones de verificacion
anteriormente citada quien cuenta con fe publica en los actos en gue interviene en el
ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccion 1l de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones que
cuentan con valor probatorio pleno.

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacion administrativa asento en
el acta antes mencionada, en relacién a la documentacidn que se requirié en la orden de
visita en estudio, lo siguiente:
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Al respecto, esta autoridad al advertir que las documentales exhibidas a la personal
especializada en funciones de verificacion en el desarmollo de la visita, también fueron
ofrecidas como pruebas durante la substanciacion del presente procedimiento, procedera
a su valoracion y analisis en parrafos posteriores. --

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha siete de enero de dos mil

veinte, firmado por la ciudadana en su caracter de apoderada
legal del ciudadano propietario del inmueble objeto dei presente

procedimiento, en el que sefialo lo siguiente. -

“{...) Respecto al punto C) y D) del alcance de la visita de verificacion se exhibe ef oficio /401.38.1-
2019/4093 emitido por la Coordinacién Nacional de Monumentos Histéricos Direccion de
Auforizaciones e Inspecciones Subdireccion de Autonizaciones Ciudad de México a 28 de octubre de
2019. Manifiesto que NO se ha hecho modificacién y/o ampliacién alguna al predio que represento
por lo que no se requieren los documentos soficitados. {...)".

“(...) Que en este acto manifiesto que la parfe que no es comercial del predio San Jacinto 20 Bis es
habitacional y que consta de una vivienda habitada y ocupada. Que el anexo que observa la
verificadora al fondo del inmueble que consta de once melros cuadrados y cuatro niveles es
preexistente, para la cual manifiesto que asi se adquind la propiedad, como Jo constata la
verificadora en este momento NO existe obra, modificacién, ampliacién, reparacién, demolicién de
ninguna de las partes del predio en cuestion, En este mismo acto manifiesto que el INVEA me deja
en fotal estado de indefensién al soficitar en su punto D del alcance de la visita de verificacion
Licencia dei INAH, sin especificar que tipo de ficencia requiere.(...)".

“(...) el inmueble arrendado por la suscrita se destina para ei giro de CASA HABITACION, en donde
vivo y habito desde hace cuatro affos como jos demuestro con el contrato de arrendamiento para uso
exclusivo de Casa Habitacion, asi mismo presento copia de mi credencial de elector con numero de
folio 3470083847415, con la cual demuestro que la direccion del inmueble en comento es mi
direccién oficial ya que habito y vivo el inmueble en cuestion (...)".

{...) ef inmueble cuenta con dos locales comerciales, los cuales estan permitidos en Certificado dnico
de zonificacion de uso dei suefo con fecha de expedicion del 8 de marzo de 2018, con nimero de
folio N° 12498-15103J018, el cuaf se presenté en original al personal especializado en funciones de
verificacion de este instituto el dia 5 de diciembre de 2019. Y como lo constato en la visita el uso del
suelo permitido es HABITACIONAL UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR Y/O COMERCIO. Y dentro de
comercio se encuentra descrifo Galeria de Arte, heladeria y cafeteria.(...) (SIC).

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas ofrecidas y admitidas,
en términos del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, apiicado
supletoriamente conforme al articule 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con el articulo 7 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, las cuales consisten en:

1. Original del instrumento notarial 64837 (sesenta y cuatro mil ochocientos treinta vy
siete), de fecha veintiocho de enero de dos mil veinte, tirada ante la fe del Notario
Publico numero 122 (ciento veintidds) del Distrito Federal, la cual se valora en
terminos de los articulos 327 fraccion | y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles

para el Distrito Federal, documental plblica a la que se le otorga valor probatorio
pleno, con la cual se acredita que el ciudadano otorga el
Poder General Limitado a la ciudadana Unica vy

exclusivamente para actuar ante este Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de Mexico, respecto del expediente INVEACDMX/OV/DU/931/2019 . weumcmmnn

2. Copia Certificada del instrumento notarial 57609 (cincuenta y siete mil seiscientos
nueve), de fecha diez de diciembre de dos mil nueve, el cual se valora en término
de los articulos 327 fraccion | y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles par
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Distrito Federal, documental publica a Ja que se le otorga valor probaterio pleng,
con el cual se acredita 'a compra venta del inmueble de meérito a favor del
ciudadano

3. Original del Contrato de Arrendamiento, celebrado entre el ciudadano
B coc ‘Arrendador” y la ciudadana como

“Arrendatario”, de fecha primere de marzo de dos mil quince; mismo que se valera
de conformidad con los articulos 334 y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles

del Distrito Federal, documental de la que se advierte la posesién del inmueble
ubicado en *

por parte
de la ciudadana

4. Copia simple de la credencial para votar con numero de identificacién
B - <dida por el Instituto Nacional Electoral, la cual se valora
en términos de los articulos 373 fraccién del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, de la cual se observa que dicho documento fue expedido a
favor de la ciudadana v con el cual acredita su identidad .-

5. Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, nimero de folio
12498-15108J018, con fecha de expedicion ocho de marzo de dos mil dieciocho,
la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion 1l y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le

otorga valor probatorio pleno, de la cual se desprende que al inmueble ubicado en
calle—

Alvaro obregén Coédigo Postal 01000 (mil), le es aplicable la zonificacién:
Habitacional, Unifamiliar, Plurifamiliar y/o Comercio, altura de hasta 9.00 m (nueve
metros lineales), 35% (treinta y cinco por ciento) minimo de area de libre, 65%
(sesenta y cinco por ciento) de superficie de desplante: y 1499.55 m? (mil
cuatrocientos noventa y nueve punto cincuenta y cinco metros cuadrados) de
superficie maxima de construccién.

6. Original de la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, folio 0302-2017, de
fecha de expedicién veinticinco de enerc de dos mil diecisiete, la cual se valora de
conformidad con los articuios 327 fraccion H y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la cual se le otorga valor

probatorio pleno, con la que se acredita que el inmueble objeto del presente
rocedimiento se ubica en calle

7. Original del oficio 401.3S.1-2019/4093, de fecha veintiocho de octubre de dos mil
diecinueve, la cual se valora de conformidad con los articulos 327 fraccion il y 403
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a
la cual se le otorga valor probatorio pleno, de cuyo contenido se advierte que el
inmueble ubicado en

esta
considerado dentro del Catalogo Nacional de Monumentos Histéricos Inmuebles del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia con nimero de ficha 090011880070,
de acuerdo con la Subdireccion de Autorizacion del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia de la Secretaria de Cultura.

Itt.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracion de la Audiencia d 7
Desahogo de Pruebas y Formulacién de Alegatos de fecha diecinueve de marzo de j,
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mil veinte, la ciudadana en su caracter de apoderada legal del
ciudadano propietario del inmueble materia del presente

procedimiento, en uso de la voz manifesté los siguientes alegatos:

[...] "Ratifico todas y cada una de las manifestaciones vertidas en los escritos recibidos en la oficialia
de partes en de fecha siete de enero de dos mil veinte y treinta y uno de enero de dos mil veinte”[...]
{SiC).--

En ese sentido y toda vez que en via de alegatos la compareciente ratific en todas y
cada una de sus partes los escritos citados en parrafos que anteceden, esta autoridad
continua con el estudio del presente asunto.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis logico juridico de los documentos que
obran en autos respecto a su aicance probatorio, en relacion con los hechos observados
por la persona especializada en funciones de verificacion mediante el acta de visita de
verificacion administrativa de fecha cinco de diciembre de dos mil diecinueve, -=—----arm-m--

En ese tenor la persona especializada en funciones de verificacién sefiald que al

momento de la visita de verificacion observé un inmueble en forma de “L" constituido al

fondo por un anexo de cuatro niveles y al frente de planta baja y un nivel con dos

establecimientos mercantiles en la planta baja, uno de ellos con denominacién

B: " <! cual se advierte el aprovechamiento de venta de helados y café, el otro

con denominacién #en el cual se advierte galeria de arte, sin tener
el inmueble.

acceso a la totalida

En ese contexto con la finalidad de verificar si las actividades observadas se encuentran
permitidas de conformidad con !a zonificacién aplicable al inmueble de mérito, se procede
al analisis del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de folio
12498-151084018, con fecha de expedicion ocho de marzo de dos mil dieciocho, el cual
fue ofrecido como prueba por la ciudadana de cuyo contenido
se advierte que dicho documento contaba con una vigencia de un afio a partir del dia
siguiente de su expedicién, esto es al nueve de marzo de dos mi! diecinueve, resultando
evidente que dicho certificado no se encontraba vigente al momento de la practica de la
citada visita de verificacion.

Por lo anterior, para determinar si la actividad consistente en “venta de helados y café”
observada en el inmueble visitado se encuentra permitida para el mismo de conformidad
a la zonificacién aplicable, esta autoridad entra al estudio de la “TABLA DE USOS DEL
SUELQ" (de usos permitidos para el inmueble visitado) del “PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO SAN ANGEL, SAN ANGEL INN Y TLACOPAC?”, ratificado y
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de mayo de dos mil
once (vigente al momento de practicarse la visita de verificacion), de la que se
desprende, lo siguiente:
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PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBAND SAN ANGEL, SAN ANGEL INN Y TLACOPAC RATIFICADO EN G.O.D.F.
£t 18 MAYO DEL 2011
USOS PERMITIDOS
HABITACIONAL UNIFAMILIAR, PLURIFAMILIAR Y/O COMERCIO
GENERO SUBGENERD USOS DEL SUELO
Vivienda Unifamiliar
Galerias de arte, exposicion y venta
Resldencias de embajadas

[Administracién - —
Agencia de viajes, renta de vehiculos y mensajeria sin guarda ni taller de
reparacion

venta de abarrotes comestibles y ultramarinos
Venta y/fo reparacion de articuios en general

Materiales electricos y electromecanicos, salas de beileza, peluguerias,
llavanderias, tintorerias, sastrerias, estudios y laboratorios fotograficos

Tienda de productos
basicos de especialidades

Servicios y de servs, Venta de Joyerla, reiojeria, articuios de oro y plata, artesantas finas,
alformbras y tapices de alta calidad, telas y cortinas finas, boutique de|
alta costura, muebles de alta calldad, cuadros y marcos, antigiedades,
plantas de ornato y florerias

Asistencia Animal Clinicas veterinarias y tlenda de animales
Centros culturales y centros de exposicion
Exhiblclones Restaurantes sin venla de bebidas alcoholicas (excepto cerveza y vino de|
mesa)
Transporte terrestre Estacionamientos pubiicos y privados
Espacios Abiertos lardines y parques
MNOTA: Todos 105 uses no especificados en esta Tabla estaran prohibidos

En ese tenor, se advierte que de ia tabla de usos permitidos citada con anterioridad, se
indica que: "Todos los usos que no especificados en esta Tabla, estaran prohibidos”, por
lo que al no advertirse la actividad de “venta de helados y café” en la tabla referida, resulta
evidente gue no se encuentra permitida para el inmueble visitado.

Lo anterior es asi, toda vez que a efecto de contar con elementos de prueba suficientes
que le permitan dilucidar si las actividades realizadas en ei inmueble objeto del presente
procedimiento se encuentran permitidas por la zonificacién que le es aplicable en terminos
del PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO SAN ANGEL, SAN ANGEL
INN ¥ TLACOPAC”, ratificado y publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento de practicarse la visita de
verificacion), asi como esclarecer los argumentos vertidos mediante el escrito de

observaciones de fecha treinta y uno de enero de dos mil veinte pord ciudadana-
B -ooccrada legal del ciudadanoﬂ propietario del
inmueble objeto del presente procedimiento, esta Autoridad puede valerse de cualguier
persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a
las partes o a un tercero; sin mas limitacion que la de que las pruebas no estén prohibidas
por Ia iey ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del Cédige de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supietoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo
segundo.

Por lo antes expuesto, se advierte que el uso observado en el inmueble verificado
consistente en “venta de helados y café”, no se encuentra permitido para el inmuebie que
nos ocupa de conformidad con la tabla de usos del PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO SAN ANGEL, SAN ANGEL INN Y TLACOPAC ratificado y
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de mayo de dos mil
once (vigente al momento de practicarse [a visita de verificacion).

Por otra parte el oficio 401.35.1-2019/4093, de fecha veintiocho de octubre de dos mil
diecinueve emitido por la Subdireccién de Autorizaciones del Instituto Nacional dg)
Antropologia e Historia hace constar que la construccién de dicho inmueble data de | -
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siglos XVIII, XIX, XX por lo que dicho inmueble esta considerado dentro del Catalogo
Nacional de Monumentos Histéricos Inmuebles del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia con numero de ficha 090011890070, razén por la cual toda obra que se pretenda
realizar en el inmueble objeto del presente procedimiento debe contar con autorizacion
previa de dicho Instituto, hecho que se robustece con lo sefialado en el Certificado en
estudio, toda vez gue del mismo se desprende que de conformidad a la zonificacion
correspondiente al inmueble de mérito le es aplicable una caracteristica patrimonial
referente a "Areas de Conservacion Patrimonial” al ser considerado un inmueble dentro de
una zona de Monumentos Historicos, no obstante del Acta de Visita de Verificacion
Administrativa en estudio, se advierte que no fue observada intervencién alguna en los
cuerpos constructivos que conforman el referido inmueble, motivo por el cual esta
Autoridad no emite pronunciamiento respecto del cumplimiento o no de la aplicacion de la
Norma Nimero 4.
No obstante lo anterior y toda vez que el visitado realiza una actividad de “venta de
helados y café” observada en el inmueble objeto del presente procedimiento, sin que la
misma se encuentre permitida de conformidad con ¢l PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO SAN ANGEL, SAN ANGEL INN Y TLACOPAC, asf como no
acredité contar con un Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo vigente en cualquiera
de las modalidades sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, considerando gque en términos del articulo 92 de la Ley de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y 158 de su Reglamento, es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio
establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, materia sobre la cual
versa el presente procedimiento, siendo obligacién del visitado asumir la carga de la
prueba en términos del articulo 281 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, contraviniendo lo dispuesto en la
zonificaciéon aplicable de conformidad con el Programa antes aludido, en relacién con el
articulo 43 de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:-«-msmmanarmm-

Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o pnivadas, esian obligadas a la exacla
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Pudblica dicte en

aplicacién de esta Ley. -

Lo anterior acorde con lo estabiecido en los articulos 11 parrafo primero, 48 y 51 fraccién |
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuacion se citan:

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sdlo podran ser modificadas por
determinacién de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal, -=---—m=mmimssummans

Articulo 48. El ordenamiento teritorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer enire la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrifo
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habijtantes y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en matena de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbanc”.

Articulo 51. Para la zonificacion def territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes
zohas y usos del suslo:

. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Arf{
Verdes, y los dernds que se esltablezcan en el reglamento -
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Articulos que sefalan que es obligacion de las personas fisicas o morales, publicas o
privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracién Publica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, por lo tanto era ineludible la
obligacion del visitado abstenerse de realizar la actividad de “venta de helados y café”
misma que no se encuentra permitida en términos de la zonificacion aplicable, de
conformidad con lo dispuesto en el PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
SAN ANGEL, SAN ANGEL INN Y TLACOPAC, ratificado y publicado en la Gaceta Oficial
de! entonces Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento de
practicarse la visita de verificacion) en relacion con io dispuesto en el articuio 43 de la ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, disposiciones que son de orden publico e
interés general y social al tener por objeto establecer las bases de la politica urbana del
Distrito Federal, por lo que esta autoridad determina procedente imponer al ciudadano

propietario del inmueble objeto del presente procedimiento, las
sanciones correspondientes, las cuales quedaran comprendidas en el capitulo
correspondiente de la presente determinacién.---

Toda vez que el objeto de ia presente determinacion consiste en comprobar el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en ia Ley de Desarrolio
Urbano del Distritc Federal, esta autoridad procede hacer la individualizacion de las
sanciones de conformidad con el articulo 175 fracciones |, Il Il y 190 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, de la siguiente forma:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I.- La gravedad de la infraccién y afectacién al interés publico, esta autoridad
determina que la infraccién en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que realiza una actividad que de conformidad al PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO SAN ANGEL, SAN ANGEL INN Y TLACOPAC, ratificado y
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de mayo de dos mil
once (vigente al momento de practicarse la visita de verificacion), no se encuentra
permitida por o que infringe disposiciones de orden publico, al sobreponer su interés
privado al interés general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de
México, a través de la regulacién de su ordenamiento tefritorial, ya que este contempla la
proteccidn de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano
controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de
las generaciones presentes y futuras de la Ciudad de México.

i.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideraciéon lo asentado
por la persona verificadora adscrita a este Instituto, en el acta de visita de verificacion, se
desprende que observd que en la planta baja del inmuebie objeto del presente
procedimiento se encontraban dos establecimientos mercantiles en la planta baja, uno de
ellos con denominacion en el cual se advierte el aprovechamiento de
venta de helados y café, el otro con denominacion en el cual se advierte
el aprovechamiento de galeria de arte, los cuales al ser establecimientos en
funcionamiento generan ingresos, asimismo de autos se desprende que del contrato de
arrendamiento de fecha primero de marzo de dos mil quince el pago de renta mensual por
la posesidén del inmueble por la cantidad de $150,000.00 (ciento cincuenta mil pesos
00/100 moneda nacional), por lo que considerando que el patrimonio de una persona esta
integrado por bienes muebles e inmuebles, asi como dinero, se advierte que el ciudadano,—-
h propietaric del inmueble objeto del presente procedimiento, cuentd |
con una situacion econdmica que le permite cubrir el pago de la multa a imponer; porgj/
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tanto no resultara desproporcional a la capacidad de pago de la persona causante. ------—----

.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccidn del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero de! articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de! Distrito Federal, —--se-weunx-

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta
Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las
siguientes:

SANCIONES

l.- Por realizar la actividad de “venta de helados y café’ la cual de conformidad al
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO SAN ANGEL, SAN ANGEL INN Y
TLACOPAC, ratificado y publicado en la Gaceta Oficial Distrito Federal el diez de mayo
de dos mil once (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), no se encuentra permitida, es procedente imponer al
ciudadano [ - opictario del inmueble objeto del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 500 {(QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida
y Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del
presente asunto, que multiplicado por la cantidad equivalente a los vailores de la Unidad
de Medida y Actualizacién de $84.49, resulta la cantidad de $42,245.00 (CUARENTA Y
DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N.), sancién que se
encuentra por debajo de la medida de 1500 (mil quinientas) UMAS, toda vez que el
maximo permitido es de 3000 {tres mil} UMAS, lo anterior con fundamento en lo dispuesto
en el articulo 96 fraccién Vil de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacion con los articulos 174 fraccién Vill, 190 del Reglamento de la {ey de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal; 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccién Hl y 5 de la
Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacion
en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil diecinueve, de la Unidad
de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.-----

Il. Por no acreditar contar con un Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo vigente en
cualquiera de las modalidades sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de ia Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; es procedente imponer al ciudadano*

propietario del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 250 (DOSCIENTAS CINCUENTA) veces la Unidad de Medida vy
Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del
presente asunto, que muitiplicada por $84.49, resulta la cantidad de $21,122.50
(VEINTIUN MIL CIENTO VEINTIDOS PESOS 50/100 M.N.), sancion que se encuentra
por debajo de la media de 1500 (mil quinientos) UMAS, toda vez que el maximo permitido
es de 3000 (tres mif) UMAS, lo anterior con fundamento en io dispuesto en el articulo 96
fraccion Vill de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, en relacion con los
articulos 174 fraccion VIIi, 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; 2 fraccién Hll, 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacién, y de la publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de
dos mil diecinueve de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia.

Ill.- Independientemente de la sancidon econdmica, se impone la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL al establecimiento denominado en el cual se desarrolla
actividad de “venta de helados y café”, ubicado en
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-|o an!erlor con !un!amento en |o !lspuesto en el articulo 96 fraccion |l de la Ley

de Desarrollo Urbano del Distrito Federai, en relacion con el articulo 174 fraccion 1l del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion |l del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ordenamientos legales que
se citan a continuacion:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Regisiro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sole podran ser modificadas por
deferminacion de las auforidades competentes para autonzar modificaciones a los programas y
aquellos acfos o programas incidan que en e territorio del Distrita Federal.

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, poblicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que fa Administracién Puablica dicte en
aplicacién de esfa Ley”.

Articulo 47. Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién comesponde a la Asamblea en ejercicio de la
facultad que para legisiar en desarrolla urbano, parficularmente en uso del suelo, asi como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base
Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccion XIV, del Estatuto de
Gobiemo del Distrito Federal.

Articulo 48. £f ordenamiento territarial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre fa zonificacién y lps usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanocs, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamientoc urbano’.

Articulo 51. Para la zonificacion del fertorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes
zonas y usos del suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento,

Articulo 96. La contravencidn a fa presente Ley y deméds ordenamigntos en la maleria, se
considera una infraccion e implica la aplicacidon de sanciones administrativas,
independientemente de las de cardcter penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a Ios
afectados cuando proceda. Serdn sancionados por fa auforidad administrativa competente con
una 0 mas de las siguientes medidas:

M. Clausura parcial o total de obra

vm Muitas que se prevean en los reglamentos correspondientes...

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los precepfos de la Ley, a este Reglamenfo y demas
dispasiciones, se sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente con una o
mdas de las siguientes sanciones:

Hl. Clausura parcial o tofal de Ia obra.

'\'/}M. Multas.

“Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especffica, se
sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente;
tornando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al inte;és’“t

pibico. %

A
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 48. La autoridad compelente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podra imponer las siguientes sanciones adminisiralivas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

H. Clausura temporal 0 permanente, parcial o toial.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por:

ll. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos
previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi
como en ias disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. EI INEG! publicard en ef Diaric Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez
dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la
UMA y entraran en vigor dichos valores el To. de febrero de dicho arfio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil diecinueve de la
Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.-—

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a corocer que el
valor diario de la Unidad de Medida y Actuatizacion es de $84.49 pesos mexicanos, el mensual
es de $2,568.50 pesos mexicanos y el valar anual $30,822.00 pesos mexicanos, los cuales
estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2019.

se APERCIBE al ciudadano || -rovictaric del inmueble materia del
presente procedimiento y/o interposita que para el caso de no permitir u oponerse al

debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedora a una muilta y de resultar necesario se autoriza el
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis fracciones |, Il y
i de ta Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los
diversos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ------—

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:-- wnn

A) Se hace del conocimiento al ciudadano_ propietario

del inmueble materia del presente procedimiento, que debera exhibir ante
la Direccion de Calificacién “A” del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de
la presente resoluclon, el original del recibo de pago de la multa impuesta
en la Fraccion | del Considerando CUARTO de esta resolucion, en caso
contrario, se solicitard a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la
Ciudad de México, para que inicie el procedimiento econdémico coactivo de
conformidad con el Cédigo Fiscal de las Ciudad de México, lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.
B) Una vez impuesto el estado de clausura, éste prevalecera hasta en tanto
acredite contar con Certificado de Zonificacién vigente que permita
actividad a la que se destina el establecimiento visitado o acredite el césg/
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de la misma, asl como haber realizado el pago de la multa impuesta en la
Fraccion | del Considerando CUARTQO de la presente resolucion, lo
anterior de conformidad con los articulos 11 primer parrafo, 43, 47, 48 y 51
fraccién | de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, en relacién
con lo dispuesto en articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafc
segundo,

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos:

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Artfculo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:
I.- La resolucién definitiva que se emita;

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacién, en virtud de lo expuesto en e! considerando PRIMERO de la
presente resolucién administrativa.

SEGUNDOQ.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.——-

TERCERO.- Por realizar la actividad de "venta de helados y café” la cual de conformidad
al PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO SAN ANGEL, SAN ANGEL INN
Y TLACOPAC, ratificado y publicado en fa Gaceta Oficial Distrito Federal el diez de mayo
de dos mil once (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion

materia del iresente asunto}, no se encuentra permitida, se impone al ciudadano

propietario del inmueble objeto del presente procedimiento, una M

equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por la cantidad equivalente a los valores de la Unidad de Medida y
Actualizacion de $84.49, resulta la cantidad de $42,245.00 (CUARENTA Y DOS MiL
DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con la
fraccion I del considerando CUARTO de la presente resolucién administrativa , ~---—---—m-—-e-

CUARTO.-. Por no acreditar contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas en ¢l articulo 158 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; se impone al ciudadanom
* propietario del inmueble objeto del presente procedimiento, una

equivalente a 250 (DOSCIENTAS CINCUENTA) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del

presente asunto, que multiplicada por $84.49, resulta la cantidad de $21,122.50
(VEINTIUN MIL CIENTO VEINTIDOS PESOS 50/100 M.N.), de conformidad con a7/
fraccion Hl del considerando CUARTO de la presente resolucién administrativa, ----rmm---=
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QUINTO.- Independientemente de la sancién econdmica, se impone la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL al estabiecimiento denominado en el cual se
desarrolla la actividad de “venta de helados y café”, ubicado en

e conformidad con la fraccion Il del considerando CUARTO de la presente
resolucién administrativa.

SEXTO.- Se APERCIBE al ciudadano ||| -ropictario del inmueble
materia del presente procedimiento, que para el caso de no permitir u oponerse al debido

cumplimiento de fa colocacidn de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedora a una muita y de resultar necesario se autoriza el
auxifio de la fuerza publica, 10 anterior en términos de los articulos 19 Bis fracciones |, Il y
li de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera
supletoria en términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y 39 y 40 del citado Reglamento, de conformidad con el considerando
CUARTO de la presente resolucion administrativa.

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento al ciudadano ”propietario del
inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Alcaldia Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un término
de tres dias habiles contados a partir de la notificacion de la presente resolucion, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original e! recibo de pago de
su multa, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de
la Ciudad de México, para que inicie el procedimiento econdmico coactivo, de
conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal de la Ciudad de México, en términos del
articuio 56 del Reglamento en cita.-

OCTAVO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para interponer el recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

NOVENO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucién al propietario del

establecimiento objeto del presente procedimiento por conducto de su apoderada legal la
I, /o 1 ci.cadana # perons

ciudadana

autorizada en el presente procedimiento, en el domicilio senalado para oir y recibir
notificaciones ubicado en

DECIMO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Institute’
para que realice la notificacion y ejecucién de la presente resolucién, de conformigadfs-
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con lo dispuesto en el articulo 83 fraccion | del RW&O de Verificaciéon Administrativa
del Distrito Federal.

DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE. AR/
yd Y /7!4,
AR /Y
VA
Asi lo resolvio, el Licenciado CarloJ;[_ou}ésf Shnchez Olvera, Director de Calificacion “A”

del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, quien firma al calce por
duplicado. Conste. — -

ELABoRD SUPERVI0
LIC.DAHELA ISABE], RODAIGUEZ 5070 ", REDD RUZ
= e e
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