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En la Ciudad de México, a catorce de febrero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Avenida Toluca, Colonia Olivar de los Padres, Alcaldia Alvaro Obregon,
Codigo Postal 01780 (mil setecientos ochenta), en la Ciudad de México, mismo que con
fundamento en lo dispuesto en los articulos 99 parrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 15 fraccién 11l del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se sefiala en la fotografia inserta en la
orden de visita de verificacién administrativa materia del presente procedimiento, remitido
mediante oficio INVEACDMX/DVMAC/5806/2019, signado por el Subdirector de Orden y
Verificaciéon de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes:---

RESULTANDOS

1.- En fecha cuatro de diciembre de dos mil diecinueve, se emitié orden de visita de
verificacién administrativa al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de
expediente INVEACDMX/OV/DU/932/2019, la cual fue ejecutada el dia cinco del mismo
mes y afo, por la servidora publica Carolina Anahi Zenteno Mancilla, Personal
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.

2.- Con fecha dos de enero de dos mil veinte, se recibidé en la Oficiali
Instituto escrito firmado por la ciudadana
legal de las personas morale i

copropietarias del inmueble materia del presente
procedimiento, mediante el cual formulé observaciones y presenté las pruebas que
consideré pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién administrativa materia de este asunto,
recayéndole acuerdo de fecha siete del mismo mes y afio, mediante el cual se tuvo por
sefialado el domicilio para oir y recibir notificaciones y por autorizadas a las personas
senaladas en su escrito de observaciones, se tuvieron por ofrecidas y admitidas las
pruebas exhibidas, sefialandose fecha y hora para la celebracién de la audiencia de ley..--

3.- El dia treinta de enero de dos mil veinte, se llevo a cabo la audiencia de desahogo de

pruebas y formulacion de alegatos. mi e hizo constar la comparecencia de
la ciudadana autorizada por la ciudadana i}
representante legal de las personas morales denominadas

copropietarias del
INmueble materia del presente procedimiento, desahogandose las pruebas admitidas y se
tuvo por formulados alegatos, turnandose el presente expediente a fase de resolucion. ----

4.- Con fecha treinta de enero de dos mil vein
este Instituto escrito firmado por la ciudad
por la ciudadana
morales denominada

te, se recibi6 en la Oficialia de Partes de
autorizada

copropietarias del inm materia del presente procedimiento, por el cual presenté
pruebas supervenientes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién administrativa materia de este asunto,
recayéndole acuerdo de fecha treinta y uno del mismo mes y afio, mediante el cual se
tuvo por no admitidas como pruebas supervenientes las documentales presentadas, al

no
reunir los requisitos que la ley prevé para su legal admisién. //-
;‘I’ V/f -
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5.- En fecha treinta y uno de enero de dos mil veinte, se recibidé en la Oficialia de Partes
de este Instituto escrito firmado por la ciudadana
autorizada por la ciudadana
personas morales denominadas

representante legal de las

copropietarias del inmueble materia del presente procedimiento, por medio del

cual presentd copia certificada del oficio GCDMX-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-SFS-

UDIF-1025450/2017, de fecha veintisiete de abril de dog mil diecisiete, emitida por el

Sistema de Aguas de la Ciudad de México, recayéndole acuerdo de fecha treinta y uno

del mismo mes y afio, por medio del cual se informa que dicha documental fue

desahogada en audiencia de ley debiendo estarse a la misma.
|

Una vez substanciado el presente procedimiento de verific
en términos de los siguientes:

acion, esta Autoridad resuelve

S

o

CONSIDERANDO

PRIMERO.- El Director de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de
calificacion de actas de acta de visita de verificacion administrativa en las materias
competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y |16 primer parrafo, 17 parrafo
tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucion| Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigési y trigésimo primero de la
Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y Xll, 5,11 fraccién I, 44
fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de|la Administracién Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciongs |, II, lll, IV, V, VI, VIl y IX, 7
fracciones I, II, Ill, 1V, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto del decreto publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones Ill y V, 6
fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, indiso ¢, Il y IV, 15 fraccién I, 23
fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la|Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22 fraccién Il, 23, 25
apartado A BIS, seccién primera, fracciones V y X, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1

fraccién 1V, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccién 1V, 35,

Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, ¢

48, 49, y 78 del Reglamento de
e la Ley de Desarrollo Urbano

del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es dete
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento
del Distrito Federal, asi como al Programa General de

minar el cumplimiento a la Ley
de la Ley de Desarrollo Urbano
Desarrollo Urbano, Programa

Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la ahdra Alcaldia Alvaro Obregén, asi

como a las normas de zonificacién y ordenacién en la d

texto del acta de visita de verificacion administrativa ins
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia d|
publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de |
la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verific
Federal, contienen los requisitos necesarios para su val
presente asunto en cumplimiento a los principios de sim
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en

iudad de México, derivado del
trumentada en el inmueble en
el presente asunto, documentos
’rocedimiento Administrativo de
acion Administrativa del Distrito
dez, por lo que se resuelve el
plificacién, precision, legalidad,
que se actua, de conformidad
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TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
ADMINISTRATIVA se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y
cada una de las constancias, alegatos, y demas documentos que integran el expediente
en el que se actua, a efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos

juridicos.

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la
que se desprende que la Personal Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a
este Instituto asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte

conducente lo siguiente:
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De lo anterior, se advierte que al momento de la visita de verificacién la Personal
Especializada en Funciones de Verificacion observé que ¢l inmueble objeto del presente
procedimiento se trata de un predio a desnivel desde su parte frontal, en el que se lleva a
cabo obra nueva de uso habitacional y comercial en etapa de acabados y albafiileria,
con trabajos al interior y exterior del inmueble, en cuya parte de menor pendiente pudo
apreciar acceso principal al area habitacional, a un costadq rampa vehicular hacia la parte
media del predio y hacia la parte posterior observé area de|vivienda o departamentos para
uso habitacional, precisando que la obra se encuentra congtituida por 3 (tres) niveles bajo
nivel de banqueta (tomados desde el punto del predio con) menor pendiente) y 4 (cuatro)
niveles bajo nivel de banqueta (tomados desde el punto medio del frente del predio con
respecto a la vialidad), 6 (seis) niveles sobre nivel de| banqueta (tomados desde el
punto del predio con menor pendiente) y 5 (cinco) niveles (tomados desde donde se
encuentra una pendiente mayor) y 92 (noventa y dos) viviendas, lo anterior en las
superficies siguientes: total del predio 4,389 m (cuatro mil trescientos ochenta y nueve
metros cuadrados); construccion 23, 341 m? (veintitrés mil trescientos cuarenta y un
metros cuadrados); area I|bre 1,448 m? (mil cuatrociehtos cuarenta y ocho metros
cuadrados); desplante 2,941 m? (dos mil noveCIentos cuarenta y un metros cuadrados);
construccion a partir del nivel de banqueta 17,646 m? (diecisiete mil seiscientos cuarenta y
seis metros cuadrados) tomados del nivel de banqueta del predio con menor pendiente,
sin poder determinar nivel medio de banqueta, ya que el predio se encuentra con
pendiente; dimension del frente del inmueble 72 m (setenta y dos metros lineales),
advirtiendo que la altura de entrepisos en el area de vivienda 2.63 m (dos punto sesenta y
tres metros lineales) y en el area comercial 3.55 m (tres punto cincuenta y cinco metro
lineales); altura del inmueble 19 m (diecinueve metros lineales); ubicado entre la cqiﬁz
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Mimosa y la calle de Olivaritos, superficies que se determinaron empleando telémetro
digital marca Bosch GLM profesional, tal y como lo asenté la Personal Especializada en
Funciones de Verificacion antes citada, en el materia del presente procedimiento, quien se
encuentra dotada de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Il de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones que tienen
Valor probatorio pleno .

Asimismo, asent6 en el acta de visita de verificacién administrativa, en relacién a la
documentacion que se requiere en la orden de visita, lo siguiente:

et www e wwre
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Dichas documentales que fueron exhibidas a la Personal Especializada en Funciones de
Verificacién, también fueron aportadas como pruebas durante la substanciacién del
procedimiento, por lo que se procedera a su valoracion y analisis en parrafos posteriores.-

I.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha dos de enero del dos mil
veinte, firmado por la ciudadana representante legal de

las personas morales denominadas
copropietarias del inmueble materia del presente procedimiento, en el cual

medularmente sefiald lo siguiente:

‘(...) me permito (...) aclarar lo asentado en el Acta de Visita de verificacién folio
OV/CDMX/932/2019, levantada con fecha 5 de diciembre del 2019, derivado de la Orden
de Verificacion Expediente. INVEACDMX/OV/DU/932/2012, folio. OV/CDMX/932/2019 en
los siguientes términos:

1. Con referencia a este numeral, tal Y como se acentud (sic) en el Acta de Visita de
Verificacion el aprovechamiento que se observa al interior del inmueble ubicado e

/
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ra nueva de uso habitacional

Con lo que respecta a este punto, se manifie
desarrollaron el proyecto apegado a lo registrado y ap

sta que mis representadas
obado por la Alcaldia Alvaro

Obregén en cumplimiento a la normatividad, siendo un total de 4 niveles bajo nivel

medio de banqueta distribuidos de la siguiente manera: 1

sétano mas tres niveles(...) -

Con lo que respecta a este punto, se manifie
desarrollaron el proyecto apegado a lo registrado y ap
Obregén en cumplimiento a la normatividad, por lo anteri
nivel medio de banqueta corresponde a 5 niveles, distrib
nivel 4, nivel 5, nivel 6, nivel 7, nivel 8... cabe sefialar qu
pendiente natural.

5ta que mis representadas
robado por la Alcaldia Alvaro
or el numero de niveles sobre
uidos de la siguiente manera:
2 el predio se encuentra sobre

Con Ilo que respecta a este punto, se manifie;
desarrollaron el proyecto apegado a lo registrado y ap

sta que mis representadas
robado por la Alcaldia Alvaro

Obregén mediante el registro de manifestacién de construccién folio 462-25/01/2018-

TAOBREGON_RCM_2, con fecha del 25 de enero del
viviendas tal y como se acenttio (sic) en el Acta de Visi

2018, siendo un total de 92
a de Verificacién y 17 locales

comerciales(...)

Con lo que respecta a este punto en relacién a las m
las siguientes aclaraciones:

ediciones, me permito hacer

a) La superficie total del predio es de 4,988.24 m2 y
(sic) en el Acta de Verificacién, dicha medida de 4, 988.

no 4,389 m2 como se acentio
P4 m2, la acredito mediante la

Escritura Publica numero 186,305. Otorgada ante la fe del Licenciado Ignacio Rey

Morales Lechuga e inscrita en el Registro Publico de la
Distrito Federal, folio real numero 566366, con la cual
posesién del inmueble...

Propiedad y del Comercio del
también se acredita la legal

b) Asimismo, me permito hacer la aclaracién que |,
es de 22,791.01 M2, cumpliendo en todo momento co
de
TAOBREGON_RCM_2 de fecha 25 de enero del
distribucién:

la Manifestacion de Construccién para obra nueva,

superficie de construccién
lo presentado en el Registro
462-25/01/2018-
2018, teniendo la siguiente

Concepto m2

superficie total por construir 22,791.01
Superficie de construccién total bajo nivel de banqueta 11,807.52
Superficie de construccién total sobre nivel de banquetal 10,983.49

c) Superficie de area libre me permito hacer la aclaracién que la superficie de
area libre es de 1624.75 m2, cumpliendo en todo momento con lo presentado en el

Registro de la Manifestacién de Construccién para
TAOBREGON_RCM_2 de fecha 25 de enero del 2018.

obra nueva, 462-25/01/2018-

d) Superficie de desplante me permito hacer la ac

racion que la superficie de

drea del desplante es de 3363.49 m2, cumpliendo en todo momento con lo
presentado en el Registro de la Manifestacién de Construccion para obra nueva, 462-

25/01/2018-TAOBREGON_RCM_2 de fecha 25 de enefo del 2018.

e) Con lo que respecta a este punto, se hace /l
entrepisos es de 3.03 m para uso habitacional de p
terminado y 4.5 m para uso comercial de nivel de P

aclaracion que la altura de
fso terminado a nivel de piso
iso terminado a nivel de piso

INSTITUTO DE VERIFICACION

\ LEONA VICARIO

EACDMX/OV/DU/932/2019

terminado... de igual manera me permito manifestar|lo siguiente, de acuerdo a la
“Norma Genera/ de Ordenacién 7, “La altura méxima de entrepiso, para usg” )
) habitacional sera de 3.60 m de piso terminado a piso terminado y hasta 4.50 m pafa//.
e
/
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otros usos”,

f) Respecto a la altura del inmueble me permito manifestar que el proyecto tiene una
altura maxima de edificacién sobre nivel medio de banqueta el cual corresponde a lo
registrado en los planos sellados y autorizados por la alcaldia siendo la altura méxima
sobre nivel medio de banqueta de 18.00 m a NPT (nivel de piso terminado) més 4.05
m de sobre paso del elevador que es el limite de altura de acuerdo al Reglamento
siendo un total de 22.05 NP (...)

g) La superficie construida a partir del nivel de banqueta es de 10,983.49,
respetando en todo momento lo aprobado por la Alcaldia Alvaro obregén mediante el
Registro de la Manifestacién de Construccién para obra nueva, 462-25/01/2018-
TAOBREGON_RCM_2 de fecha 25 de enero del 2018, teniendo la siguiente

distribucién:

Concepto m2
superficie total por construir 22,791.01
Superficie de construccién total bajo nivel de banqueta 11,807.52
Superficie de construccién total sobre nivel de banqueta 10,983.49

h) Me permito manifestar que el inmueble cuenta con nivel medio de banqueta
por lo tanto la altura méxima de la edificacion sobre nivel medio de banqueta
corresponde a lo dibujado y registrado en los planos sellados y autorizados por la
alcaldia siendo la altura méxima sobre nivel medio de banqueta de 18.00 m a NPT
mas 4.05 m de sobre paso del elevador que es el limite de altura de acuerdo al
Reglamento siento un total de 22.05 a NP (...)

6. Haciendo referencia a este punto me permito manifestar que el proyecto se
encuentra entre calle mimosa y calle Olivarito tal y como se acentué en el Acta de
Visita de Verificacién sin embargo la distancia a la esquina més préxima es de 33
mts, como se indica en la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial folio
2514/2016 de fecha 16 de junio del 2016 otorgada por la Alcaldfa Alvaro Obregén...—--

7. (...) Se hace la aclaracién que la dimensién (metros lineales) del frente del inmueble
hacia la vialidad es de 75.31 metros lineales, medida que acredito mediante la
Escritura Pubica nimero 186,305...asimismo mediante Constancia de Alineamiento y
Namero Oficial folio 2514/2016 de fecha 16 de junio del 2016 otorgada por la Alcaldia
Alvaro Obregén presentada al Registro de la Manifestacién de Construccién para
obra nueva, 462-25//01/2018-TAOBREGON_RCM_2 de fecha 25 de enero del 2018,
hace constar la dimensién lineal del frente del inmueble hacia la vialidad. . .-=----=—ux

Para el cumplimiento del objeto y alcance, el visitado debe exhibir:

...me permito aclarar a nombre de mis mandantes cada uno de los puntos solicitados en el
presente oficio, en los siguientes términos

1. Se presenta copia certificada del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
con numero de folio 24080-151GRJU17, de fecha 6 de abril de 2017, expedido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI)...

2. Se presenta copia certificada de la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial folio
2514/2016 de fecha 16 de junio del 2016, presentada al momento de realizar el
Registro de la Manifestacién de Construccion...”

En ese tenor, esta Autoridad procede a la valoracion de las pruebas ofrecidas y admitidas,
en términos del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado

supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7 del Reglamento@]
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Verificacion Administrativa del Distrito Federal, las cualds se hacen consistir en las
siguientes:

o

Copia certificada de la Constancia de Alineamiento
2016 de fecha 16 de junio del 2016, la cual se valo
327 fraccién | y 403 del Cédigo de Procedimientos (¢

y/o Numero Oficial, folio 2514-
a en términos de los articulos
Civiles para el Distrito Federal,

documental publica a la que se le otorga valor pr¢
acredita que al predio ubicado en

bbatorio pleno, con la cual se

Copia certificada del oficio DAO/DGODU/CDU/0941
de dos mil dieciséis, signado por el Coordinador
Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano, la

/2016, de fecha siete de julio
de Desarrollo Urbano de la
cual se valora en términos de

los articulos 327 fraccion | y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el

Distrito Federal, documental publica a la que se le
con la cual se acredita gue al predio ubicado en

o
ineamiento y Numero Oficial folio -2016.

otorga valor probatorio pleno,
en la entonces

sefiala en la Constancia de

3. Copia certificada del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con

numero de folio 24080-151GRJU17, expedido en
diecisiete, la cual se valora en términos de los art
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito F

fecha seis de abril de dos mil
culos 327 fraccion | y 403 del
ederal, documental publica a la

robatorio

que se le otorga valor
ubicado en

leno, con la dual se acredita que al predio

con cuenta
predial 054-805-20-000-0 (cero, cinco, cuatro, ochp, cero, cinco, dos, cero, cero,
cero, cero, cero), de acuerdo con el Programa Delgegacional de Desarrollo Urbano
vigente para la Delegacién Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once, reimpresa en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el cuatro de diciembre de |dos mil trece, le aplica una
zonificacion E/3/30 (Equipamiento, 3 (tres) niveles maximos de construccion, 30%
(treinta por ciento) minimo de area libre), asi como las Normas de Ordenacién
sobre Vialidad en Calzada olivar de los Padres y Av. Toluca, en el tramo L-M de:
Calzada Desierto de los Leones a: Periférico (Aglica 20% - veinte por ciento -
adicional de incremento a la demanda reglamentaria de cajones de
estacionamiento). Adicionalmente, acredita que se emitié Acuerdo por el que se
aprobé el Dictamen para la Constitucion del Poligono de Actuacion, mediante el
Sistema de Actuacién Privado, con la posibilidad de optar por uso habitacional con
comercio en 9 (nueve) niveles (P.B. + 8 (ocho) niyeles) considerados a partir del
nivel de desplante de la construccién, la cual copntempla una superficie total de
construccién de 23,025.95 m? (veintitrés mil veinticinco punto noventa y cinco
metros cuadrados) de los cuales 10,977.10 m? (diez mil novecientos setenta y
siete punto diez metros cuadrados) se encontrdran en 5 (cinco) niveles para
vivienda sobre nivel medio de banqueta; y bajo nivel de la misma 2,982.64 m? (dos
mil novecientos ochenta y dos punto sesenta y cugtro metros cuadrados) para uso
habitacional con comercio y 9,066.21 m? (nueve mil sesenta y seis punto veintiun
metros cuadrados) no cuantificables para uso de estacionamiento, bodegas y
cisternas, distribuidos en 4 (cuatro) niveles; quedando el conjunto con una
superficie maxima de construccién habitable |de 13,959.74 m? (trece mil
novecientos cincuenta y nueve punto setenta y cuatro metros cuadrados), con u /
) superficie maxima de desplante de 3,370.61 m? (tfes mil trescientos setenta pué;:
A A
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sesenta y un metros cuadrados), el cual esta considerado a partir del nivel 3 (tres)
bajo nivel medio de banqueta derivado de la pendiente propia con la que cuenta el
terreno y debido a que es el nivel con una mayor superficie y un area libre minima
de 1,617.63 m? (mil seiscientos diecisiete punto sesenta y tres metros cuadrados).

4. Copia simple del Oficio GCDMX-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-SFS-UDIF-
1025450/2017, de fecha veintisiete de abril de dos mil diecisiete, la cual se valora
en términos de los articulos 373 y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles del

Distrito Federal. de la cua

Se aprobo proyecto de sistema alternativo signado por
el Subdirector de Factibilidad de Servicios del Sistema de Aguas de la Ciudad de
México.

5. Copia certificada del Registro de Manifestacién de Construccién Tipo C, de fecha
veinticinco de enero de dos mil dieciocho, la cual se valora en términos de los
articulos 327 fraccion | y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, con la
cual se acredita la manifestacion bajo protesta de decir verdad de las superficies a

construir en el predio ubicado en

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebraciéon de la Audiencia de
Desahogo de Prueba ion de Alegatae de facha treinta de enero de dos mil

| copropietarias del
e materia del presente procedimiento, en uso de la voz manifestd los siguientes
alegatos:

‘(...) que visto el estado procesal, solicito sea acordada la solicitud presentada el dia de
hoy, con namero de folio 02189, mediante la cual exhibimos nuevos elementos de prueba
que deberéan considerarse para la resolucién, del presente expediente, consistentes en el
Dictamen Técnico de fecha veintiocho de enero de dos mil veinte, emitido por el Director
Responsable de Obra y la documental privada consistente en el levantamiento topogréfico
de la misma fecha que fue realizado por el Ingeniero José Daniel Angel Meneses Jiménez,
con la cuales, mi representada pretende acreditar las superficies totales de construccién
que hoy se encuentran en el desarrollo y principalmente que el desarrollo se encuentra en
cumplimiento de la superficie méxima de construccién que fue autorizada, asi como el
nimero de niveles y metros construidos sobre el nivel de banqueta y bajo nivel de
banqueta, asi como la superficie de desplante, respecto del inmueble materia de la (sic)
presente procedimiento de verificacién, de igual forma y con fundamento en lo dispuesto
por el articulo 8° del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
solicitamos la realizacién de una visita de verificacién voluntaria a efecto de que se
corrobore la superficie total de construccién del desarrollo, numero de niveles, metros
construidos sobre el nivel de banqueta y najo (sic) nivel de banqueta, manifestando Ia
disposicién para proporcionar el equipo técnico de topograffa y lo necesario para llevar a
cabo la verificacién. Asimismo y de acuerdo verbalmente dentro de la audiencia, respecto a
exhibir el oficio sefialado en el numeral 5 del acuerdo de fecha siete de enero de dos mil
veinte, punto tercero, mismo que seré presentado por mi representada el dia treinta y uno
de enero de dos mil veinte a efecto de que se haga constar dentro del expediente en que

actua.” (sic) vl 7
7
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IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico de los documentos que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacidn con los hechos observados
por la Personal Especializada en Funciones de Verificacién antes sefialada, mediante
acta de visita de verificacion administrativa de fecha cinco de diciembre de dos mil
diecinueve.

En primera instancia, por lo que respecta a las manifestac
escrito de observaciones con relacién a las superficies d
Personal Especializada en Funciones de Verificacion en e

ones de la promovente en su
el inmueble asentadas por la
acta de visita de verificacion

administrativa, dichos argumentos resultan notoriamente INFUNDADOS, toda vez que en
el acta de visita de verificacion materia del presente| procedimiento, la Personal
Especializada en Funciones de Verificacion, asenté que “...Para el desarrollo de Ia

presente visita de verificacién se emplean como instrumen
TELEMETRO DIGITAL BOSCH GLM PROFESSIONAL

instrumento (telémetro) por su naturaleza es utilizado |

superficie, el volumen o incluso la altura de manera direct
laser, en ese sentido, toda vez que sirvié de apoyo para |
indicadas y que el mismo funciona y en atencién a que
Funciones de Verificacion tiene fe publica, de conformidad
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la ¢
XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distr
lo actuado por la Personal Especializada en Funciones de
contrario, sin que de autos se advierta documento alguno ¢

medidas establecidas; a lo anterior sirve de apoyo la tesis sjguiente:

0s de medicion y filmacion:...
...”(sic), siendo que dicho
para determinar la distancia,
B y sin contacto por medio de
A obtencién de las superficies
la Personal Especializada en
con los articulos 46 fraccion
Ciudad de México y 3 fraccion
ito Federal, se tiene por cierto
Verificacion, salvo prueba en
zon el que se desacrediten las

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semananio Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pégina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en
través de los 6rganos estatales, pues por disposicion
mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilg
publica el Estado garantiza que son ciertos determinados
ahi que deba considerarse como la garantia de segurid
Estado como al particular, ya que al determinar que un
que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden pt
en que Se actua y a dar certeza juridica.

virtud de su imperio, que se ejerce a
de la ley los fedatarios la reciben

sistema juridico mexicano no forman
dos por éste. Asi, por medio de la fe

hechos que interesan al derecho; de
Jjuridica que da el fedatario tanto al

fcto se otorgé conforme a derecho y

blico, a la tranquilidad de la sociedad

Amparo en revisién 1070/2007. Gamill Abelardo Arreola
Ponente: Olga Sédnchez Cordero de Garcia Villegas. Sec

e

;

al. 5 de marzo de 2008. Cinco votos.
taria: Rosalia Argumosa Lépez.

Aunado a lo anterior, debe indicarse que dicha acta es
como acto consentido por parte de la visitada, ello en
impugné por los medics establecidos por la ley; asi mis

nsiderada por esta Autoridad
rtud de que las misma no se
, las simples manifestaciones

de inconformidad que hace valer la promovente respecto de la misma, no producen
efectos juridicos ante esta Autoridad, tendientes a revocar, confirmar o modificar el acto
“reclamado”, ello en virtud de que el Reglamento de Verificaciéon Administrativa del
Distrito Federal establece en sus articulos 59, 60 y 61 Ips medios de impugnacién en
contra de los actos de las autoridades administrativas y fesoluciones que pongan fin al
procedimiento de verificacién, asi como los plazos y términos alusivos a su presentacion,
consecuentemente la visitada tuvo dentro del plazo concedido para tal efecto en |
Preceptos legales antes invocados, el medio de defensa ﬁoara impugnar el Acta de Visitg
CIUDAD INNOVADORA
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de Verificacion Administrativa que nos ocupa, lo que no acontecié en la especie, por lo
que su consentimiento tacito se traduce a un acto consentido, maxime que esta Autoridad
no tiene facultad para revocar, confirmar, modificar o en su caso declarar la nulidad
respecto del Acta de Visita de Verificacion Administrativa, en virtud de que los actos
emitidos por esta Direccién de Calificacion “A”, no pueden ir mas alla de lo permitido o
establecido en el marco juridico en el cual se delimita su competencia, atribuciones y/o
facultades, como es en el caso en concreto lo dispuesto en el articulo 25 apartado A BIS
seccion primera del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado. Sirviendo lo anterior el siguiente
Criterio jurisprudencial:

Tesis: VI.30.C. J/60

Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
Novena Epoca

176608

Tribunales Colegiados de Circuito

Tomo XXII, Diciembre de 2005 Pag. 2365
Jurisprudencia (Comun)

ACOTOS CONSENTIDOS. SON LOS QUE NO SE IMPUGNAN MEDIANTE EL RECURSO
IDONEO.

Debe reputarse como consentido el acto que no se impugné por el medio establecido por la ley,
ya que si se hizo uso de ofro no previsto por ella o si se hace una simple manifestacion de
inconformidad, tales actuaciones no producen efectos Juridicos tendientes a revocar, confirmar
o modificar el acto reclamado en amparo, lo que significa consentimiento del mismo por falta de
impugnacion eficaz.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEXTO CIRCUITO.
Amparo en revisién 2/90. Germéan Miguel Nuriez Rivera. 13 de noviembre de 1990. Unanimidad
de votos. Ponente: Juan Manuel Brito Veldzquez. Secretaria: Luz del Carmen Herrera
Calderon.

Amparo en revision 393/90. Amparo Naylor Heméndez y otros. 6 de diciembre de 1990.
Unanimidad de votos. Ponente: Juan Manuel Brito Veldzquez. Secretaria: Maria Dolores Olarte
Ruvalcaba.

Amparo directo 352/2000. Omar Gonzalez Morales. 1o. de septiembre de 2000. Unanimidad de
votos. Ponente. Teresa Mungula Sénchez. Secretaria: Julieta Esther Feméndez Gaona.
Amparo directo 366/2005. Virginia Quixihuit! Burgos y otra. 14 de octubre de 2005. Unanimidad
de votos. Ponente: Norma Fiallega Sdnchez. Secretario: Horacio Oscar Rosete Mentado.
Amparo en revisién 353/2008. Francisco Torres Coronel y otro. 4 de noviembre de 2005. Unanimidad

de votos. Ponente: Filiberto Méndez Gutiérrez. Secretaria: Carla Isselin Talavera.

Asi mismo, para pronta referencia se cita el articulo 25 Apartado A Bis Seccién Primera
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal: -------

Articulo 25.- La Direccién General en el ejercicio de sus atribuciones, seré auxiliada por las
Coordinaciones: Juridica y de Servicios Legales, de Verificacién Administrativa, de Verificacién
al Transporte, de Substanciacion de Procedimientos asf como Ja Coordinacién de
Administracién y Desarrollo Tecnoldgico, en la siguiente forma:

APARTADO A BIS. Corresponde a la Coordinacién de Substanciacién de Procedimientos, lo
siguiente:

Seccién Primera. La Direccién de Calificacién “A ”, es competente para:

I. Recibir el tumo de asuntos para procedimiento de calificacién de las actas de visita de
verificacion o verificacién voluntaria en materia de Desarrollo Urbano y Uso de Suelo,
Preservacion al Medio Ambiente y Proteccion Ecologica, Anuncios, Mobiliario Urbano,
Cementerios y Servicios Funeranos, Turismo y Servicios de Alojamiento, Aforo y Seguridad en
Establecimientos Mercantiles y en su caso, llevar a cabo la substanciacién de los mismos,‘:iZ
/
—*

términos del presente Estatuto;
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Il. Determinar los requenimientos que habrdn de realiz
particulares dentro del procedimiento administrativo;

Ill. Ponerse en conocimiento de las solicitudes de suspensién, y en su caso, instrumentar
acciones para contar con elementos para resolver la medida cautelar;

IV. Determinar y supervisar que las admisiones a tramite
asi como la cita y desahogo de audiencias, dando se

s de procedimiento se dé en tiempo,
juimiento a las mismas a efecto de

coadyuvar en el legal curso de las mismas;

V. Suscribir las resoluciones de los procedimientos de
verificacion, imponiendo en su caso las sanciones con

administrativas aplicables, solicitando su cumplimiento y/a ejecucion;

calificacién de las actas de visita de
me a las disposiciones juridicas y

VI. Vigilar que los mecanismos implementados para lleva el control y registro de la informacién
publica de oficio, reservada o confidencial, sean observados por sus unidades administrativas

de apoyo técnico-operativo de conformidad con la L

de Transparencia y Acceso a la

Informacién Pablica del Distrito Federal y la Ley de Proteccién de Datos Personales para el

Distrito Federal, y

VII. Expedir previo cotejo copias certificadas de los docu
de su unidad administrativa;

mentos que obren en los expedientes

VIII. Aplicar, desarrollar, y en su caso determinar las
administrativas que deriven del incumplimiento en que hu

sanciones y medidas de seguridad
biesen incurrdo los visitados; y —-----

IX. Proporcionar la informacién que le sea requerida p:
hechos al instituto por entes auténomos, autoridades adm

ra la atencién de los requenimientos
nistrativas y/o jurisdiccionales; y -------

X. Las demas que le atribuya la ley, este estatuto y ofr
aquellas que permitan el debido ejercicio de las atribucion

0s ordenamientos aplicables y todas
es a su cargo.

Ahora bien, como fue sefalado por la Personal Es
Verificaciéon al momento de la visita observé que el

ecializada en Funciones de
nmueble objeto del presente

procedimiento se trata de un predio a desnivel desde su parte frontal, en el que se lleva a

cabo obra nueva de uso habitacional y comercial en e
con trabajos al interior y exterior del inmueble, en cuya p
apreciar acceso principal al area habitacional, a un cos
parte media del predio y hacia la parte posterior

departamentos para uso habitacional, precisando que la
por 3 (tres) niveles bajo nivel de banqueta (tomados desde
pendiente) y 4 (cuatro) niveles bajo nivel de banqueta (ton
frente del predio con respecto a la vialidad), 6 (seis) niv
(tomados desde el punto del predio con menor pendient
desde donde se encuentra una pendiente mayor) y 92

pa de acabados y albaifiileria,

arte de menor pendiente pudo

ado rampa vehicular hacia la

bbservd area de vivienda o

obra se encuentra constituida
el punto del predio con menor
ados desde el punto medio del
les sobre nivel de banqueta
) y 5 (cinco) niveles (tomados
(noventa y dos) viviendas, lo

anterior en las superficies siguientes: total del predio 4,
ochenta y nueve metros cuadrados); construccién 23,34
cuarenta y un metros cuadrados); area libre 1,448 m? (mi
metros cuadrados); desplante 2,941 m? (dos mil nove
cuadrados); construccion a partir del nivel de banqu

389 m? (cuatro mil trescientos
1 m? (veintitrés mil trescientos
cuatrocientos cuarenta y ocho
Cientos cuarenta y un metros
bta 17,646 m? (diecisiete mil

seiscientos cuarenta y seis metros cuadrados) tomados del nivel de banqueta del predio
con menor pendiente, sin poder determinar nivel medio de banqueta, ya que el predio se
encuentra con pendiente; dimensién del frente del inmueble 72 m (setenta y dos metros
lineales), advirtiendo que la altura de entrepisos en el area de vivienda 2.63 m (dos punto
sesenta y tres metros lineales) y en el area comercial 3.55 m (tres punto cincuenta y
cinco metros lineales); altura del inmueble 19 m (diecinueve metros lineales).

Por lo que a efecto de verificar si el niumero de viviendas, niveles y superficies
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coprople!arlas !e‘ mmue!le materia del presente procedimiento, ofrecié como pruebas

copia certificada de Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, folio 2514-2016 de
fecha 16 de junio del 2016, y copia certificada del oficio DAO/DGODU/CDU/0941/2016,
de fecha siete de julio de dos mil dieciséis, signado por el Coordinador de Desarrollo
Urbano de la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano, con las cuales se

le corresponde el Numero Oficial
mismo que es coincidente con el sefialado en la orden de visita
e verificacion administrativa origen del presente procedimiento, toda vez que se localiza
a la calle mas préxima con nomenclatura “El Olivarito”’, ademas de coincidir con la
fotografia inserta en la orden de visita de verificacion administrativa que obra en autos, tal
y como quedd sefalado en el acta de verificacion administrativa por la Personal
Especializada en Funciones de Verificacion al momento de la visita de verificaciéon en el
inmueble visitado, documentales con valor probatorio pleno.

Por otro lado, de autos se advierte que la representante de las copropietarias del
inmueble materia del presente procedimiento, también ofrecié como prueba copia
certificada del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con numero de folio
24080-151GRJU17, expedido en fecha seis de abril de dos mil diecisiete, de cuyo
contenido se desprende que tuvo vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de
su expedicion, esto fue hasta el siete de abril de dos mil dieciocho, resultando evidente
que dicho certificado no se encontraba vigente al momento de la practica de la visita de
verificacién administrativa; sin embargo, acredité haber ejercido el derecho conferido en el
mismo en términos del articulo 158 fraccion Il ultimo parrafo del Reglamento de La Ley de
Desarrollo Urbano Del Distrito Federal, al haber acreditado contar con el Registro de
Manifestacién de Construccion Tipo B o C, de fecha veinticinco de enero de dos mil
dieciocho, tramitado durante la vigencia del Certificado de referencia.

Una vez precisado lo anterior, en términos de los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, se procede al estudio y analisis del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo en estudio, se advierte que al
inmueble visitado le aplica la zonificacién E/3/30 (Equipamiento, 3 (tres) niveles maximos
de construccion, 30% (treinta por ciento) minimo de area libre), asi como las Normas de
Ordenacién sobre Vialidad en Calzada olivar de los Padres y Av. Toluca, en el tramo L-M
de: Calzada Desierto de los Leones a: Periférico; adicionalmente, se advierte del mismo
que se emitié Acuerdo por el que se aprobé el Dictamen para la Constitucién del Poligono
de Actuacion, mediante el Sistema de Actuacién Privado para el predio en comento,
signado por el entonces Secretario de Desarrollo Urbano y Vivienda el veinticinco de
noviembre de dos mil dieciséis, inscrito en el Registro de los Planes y Programas, en el
Libro V de Poligonos de Actuacion, Volumen Uno, Acta 346 (trescientos cuarenta y seis),
con fecha de inscripcién diez de enero de dos mil diecisiete, bajo los siguientes
lineamientos:

Predio Zonificacion Niveles Area libre Area méxima Sup. Maxima de Densidad
minima de Desplante Construccién
m2 m m2
Calz. Olivar Habitacional Hasta 9* 1,617.63 3,370461(1) 10,984.43 S.N.M.B M
de los Padres Mixto (Nueve) 2,982.64 B.N.M.B
No. 1036 Habitables
Total e 13,967.07 et

““M”, Media: Una vivienda cada 50.00 m2 de |a superficie toral del terreno.

* Niveles considerados a partir del desplante de la construccién. -
(1) El Area Méaxima de Desplante considera el area del nivel con mayor superficie.” / j /
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Por lo que se “podra optar” por uso habitacional con comercjo en 9 (nueve) niveles (P.B. +
8 (ocho) niveles) considerados a partir del nivel de desplante de la construccion, la
cual contempla una superficie total de construccion de|23,025.95 m? (veintitrés mil
veinticinco punto noventa y cinco metros cuadrados) de los|cuales 10,977.10 m? (diez mil
novecientos setenta y siete punto diez metros cuadrados) se encontraran en 5 (cinco)
niveles para vivienda sobre nivel medio de banqueta, y bajo nivel de la misma 2,982.64
m? (dos mil novecientos ochenta y dos punto sesenta y chiatro metros cuadrados) para
uso habitacional con comercio y 9,066.21 m? (nueve mil sesenta y seis punto veintitn
metros cuadrados) no cuantificables para uso de estacionamiento, bodegas y cisternas,
distribuidos en 4 (cuatro) niveles; quedando el conjunto con una superficie maxima de
construccién habitable de 13,959.74 m? (trece mil noveciehtos cincuenta y nueve punto
setenta y cuatro metros cuadrados), con una superficie maxima de desplante de 3,370.61
m? (tres mil trescientos setenta punto sesenta y un metros cuadrados), el cual esta
considerado a partir del nivel 3 (tres) bajo nivel medio|de banqueta derivado de la
pendiente propia con la que cuenta el terreno y debido a 'ue es el nivel con una mayor
superficie y un area libre minima de 1,617.63 m? (mil seiscientos diecisiete punto sesenta
y tres metros cuadrados), advirtiendo de dicho Certificado que le resulta aplicable al
inmueble verificado la Norma General de Ordenacion No. 19 (diecinueve) Estudio de
Impacto Urbano, en razén de que se trata de un proyectd de usos mixtos (habitacional
con comercio) con mas de 5,000 m? (cinco mil metros cuadriados) de construccion. ---------

En ese sentido, a efecto de determinar si el nimero de
libre, desplante y maxima de construccion cumplen co
necesario determinar la superficie del predio, por lo qué resulta procedente entrar al
estudio y analisis de las constancias que obran agregadas gl expediente en que se actua,
lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad spbre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o @ un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento|Administrativo de la Ciudad de
México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, de las |cuales se advierte la escritura
publica nimero 186,305 (ciento ochenta y seis mil trescientos cinco), pasada ante fe del
Licenciado Ignacio R. Morales Lechuga, titular de la notarig publica ciento dieciséis de la
Ciudad de Meéxico, relativo a la compraventa del infueble materia del presente
procedimiento, de cuyo contenldo se desprende que el inmueble que nos ocupa tiene una
superficie de 4,988.24 m? (cuatro mil novecientos ochehta y ocho punto veinticuatro
metros cuadrados), superficie que corresponde a la contenida en el Registro de
Manifestacion de Construccién Tipo C, de fecha veinticinco de enero de dos mil dieciocho,
ofrecido como prueba por las copropietarias, siendo el casg que la Personal Especializada
en Funciones de Verificacion, asento en el acta de vyisita correspondiente, que la
superficie del predio es de 4,389.00 m? (cuatro mil trescientos ochenta y nueve metros
cuadrados), por lo que resulta evidente que existe una varfacién de 599.24 m? (quinientos
noventa y nueve punto veinticuatro metros cuadrados), giendo este un dato impreciso
para la correcta y objetiva calificacion del acta de visita de verificacion que nos ocupa; por
lo tanto, una vez determinado lo anterior, es de concluir que esta autoridad queda limitada
a emitir pronunciamiento alguno respecto del numefo de viviendas autorizadas,
superficies de area libre, desplante y maxima de construccion, toda vez que no cuenta
con los elementos necesarios para determinar el cumplimiento o incumplimiento de éstas,
dejando a salvo la facultad dada a esta autoridad para ardenar y realizar las visitas de
verificacién necesarias en el inmueble.

iviendas, superficies de area
la zonificacién aplicable, es

Ahora bien, de conformidad con los lineamientos del Acuerdo por el que se aprobd el
Dictamen para la Constitucion del Poligono de Actuagién, mediante el Sistema d
Actuamon Privado contemplado en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Sue
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folio numero 24080-151GRJU17, se advierte que dicho instrumento de desarrollo urbano
dispone que el proyecto constructivo para uso habitacional con comercio se desarrollara
en 9 (nueve) niveles (P.B. + 8 (ocho) niveles) considerados a partir del nivel de
desplante de la construccion, de los cuales 5 (cinco) niveles para vivienda se
realizaran sobre nivel medio de banqueta y bajo nivel de la misma 4 (cuatro) niveles;
sin embargo, toda vez que la Personal Especializada en Funciones de Verificacion asentd
en el acta de visita de verificacion administrativa del inmueble materia del presente
procedimiento, que no pudo determinar el nivel medio de banqueta, ya que el predio se
encuentra con pendiente; en razéon de ello, existe imposibilidad para emitir
pronunciamiento respecto del cumplimiento o incumplimiento en el nimero de niveles en
relacion con los lineamientos antes citados contenidos en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo citado.

No obstante lo anterior, visto el estado en el que se encuentra el proyecto de obra
verificado, se CONMINA a las personas morales denominadas

copropletarias del inmueble materia
el presente procedimiento, para que respete el numero de viviendas, niveles, superficies
de area libre, desplante y maxima de construccién que le corresponden de acuerdo a los
lineamientos del Acuerdo por el que se aprobé el Dictamen para la Constitucion del
Poligono de Actuacién, mediante el Sistema de Actuacion Privado, contemplado en el
Certificado ya citado, y demas disposiciones legales aplicables; no omitiendo sefialar que
esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hace
referencia la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y el
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y sancionar en su caso las
posibles irregularidades detectadas.

Por otra parte, del certificado en estudio se advierte que al inmueble visitado le resulta
aplicable la Norma General de Ordenacién No. 19 (diecinueve) Estudio de Impacto
Urbano, la cual dispone:

‘Previo al registro de cualquier Manifestacion, Licencia, Permiso o Autorizacién, quienes pretendan
llevar a cabo alguno de los siguientes proyectos, requenran el dictamen de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda en materia de Impacto Urbano o Urbano-Ambiental; =-------ememmmmmmmmme-

1%
Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con més de 5,000 m2 de
construccion.

...

Asimismo, el articulo 86 inciso A) fraccion Ill del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, sefiala lo siguiente:

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo para la
obtencion de la autonizacion, la licencia o el registro de manifestacién de construccion, en los
siguientes casos:

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se pretendan ejecutar: -
()
lll. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mas de 5,000
metros cuadrados de construccién; y

Por lo que, de lo sefialado por la Personal Especializada de Funciones de Verificacion
mediante el acta de visita de verificacion administrativa materia del presente
procedimiento, el cuerpo constructivo observado constaba al momento de la visita de
verificacién admlnlstratlva con una superficie construida a partir de nivel de banqueta de
17,646.00 m? (diecisiete mil seiscientos cuarenta y seis metros cuadrados), resultan
,évidente que al ser mayor a las sefialadas en las disposiciones normativas a
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referidas, el inmueble materia del presente procedimiento ¢lebe contar con un Dictamen
de Impacto Urbano positivo, emitido por la Secretaria de Dgsarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de Meéxico que permita evaluar y dictaminar las posibles influencias o
alteraciones negativas causadas al entorno urbano o|al medio ambiente por Ia
construccion aludida, con el fin de establecer las medidas para la prevencién, mitigacion,
y/o compensacién, de conformidad con lo establecido en el articulo 63 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 85 y 86 inciso A) fr
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y la Norma General de Ordenacién niumero

la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sin que
agregadas al expediente en que se actua, se adviertal que las personas visitadas

acreditaran contar con el referido dictamen, siendo obliga

cion |1l del Reglamento de la

o Federal y el Reglamento de
e las constancias que obran

cion de las mismas asumir la

carga de la prueba en términos del articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Progedimiento Administrativo de la

Ciudad de México conforme a su articulo 4° parrafo segu

ndo, mismo que establece lo

siguiente:

“Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Fed|

ral

ARTICULO 281.- Las partes asumirén la carga de la prue

pretensiones.”

a de los hechos constitutivos de sus

Por lo antes expuesto y toda vez que como ha que

acreditaron
Desarrollo

contar con Dictamen de Impacto Urbano positi
Urbano y Vivienda de la Ciudad de Meéxico

presente procedlmlento toda vez que se realiza un proyec

con comerc

io) con mas de 5,000 m? (cinco mil metros cuad

de la visita de verificacion administrativa, generando con ell
dictamen aludido, se contravino con ello lo dispuesto en lps articulos 11 primer parrafo,

43, 47, 48,

relacién con los numerales 85 y 86 inciso A) fraccion Ill de

51 fraccién |, 63 y 93 de la Ley de Desarrollo

ado citado, las visitadas no
o, emitido por la Secretaria de
ara el inmueble materia del
de usos mixtos (habitacional
ados) observados al momento
la obligacién de contar con el

rbano del Distrito Federal, en
u Reglamento.
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo

Urbano son obligatorias para autoridades y particulares
determinacion de las autoridades competentes para autor
aquellos actos o programas incidan que en el territorio del

y sélo podréan ser modificadas por
zar modificaciones a los programas y
Distrito Federal.

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o |
observancia de los programas y de las determinaciones g
aplicacion de esta Ley.

brivadas, estan obligadas a la exacta
ue la Administracién Publica dicte en

Articulo 47. Las normas de ordenacion estableceran

aprovechamientos del suelo. Su expedicién correspon ‘

s especificaciones para los usos y
a la Asamblea en ejercicio de la

facultad que para legislar en desarrollo urbano, particulanqmente en uso del suelo, asi como en

vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren
Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucion Federa
Gobiemo del Distrito Federal.

s articulos 122, apartado C, Base
y 42, fraccion X1V, del Estatuto de

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el con
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, dest
Federal, los asentamientos humanos, las actividades
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en r
urbano y de equipamiento urbano.

junto de disposiciones que tienen por
nos y reservas del suelo del Distnito
de los habitantes y las normas de
nateria de construcciones, de paisaje

Articulo 51. Para la zonificacion del ternitorio del Distrito |

~ederal se considerarén las siguientes

zonas y usos del suelo:

I. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servici
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglament

os; Industrial; Espacio Abierto; Are

nig Mo
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Articulo 63. Las construcciones que requieran dictamen de impacto urbano se sujetaran a las
disposiciones que establezca el reglamento.

Articulo 93. El reglamento establecera los casos en que se deba llevar a cabo un dictamen de
impacto urbano o ambiental antes de la iniciacién de una obra, instalacién o aprovechamiento
urbano, publico o privado. En esos casos, los solicitantes y los peritos autorizados deberan
presentar el estudio de impacto urbano o ambiental previamente a la solicitud de las licencias,
autonizaciones o manifestaciones de construccién ante la Secretaria, a efecto de que ésta
dictamine el estudio y determine las medidas de integracién urbana correspondientes. Los
dictamenes de impacto urbano se publicaran, con cargo al interesado, en un diano de los de
mayor circulacion en el Distrito Federal. La Secretaria podré revisar en cualquier momento el
contenido de los dictémenes para verificar que cumpla con los requisitos previstos en las
disposiciones legales correspondientes.

Las medidas de integracién urbana contenidas en el dictamen de impacto urbano deberén ser
ejecutadas previamente al aviso de terminacién de obra. El visto bueno de uso y ocupacién lo
otorgard la Delegacion en el momento en que la Secretaria verifique por s/ o por las
dependencias correspondientes que dichas medidas han sido cumplidas.

En los casos de aquellas obras y actividades donde, ademés del dictamen de impacto urbano
se requiera el de impacto ambiental, se estard a lo dispuesto en la presente Ley, a la Ley del
Medio Ambiente del Distrito Federal y a los reglamentos correspondientes.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 85. El dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental tiene por objeto
evaluar y dictaminar las posibles influencias o alteraciones causadas al entomo urbano o
urbano ambiental por algtn proyecto ptblico o privado en el drea donde se pretenda realizar,
con el fin de establecer las medidas adecuadas para la prevencién, integracién y/o
compensacion, considerando que la programacion de la ejecucién sea correspondiente con el
avance de obra.

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo para
la obtencién de la autorizacién, la licencia o el registro de manifestacién de construccion, en los
siguientes casos:

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se pretendan ejecutar: -

I. Proyectos de vivienda con méas de 10,000 metros cuadrados de construccion; =--e--———— e

Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000
metros cuadrados de construccion;

lll. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mas de
5,000 metros cuadrados de construccion; y

IV. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacién General nimero 10.

B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos:

I. Estaciones de servicio de combustibles para carburacién como gasolina, diésel, gas LP y gas
natural, para el servicio publico y/o autoconsumo.

En este caso ademés del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo dispuesto en el
articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos; y

Il. Crematorios.

Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un dictamen de
impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que la construccién se ejecuto
antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen positivo de impacto urbano, acreditdndolo
con la licencia y/o manifestacion de construccién correspondiente, podrd ampliarse la
edificacion sin necesidad de un nuevo estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental,
siempre y cuando la ampliacién no rebase 5,000 metros cuadrados de construccion, ---

De los articulos citados, se desprende en su conjunto que es obligacién de las personas
7sicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los Programas y de |

; 'Ggrolina 132, color 744
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determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, asimismo
establecen la obligacién de las personas morales denominadas

copropjetarias del inmueble materia
del presente procedimiento, de respetar los lineamientos| del Acuerdo por el que se
aprobé el Dictamen para la Constituciéon del Poligono de Ag¢tuacion, mediante el Sistema
de Actuacién Privado, en el predio ubicado en la

inscrito en el Registro de los Planes y Programas, en el Libro V de Poligonos de
Actuacion, Volumen Uno, Acta 346 (trescientos cuarenta y seis), con fecha de inscripcién
diez de enero de dos mil diecisiete y que se encuentra contenido en el Certificado Unico
de Zonificaciéon de Uso del Suelo, con numero de folio 24080-151GRJU17 expedido en
fecha seis de abril de dos mil diecisiete, especificamente acreditar contar con el Dictamen
de Impacto Urbano positivo de la Secretaria de Desarrgllo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México en cumplimiento a la Norma General de Ordenacién No. 19
(diecinueve) Estudio de Impacto Urbano, en relacién con|lo dispuesto en los articulos
anteriormente citados, razén por la cual esta Autoridad determina procedente imponer a
las personas morales denominadas

, copropietarias del inmueble materia del presente procedimiento, las sanciones
que quedaran comprendidas en el capitulo corregpondiente de la presente
determinacion.

Toda vez que el objeto de la presente determinacion consjste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y su Reglamento, esta Autoridad procede a haFer la individualizacion de la
sancién, de conformidad con los articulos 175 fracciones I} Il y lll y 190 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, de la siguiente forma:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SAWCIONES

l.- La gravedad de la infraccién y afectacién al interés publico, esta Autoridad
determina que la infracciéon en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que no acreditdé contar con el Dictamen de Impacto Urbano positivo de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México en cumplimiento a la
Norma General de Ordenacion No. 19 (diecinueve) Estudio de Impacto Urbano, por lo
que se puede concluir que infringe disposiciones de orden publico, al sobreponer su
interés privado al orden publico e interés general y socjal, asi como el de la politica
urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién|de su ordenamiento territorial,
ya que este contempla la proteccién de los derechos de log habitantes de esta Ciudad, el
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarroll¢p sustentable de la propiedad
urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de la Ciudad de México.-----

/.- Las condiciones economicas del infractor;, tomando en consideracién que la
Personal Especializada en Funciones de Verificacion adgcrita a este Instituto, observé
que el inmueble objeto del presente procedimiento se tratajde un predio en el que se lleva
a cabo obra nueva de uso habitacional y comercial en la etapa de acabados y
albafileria, con trabajos al interior y exterior del inmuegble, en cuya parte de menor
pendiente pudo apreciar acceso principal al area habifacional, a un costado rampa
vehicular hacia la parte media del predio y hacia la parte posterior observé area de
vivienda o departamentos para uso habitacional, precisando que la obra se encuentra’ )
c;tonstituida por 3 (tres) niveles bajo nivel de banqueta (tomados desde el punto del pre@
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con menor pendiente) y 4 (cuatro) niveles bajo nivel de banqueta (tomados desde el
punto medio del frente del predio con respecto a la vialidad), 6 (seis) niveles sobre nivel
de banqueta (tomados desde el punto del predio con menor pendiente) y 5 (cinco)
niveles (tomados desde donde se encuentra una pendiente mayor) y 92 (noventa y dos)
viviendas, lo anterior en las superficies siguientes: total del predio 4,389 m? (cuatro mil
trescientos ochenta y nueve metros cuadrados); construccién 23,341 m? (veintitrés mil
trescientos cuarenta y un metros cuadrados); area libre 1,448 m? (mil cuatrocientos
cuarenta y ocho metros cuadrados); desplante 2,941 m? (dos mil novecientos cuarenta y
un metros cuadrados); construccion a partir del nivel de banqueta 17,646 m? (diecisiete
mil seiscientos cuarenta y seis metros cuadrados) tomados del nivel de banqueta del
predio con menor pendiente; altura del inmueble 19 m (diecinueve metros lineales);
superficies que revelan una alta inversién econémica, asi como se observé una zona
comercial que generara ingresos; aunado a que fue ofrecida por las copropietarias del
inmueble verificado, la escritura plblica nimero 186,305 (ciento ochenta y seis mil
trescientos cinco) pasada ante fe del Licenciado Ignacio R. Morales Lechuga, titular de la
notaria publica ciento dieciséis de la Ciudad de México, en la que se hizo constar el
contrato de compraventa del inmueble materia del presente procedimiento, a un precio de
venta de $68,000,000.00 (sesenta y ocho millones de pesos 00/100 M.N), por lo que se
estima que las personas morales denominadas

copropietarias inmueble materia del presente
procedimiento, cuentan con una situacién financiera que les permite hacer frente a la
multa a imponer, la cual no sera desproporcional a la capacidad de pago de las personas
causantes.

lll.- La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-------------

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las manifestaciones y pruebas presentadas
por la ciudadana— representante legal de las personas

morales denominadas

copropietarias del iInmueble materia del presente procedimiento, esta Autoridad procede
en términos del considerando TERCERO a la imposicién de la siguiente:

SANCIONES

l.- Por no acreditar contar con el Dictamen de Impacto Urbano positivo de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México en cumplimiento a la Norma
General de Ordenacion No. 19 (diecinueve) Estudio de Impacto Urbano, en razén de que
se trata de un proyecto de usos mixtos (habitacional con comercio) con mas de 5,000 m?
(cinco mil metros cuadrados), de conformidad con los lineamientos del Acuerdo por el
que se aprobo el Dictamen para la Constitucién del Poligono de Actuacién, mediante el
Sistema de Actuacion Privado para el predio materia del presente procedimiento,
contenido en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con niimero de folio
24080-151GRJU17 expedido en fecha seis de abril de dos mil diecisiete, en términos de
lo dispuesto en los articulos 11 primer parrafo, 43, 47, 48, 51 fraccion |, 63 y 93 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los numerales 85 y 86 inciso A
fraccion Il de su Reglamen ' i

copropietarias del inmueble materia
el presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1499 (mil cuatrocientas noventa y
nueve) veces la Unidad de Medida y Actualizacién (UMA) vigente al momento d

practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicada ;é}//
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$84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), resulta lla cantidad de $126,650.51
(CIENTO VEINTISEIS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS 51/100 M.N.), sancion
que se encuentra por debajo de la media de 1500 (MIL QUINIENTAS) UMAS, toda vez
que el maximo permitido es de 3000 (TRES MIL) UMAS, eh términos de lo dispuesto en
el articulo 96 fraccién VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relaciéon
con los articulos 174 fraccion VIl y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccién lll y 5 de la Ley
para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién y de la publicacién en el

sin afectar la habitabilidad; con fundamento en lo dispuestp en el articulo 96 fraccion Il
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en felacién con los articulos 174
fraccion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo, y 48 fraccién |l del Reglamento de
Verificacién Administrativa, ambos ordenamientos vigentes y aplicables del Distrito
Federal.

ersonas morales denominadas

copropietarias del inmueble materia del presente
procedimiento y/o interpdsita persona, que para el caso [de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clauslra, decretada en la presente
determinacioén, se hara acreedora a una multa y de ser necesario se autoriza el auxilio de
la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis fracciones |, y Il de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, gn relacién con los diversos 39
y 40 Reglamento del Verificacion Administrativa del Distrito|Federal.

Cuerpos y numerales normativos citados en los puntos anteriores que a la letra sefialan: -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro tle Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por
determinacién de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorip del Distrito Federal.-----------====-=-----

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

Articulo 47. Las nommas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la
facultad que para legislar en desarrollo urbano, particulatmente en uso del suelo, asi como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base
Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién X1V, del Estatuto de
Gobiemo del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer la relacién entre la zonificacion y los ugos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividages de los habitantes y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en mmateria de construcciones, de paisaj

urbano y de equipamiento urbano”. /‘2

C
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Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los deméas que se establezcan en el reglamento.

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demdas ordenamientos en la matenia, se
considera una infraccién e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caréacter civil de indemnizar a los
afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa competente
con una o mas de las siguientes medidas:

lll Clausura parcial o total de obra;

'\)}//. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes; ...

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demés
disposiciones, se sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o
mas de las siguientes sanciones:

III Clausura parcial o total de la obra.

VIl Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se
sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés
publico.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

II Clausura temporal o permanente, parcial o total:.

V. Las demés que serfialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenders por:--—----———— -

Ill. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos
previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi
como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. EI INEGI publicaré en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez
dias del mes de enero de cada ario el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la
UMA y entraran en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Dianio Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil diecinueve de la
Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.--

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que 6]
valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $84.49 pesos mexicanos, el mensual £

s
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es de $ 2,568.50 pesos mexicanos y el valor anual $ 30,822.00 pesos mexicanos, los cuales
estaran vigentes a partir del 1° de febrero de 2019.

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento a las personas morales denominadas

copropietarias del inmueble materia del presente procedimiento, que deberan
exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” |del Instituto de Verificacidon
Administrativa de la Ciudad de México, en un [término de tres dias habiles
contados a partir de la notificacién de la presente resolucion, el original del
recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccion |
de esta resoluciéon, en caso contrario, se splicitara a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento
econdémico coactivo de conformidad con el Cddigo Fiscal de la Ciudad de
México, lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.-===-========----

Se hace del conocimiento de las personas madrales denominadas

copropietarias del inmueble materia del presente procedimiento, que una vez
impuesto el estado de clausura, éste prevalecera hasta en tanto exhiba el
recibo de pago de la multa impuesta y acredite contar con el Dictamen de
Impacto Urbano positivo de la Secretaria de Dgsarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México en cumplimiento a la Norma General de Ordenacion No.
19 (diecinueve) Estudio de Impacto Urbano, ppr tratarse de un proyecto de
usos mixtos (habitacional con comercio) con |mas de 5,000 m* (cinco mil
metros cuadrados), de conformidad con los artiqulos 11 primer parrafo, 43, 47,
48, 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urpano del Distrito Federal, en
relacién con lo dispuesto en articulo 281 del Cégligo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo
segundo.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de{México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

|. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

:
PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocerly resolver el texto del acta de
visita de verificacion administrativa, en virtud de lo eéxpuesto en el considerar?j’/‘

PRIMERO de la presente resolucién administrativa.

A
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darolina 132, colonia N,
alcaldia Benito Judze
T.554737 7700

0, Ciudad de México 22/24 Y DE DERECHOS




ﬂ GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION

BN
@"’@ V CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA

AN LEONA VICARIO

WLITA WALRE SF 14 PRI K

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/932/2019

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificaciéon
administrativa practicada por la Personal Especializada en Funciones de Verificacion, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----

TERCERO.- Por no acreditar contar con el Dictamen de Impacto Urbano positivo de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México en cumplimiento a la
Norma General de Ordenacién No. 19 (diecinueve) Estudio de Impacto Urbano, en razén
de que se trata de un proyecto de usos mixtos (habitacional con comercio) con mas de
5,000 m? (cinco mil metros cuadrados), de conformidad con los lineamientos del Acuerdo
por el que se aprobé el Dictamen para la Constitucién del Poligono de Actuacion,
mediante el Sistema de Actuacion Privado para el predio materia del presente
procedimiento, contenido en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con
numero de folio 24080-151GRJU17 expedido en fecha seis de abril de dos mil diecisiete,
en términos de lo dispuesto en los articulos 11 primer parrafo, 43, 47, 48, 51 fraccién |, 63
y 93 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los numerales 85

y 86 inciso A) fraccion |l de su Reglamento, se impone a las personas morales
denominadas

copropietarias del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente
a 1499 (mil cuatrocientas noventa y nueve) veces la Unidad de Medida y Actualizacién
(UMA) vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente
asunto, que multiplicada por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), resulta la
cantidad de $126,650.51 (CIENTO VEINTISEIS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA
PESOS 51/100 M.N.), de conformidad con la fraccién | del considerando CUARTO de la
presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Independientemente de la multa impuesta, se ordena la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL del inmueble materia del presente procedimiento, ubicado en

sin afectar la habitabilidad, de conformidad con la fraccién Il del considerando CUARTO
de la presente resolucién administrativa.

QUINTO.- Se APERCIBE a las personas morales denominadas

copropietarias del inmueble materia de
presente procedimiento y/o interpdsita persona, que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacion, se haran acreedoras a una multa, sin prejuicio de que esta
autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19
Bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicaciéon supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado
Reglamento.

SEXTO.- Hagase del conocimiento a las personas morales denominadas

copropietarias del inmueble materia
el presente procedimiento, que deberan acudir a las oficinas de la Direccién de
Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Nochebuena,
Alcaldia Benito Juarez, cédigo postal 03720 (tres mil setecientos veinte), en esta Ciudad,
en un término de tres dias héabiles contados a partir de que se notifique la presente
resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento )
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en originaléf/
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solicitara a la Secretaria de
gue inicie el procedimiento
Codigo Fiscal de la Ciudad de

SEPTIMO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 d¢
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimi
tienen un término de quince dias habiles contados a partir
sus efectos la notificacion de la presente resolucion,

inconformidad ante el superior jerarquico de esta Autoridad

2| Reglamento de Verificacion
ento de las interesadas que
del dia siguiente al que surta
para interponer recurso de
0 promover juicio de nulidad

ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de

éxico.

OCTAVO.-Notifiquese personalmente la presente resolu
denominadas

de su representante legal la ciudadana

ara tales efectos, en el domicilio ubicado en

iobn a las personas morales

a traveés

autorizados

J
NOVENO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion

dministrativa de este Instituto,
e resolucion, de conformidad

ion Administrativa del Distrito

para que realice la notificacion y ejecucion de | e
con el articulo 83 fraccién | del Reglamew q
/
/.

Federal.
/.
/.

DECIMO - CUMPLASE.

[

/
Asi lo resolvio, el Licenciado Carlos Tomé éénchez Olve
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad

.

a, Director de Calificacion “A”
de México, quien firma por

duplicado al calce. Conste.

/
/

El:ABORO
LIC. ADRIANA SANTA CARBAJAL AVILA
SVRH

LA 0Q ZEPEDA RUIZ

Carolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Juarez, C.P. 03720, Ciudad de México
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