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En la Ciudad de México, a diecinueve de febrero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado Calle Crater, Colonia Jardines del Pedregal, Alcaldia Alvaro Obregdn, Cédigo
Postal 01800 (mil novecientos), Ciudad de México, mismo que con fundamento en lo
dispuesto en los articulos 99 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México y 15 fraccién |il del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacién
materia del . presente procedimiento, remitido mediante oficio
INVEACDMX/DVMAC/5963!2019, signado por el Subdirector de Orden y Verificacion de
las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha cinco de diciembre de dos mil diecinueve, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/952/2019, misma que fue ejecutada el nueve del mismo mes y afio,
por el servidor publico José Enrique Reyes Juérez, personal especializado en funciones
de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares
y circunstancias, observados.

2.- En fecha nueve de enero de dos mil veinte, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto escrito firmado por la ciudadana ostentandose
como propietaria del inmueble materia del presenie procedimiento, mediante el cual

formulé observaciones y presentd las pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en e! acta de visita de verificacién
administrativa materia de este asunto, recayéndole el acuerdo de fecha catorce del mismo
mes y afio, por el que se solicitd presentar el dia de la audiencia de Ley de desahogo de
pruebas y formulacion de alegatos, en original 'yfo copia certificada de! contrato de
compraventa a favor de la promovente respecto del inmueble visitado; sefialandose fecha -
y hora para la celebracion de la audiencia de ley.

3.- El dia cinco de febrero de dos mil veinte, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de

pruebas y formulacion de alegatos, haciéndose constar la comparecencia de la ciudadana
d a quien se le reconocid como propietaria del inmueble

materia del presente procedimiento, asimismo, se tuvieron por desahogadas las pruebas

admitidas y por formulados sus alegatos. '

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E!| Director de Calificacion “"A” del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de
calificacion de actas de visita de verificacién administrativa en las materias competencia
de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven
del incumplimiento en que hubiesen incumridos los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y
122 apartado A fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1

y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de -
fa Ciudad de Mexico; 1, 3 fraccidn | y XII, 5,11 fraccion I, 44 fraccién |y 45 de la L
C;'Tgénica d¢l Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Cludad de México; 1,
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fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il, lll, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |, II, Ill, IV, 8,
9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto del decreto publicado en |la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12,
14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, il y IV, 15 fraccion |l, 23 fracciones VI, VII, y XVIII,
24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de Mexico; 1, 2, 3 fraccion VI, 7, 22 fraccién Il, 23, 25 apartado A BIS, seccion
primera, fracciones V y X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacidon Administrativa
del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones |,
'y V, 4, 14 fraccion |V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano dei Distrito Federal,——---mn-me=meuu-

SEGUNDO.- Ei objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarroilo Urbano del Distrito Federal, ai Reglamento de ia Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Aivaro Obregén, asi
como a las normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el inmueble en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México; 15 y 20 del Regiamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunfo en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad a io previsto en los articulos 10 de la Ley
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y
cada una de ias constancias y demas documentos que integran el expediente en el que
se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
juridicos.

l. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la
que se desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a
este Instituto asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:
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De la descripcion anterior, se desprende que al momento de la visita de verificacion el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto realizé la
verificacion desde el exterior en términos del articulo 18 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que nadie atendio la diligencia, observando al
momento de la misma un inmueble constituido de dos niveles y uno més en proceso, con .
fechada color blanco y acceso metalico vehicular y peatonal, con trabajos de construccion
consistentes en pared de tabique rojo sin aplanar, armado de castillos si colar ¥y material
de construccion apilado, sefialando ademés que la fachada cuenta con un plastico negro
que cubre dos niveles del inmueble, en consecuencia esta autoridad al realizar la
calificacién del acta de visita de verificacién materia del presente procedimiento, se
pronunciara unicamente por los niveles que fueron observados por el Perscnal
Especlalizado en Funciones de Verificacién antes citado, quien se encuentra dotado de fe
publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con
los articulos 46 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; manifestaciones que tienen valor probatorio pleno.

Il.- Una vez precisadoc lo anterior se procede al estudio y analisis del escrito de
observaciones ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto e! dia nueve de enero

de dos mil veinte, firmado por la ciudadananropietaria del
inmueble materia del presente procedimiento, del cual se advierte que manifestd

medularmente lo siguiente:

For este medio manifiesto (sic) bajo protesta de decir verdad respecto a los trabajos en proceso de

ejecucion en la ubicacion (crater 168) estos se estaban realizando con permiso en fundamento del art

62 del reglamento de construccion para la ciudad de mexico, otorgado por la autoridad competente,

Indicando que en la fecha que se colocaron los selios de suspension de actividades se contaba con

permiso vigente,

Se acato suspender las actividades como se indico a partir de esa fecha. Manifiesto también que a

partir del retiro de los selios por la misma autoridad competente, las actividades NO se continuaron

por asi convenir a mis intereses.

Anexo: permiso otorgado por alcaldia para realizar actividades por art. 62, Listado de actividades

solicitadas y cronograma para ejecutartas.

Los trabajos que se realizaron en mi domicilio, cambio de la loseta existente Yy reparacion de

filtraciones de agua, lo dejaron todo inconcluso y en la fechada quedo una abertura que expone el

interior de mi vivienda, por que se estaban haciendo trabajos de reparacion de instalacion hidraulica y

pluvial por lo cual pusieron un plastico negro por fuera para cubrirla.

Esto concuerda con fo relatado con el visitador personal especializado en funciones de verificacion

C. N ;- mi fachada presentaba un plastico negro a la vista y como el mismo d
/ presuntamentamente (sic) se supone esta obra mas como no pudo haber mayor apreciacion, sup
Fo.
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estaban en obra mas no es asi, prueba de ello anexo el documento que acredita mi levantamiento de
selios, el pastico simplemente cubre un hoyo de una superficie que deja a la vista ef interior de la
residencia. For lo tanto el visitador simpiemente supuso, y no esta en obra...” (sic).

A efecto de confirmar lo anterior, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas
aportadas por la ciudadanaﬁpropietaﬂa del inmueble materia
del presente procedimiento, en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacién con el articulo 7
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito federal, las cuales se hacen
consistir en ias siguientes.

1. Copia simple de escrito con acuse de ingreso ante la Direccién General de QObras
y Desarrolio Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén, de echa trece de febrero de
dos mil diecinueve, la cual se valora en término de los articulos 373 y 402 del
Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, en la que se advierte el
aviso para la realizacion de trabajos que no requieren Registro de Manifestacion
de Construccion o Licencia de Construccion Especial, con base en el articulo 62
del Reglamento de Construcciones vigente, para el inmueble materia del presente
procedimiento.

2. Impresién de Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, con
numero de folio 125-151TUAN20D, de fecha seis de enero de dos mil veinte, el
cual se valora en término de los articulos 327 fraccion il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles dei Distritc Federal, documental publica a la cual se le
otorga valor probatorio pleno, de la que se desprende que al inmueble materia del
presente procedimiento de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de Alvaro Obregén publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el dia diez de mayo de dos mil once, le aplica la zonificacién
H/2/70 (Habitacional, 2 (dos) niveles maximos de construccion y 70% (setenta por
ciento) minimo de area libre, con una superficie maxima de construccion de 664.68
m2 (seiscientos sesenta y cuatro punto sesenta y ocho metros cuadrados),
nimero maximo de viviendas permitidas 1 (una). -

3. Original de Solicitud de Constancia de Alineamiento y Numero Oficial, con numero
de tramite 30-07/01/2020-TACBREGON_ECA_1, de fecha siete de enero de dos
mil veinte, el cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del
Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la
que se le concede valor probatorio pleno, en la que se advierte la solicitud
realizada ante la Ventanilla Unica de Tramites de la Alcaldia Alvaro Obregén, para

la expedicion de Constancia de Alineamiento y Numero Oficial del inmueble

ll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacién de Alegatos de fecha cinco de febrero de dos mil
veinte, se hizo constar la comparecencia de la ciudadana

propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, en la que se una vez abierta
la etapa de formulacion de alegatos, la compareciente en el uso de la palabra sefialo “No
tengo nada que manifestar”, por lo que no existen alegatos que valorar.

IV.- Por lo que se procede al analisis logico juridico de los documentos que obran
autos respecto a su alcance probatorio en relacidon con los hechos observados po 2
“Carolina 132,
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Personal Especializado en Funciones de Verificacién mediante el acta de visita de
verificacién administrativa de fecha nueve de diciembre de dos mil dieCiNUEVE. ~——enrmmucm

Por lo que respecta a la manifestacion de la ciudadana—
propietaria del inmueble materia del presente precedimiento, en su eschnto de
observaciones en la que sefiala que no se realiza obra alguna al interior del inmueble
visitado, cabe sefialar que dichos argumentos resultan notoriamente infundados, toda vez
el Personal Especializado en Funciones de Verificacion tiene fe publica, de conformidad
con los articulos 486 fraccion [l de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 3 fraccion XVi del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, razon por la cual se tiene por cierto lo actuado por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion; salvo prueba en contrario; a lo anterior sirve
de apoyo la tesis aislada siguiente:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia{s). Civil

Tesis: 1a. LI72008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a
través de los drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben
mediante la patente respectiva, y aungue conforme al sistema Juridico mexicano no forman
parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe
publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de
ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como af particular, ya que al deferminar que un acto se otorgé conforme a derecho y
que lo relacionado con éf es cierto, contribuye al orden pablico, a la tranquilidad de la sociedad
en gue se actua y a dar certeza juridica,

Amparo en revision 1070/2007. Gamill Abelardo Arreola Leal. 5 de marzo de 2008. Ginco voios.
Ponente: Olga Sanchez Cordero de Garcia Villegas. Secretaria: Rosalia Argumosa Lopez.——-—-

En ese sentido como fue sefialado por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion al momento de la visita de verificacion, observo que el inmueble materia del
presente procedimiento se encontraba constituido dos niveles y uno mas en proceso, sin
poder determinar las superficies con que cuenta, toda vez que no tuvo acceso al inmueble

visitado, razén por la que esta autoridad se pronunciara Gnicamente por los niveles
observados al momento de la diligencia. --

Ahora bien, a efecto de acreditar que los niveles observados al momento de la visita de
verificacion administrativa se enconfraban permitidos para el inmueble de mérito, la
ciudadana W ofrecié como prueba Certificado Unico de
Zonificaciéon de Uso del Suelo Digital, con nimero de folio 125-151TUAN20D, de fecha
seis de enero de dos mil veinte, mismo que con fundamento en el articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, tiene vigencia de un afio
contado a partir del dia siguiente de su expedicion, es decir, hasta el siete de enero de
dos mil veintiuno, por lo que resulta evidente que dicho certificado se encuentra vigente a
la fecha de la presente determinacion, sin pasar inadvertido para esta autoridad que dicho
certificado fue tramitado con posterioridad al acta de visita de verificacion administrati}a}j

de fecha nueve de diciembre de dos mil diecinueve.

g
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Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado que nos ocupa se
advierte que al inmueble visitado le es aplicable la zonificacién H/2/70 (Habitacional, 2
(dos) niveles maximos de construccidén y 70% (setenta por ciento) minimo de area libre,
con una superficie méxima de construccién de 664.68 m2 (seiscientos sesenta y cuatro
punto sesenta y ocho metros cuadrados), numero maximo de viviendas permitidas 1
(una), asi mismo se encuenira sujeto a la aplicacién de la Norma General de Ordenacién
namero 8.- “Instalaciones permitidas por encima del numero de niveles’, siendo el caso
que del acta de visita de verificacion materia del presente asunto, se desprende que al
momento de la visita se observé un inmueble constituido de dos niveles y uno mas en
proceso, sin que dicha informacién genere certeza a esta autoridad, respecto a si el nivel
en proceso de construccidén reune las caracteristicas requeridas para ser considerado
como un nivel 0 como una instalacién permitida por encima de los niveles especificados
en la zonificacion, lo anterior en términos de lo dispuesto la Norma Genreral de
Ordenacién numero 8 (ocho) “Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles®,
siendo este un dato impreciso para la correcta y objetiva calificacion del acta de visita de
verificacion que nos ocupa, en consecuencia es de concluir que esta autoridad queda
limitada a emitir pronunciamiento alguno respecto ai cumplimiento o no al nimero de
niveles permitidos por la zonificacién aplicabie, no omitiendo sefalar que esta autoridad
podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion administrativa a que hace referencia
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y el Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y sancionar en su caso las posibles
irregularidades detectadas.

En virtud de lo anterior y toda vez que de las constancias que obran agregadas al
expediente en que se actua la visitada no acredité contar con Certificado de Zonificacién
de Uso del Suelo vigente al momento de la visita de verificacion administrativa en
cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrolto Urbano del Distrito Federal, hecho que recubre importancia, toda vez que
dicho medio de prueba es el documento plblico en el que se hace constar las
disposiciones especificas que para un predio establecen Ios instrumentos de pianeacion
de Desarrolic Urbano, materia sobre la cual versa el presente procedimiento, tal y como
lo establece el articulo 92 de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,
contraviniendo en consecuencia |o dispuesto en los articulos 11 primer parrafo, 43, 47, 48
y 51 fraccién | de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal y articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbane del Distrito Federal, que a la letra dicen: ~—-

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos acfos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 43. Las personas fisicas 0 morales, pablicas o privadas, estin obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacién de esta Ley”.

Articulo 47. Las normmas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en sjercicio de la
facultad que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso def suelo, asi como en
vivienda, consfrucciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base
Primera, fraccion V, inciso j), de la Consfitucién Federal, y 42, fraccion XIV, del Estatuto de
Gobiemo del Distrifo Federal,

.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen ;ﬁ
ohbjeto establecer entre la zonificacién v los usos, destinos y reservas del suelo del Didtritd’
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Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en matferia de construcciones, de paisafe
urbano y de equipamiento urbano”,

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las sigufentes
zonas y usos del suelo;

I.- En suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el regtamento.

- e ey = v M

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedira los certificados dnicos de zonificacion
de uso de/ suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso,
los de acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos,

Se entendera por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento
publico en ¢! que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo Urbane. —mrvemeeemmere=n

Se entendera por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el
documento pablico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y supericie
que por el aprovechamiento legitimo y continuc fienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterionidad a la entrada en vigor del Programa que los prohibié,

El contenido de los Certfificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el
reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,

Articulo 158, Los cerlificados de zonificacion se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en hoja
de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio
o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye
permiso, aulonzacion o licencia alguna;

I1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en ef que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se
realizara en medios electronicos. Este documento no crea derechas de propiedad, posesion, ni
prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o feencia alguna.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados

sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el framite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados anfes
sefialados, y habiéndolo ejercido con una declaracién de apertura, licencia de
funcionamiento, licencia o manifestacion de construccién, no serd necesario obfener un
nuevo Cerlificado, a menos que se modifique el uso y supenficie soficitado del inmueble, o
debido a las modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales
de Desarrollo Urbano que entren en vigor,”.

Hi. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derschos de uso del suelo y superficie de uso que
por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su fofalidad o en unidades identificables de éste, con
anterforidad a la entrada en vigor delf Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibié.

momento podra soficitar a la autoridad compelente se lleve a cabo una verficacion /-’

La vigencia de este Cerlificado serd permanenfe, sin embarge la Secrefarfa en cualquie
ra
, congtatar fa continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al mow@'j
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en que se deje de efercer el uso de que se trafe, salvo que sea acreditado que la continuidad se
vio ipterrumpida por causas afenas a fa voluniad de los propietanos, poseedores o
causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del
Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los
derechos adguiridos respecto de los usos del suelo, gue de manera legitima y continua han
aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de
éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de fos siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de
los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la
Federacién del afic 1882; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarroffo Urbano que se
hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta
antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya
iniciado en dicho pericda.”

De lo anterior, se desprende que es obligacién de las personas fisicas 0 morales,
publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinaciones
que la Administracién Publica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, por lo tanto era
ineludible la obligacidn de la visitada contar con un Certificado de Zonificacion de Uso del
Suelo vigente al momento de la visita de verificacion administrativa en cualquiera de las
modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacién con lo dispuesto en el articulo 43 de la ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, disposiciones que son de orden pulblico e interés general y
social al tener por objeto establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal
actual Ciudad de México, por lo que esta autoridad determina procedente imponer a la
ciudadana propietaria del inmueble materia del presente
procedimiento, al no acreditar contar con un Certificado vigente al momento de la visita
de verificacion administrativa, la sancién que quedara comprendida en el capitulo
correspondiente de la presente determinacion.---- -

Toda vez que ef objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en |a Ley de Desarrollo Urbano de! Distrito
Federal y su Reglamento, esta Autoridad procede a hacer |a individualizacion de la
sancion, de conformidad con los articulos 175 fracciones |, Il y Il y 190 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, de la siguiente forma:---«--------=-----—-

l.- La gravedad de la infraccién y afectacion al interés publico, esta Autoridad
determina que la infraccién en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que no acreditd contar con un Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo
vigente al momento de la visita de verificacién administrativa, por lo que se puede
concluir que infringe disposiciones de orden publico, al sobreponer su interés privado al
orden publico e interés general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de
México, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempia la
proteccién de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano
controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de
las generaciones presentes y futuras de la Ciudad de México.- -

ll.- Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracién que I/
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, observd -
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inmueble constituido de dos niveles y uno méas en proceso, cuyas dimensiones y
caracteristicas representan una alta inversién econémica; lo cual se robustece con las
constancias de autos consistentes en la Escritura Publica nimero 133,912 (ciento treinta
y tres mil novecientos doce), de fecha doce de octubre de dos mil diecisiete, tirada ante la
fe del Notario PUblico numero 98 (noventa y ocho) de esta ciudad, relativa a la
compraventa del inmueble materia del presente procedimiento, de cuyo contenido se
desprende que el precio de adquisicion fue de $20,500,000.00 (veinte millones quinientos
mil pesos 00/100 M.N), por lo que tomando en consideracion lo anterior y que el
patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero como bienes muebles e
inmuebles, se estima que la copropietaria del inmueble objeto del presente
procedimiento, cuentan con una situacion financiera que le permite hacer frente a la multa

a imponer, la cual no sera desproporcional a la capacidad de pago de la persona
causante. -

ll.- La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero de!l articulo 175, asi como en el
articuto 190 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal. -mmeenmuuue-

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las manifestaciones y pruebas presentadas,
esta Autoridad procede en términos del considerando TERCEROQ a fa imposicién de la
siguiente: -

SANCION

.- Por no acreditar contar con un Certificado de Zonificacion de Uso dei Suelo vigente al
momento de la visita de verificacién administrativa, en cualquiera de las modalidades que
sefala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
toda vez que en términos del articulo 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, es el documento publico en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano, o en su caso el que reconoce los derechos de uso del
suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios,
poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los
prohibi6; lo anterior de conformidad con lo dispuesto en los articulos 11 primer parrafo,
43, 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede
imponer a la ciudadana propietaria del inmueble materia del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 250 {doscientos cincuenta) veces la
Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de
verificacion administrativa materia del presente asunto, que multiplicada por $84.49
(ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), resulta la cantidad de $21,122.50 (VEINTIUN MIL
CIENTOS VEINTIDOS PESOS 50/100 M.N.), sancién que se encuentra por debajo de la
media de 1500 (MIL QUINIENTAS) UMAS, toda vez que el méximo permitido es de 3000
(TRES MIL) UMAS, en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vlii de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 158, 174 fraccion Vil
y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de! Distrito Federal, 48 fraccion |
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo
dispuesto en los articulos 2 fraccién |l y 5 de la Ley para Determinar e! Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacién y de la publicacion en el Diario Oficial de la Federacion
del diez de enero de dos mil diecinueve de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida
por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. -

77,
, il

e
]

Caroling 132, % oche Buena o3

Alcaldfa Benito fre Y0P, 03720, Ciudad de México

T. 55 4737

CIUDAD INNOVADORA

Y DE DERECHOS




o
m GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACIGN
d CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA
o

%’x LEONA VICARIO

FEAKmE A0 M LTS € 14 PRYEIL

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/952/2019

II.- Se amonesta a la ciudadana || GGG orooictaria del inmueble
materia del presente procedimiento, para que a partir del dia habil siguiente a que surta
efectos la notificacion de la presente determinacion, realice los trabajos necesarios y
suficientes tendientes a respetar la zonificacién aplicable prevista en el Certificado Unico
de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, con nimero de folio 125-151TUAN20D, de fecha
seis de enero de dos mil veinte, es decir, se apegue a los parametros que le permite la
zonificacion H/2/70 (Habitacional, 2 (dos) niveles maximos de construccion y 70%
(setenta por ciento) minimo de area libre, con una superficie maxima de construccién de
664.68 m2 (seiscientos sesenta y cuatro punto sesenta y ocho metros cuadrados),
nimero maximo de viviendas permitidas 1 (una), apercibiéndole gue en caso de no
acatar el requerimiento, esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de
verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 Gltimo parrafo del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, imponiendo el doble de la multa en caso
de reincidencia, lo anterior en términos del articulo 129 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Cuerpos y numerales normativos citados en los puntos anteriores que a la letra sefialan; -

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrolfo
Urbano son obligaforias para auforidades y particulares y s6lo podran ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas 1%
aquelflos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del Distrifo Federal. —emmm=mmmmmmmmumms

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estin obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Pablica dicte en
aplicacién de esta Ley”.

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicidn comesponde a la Asamblea en ejercicio de la
facultad que para legislar en desarrolio urbano, particularmente en uso del syelo, asi como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articutos 122, aparfado C, Base
Primera, fraccion V, inciso j}, de la Constfitucion Federal, y 42, fraccion X1V, del Estatufo de
Gobiemo del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento terriforial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer la relacién entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas def suelo del
Distrito Federal, los asentamientos hurmanos, las actividades de los habitanfes y las nommnas de
ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zZonas y usos del suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demds que se establezcan en el reglamento.

Articulo 96. La confravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la matera, se
considera una infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas,
independienternente de las de carédcter penal, asi como las de carécter civil de indemnizar a los
afectados cuando proceda. Seran sancionados por fa autoridad administrativa competente
con una o mas de las siguientes medidas:

V}H. Mulftas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal. 77 }
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‘Articuio 174. Las violaciones a los preceplos de la Ley, a este Reglamento y demés
disposiciones, se sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente con una o
més de las siguientes sanciones:

Vi, Multas.

Articulo 190. Las viofaciones a la Ley y al Reglamento que no ltengan sancidn especifica, se
sancioniardn con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente,
fomando en cuenta la gravedad def hecho, 1a reincidencia def infractor Y la afeclacion al interés
publico.

Ley de Procedimiento Administrativo de Ia Ciudad de México.

Articulo 129.- Las sanciones administrativas deberan estar previstas en las leyes respectivas y
podrén consistir en:

I. Amonestacién con apercibimiento;

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podréa imponer las siguientes sanciones administrativas:

1. Multa, er los montos dispuestos por las leyes aplicables.

V. Las demds que sefialen fas leyes o reglamentos correspondientes.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderé PO mmmrmsriae ———

. UMA: A ia Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos
previstos en las leyes federales, de fas entidades federativas y de ta Ciudad de México, asi
como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articule 5, El INEGI pubficaré en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez
dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la
UMA y entrardn en vigor dichos valores el To. de febrero de dicho afo.

Pubiicacién en ef Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil diecinueve de la
Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.--

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica ¥ Geografia da a conocer que el
valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacién es de $84.49 pesos mexicanos, ef mensual
es de § 2,568 50 pesos mexicanos y el valor anual $ 30,822,600 pesos mexicanos, los cuales
estaran vigentes a partir del 1° de febrero de 2019.

—--EJECUCION DE LA SANCION- .

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo

necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:--
A) Se hace del conocimiento de la ciudadana

propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, que debers

exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificac

/ Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias ha

S
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contados a partir de la notificacién de la presente resolucién, el original del
recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccion |
de esta resolucion, en caso contrario, se solicitarda a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
economico coactivo de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México, lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, --—--—----—--—--

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimientc Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87, Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”™

- RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacién administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando
PRIMERO de la presente resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion
administrativa practicada por la Personal Especializada en Funciones de Verificacion, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa,-----

TERCERO.- Por no acreditar contar con un Certificado de Zonificacién de Uso de! Suelo
vigente al momento de la visita de verificacion administrativa, en cualquiera de las
modalidades que sefala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, toda vez que en términos del articulo 92 de la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, es el documento publico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano, o en su caso el que reconoce los
derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarics, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibié; lo anterior de conformidad con lo dispuesto en los articulos 11
primer parrafo, 43, 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, se impone a la ciudadana* propietaria det inmueble
materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 250 (doscientos
cincuenta) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse
la visita de verificacion administrativa materia del presente asunto, que multiplicada por
$84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), resulta la cantidad de $21,122.50
(VEINTIUN MIL CIENTOS VEINTIDOS PESOS 50/100 M.N.), de conformidad con los
considerandos TERCERO y CUARTO fraccién | de ia presente resoluciéon administrativa.-

CUARTO.- Se amonesta a la ciudadana ||| GGG ocoictaria del

inmueble materia del presente procedimiento, para que a partir del dia habil siguiente a
que surta efectos la nofificacion de ia presente determinacién, realice los trabajos
necesarios y suficientes tendientes a respetar la zonificacién apllcable prevista en
Certiftcado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, con nimero de folio 1

(
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151TUAN20D, de fecha seis de enero de dos mil veinte, es decir, se apegue a los
parametros que le permite la zonificacion H/2/70 {(Habitacional, 2 (dos) niveles maximos
de construccién y 70% (setenta por ciento) minimo de area libre, con una superficie
maxima de construccion de 664.68 m2 (seiscientos sesenta Yy cuatro punto sesenta y ocho
metros cuadrados), nimero maximo de viviendas permitidas 1 (una), apercibiéndole que
en caso de no acatar el requerimiento, esta autoridad podra iniciar de oficio el
procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 Gltimo parrafo del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, imponiendo el doble de Ia
multa en caso de reincidencia, de conformidad con la fraccién | del considerando
CUARTO de la presente resolucion administrativa.

QUINTO.- Hagase del conocimiento de la ciudadanam
Propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las
oficinas de la Direccion de Calificacién “A” del instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Alcaldia Benito Juarez, codigo postal 03720 (tres mil setecientos veinte), en
esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de que se notifique la
presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el
recibo de pago de la muita impuesta, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, para que inicie el procedimiento
economico coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cadigo Fiscal de la Ciudad de
Mexico, en términos del articulo 56 del Reglamento en cita.

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al que surta sus efectos
la notificacion de la presente resolucion, para interponer recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta Autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente la presente determinacion administrativa a la
ciudadana ropietaria_del inmuebie materia del presente
procedimiento y/o el ciudadano en el domicilio
ubicado en

OCTAVO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,

para que realice la notificacién de la presente resolucign, de conformidad con el articulo
83 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrz ;\Ta del Distrito Federal.----————

bk

' Yy v

NOVENO.- CUMPLASE. v 7/
[/ I ffal

Asi lo resoivid, el Licenciado Carlos i‘&ﬁ'fgchez Olvera, Director de Calificacion “A”
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, quien firma por
duplicado al calce. Conste. -

EL'A'.BJDRO SUPERVISG [
Lic. ADRIANA SANTA GARBAJAL AVILA Lic. MANUS [ ZEFEDA RUIZ
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