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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Agua, nimero 781 (setecientos ochenta y uno), colonia Jardines del
Pedregal, Alcaldia Alvaro Obregén, Cédigo Postal 01900 (mil novecientos), Ciudad de
México, remitido mediante oficio INVEACDMX/DVMA'C/5837/201 9, signado por el
Subdirector de Orden y Verificacion de las Materias del Ambito Central de este Instituto,
atento a los siguientes:

” RESULTANDOS

2.- El siete de enero de dos mil veinte, se recibié en la Oficialia de Partes de este Instituto,
escrito firmado por la ciudadana i , quién se ostentd como
propietaria del inmueble visitado, mediante e| cual formulé observaciones Y presentd las
Pruebas que considerd pertinentes respecto de |los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto,
recayeéndole acuerdo de fecha diez del mismo mes y afio, por medio del cual se tuvieron
por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, asimismo se sefialé dia y horg para que
tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, -—---—---

4.- Con fecha siete de febrero de dos mil veinte, se recibié en Ia Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito firmado por Ia ciudadana por medio del

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de |a Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de |Ia
Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xll, 5,11 fraccion I, 44
fraccion | y 45 de |3 Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de

Ciudad de México; 1, 2 fracciones lhyVl, 3,5y6 fracciones I, II, 111, IV, V, VI, Vill y IX,&;D
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fracciones |, 11, 11, IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso c y IV, y transitorio Quinto del decreto publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones Il 'y V, 6
fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il 'y IV, 15 fraccién Il 23
fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México: 1, 2, 3 fraccion Vil, 7, 22 fraccién |l 23, 25
apartado A BIS, seccién primera, fracciones V'Y X, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1
fraccion 1V, 2, 3 fracciones |1, 11l y V, 4, 14 fraccion 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal: 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Eederal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Alvaro Obregén , asi
como a las normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México: 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de las
constancias, alegatos, y demas documentos que integran el expediente en el que se
actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridico.-——-------

|- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrita a este
Instituto asentod respecto a los hechos, objetos, lugares Y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:

‘En relecién con ¢l objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes
+ ;ZHOS JOBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
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De lo anterior, se desprende que en el domicilio objeto de la presente determinacion el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto observé al
momento de la visita un inmueble preexistente en remodelacion y cambio de
instalaciones, en donde se realiza el retiro de aplanado, piso y tres tramos de muro
divisorio, asi como trabajos para cambiar instalacién hidraulica, eléctrica, gas y sanitaria,
constituido de planta baja y un nivel, es decir, dos niveles contados a partir de nivel de
banqueta, con las superficies siguientes: total del predio 649.7 m? (seiscientos cuarenta y
nueve punto siete metros cuadrados), drea libre 272.3 m? (doscientos setenta y dos punto
tres metros cuadrados), desplante 377.4 m? (trescientos setenta y siete punto cuatro
metros cuadrados), construccién a partir de nivel de banqueta 584.6 m? (quinientos
ochenta y cuatro punto seis metros cuadrados) y altura 5.8 m (cinco punto ocho metros
lineales), las cuales se determinaron empleando telémetro digital Bosch GLM150, tal y
como lo asenté el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, quien cuenta con
fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 46 fraccién Ill de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de Ia
Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio pleno.--——m-eeeeev

Asimismo, el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrita a este
Instituto, asenté en el acta de visita en relacion a la documentacion que se requiere en la
orden de visita en estudio lo siguiente: /7
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la documentacion 2 que se refiere la orden d\e visita de veriﬁcaciér\ anies mencionada, por lo que muestra los
siguientes documentos: A\ momeads b ld dlsmna @l uindad b cotene
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Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha siete de enero de dos mil
veinte, firmado por la ciudadana I Cc! cual se advierte que
manifesté medularmente lo siguiente:

“[...] En respuesta a la orden de visita de verificacién en la cual se establece el objeto

y alcance de la misma.

1. En el expediente INVEACDMX/OV/DU/961/2019 con fecha 5 de diciembre de

2019 se observé que es una obra en remodelacién; efectivamente se esta

realizando una remodelacién la cual pruebo con el articulo 62 autorizado por la

direccién general de desarrollo urbano con nimero de Folio 11235 del cual anexo

copia y presento original para cotejo.

Ratifico que no se cuenta nivel alguno bajo nivel de bangueta.

Sobre nivel de banqueta son dos pisos.

Es un inmueble destinado a casa habitacién, actualmente en remodelacion.

En cuanto a la zonificacién vigente en la alcaldia Alvaro Obregén establece uso de

suelo H2/70/R. también lo es que en el aiio de 1988 la entonces delegacién Alvaro

obregén a través de la oficina de licencias de construccién autorizo la

manifestacion de construccion correspondiente bajo el folio 7047/0036/88 en la

cual me fue autorizado un desplante de 354.52m°, una superficie total de

construccién 557.80m* y un érea libre de 120.03m? de los cuales anexo copia y

presento original para cotejo.

6. Sobre la constancia de alineamiento y numero oficial ya ha sido solicitada a la
alcaldia mediante la ventanilla tnica, del cual anexo copia y presento original para
cotejo [...]" (sic).

Ok WM

A efecto de corroborar las manifestaciones antes sefialadas, esta autoridad procede a la
valoracién de las pruebas aportadas, en términos del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacion con el
articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito federal, las cuales se
hacen consistir en las siguientes:

1) Original del escrito firmado por la ciudadana GGG o
fecha veintiséis de noviembre de dos mil diecinueve, con sello de recepcion de la
Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén
de fecha tres de diciembre de dos mil diecinueve, la cual se valora en términos
de los articulos 334 y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental publica de la que se desprende la solicitud de prérroga para
los trabajos de remodelacién del inmueble ubicado en el niumero 781 (setecientos
ochenta y uno), de la calle Agua, colonia Jardines del Pedregal, Alcaldia Alvaro
Obregén de la Ciudad de México.

2) Original de la Manifestacion de Construccién, de fecha doce de febrero de mil
novecientos ochenta y ocho, con sello de la oficina de Licencia de Construccion
de la entonces Delegacion Alvaro Obregon, la cual se valora en términos de los
articulos 327 fraccién Il y 403 del Caodigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno,
con el cual se acredita que con fecha seis de marzo de mil novecientos ochenta y
seis, se termind la casa habitacion ubicada en calle de Agua, nimero 781
(setecientos ochenta y uno), colonia Jardines del Pedregal, zona postal 01900
(mil novecientos), amparado con |a Licencia de Construccion numero 5/31/86/01,
con las superficies siguientes: del terreno 677.83 m? (seiscientos sesenta y siet
punto ochenta y tres metros cuadrados), construida 557.80 m? (quinien@
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cincuenta y siete punto ochenta metros cuadrados) y no construida 120.03 m?2
(ciento veinte punto tres metros cuadrados).

3) Original del acuse de Ia solicitud de tramite numero 3-03/01/2020-
TAOBREGON_ECA_1 con sello de ventanilla Unica de la Alcaldia Alvaro
Obregdn de fecha tres de enero de dos mil veinte, la cual se valora en términos
de los articulos 327 fraccién || y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno,
con el cual se acredita la solicitud de |a expedicion de constancia de alineamiento
y numero oficial, para el predio ubicado en Agua, nimero 781 (setecientos
ochenta y uno), colonia Jardines del Pedregal, codigo postal 1900 (mil
novecientos).

4) Impresion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio
71869-151VAJO19D, de fecha de expedicion nueve de diciembre de dos mil
diecinueve, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de Ia
Ciudad de México, el cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion || y
403 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. con el cual se acredita que la
zonificacién aplicable al inmueble ubicado en calle de Agua, numero 781
(setecientos ochenta y uno), colonia Jardines del Pedregal, cédigo postal 01900
(mil novecientos), de la entonces Delegacién Alvaro Obregon, cuenta predial
354_274 52 0007, es: H/2/70/R(1000) (Habitacional, dos niveles maximos de
construccion, setenta por ciento minimo de area libre y densidad R (1000).--====---

lll.- Con fecha seis de febrero de dos mil veinte, se hizo constar Ia incomparecencia de la
ciudadana a la celebracion de la Audiencia de Desahogo de
Pruebas y Formulacién de Alegatos, no obstante de haber sido citada en términos de Ley
como consta en la cédula de notificacidon de fecha veintisiete de enero de dos mil veinte,
motivo por el cual se tuvo por precluido su derecho para formular alegatos.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis Iégico juridico de todas las constancias
que obran en autos respecto a su alcance probatorio en relaciéon con los hechos
observados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacién, mediante el acta

En ese sentido, como fue sefialado por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, en el inmueble objeto de la presente determinacién al
momento de la visita observé un inmueble preexistente en remodelacién y cambio de
instalaciones, en donde se realiza el retiro de aplanado, piso y tres tramos de muro
divisorio, asi como trabajos para cambiar instalacion hidraulica, eléctrica, gas y sanitaria,
constituido de planta baja y un nivel, es decir, dos niveles contados a partir de nivel de
banqueta, con las superficies siguientes: total del predio 649.7 m>2 (seiscientos cuarenta y
nueve punto siete metros cuadrados), area libre 272.3 m? (doscientos setenta y dos punto
tres metros cuadrados), desplante 377.4 m? (trescientos setenta y siete punto cuatro
metros cuadrados), construccion a partir de nivel de banqueta 584.6 m? (quinientos
ochenta y cuatro punto seis metros cuadrados) y altura 5.8 m (cinco punto ocho metros
lineales).

Ahora bien, durante la substanciacién del presente procedimiento, la ciudadana
exhibié  como prueba Impresién del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio 71869-151VAJO19D, de fecha de expedicion
nueve de diciembre de dos mil diecinueve, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de Mexico, el cual de conformidad con el articulo 158 fraccion I
segundo parrafo del Reglamento de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, tiene
una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicién, esto es hasta
el diez de diciembre de dos mil veinte y del cual se desprende la zonificacién aplicable
inmueble visitado. =
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Asi mismo, no debe perderse de vista que el objeto y alcance de la visita de verificacion,
es que el inmueble de mérito cumpla con lo establecido en el “Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de Alvaro Obregon”, respecto a la zonificacion, aprovechamiento,
destinos y normatividad concreta en materia de Desarrolio Urbano, asi como comprobar
que las superficies observadas por el Personal Especializado en Funciones de
\erificacion al momento de la visita de verificacion se encuentren permitidas conforme a la
zonificacién aplicable, sin embargo, es importante destacar que al momento de la visita
de verificacion el Personal Especializado en Funciones de Verificacion observé un
inmueble preexistente con trabajos de remodelacién y cambio de instalaciones, en
ese sentido, se determina que los trabajos advertidos por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion, no afectan los elementos estructurales del inmueble de mérito,
dado que al momento de la visita de verificacion dicho Personal no observo el desarrollo
de trabajos de construccion mayores, aunado a que la ciudadana

B scialo que efectivamente se trata de una remodelacién y la construccion esta
bajo el amparo de una manifestacién de construccién expedida en el afio de mil
novecientos ochenta y ocho, en el que se advierte el numero 7047/0036/88, misma que
oficio como prueba en original, en |a cual se hace constar que en dicha fecha se termind
la construccion de una casa habitacién en el inmueble visitado, por lo que se advierte que
es anterior a la entrada en vigor del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
Alvaro Obregén vigente, consecuentemente, esta autoridad no cuenta con elementos
suficientes que le permitan determinar el cumplimiento o no a lo dispuesto en la Ley de
Deasarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano Yy “Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregon”, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal, el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento en que se
llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), al momento de la visita
de verificacion.

No obstante lo anterior, se CONMINA a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora
del inmueble objeto del presente procedimiento, para que en Caso de llevar a cabo
trabajos de construccion en el inmueble de mérito observe y de cumplimiento a la
zonificacién y normatividad aplicable al inmueble de mérito; no omitiendo sefialar que esta
autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacién a que hace referencia la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y el Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y sancionar en su caso las posibles
irregularidades.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Meéxico, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1.- La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto,
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.#—f
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TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa; dejando a salvo a la
facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacién necesarias
en el inmueble.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos
la notificacién de la presente resolucion, para interponer el recurso de inconformidad ante
el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucién a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, en el domicilio

donde se llevé a cabo la visita de verificacion ubicado en calle =

SEXTO.- Girese atento oficio a Ia Coordinacién de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Pefsonay/Especializado en Funciones de
Verificacién para que se proceda a notificar la presente festl ucién, de conformidad con el
articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verif i ]

SEPTIMO.- CUMPLASE. /.

Asi lo resolvié, el Licenciado Carlos 1omé ?nchez Olvera, Director de Calificacion “A”
del Instituto de Verificacion Administrativa - e la Ciudad de México, quien firma por
duplicado al calce. Conste.

Liliana Amaranta Rosales Leviz. Andres

EI‘% Revisé:
liérrez Chavez.
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