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En la Ciudad de México, a diecinueve de febrero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmue_ble
ubicado en calle Serapio Rendén, ntimero 109 (ciento nueve), colonia San Rafael, Cédigo
Postal 06470 (cero seis mil cuatrocientos setenta), Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de
Mexico, remitido mediante oficio INVEACDMX/DVMAC/5965/2019, signado por el
Subdirector de Orden y Verificacion de las Materias del Ambito Central de este Instituto,

atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El seis de diciembre de dos mil diecinueve, se emitié la orden de visita de verificacion
administrativa al inmueble citado en el proemio, identificada con el niimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/974/2019, misma que fue ejecutada el diez del mismo mes y afo,
por la servidora publica Taryn Ariadna Gutiérrez Lerma, personal especializado en
funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,

objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha ocho de enero de dos mil veinte, se recibid icialia de Partes de este
Instituto, escrito signado por el ciudadano mediante el cual
formulé observaciones y presento pruebas que consideré pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién
materia del presente asunto, recayéndole acuerdo de fecha trece de enero de dos mil

veinte, mediante el cual se acredité su personalidad como representante legal de la
ey~
propietaria del inmueble visitado, asimismo, se tuvieron por

ofrecidas y admitidas las documentales exhibidas, fijandose fecha y hora para celebrar
audiencia de ley.

3.- El dia cinco de febrero de dos mil veinte a las once horas con treinta minutos, se llevo

a cabo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos. en la que se hizo
constar la comparecencia del ciudadano # persona
autorizada en el presente procedimiento, “teniendose por esahogadas las pruebas

admitidas y por formulados sus alegatos.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad resuelve
en terminos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién “A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento
en que hubiesen incurridos los visitados: de conformidad con lo dispuesto en los articulos
14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién
V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y
transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de
México; 1, 3 fraccién | y XII, 95,11 fraccién II, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del
Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México: 1, 2 fracciones |l

y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I, L1V, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones LI IV, 8, 9, 13, 19 tﬁz
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97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV,
y transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A,
fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién 1l, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1,
2, 3 fraccién VII, 7, 22 fraccion 1l, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones V'y
X, del Estatuto Orgéanico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion
IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96
y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Cuauhtémoc, asi como a
las normas generales de ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta
de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias, alegatos, y deméas documentos que integran el expediente en el que se
actua, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos. --—------

I.- Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias, en la parte
conducente lo siguiente:

“I...] CONSTITUIDA PLENA Y LEGALMENTE EN EL INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE
ORDEN Y CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTO POR AS/ CONSTATARLO CON LA
NOMENCLATURA OFICIAL DE LA CALLE, NADIE ATIENDE PREVIO CITATORIO OBSERVO
QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y CINCO NIVELES, CON LOCALES
COMERCIALES O CORTINAS ENROLLABLES EN PLANTA BAJA, ASI COMO UNA PUERTA
QUE DICE OFICINA DE RENTAS, NO SE PUEDE DETERMINAR QUE TIPOS DE TRABAJOS
O ACTIVIDAD SE LLEVA A CABO AL INTERIOR. EN CUANTO AL OBJETO Y ALCANCE DE
LA ORDEN SOLO SE PUEDE OBSERVAR LOS FRENTES DEL INMUEBLE SIENDO (25)
VEINTICINCO METROS LINEALES SOBRE SERGIO RENDON Y (28) VEINTIOCHO
METROS LINEALES SOBRE ANTONIO CASO, SE OBSERVA INMUEBLE DE PLANTA BAJA
Y CINCO NIVELES SOBRE NIVEL DE BANQUETA. NO SE PUEDE DESARROLLAR

OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN YA QUE NADIE ATIENDE LA DILIGENCIA PREYIO
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CITATORIO. [...]" (Sic.)

Derivado de lo anterior se advierte, que se trata de un inmueble, constituido al momento
de la visita de verificacion por planta baja y cinco niveles, es decir, 6 (seis) niveles
contados a partir del nivel de banqueta, con locales comerciales en planta baja, sin
observarse obra en proceso, trabajos de construccién, remodelacién, demoliciones,
sustituciones, modificaciones, adiciones, trabajadores y/o material de construccién, tal y
como lo asentd el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, en el acta de visita materia del presente procedimiento, quien se encuentra
dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 46 fracciéon Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones que tienen pleno valor probatorio.------

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio y analisis del escrito de
observaciones, ingresado en la oficialia de partes de este Instituto el dia once de
diciembre de dos mil diecinueve, del ciudadan

#propietana el inmueble visitado, el cual en su parte
medular senala lo siguiente:

“...En dicho Certificado se hace constar que al predio le corresponde la zonificacion
HC/6/20/Z(Habitacional con comercio en planta baja.6 niveles maximos de construccion,
20% minimo de parea libre, “Z” niimero de viviendas resultado de dividir la superficie
maxima de construccién entre la superficie por cada vivienda; Superficie del predio 904.60
m?; 20% de superficie de area libre: 180.92 m2/80% de superficie méxima de desplante
para el comercio:723.68 m2, superficie maxima de construccion 4,342.08 m2 (...
Efectivamente el inmueble visitado consta de planta baja y 5 niveles (siendo un total de 6

niveles conforme a lo indicado en el Certificado Unico de Zonificacion d
Folio 48927-1510RMA16 para el predio ybicado en ﬂ
S T ———————————

000-9 y en el Registro de Manifestacién de Construccion Tipo B con numero de folio
00002358 con niimero 1/06/171/2016 Registro RCUB-159-2016. Ahora bien, los trabajos
de construccion ejecutados al amparo del Registro de Manifestaciones de construccién
Tipo B con nimero de folio 00002358 con nimero 1/06/171/2016 Registro RCUB-159-
2016 fueron concluidos, por lo que se tramité el correspondiente Aviso de Terminacién de
Obra Folio 2487-041-03-0017-01-2019..."

Exhibiendo diversas documentales para acreditar sus manifestaciones, por lo que esta
autoridad entrara a la valoracién y estudio de las pruebas que obran en autos, a efecto de
determinar el cumplimiento o incumplimiento del objeto y alcance de la orden de visita de
verificacién, tal y como se sefialara en parrafos posteriores.

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas admitidas y
desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, en relacién con el
objeto y alcance de la Orden de visita de verificacién, mismas que seran valoradas en
términos del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente en términos del articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con el articulo 7 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las que Zy /
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continuacion se citan:

a) Documental publica consistente en copia certificada del Registro de
Manifestacion de Construcciéon Tipo B folio 00002358, con numero de registro
1/06/171/2016 RCUB-159-2016, de fecha nueve de diciembre de dos mil
dieciséis, el cual se valora en términos de los articulos 327 fraccioén Il y 403
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, por lo que se le
otorga valor probatorio pleno, con el que se acredita que se registré la
manifestacién de construccion ante la Alcaldia Cuauhtémoc, para llevar a
cabo una obra nueva en el inmueble visitado.

b) Documental publica consistente en copia certificada de la Constancia de
Alineamiento y/o Numero Oficial folio 0861, con fecha de expedicion dieciocho
de junio de dos mil quince, la cual se valora en términos de los articulos 327
fraccion |l y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
por lo que se le concede valor probatorio pleno, con la que se acredita el
numero oficial que le fue asignado al inmueble que nos ocupa, asi como sus
datos de identificacion, tales como calle, colonia y alcaldia, asi como el
croquis de localizacion del mismo, los cuales permiten a esta autoridad
determinar la ubicacién del inmueble visitado.

¢) Documental publica consistente en copia certificada del Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo folio 48927-1510RMA16, de fecha de
expedicién dos de agosto de dos mil dieciséis, el cual se valora en términos
de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, por lo que se le otorga valor probatorio pleno, con el
que se acredita la zonificacion y normatividad aplicable al inmueble visitado.---

d) Documental publica consistente en copia certificada del Oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/1707/2016, de fecha veinte de junio de dos mil
dieciséis, el cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, al que se le
otorga pleno valor probatorio, con el que se acredita que la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda emitié dictamen técnico favorable en materia
estrictamente de conservacion patrimonial para la demolicion parcial para la
conservacion, adecuacion y restauraciéon del inmueble visitado.

e) Documental publica consistente en copia certificada del Oficio 1504-C/0911,
de fecha catorce de julio de dos mil dieciséis, el cual se valora en términos de
los articulos 327 fraccion 1l y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, por lo que se le otorga pleno valor probatorio, con el que
se acredita que el Instituto Nacional de Bellas Artes otorgé visto bueno al
proyecto de intervencion que implica la conservacién, adecuacion y
restauracion de los espacios interiores, incluyendo la restauracién de las
fechadas, mejorando los materiales utilizados en los acabados del inmueble
visitado.

f) Documental publica consistente en copia certificada del Oficio 401.3S.1-
2018/5295, de fecha treinta de noviembre de dos mil dieciocho, el cual s
valora en términos de los articulos 327 fraccion |l y 403 del Codigo ge
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Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, al que se le otorga pleno valor
probatorio, con el que se acredita que la Coordinacion Nacional de
Monumentos Histéricos informé que el inmueble visitado no esta considerado
monumento historico, no es colindante con alguno de estos y se ubica fuera
de los limites de una zona histérica, por lo que dicha dependencia no tiene

competencia en el mismo.

g) Documental publica consistente en copia certificada del tramite de Aviso de
Terminacién de Obra folio 2487-041-03-0017-01-2019, de fecha nueve de
diciembre de dos mil diecinueve, el cual se valora en términos de los articulos
327 fraccion Il 'y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, al que se le otorga valor probatorio pleno, con el que se acredita la
recepcion de documentos ante la Ventanilla Unica de Tramites de la Alcaldia
Cuauhtémoc, para la obtencién del Aviso de Terminacién de Obra

correspondiente.

h) Instrumental de actuaciones, la cual se valora en términos de los articulos 327
y 403 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
advirtiendose del expediente formado con motivo del presente procedimiento
administrativo actuaciones que benefician a los intereses del promovente.------

i) Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca al promovente, prueba que
se toma en consideracién en términos de los articulos 379 y 380 del Cadigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, con la cual se deducen
hechos comprobados que le favorezcan.

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos de fecha cinco de febrero de dos mil
veinte, el ciudadano representante legal de la persona

moral denominada

propletaria del inmueble visitado en via de alegatos sefialé en
a parte medular lo siguiente:

"...Que vistas las pruebas ofrecidas por esta parte en el escrito de observaciones
ingresado en fecha ocho de enero de dos mil veinte, solicito se tengan por
perfeccionadas todas y cada una de ellas (...) Asimismo, se tiene por acreditado en el
presente procedimiento que al momento en que se constituyd el verificador en el
inmueble la obra ya habia terminado como se desprende del tramite de aviso de
terminacion de obra folio 2487-041-03-001 7-01-2019, mismo cuya copia cotejada con
original obra en los autos y se acredita que lo construido es acorde a lo autorizado en el
Certificado tnico de Zonificacién del Uso del Suelo y manifestacién de construccion que
obra en autos...” (sic).

En esa tesitura, esta autoridad determina procedente continuar con el analisis l6gico
juridico de las pruebas aportadas y su alcance probatorio en relaciéon con los hechos
observados por el personal verificador mediante el acta de visita de fecha nueve de

diciembre de dos mil diecinueve, //'
: l)/
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IV.- En ese contexto de los argumentos, pruebas y alegatos vertidos por el ciudadano
representante de ersona moral denominada

propietaria del inmueble visitado, se advierie e
del Suelo con numero de folio 48927-1510RMA16, de fecha de expediciéon dos de agosto
de dos mil dieciséis, a favor del inmueble materia del presente procedimiento, con el que
se acredita haber ejercido el derecho conferido en el mismo, en términos del articulo 158
Ultimo parrafo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
haber tramitado su Registro de Manifestacién de Construccién Tipo B folio 00002358, con
nGmero de registro 1/06/171/2016 RCUB-159-2016, de fecha nueve de diciembre de dos
mil dieciséis, durante la vigencia del Certificado de referencia, de cuyo contenido se
desprende que al inmueble visitado le es aplicable la zonificacién Habitacional con
Comercio en Planta Baja, en términos del Programa Parcial de Desarrollo Urbano vigente
para Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia
veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto), por lo que es evidente que los locales
comerciales observados en la Planta Baja del inmueble visitado se encuentran permitidos
en términos de la zonificacion aplicable al mismo.

Aunado a lo anterior, del citado Certificado se advierte que al inmueble objeto del
presente procedimiento, le aplica la zonificacién HC/6/20 (Habitacional con Comercio en
Planta Baja, 6 niveles méaximos de construccion, 20% minimo de area libre) en una
superficie maxima de construccién de 4,342.08 m? (cuatro mil trescientos cuarenta y dos
punto cero ocho metros cuadrados) y una superficie de area libre equivalente a 180.92 m?
(ciento ochenta punto noventa y dos metros cuadrados), y toda vez que del acta de visita
de verificacién materia del presente asunto, se advierte que el inmueble de referencia
contaba con 6 (seis) niveles contados a partir del nivel de banqueta, se hace evidente
que los niveles observados al momento de la visita de verificacion son los permitidos en
la zonificacién aplicable prevista en el Certificado de referencia.

Asimismo, del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con nimero de folio
48927-1510RMA16, de fecha de expedicion dos de agosto de dos mil dieciséis, se
desprende que el inmueble visitado se encuentra dentro de los poligonos de Area de
Conservacion Patrimonial, tal como se advierte a continuacion:

Informacién que se adminicula directamente con el contenido del Sistema de Informacién
Geogréfica (SIG) de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.cdmx.gob.mx), (el cual es una transcripcion de
la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de
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Federal), lo anterior, a efecto de conocer los alcances y contenido de dicha norma, de la
cual se desprende lo siguiente:

r~ Actuacion

Las Areas de Conservacin Patrimonial son los perimatros en dende aplican normas y restricciones especificas

con &l objeto de salvaguardar su fisonomia; para consarvar, mantener y mejorar el patrimonio arquitectonico y

ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de |a traza y del funcionamiante de barrios, calles histéricas o
tipicas, sitios arqueclégicos o histéricos y sus entornes tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos
que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacién y consolidacién,

—Sitios Patrimoniales

CARACTERISTICAS PATRIMONIALES

Nombre |[ACP, INBA, SEDUVI |
Inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y de valor,
patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda dentro de los poligonos de Area de Conservacién
Patrimonial.
A todos los inmuebles ubicados dentro de Area de Conservacion Patrimonial les aplicard la Norma de Ordenacién
nimero 4 en Areas de Actuacién del Programa General de Desarrollo Urbano. Inmueble de valor artistico, cualquier|
intervencion requiere el visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA). Inmueble de valor patrimonial
por la Secretaria de Desarrollo Urbana y Vivienda (SEDUVI). Los predios dentro de Zona de Monumentos Histéricos
deberan contar con la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH). Para cualquier
intervencion se requiere el dictamen u opinidn técnica, segin sea el caso, de la Direccion del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Descripcidn

Catalogado

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de Ia Ciudad
de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio
de comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial
de diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcién de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes
y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
por o que resulta procedente otorgarle valor probatorio, lo anterior, de conformidad con el
cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripcion de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccion, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

7/10

CIUDAD INNOVADORA
{\ Y DE DERECHOS




o
!ﬁiﬁ?&s ‘ﬁo GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION

o
rr. ] Ny CIUDAD DE MEXICO
‘“ Jo ADMINISTRATIVA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/974/2019

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la Ley
de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento legal,
dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se ventila,
pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en general, toda clase
de elementos aportados por los descubnimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo
210-A, pérrafo primero, de la legislacién que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informacién generada o comunicada que conste en medios electrénicos, 6pticos o en
cualquiera ofra tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacion electronicos se
encuentra "intemet”, que constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencién de
informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto ditimo, puede determinarse el caracter
oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la
ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Muiltiple, Grupo Financiero.
26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

De lo anterior se advierte que al tratarse de un inmueble afecto al patrimonio cultural
urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes, dentro de los poligonos
de Area de Conservacion Patrimonial, ante cualquier intervencion requiere del visto
bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes, asi como con el dictamen u opinion técnica,
seglin sea el caso de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda.

Una vez precisado lo anterior, de las constancias que obran agregadas en los autos del
expediente en que se actla, se advierte que durante la substanciacion del presente
procedimiento, se exhibid el oficio 1504-C/0911, de fecha catorce de julio de dos mil
dieciséis, con el que se acredita que el Instituto Nacional de Bellas Artes, otorg6 visto
bueno al proyecto de intervencién que implica la conservacion, adecuacion y restauracion
de los espacios interiores, incluyendo la restauracion de las fechadas, mejorando los
materiales utilizados en los acabados del inmueble visitado; asi como copia
certificada del oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/1707/2016, de fecha veinte de junio de
dos mil dieciséis, con el que se acredita que la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda emitid dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion
patrimonial para la demolicion parcial para la conservacion, adecuacién y restauracién
del inmueble visitado: derivado de lo anterior se advierte que el inmueble visitado da
cumplimiento a la norma 4 en Areas de Actuacion, Referente a “Areas de Conservacion
Patrimonial’, sefialada en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio
48927-1510RMA16, de fecha de expedicion dos de agosto de dos mil dieciséis.-------------

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado hasta el momento de la
visita de verificacién materia del presente procedimiento, observa las disposicione
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legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, respecto a la actividad, los
niveles y la Norma 4 en Areas de Actuacién, Referente a “Areas de Conservacion
Patrimonial” y la desarrollada, observados en el inmueble visitado al momento de la visita
de verificacién, de conformidad con la zonificacién aplicable, prevista en el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 48927-1510RMA16, en relacion con el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:-------====--

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en

aplicacién de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion

se citan:

Articulo 47. Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en gjercicio de la
facultad que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base
Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de

Gobiemo del Distrito Federal.

Articulo 48. E| ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”,

Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

I. - En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierfo; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico, se resuelve en los siguientes

términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.---ﬁ
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TERCERO.- Por lo que hace a la actividad, los niveles y la Norma 4 en Areas de
Actuacion, Referente a ‘Areas de Conservacion Patrimonial’ observados en el inmueble
visitado al momento de la visita de verificacion, esta autoridad determina que la person

Ry ]
_ propietaria del inmueble visitado, cumple con las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo a la

facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacién
necesarias en el inmueble.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus
efectos la notificacién de la presente resolucién, para que de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o
promueva juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de
Mexico.

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la persona
moral denominada

ropietaria del inmueble visitado, por conducto de su representante legal el

ciudadano

autorizados en el presente procedimiento, en el domicilio sefialado para oir

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacién de la presente reso e conformidad con lo dispuesto
en el articulo 83 fraccion | del Reglamento Venfj/d on Administrativa del Distrito

Federal.
Vi
SEPTIMO.- CUMPLASE. // y
Asi lo resolvi6 el Licenciado Carlos Toma afithez Olvera, Director de Calificacion “A”

del Instituto de Verificacion Administrativa de |la!Ciudad de México, quien firma al calce
por duplicado. Conste.

ELABORO: LIC. ALANDI SAIBET ANAYA GARCIA, LIDER REVISO: LIC. ANDRES GUTIERREZ CHAVEZ, PERSONAL SUPERVISO: LIC. M) -,.) ALFREDO ZEPEDA RUIL
COORDINADOR DE PROYECTOS DE LEVANTAMIENTOS ESPECIALIZADO EN FUNCIONES DE YERIFICACION A" SUBDIRECTOR g% Y CUMPLIMIENTOS,
DE MEDIDAS CAUTELARES Y DE SEGURIDAD *B"
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