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En la Ciudad de México, a trece de marzo de dos mil veinte.

VISTOS los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Francisco Pimentel, nimero 76 (setenta y seis), Colonia San Rafael, Alcaldia
Cuauhtémoc, Cédigo Postal 06470 (cero seis mil cuatrocientos setenta), en la Ciudad de
México, recibido mediante oficio INVEACDMX/DVMAC/5966/2019, signado por el
Subdirector de Orden y Verificacidn de las Materias del Ambito Central de este Instituto,
atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha seis de diciembre de dos mil diecinueve, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/975/2019, misma que fue ejecutada el nueve del mismo mes y afio,
por el servidor publico Omar Elliott Lopez Zamora, personal especializado en funciones
de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares
y circunstancias, observados,

2.- El dia ocho de enero de dos mil veinte, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto escrito signado por el ciudadano T oo < o
formulé observaciones y presenté pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, al cual le recayo acuerdo de fecha trece de enero de dos mil
veinte, en el que se le acredité como interesado en el presente procedimiento, asimismo
se le tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefalandose fecha y hora
para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos.---

3.- El dia veintiocho de febrero de dos mil veinte a las diez horas, se llevd a cabo la
audiencia de desahogo de pruebas v formulacién de alegatos, en la que se hizo constar
la comparecencia del C. autorizado del ciudadano

interesado en el presente procedimiento, teniéndose por desahogadas
las pruebas admitidas y por formulados sus alegatos.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion “A” del Instituto de Verificacién Administrativa de Ia
Ciudad de México, es competente para resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento
en que hubiesen incurridos los visitados: de conformidad con lo dispuesto en los articulos
14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion
V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1,y
transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de
México; 1, 3 fraccion | y XlI, 5,11 fraccién I, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del
Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3, 5 y 6 fracciones (T (TR AVAR VAR VI IR VI 1T y IX, 7 fracciones |, Il I, 1v, 8, 9, 13, 19 bis,
97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ yIV,y
transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Mexico en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México: 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones |V y V, 10, 12, 14 apartado A,
fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VI, y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1,
2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccidn primera, fracciones V y/
X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federa&
Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones II, IlI y V, 4, 14 fraccid
IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 98,
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y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el ¢

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley d

Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Cuau

las normas generales de ordenacién en la Ciudad de Mexico, derivnédo del textc
ento, practia

de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en co

mplimiento| &
Desarrollo
del Distrito Federal, asi como al Programa General de DesarroloLUrbano, Fr

témoc, asl

cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que

a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la

requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve e
cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legal

dad,

iudad de Me

y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, coni‘.#ee

presente a'F.mto en
B

trang
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con log| articulos

la Ley
Urbano
grama
omo a
el acta
da en
nforme
ico, 15
en los

arencia,

5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglam

DE VERIFIG
nto de Ver
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos Ic‘)gi%:o juridicos.

ACION,
ficacion

I. Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verif %:cién, de la
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscri
Instituto asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en

que se
N a este
a parte

P

conducente lo siguiente:
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De lo anterior, se desprende que se trata de un inmueble constituido al momento de la
visita de verificacion por un semisétano y cuatro niveles estructurados de vigas metalicas
asi como dos estructuras de lamina usadas como bodega y caseta de vigilancia
respectivamente, mismo que en su interior fueron observados trabajos de corte y
soldadura, por otro lado, en lo concerniente a las medidas el personal verificador sefiald
que contaba con una superficie del predio de 346 m2 (trescientos cuarenta y seis metros
cuadrados), una superficie de area libre de 77 m2 (setenta y siete metros cuadrados),
una superficie de construccién sobre nivel de banqueta de 1,341 m2 (mil trescientos
Cuarenta y un metros cuadrados) y una superficie de desplante de 268 m2 (doscientos
sesenta y ocho metros cuadrados), las cuales se determinaron utilizando telemetro digital
marca BOSH GLM150, tal y como lo asenté el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacion materia del
presente procedimiento, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccion 1l de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones que
tienen valor probatorio pleno.

Asimismo el personal verificador asenté en el acta de visita de verificacién en relacion a
la documentacion a que se refiere la orden de visita en estudio lo siguiente; =——----eeeeeeeev
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Por lo anterior, esta autoridad al advertir que las documentales exhibidas al personal
especializado en funciones de verificacién al momento de la visita también fueron
aportadas como pruebas durante la substanciacion del procedimiento, se procedera a su
valoracién y analisis en parrafos posteriores.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio y analisis del escrito de
ObseNaCiones, fngresado en la oficialia de nartes da acta Inctituto el dia ocho de enero de
dos mil veinte por el ciudadano interesado en el presente
procedimiento, del cual se advierte que manitesto medularmente lo siguiente: -—-——---——eeerv

'[...] Con fundamento en el articulo 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo para la
Ciudad de México, vengo a formular observaciones, manifestando para ello que en el
desarrollo de la construccidn objeto de la orden de visita de verificacién administrativa
derivada del expediente INVEACDMX/O V/DU/975/2019, se ha cumplido cabalmente con la
normatividad vigente, por lo que, para acreditar lo anterior y dar cumplimiento a lo solicitado
en la orden de verificacién acompario a este escrito, como prueba, copia certificada de los
documentos que se relacionan a continuacion {...]” (Sic.).

En ese tenor, esta autoridad a efecto de determinar la veracidad de las manifestaciones
que pretende hacer valer el ciudadano antes aludido, procede a la valoracion de las
pruebas aportadas, a efecto de determinar el cumplimiento o incumplimiento del objeto
alcance de la orden de visita de verificacion, mismas que seran valoradas en términos dél
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente en
términos del articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de I3
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Ciudad de México en relacién con el articulo 7 del Reglamento de Verfficacion
Administrativa del Distrito federal, las cuales se hacen consistir en lo %iguiente:

1. Documental publica, consistente en copia certificada del dertiﬁcado L"Jmico de
Zonificacién de Uso del Suelo, folio 77262-151RAAL14, con Techa de expedicion
de quince de octubre de dos mil catorce, misma que adquiere valor p'robatorio

pleno, de conformidad con los articulos 327 fraccién Il y 403 del deigo de

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, del que se desprende la

zonificacién y normatividad aplicables al inmueble visitado, respecto del gual esta

autoridad entrara a su estudio en parrafos subsecuentes.

2. Documental publica, consistente en copia certificada de| la Constancia de
Alineamiento y/o Numero Oficial folio 654, con fecha de expedicién dieci'n Jeve de
mayo de dos mil catorce, misma que adquiere valor p(robatorio bleno de
conformidad con los articulos 327 fraccién Il y 403 del Codigo de Proced

imientos
Civiles para el Distrito Federal del que se advierten los dat s/de identifir%gén del
inmueble, tales como calle, numero oficial, colonia y alcaldia, asi comoja croguis
de localizacién del inmueble visitado, los cuales permiten a esta jautoridad

determinar la ubicacién y nimero oficial asignado al inmueble, visitado.

3. Documental publica, consistente en la copia celrﬁfificada d? oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/1982/2014, de fecha doce de septiembre de ||dos mil
catorce, misma que adquiere valor probatorio pleno de onformidadl ||con los
articulos 327 fraccion |l y 403 del Cédigo de Procedimientos| Civiles para Distrito
Federal del que se desprende la aprobacién del Dictamen Técnico en |freas de
Conservacién Patrimonial para el inmueble visitado por la Direccién de I'j trimonio 4/13
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, regpecto del
cual esta autoridad entrara a su estudio en parrafos subsecu?ntes.

lil.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la ce1ebracién\ de la Audigncia de
Desahogo de Pruebas y Formulacién de Alegatos de fecha veintiocho de febreno de dos
mil veinte el ciudadano IR 2.torizado por N
I < términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de|la Ciudad
de México, en uso de la voz formuld los siguientes alegatos:

“I...] “Me remito a lo manifestado en mi escrito de fecha ocho de enero de dos mif|veinte, el
cual se tenga por reproducido en obvio de repeticiones” siendo todo lo que deseo|manifestar

[..] (Sic.).

En esa tesitura, esta autoridad al haber realizado el estudio del escrito de obse rvaciones
antes citado, determina procedente continuar con el andlisis 16gico juridico de Ials, pruebas
aportadas y su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por el |personal

verificador mediante el acta de visita de fecha nueve de diciembre de dos mil dieginueve :-

IV.- En ese contexto, de las pruebas antes valoradas se advierte e{ Certificada |Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, folio 77262-151RAAL14 de fecha de |expedicion juince de
octubre de dos mil catorce, emitido a favor del inmueble materia dell ||presente
procedimiento, el cual tuvo una vigencia de un afio contado a partir #el dia siguiF nte de su
expedicion, es decir, hasta el dia dieciséis de octubre de dos mil qLijnce, en consgcuencia,

considerando que la visita de verificacion fue practicada con fecha nueve de diciembre de
dos mil diecinueve, resulta evidente que dicho certificado no s encontrat:Ja vigente,
aunado a ello, durante las etapas procesales del presente proced Tiento no fue| exhibida

documental alguna con la cual se acredite haber ejercido el derecho conferido en e
mismo en términos de lo que establece el articulo 158 fraccic’mﬁ parrafo { Lcero de
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por la jgual, al ng
acreditar contar con un Certificado vigente que sefale la Zoniificacion aglicable a
inmueble de mérito, no obstante que es obligacién del visitado, asumir la carga de la
prueba en términos del articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para|el Distritg,
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la|Ciudad
México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, contravino| en consecyienci Icﬁéf'
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dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal esta
autoridad determina procedente imponer una sancién al ciudadano

interesado en el presente procedimiento, la cual quedara comprendida en el
capitulo correspondiente de la presente determinacién.

En consecuencia, y toda vez que como ha quedado sefalado, de las constancias que
obran agregadas al expediente en que se actua NO se advierte documental alguna que
sefiale la zonificacion aplicable al inmueble de mérito Yy en consecuencia se pueda
advertir el cumplimiento o incumplimiento del objeto y alcance de la orden de visita de
verificacion consistente en verificar la observancia a Ia Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi
como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa Delegacional y/o Parcial de
Desarrollo Urbano para la Alcaldia Cuauhtémoc, asi como a las Normas Generales de
Ordenacion en la Ciudad de México, esta autoridad actuando bajo el principio de
exhaustividad para efectos de emitir Ia presente determinacion considera procedente
entrar al estudio y analisis de lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano en Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo Ia
visita de verificacion materia del presente asunto).

Una vez precisado lo anterior, al inmueble en estudio le corresponde en términos del
Programa Delegacional antes referido la zonificacion H/4/20 (Habitacional, cuatro (4)
niveles maximos de construccion, 20% minimo de superficie de area libre) y una
superficie maxima de construccion de 1,187.00 m* (mil ciento ochenta y siete metros
cuadrados) como puede visualizarse del SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del
sitio de internet que puede ser consultado de |a pagina electrénica de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (http://www.seduvi.cdmx.gob.mx),
en el icono de ciudadmx, opcion Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del
predio visitado, tal y como se advierte a continuacion:

~ Informacién General — Ubicacion del Predio

Cuenta Catastral Ci1 _oig_22
Direccién

Calle y Namero: FRANCISCO PIMENTEL 76
Colonia: SAMN RAFAEL

Codigo Postal: 0ga7o

Superficie del Predio: 370 m2

2008 @ cludadmx, seduvl —~, /T = g8
% Predio Seleccionado

"WERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NG
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS™. La consulta "3 - -
difusion de esta informacion = constituye Este croquis puede no contener las ultlm_as modificaciones al
autorizacién, permiso o licencia sobre ef uso de suelo, predio, producto de fusiones y/o subdivisiones flevadas a
Para contar con un documents de cardcter oficial es cabo por el propictario.
necesario solicitar a la autoridad competente, |a

expedicion del Certificado correspondiente.

— Zonificacién

Habitacional e o M1 Vv 1187 7

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion con el articulo 7 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito federal, siendo que al tratarse de
un medio de comunicaciéon electrénico que se encuentra en internet, constituye urt-
sistema mundial de diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos Y,

Carolina 132, coloniy Mecife Buena /IUDAD INNOVADORA
Alcaldia Benitods 03720, Ciudad de Mésico h ¥ DE DERECHOS
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de la
de, en

dependiendo de esto Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraofici
noticia que al efecto se recabe, y como constituye un.adelanto de la giencia, prog¢
el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en
términos del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito [federal.
Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmui]bte visitado, optenida
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Cuauhtemoc en| cita, se enecuentra
en el Sistema de Informacién Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, la cual [es una
transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos [sobre el
registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivieraf a de la
Ciudad de México, por lo que resulta procedente otorgarle valor proba prio de
conformidad con el cuadro siguiente:

_|1(\‘ L I 4 VY

El contenido del presente documento es una transcripcion de la infermacién de los Programas de Desarroilo Urpano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo gue en caso de existir errores ortd graficos
o de redaccion, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbaneo y Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Regisfro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Matenia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATZR!O.

6/13

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley
de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamignto legal,
dispone: “Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con EI negocio que ventila,
pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, |y, en general| foda clase
de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”; a imismo, el diverso articulo
210-A, péarrafo primero, de la legislacién que se comenta, en lo conducente, recongce cormo
prueba la informacién generada o comunicada que conste en medios electronicos, q icos 0 en
cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de conpdnicacién elecr nicos se
encuentra “intemet”, que constituye un sistema mundial de dfs?! inacién y obfencién de

informacién en diversos émbitos y, dependiendo de esto ditimo, puede determinarse | caracter
oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la
ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarie alor probatorfo idéneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Maltiple, Grupo|f

26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garci l?éez

inanciero.

Por lo anterior, del estudio a la zonificacién aplicable al inmueble vi%iﬁado, se aci|v erte que
tiene permitidos cuatro (4) niveles maximos de construccion, 20% minimo de superficie de
area libre y una superficie maxima de construccién de 1,187.00 m (mil ciento jochenta y
siete metros cuadrados); por lo que considerando que el personal erificador sefalé en el
acta de visita de verificacion materia del presente asunto que el i %'nueble de [referencia

o

contaba al momento de la visita de verificacién con cuatro (4) niveles contados a| partir del
nivel de banqueta, se hace evidente que los niveles observados jl momento de la visita
de verificacion en el inmueble visitado, son los permitidos en la zonificacion |aplicable
prevista en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Cuauhtemoc antes

mencionado.

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superf ie de areallijbre que
sefiala la zonificacién aplicable resulta necesario como primer paso para esta utoridad
establecer la superficie del predio, por lo cual, de lo asentado por el personal verificador
en el acta de visita correspondiente sefialé una medida de 346 m2 (trescientos clarenta y
seis metros cuadrados), en ese sentido el inmueble de referencia ld conformic!l d con la
zonificacion aplicable debe contar con el 20% minimo de area libre, es decir el resultado
de la aplicacion del porcentaje anterior sobre los 346 m2 (trescjentos cuarenta y seis| | |-
metros cuadrados) que mide la superficie del predio, resultgndo de la ( peracion |

aritmética un total de 69.2 m? (sesenta y nueve punto dos metros ¢uadrados), siendo qug| fi|
[ 7

—
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del acta de visita de verificacion se advirtio que el inmueble de referencia contaba con
una superficie de érea libre de 77 m2 (setenta y siete metros cuadrados), medida mayor
al porcentaje requerido en la zonificacién aplicable al inmueble de referencia prevista en
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Cuauhtémoc antes mencionado, por
lo que se hace evidente que el 4rea libre observada al momento de la practica de la visita
de verificacion en el inmueble visitado, es Ia permitida en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano en Cuauhtémoc.

Por otro lado, continuando con el estudio de Ia zonificacion aplicable al inmueble visitado,
se desprende que tiene permitida una superficie méxima de construccion de 1,187.00 m?
(mil ciento ochenta y siete metros cuadrados), en ese sentido, de los hechos asentados
por el Personal Especializado en Funciones de Verificacién en el acta de visita
correspondiente, indicd que el inmueble de trato contaba con una superficie de
construccion sobre nivel de banqueta de 1,341 m2 (mil trescientos cuarenta y un
metros cuadrados); no obstante esta Autoridad también advierte que el personal
verificador citd la misma cantidad de metros para el concepto de superficie maxima de
construccion, debiendo destacar que de conformidad con las Normas Generales de
Ordenacién Uno y Siete contenidas en el Decreto por el que se reforman, adicionan y
derogan las Normas Generales de Ordenacién, para formar parte de la Ley de Desarrollo
Urbano y del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, para efectos
de llevar acabo la cuantificacion de la superficie maxima de construccion de un inmueble,
esta medicion debe realizarse a partir del nivel de banqueta y en el caso de que la
construccién cuente con semisétano, a partir del nivel medio de banqueta, motivo por el
cual se considera que al no haber sido claramente establecido las areas o niveles
considerados, no existe certeza sobre si dicha medicién contemplé o no los metros
ocupados por el semisétano, por lo que esta Autoridad no cuenta con elementos
suficientes que le permitan emitir pronunciamiento respecto al cumplimiento o
incumplimiento de dicho parametro. -

1.- COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS).
El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), es la relacién aritmética existente entre la
Superficie total construida en todos los niveles de la edificacién y la supefficie total del
terreno. Se calcula con la expresion siguiente: CUS= (superficie de desplante x nimero de
niveles permitidos) / superficie total del predio. La superficie méxima de construccién es el
resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del predio. La construccioén bajo el

nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie méxima de construccién
permitida. ..

7. ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR
DEL PREDIO.
La aftura total de la edificacién sers de acuerdo a la establecida en la zonificacién, asi como
en las Normas de Ordenacién para las Areas de Actuacion y las Normas de Ordenacién
Particulares para cada Delegacion para colonias y vialidades, y se deberd considerar a
partir del nivel medio de banqueta.
c) En el caso de que por razones de procedimiento constructivo se opte por construir
el estacionamiento conforme a Ia Norma de Ordenacion General numero 1, es decir,
medio nivel por abajo del nivel de banqueta, el nimero de niveles permitidos se
contara a partir del nivel resultante arriba del nivel medio de banqueta. Este titimo
podra tener una altura méxima de 1.80 m sobre el nivel medio de banqueta.--———...

Finalmente, es importante destacar que de conformidad al multicitado Programa
Delegacional, el inmueble visitado se encuentra dentro de un area de conservacion

patrimonial y en consecuencia le aplica una caracteristica particular, como se sefala a
continuacion:

Actuacion

Las Areas de Conservacién Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas
7 con el objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arguitecténica ¥
ambiental, I imagen urbana y las caracteristicas de a traza y del funcionamiento de barrios, cales histéricas

o tipicas, sitios arqueolégicos o histéricos ¥ sus entomnos tutelares, los monumentos v todos aquellos

elementos que sin estar formalmente catalegados merecen tutels en sy conservacion y consolidacion,
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Sitios Patrimoniales

CARACTERISTICAS PATRIMONIALES

[Hembre  |[ace

lDescrfp:ién Inmusble dentro de los poligones de Area de Conservacién Patrimonial. |
A todes los inmusbles ubicados dentro de Arsa de Conservacién Patrimonial les aplicard Iz Norma d= Ordenacién nimero 4 en
Armas de Actuacidn del Programa General de Desarrollo Urbano. Les predios dentro de Zona de Monumentos Histdricgs debardn)
Catalogado ||[contar con la auterizacién del Institute Nacional de Antropelogia e Historia {INAH). Para cualguiar intervencidn = | requiera el

avise de intervencisn, dictaman u cpinidn técnica, segin sea 2l caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urh
Sacretaria de Desarrollo Urbane y Vivienda,

sno de la)

Una vez precisado lo anterior, el inmueble de mérito al encontrarse dentro de un [area de

conservacion patrimonial para cualquier intervencion requiere el gviso de inten
dictamen u opinién técnica seglin sea el caso de la Direccion del Patrimoni¢)
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, por tales| razones, &f
respecta a la autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e istoria (INA\II-
informacion electronica obtenida a través del Sistema de Informa 'i‘E’yn Geogréfi
SEDUVI) antes citado, se advierte que al inmueble materia del presente pl’OCEdiﬁ:"l
le aplica el concepto denominado “zona historica”, informacion rec bada del ap
“caracteristicas patrimoniales”, por lo que al no existir prueba en contrario, se

que dicho inmueble no se encuentra en el supuesto de requerir| la autorizagic

Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH); no obstante, en atendi

observado por el personal verificador al indicar que en el inmueble de |
realizaban trabajos relativos a la construccién, debe contar con u Dictamen L
Técnica segln sea el caso de la Direccién del Patrimonio Cultural Urban
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, al respecid
constancias que obran agregadas en los autos del expediente |en que se
advierte que durante la substanciacién del presente procedimiento fue exhibid
certificada del Oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/1982/2014, de fecha doce de septie
dos mil catorce, consistente en el Dictamen Técnico en A.C.P., respecto del |i
materia del presente procedimiento, en el cual se sefala: "...se emite dictams

i
]
favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial, para el proyecto de cof sfruccion

total de construccion de 1,169.26 m2 y una altura de 12.20 metros sobre nivel medio de|banqueta,
advierte

de obra nueva para 8 departamentos en 4 niveles (semisétano+P.B. +3 ni J(es}; con una s

de acuerdo a la memoria descriptiva y planos presentados...” (sic); en es'je sentido se
que el inmueble de mérito cuenta con el Dictamen Técnico en Area de Corni
Patrimonial, precisando que las superficies en el autorizadas, han sido objeto d

T e ————
—

encion,
Cultural
lo que
cde la

mueble

técnico

uperficie

rvacion
estudio

en parrafos anteriores.

Toda vez que el objeto de la presente determinacion atiende a cumplimierit
obligaciones contenidas en la Ley de Desarrolio Urbano del |
Reglamento, esta autoridad procede a hacer la individualizacion |de las sanci

conformidad con los articulos 175 fracciones |, Il y Il y 190 del Reglamento de ||

o de las
Distrito Fedenal y su

1 Ley de

nes, de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, de la siguiente forma:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I- La gravedad de la infraccién y afectacién al interés publico, esta autoridad

determina que la infraccién en que incurrié el visitado debe ser considerada com

toda vez que no acredité contar con un Certificado de Zonificacion en el que se g credite I3

zonificacién que le corresponde al inmueble visitado, se puede conclulir
disposiciones de orden publico, sobreponiendo su interés privado al orden|p
interés general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de Méxic:f

de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la protecg
derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano|controlado y,
del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio |de las gehge

on de los
a funcion

0 grave,
infringe

ublico e
a través

raciones

presentes y futuras de esta Entidad Federal.

I.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en considetz
dimensiones de la construccién observada por el personal especializado en fungi

\onia Noche Buena
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verificacién adscrito a este Instituto, se desprende que se trata de un inmueble constituido
al momento de la visita de verificacién de un semisétano y cuatro niveles estructurados
de vigas metélicas, advirtiendo también trabajos de corte y soldadura en su interior, lo
anterior en una superficie de construccién contada sobre el nivel de banqueta de 1,341
m2 (mil trescientos cuarenta y un metros cuadrados) y una altura de 15 m (quince
metros), aunado a que se encuentra ubicado dentro del primer cuadro geografico de la
Ciudad de México lo que genera un alto valor en su plusvalia hechos que llevan a esta
autoridad a determinar que el ciudadano || i-tcresado en o
presente procedimiento, cuenta con una situacion financiera favorable que le permite
realizar una inversion considerable para desarrollar una obra en el inmueble de mérito,
por lo que esta autoridad considera que la multa impuesta no resulta desproporcional a la
capacidad de pago de la persona causante.

Ill.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establecen los articulos 175 fraccién 1l y 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por la cual no se
toma como agravante en la imposicién de la sancién.

CUARTO.- Una vez valoradas v analizadas Iag manifestaciones y pruebas presentadas

por el ciudadano esta autoridad procede en términos del
considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes:
SANCIONES.

PRIMERA.- Por no observar las determinaciones de la Administraciéon Publica de |a
Ciudad de México, al no acreditar contar con un Certificado de Zonificacién vigente que
ampare la zonificacion aplicable al inmueble visitado, en términos de lo dispuesto en el 9/13
articulo 43 de Ia | ev de Nasarrollo Urbano del Distrito Federal, se impone al ciudadano
interesado en el presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 1499 (MIL CUATROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de
Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion
materia del presente asunto, que multiplicada por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100
M.N.), resulta la cantidad de $126,650.51 (CIENTO VEINTISEIS MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA PESOS 51/100 M.N), en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccion
VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174
fraccion VIl y 190 del Reglamento de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48
fraccion | del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado
con lo dispuesto en los articulos 2 fraccion 1| y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacion en el Diario Oficial de Ia
Federacion del diez de enero de dos mil diecinueve de la Unidad de Medida y
Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Ptblica dicte en
aplicacion de esta Ley”,

“Articulo 47. Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la
facultad que para legisfar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asl como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base
Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de
Gobiemo del Distrito Federal.

“Articulo 48, El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion ¥ los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes Yy las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo §1. Para la zonificacion del teriitorio del Distrito Federal se considerarén la /
siguientes zonas y usos del suelo:

a
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.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial} Espacio Abiento; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demdas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sangiones adminfstrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter|civil de indenjr zar a los
afectados cuando proceda. Seréan sancionados por la autoridad administrativa c&mpetente
con una o mas de las siguientes medidas:

VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento |y demas
disposiciones, se sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente| ¢on una o
mas de las siguientes sanciones:

.\./;W. Muiltas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no fengan sancion especifica, se
sancionarén con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medicay Actuan'fzach;%r vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor|y la afectacicn al interés

publico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

10/13

I. Muita, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

V. Las demés que sefialen las leyes o reglamentos correspondfenteﬂ.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actua!iza%tén.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por:

1ll. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza come unidad de cuénia, indice,
base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las pbligaciones y |supuestos
previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de Mgxico, asi
como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. EI INEGI publicara en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez
dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nagjonal de Ja
UMA y entrarén en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho affo.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil diecinyeve de fa
Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de}stadisﬁca y Feogmﬁa.--

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geog}aﬁa da a con[c cer que el
valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $84.49 pesos mexicanos, &l mensual
es de $2,568.50 pesos mexicanos y el valor anual $30,822.00 pesos mexicanos, |f0s cuales
estaran vigentes a partir del 1° de febrero de 2019.

SEGUNDA.- Independientemente de la sancion econémica, se ordena la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en Calle Francisco Pimentel, numerq setenta
y seis (155), Colonia San Rafael, Alcaldia Cuauhtémoc, Cédigo Postal 06470, Ciudad de
México, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96|fraccion lll|de la Ley
de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 174 fraccion |ll del Reglamerito Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién Il del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas g Ia exactz/ ]
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Pubfiga dicte en,

/]
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aplicacién de esta Ley”.

“Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccién e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de cardcter penal, asi como las de carécter civil de indemnizar a los
afectados cuando proceda. Serén sancionados por la autoridad administrativa competente
con una o mas de las siguientes medidas:

Ill. Clausura parcial o total de obra™

Reglamento Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionarin administrativamente por la autoridad correspondiente con una o
mas de las siguientes sanciones:

Ill. Clausura parcial o total de la obra.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

II. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

interesado en el presente

procedimiento para el caso ae no permir u oponerse al debido cumplimiento de Ia
colocacion de sellos de clausura, decretada en Ia presente determinacién, se haran
acreedores a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza
publica, lo anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones | y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7,

asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo

necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

T.5547377700

2

A) Se hace del conocimiento al ciudadano ||| [ N EEETTGEGEGEE -cresado
en el presente procedimiento, que debera exhibir ante la Direccién de
Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacién
de la presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta
en el Considerando Cuarto de esta resolucién, en caso contrario, se solicitara
a la Secretaria de Administracién y Finanzas inicie el procedimiento
econdmico coactivo de conformidad con el Codigo Fiscal de la Ciudad de
México, lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito =To =T o | —

B) Asimismo, una vez impuesto el estado de clausura, este prevalecera hasta en
tanto acredite de manera fehaciente que cuenta con Certificado de
Zonificacién vigente que ampare la zonificacion aplicable al inmueble visitado,
respecto a las superficies observadas por el personal verificador, lo anterior de
conformidad con lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano en Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en

que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto) en

términos del articulo 43 del Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Urbano del/,"
Distrito Federal. 3
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Ley de
uientes

términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIM

ERO de la

del acta de

presente

sita de

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de
por personal especializado en funciones de verificacion, de

conformidad

X

erificacion p{:

cticada
con el

considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, lo anterior, en
en el Considerando TERCERO de la presente resolucion administ
a la facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las

Ityg*minas de lo

visitas de vr—,lr

ﬁva, dejandg

ificacién

previsto
a salvo

necesarias en el inmueble.

CUARTO.- Por no observar las determinaciones de la Adminis

Ciudad de México, al no acreditar contar con un Certificado de Zonfficacion vige
ampare la zonificacion aplicable al inmueble visitado, en términos de lo dispuu#s;

articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, s
I interesado en el presente proced
equivalente a 1499 (MIL CUATROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE
Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la
materia del presente asunto, que multiplicada por $84.49 (ochenta
M.N.), resulta la cantidad de $126,650.51 (CIENTO VEINTISEIS
CINCUENTA PESOS 51/100 M.N), de conformidad con el conside

n
)
Visita de Ver
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MIL SEISC

3
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MULTA
idad de
ficacién
49/100
ENTOS

presente resolucién administrativa.

QUINTO.- Independientemente de las sanciones economicas, se oqdena la CLLAUSURA
TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en calle Francisco Pimenfel, numero| setenta y
seis (155), Colonia San Rafael, Alcaldia Cuauhtémoc, Cédigo Pos k

México, de conformidad con el considerando CUARTO de I3

al 06470, (

iudad de
presente resolucién

administrativa.

SEXTO.- SE APERCIBE al ciudadano NN interesac
presente procedimiento, y/o a interposita que para el caso de no [permitir u opo
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en &

determinacion, se hara acreedora a una multa, sin perjuicio de qu
el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articul
Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citad
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SEPTIMO.- Hagase del conocimiento al ciudadano . |
en el presente procedimiento, que deberd acudir a las oﬁcines' de la Dir

Calificacién “A” del Instituto de Verificacién Administrativa de
ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132),
Alcaldia Benito Juarez, codigo postal 03720 (cero tres mil setec

Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de que se not
55 del Reglamento gé

presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
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%’.ﬁ?&! o’ﬂo GOBIERNOC DE LA INSTITUTO DE VERIFICACIGN
Q&W ‘/ CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA

o

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/975/2019

Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el
recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, para que inicie el procedimiento
economico coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
Mexico, en términos del articulo 56 del Reglamento en cita. -

OCTAVO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus
efectos la notificacion de la presente resolucién, para que de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o
promueva juicio ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, -

NOVENO.- Notifiauese personalmente el contenido de la presente resolucion al
ciudadano interesado en el presente procedimiento, y/o al
ciudadano autorizado en el presente procedimiento. en el
domicilio senalado para oir v recibir notificaciones. ubicado en ralla
numero Colonia Alcaldia

en la Ciudad de México.

Cédigo Postal

DECIMO.- En cumplimiento al resolutivo anterior, girese oficio a la Coordinacién de
Verificacion Administrativa de este Instituto, para que-se designe y comisione a personal

especializado en funciones de verificacién para que realice la notificacién de la presente
resolucion, de conformidad con lo dispuesto en’el articyg/83 fraccién | del Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal /£
- . ] }////L
DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE. LA

/ IV

Asi lo resolvio el Licenciado Carlos To%chez Olvera, Director de Calificacién “A”
del Instituto de Verificacion Administrativa efé la'Ciudad de México, quien firma al calce por
duplicado. Conste.

ELABORO: LIC, ANJRES GUTIERREZ CHAVEZ, SUPERVISO: LIC, MANUEL ALF| EPEDA RUIZ,
PERSONAL ESPEQIALIZADO EN FUNCIONES DE SUBDIRECTOR CE TRAMITE MPLNJIENTOS
VERIFICAGION ‘A"

Carelina 132, colonia Noche Buena - CIUDAD INNOVADORA
Alcaldia Benito judrez, C. P. 03720, Ciudad de México

Al ' ' Y DE DERECHOS
15547377700
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