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En la Ciudad de México, a veinte de febrero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en calle Sur 65 A (sesenta y cinco A), junto al 3106 (tres mil ciento seis), Colonia
Viaducto Piedad, Alcaldia Iztacalco, Cédigo Postal 08200 (ocho mil doscientos), Ciudad
de México, identificado mediante fotografia inserta en la Orden de Visita de Verificacion;
remitido mediante oficio INVEACDMX/DVMAC/6076/2019, signado por el Subdirector de

Orden y Verificacion de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los
siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha nueve de diciembre de dos mil diecinueve, se emiti6 orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/987/2019, misma que fue ejecutada el once del mismo mes y afio,
por el servidor publico Jorge Armando Valdez Osegueda, personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- Con fecha seis de enero de dos mil veinte, se recibi6 en la Oficialia de Partes de este

Instituto, escrito signado por los ciudadanos_ y ?
. cdiante el cual formularon observaciones y presentaron pruebas

que consideraron pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole
acuerdo de fecha nueve del mismo mes y afio, mediante el cual se tuvieron por ofrecidas

y admitidas las pruebas exhibidas, sefalandose fecha y hora para la celebracién de dicha
audiencia de ley.

3.- El dia seis de febrero de dos mil veinte, tuvo verificativo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del
ciudadano * persona autorizada dentro del presente
procedimiento, quien acreditd la personalidad de la ciudadana

como propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento,

asimismo se desahogaron las pruebas admitidas y se tuvieron por formulados alegatos,
turnandose el presente expediente a fase de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién “A”

del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente par

a conocer y resolver los procedimientos de
calificacion de actas de visita de verificaciéon en las materias competencia de este

Organismo Descentralizado, Y en su caso, determinar las sanciones que deriven del
incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122
apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y
33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de Ia
Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y Xil, 5,11 fraccién |l, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2
fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones L AL UL IV, VL, VL VLY IX, 7 fracciones [, 11, 1, 1V, 8,
9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones lli y V, 6 fracciones IV yV, 10,12~

>
14 apartado A, fracciones I, inciso ¢, Iy IV, 15 fraccion II, 23 fracciones VI VL y XVIILL 24, |/
25y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de :
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México: 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22 fraccién 1l, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera,
fracciones V y X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones II, 1ll 'y
V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-------------------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano en Iztacalco, asi como a las normas
generales de ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y
7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a
los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos 5,32y 97 de
la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de las
constancias, alegatos, y demas documentos que integran el expediente en el que se
actla, a efecto de dictar la resoluciéon que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridico.-----------

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el verificador adscrito a este Instituto, asent6 en relacion a los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observadas durante la practica de la visita de
verificacién materia del presente procedimiento, lo siguiente:

. En relacion con el objeto y aleance de Ja Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes
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De la descripcion anterior, se desprende que en el inmueble objeto de Ia presente
determinacion el personal verificador adscrito a este Instituto observd al momento de Ia

que se trata de una obra nueva en etapa de acabados, constituida por tres (3)

niveles contados a partir del nivel de banqueta, con las superficies siguientes: total del
predio de 120.61 m? (ciento veinte punto sesenta y un metros cuadrados), construccion

treinta y cuatro metros cuadrados), area libre de 24.90 m? (veinticuatro punto noventa
metros cuadrados), desplante de 95.60 m? (noventa y cinco punto sesenta metros
cuadrados) y altura de 9.75 m (nueve punto setenta y cinco metros lineales); mismas que

Asimismo, asento en el acta de visita de verificacion, en relacién a Ia documentacion que

Se requiere en la orden de visita, lo siguiente:

la documentacion a que se reflere la orden de visita de VSrificacién ani;es mencionada, por lo que muestra los
giguitantes documentos: w e Cectifienek lo Pl el [nrmmcv) (TP %]

T0L0 3\ 2SO 8- ded MAARPMAY dcua ! Ho mic ko cle .,
; ) Nievdxdo P : . ni A 1_,{&4@
& 24w Ao ] st 249 20 e s RIGKyTe DG 20 s

J

= 2N H 08t Mo o enen ? H

m:.mr-%{mdmw,_.}, ‘.ﬁ?wdc,_%m/(a e ?nv{i}," Exinioe ’Cb?(h
STAX (0 A\ Wira vt s D s Adenr 8 e Dicier ]?ﬂﬁnh
' BQ: _exdga w_;:gﬂﬁfec“g’\&y 04 cde Cedopre ol
. 17 I —————————

I.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones

firmado por los ciudadanos

ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto el seis de enero de dos mil veinte,
SN d y I

» 8N su caracter de propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento y
autorizado respectivamente, del cual se

siguiente;

advierte que manifestaron medularmente |o

-..] Me permitio manifestar Y corroborar en este acto, los trabajos que se vienen realizando
actualmente en mj domicilio, siendo estos trabajos de acabados, consistentes en colocacion de
pisos, repellado y pintado de paredes y techo i ]

de visita de verificacién correspondiente, los cuales
no causar molestias o afectaciones a los vecinos

urbano negativo a Ja zona [...J" (Sic.).

1.-

términos de los articulos 327 fraccion |l y 403 del Cédigo de Procedimientos s

que se le otorga valo

probatorio pleno, con la que se acredita el namero oficial que le fue asignado
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inmueble que nos ocupa.

2.- Original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 33608-
151MAAN19, de fecha de expedicion veintiocho de agosto de dos mil diecinueve,
la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién |l y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, con el que se acredita la zonificacion aplicable al
inmueble del mérito siendo esta H/3/20 MB (Habitacional, tres niveles méaximos de
construccién, 20% minimo de area libre, Densidad Muy Baja = Una vivienda por
cada 200.00 m? de la superficie total del terreno).

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacién de Alegatos de fecha seis de febrero de dos mil
veinte, el ciudadano | 2 torizado en el presente procedimiento,
en uso de la voz manifest6 los siguientes alegatos:

“[...] no tengo nada que manifestarf...]” (Sic.).

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico de todas las constancias
que obran en autos respecto de hechos observados por el personal verificador mediante
el acta de visita de fecha once de diciembre de dos mil diecinueve.

En ese sentido, como fue sefialado por el personal verificador adscrito a este Instituto al
momento de la visita observo en el inmueble objeto del presente procedimiento una obra
nueva en etapa de acabados, constituida por tres (3) niveles contados a partir del nivel de
banqueta, con las superficies siguientes: total del predio de 120.61 m? (ciento veinte
punto sesenta y un metros cuadrados), construcciéon contada a partir del nivel de
banqueta de 298.34 m? (doscientos noventa y ocho punto treinta y cuatro metros
cuadrados), area libre de 24.90 m? (veinticuatro punto noventa metros cuadrados),
desplante de 95.60 m? (noventa y cinco punto sesenta metros cuadrados) y altura de 9.75
m (nueve punto setenta y cinco metros lineales).

Por lo anterior, a efecto de verificar si las medidas y/o superficies antes citadas se
encuentran permitidas de conformidad con la zonificacion aplicable al inmueble de mérito
se procede al analisis del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 33608-
151MAAN19, de fecha de expedicion veintiocho de agosto de dos mil diecinueve, para el
inmueble ubicado en calle Sur 65 A (sesenta y cinco A), numero 3104 (tres mil ciento
cuatro), colonia Viaducto Piedad, cédigo postal 08200 (ocho mil doscientos), Alcaldia
Iztacalco, en esta Ciudad, el cual si bien sefiala un domicilio diverso al referido en la
orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento, también lo es que fue
reconocido por la ciudadana il :n su caracter de
propietaria del inmueble visitado, calidad que acreditd mediante instrumento notarial
numero 59,308 (cincuenta y nueve mil tres cientos ocho), mismo que contiene la
compraventa respecto del domicilio referido en el certificado antes citado, en ese sentido,
es claro que se trata del mismo inmueble en donde se llevé a cabo la visita de
verificacion, por lo que esta autoridad bajo el principio de buena fe, de conformidad con lo
establecido en los articulo 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, determina tomar en cuenta el certificado de mérito a efectos de emitir la
presente determinacion.

Una vez precisado lo anterior, del estudio realizado al Certificado de Zonificacién de Uso
del Suelo antes citado, el cual se encontraba vigente al momento en que se llevé a cabo
la visita de verificacién de fecha once de diciembre de dos mil diecinueve, toda vez que el
mismo tiene una vigencia de un afo contado a partir del dia siguiente de su expedicién,
es decir, hasta el veintinueve de agosto de dos mil veinte, se desprende que la
zonificaciéon que le corresponde al inmueble de cuenta es H/3/20 MB (Habitacional, tres
niveles maximos de construccién, 20% minimo de area libre, Densidad Muy Baja = Una
vivienda por cada 200.00 m? de la superficie total del terreno), 80 % superficie d

desplante 96.80 m? (noventa y seis punto ochenta metros cuadrados) y una superfigie
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Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con Ia superficie de area libre que
sefiala la zonificacién aplicable vigente, es necesario como primer paso establecer Ia
superficie del predio asentada en el acta de visita correspondiente por el personal

que debe respetar es del 20%, resultando de Ia operacion aritmética un total de 24.12 m?
(veinticuatro punto doce metros cuadrados), siendo que del texto del acta de visita

Continuando con el estudio de la zonificacién aplicable gl inmueble visitado de
conformidad con el Certificado multicitado, se advierte que el mismo tiene permitida una
superficie maxima de construccion de 290.40 m? (doscientos n
metros cuadrados), en ese sentido, de lo asentado por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacién en el acta de visita correspondiente se desprende que el
inmueble de trato contaba con 298.34 m? (doscientos noventa y ocho punto treinta y
cuatro metros Cuadrados) de construccion, siendo esta mayor a la permitida, no obstante
vistas las superficies sefialadas en parrafos que anteceden, bajo las relatadas
consideraciones, es de concluir que esta autoridad no cuenta con elementos fehacientes

que permitan determinar el cumplimiento o incumplimiento respecto de la superficie
maxima de construccion permitida para inmueble visitado.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado h
visita de verificacién materia del presente procedimiento,
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano
superficie de desplante y area libre, observados al momento de la visita de verificacion,
de conformidad con Ia zonificacién aplicable prevista en el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo folio 33608-151MAAN19, de fecha de expedicion

veintiocho de agosto de dos mil diecinueve de conformidad con el articulo 43 de Ia Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

asta el momento de Ia
cumple con las disposiciones

Articulo 43. Las personas fisicas 0 morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta

observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

O anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de Ia

L
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion
se citan:

aprovechamientos del suelo. Sy expedicién corresponde a la A

facultad que para legislar en desarrollo urbano, particularmente e

N uso del suelo, asi como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Ba

Primera, fraccién V, inciso i), de la Constitucion Federal, y 42, fraccién X1V, del Estatutofde /
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Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento teritorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

|.  En suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios; Industnal; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los deméas que se establezcan en el reglamento.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificaciéon practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Por lo que hace a los niveles, la superficie de desplante y area libre
observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, esta autoridad

determina que la ciudadana m propietaria del inmueble
objeto del presente procedimiento, al momento de la visita de verificacion cumple con las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano; lo anterior en
términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion

administrativa, dejando a salvo la facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar
las visitas de verificacion necesarias en el inmueble.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus
efectos la notificacion de la presente resolucion, para que de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o
promueva juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de
México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente determinacién a la ciudadana -
propietaria del inmueble materia del presente

procedimiento, y/o al ciudadano | Hcrsona autorizada dentro

del presente procedimiento, en el domicilio sefialado para oir y recibir notificaciones,
ubicado en

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
efecto de que realice la notificacion de la presente resolucion, de conformidad co
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dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

SEPTIMO.- CUMPLASE. Ay

Asi o resolvié el Licenciado Carlbs-T67
del Instituto de Verificacidn Administr. tiva
duplicado. Conste.

s Sanchez Olvera, Director de Calificacion “A”
de la Ciudad de México, quien firma al calce por
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