S

SN ﬂo GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
v ‘/“ CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATHVA

O 5
B 2020
X/OV/DU/989/2019

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en Eje 3 Oriente Francisco del Paso y Troncoso, nimero 139 (ciento treinta y
nueve), Colonia Granjas México, Alcaldia Iztacalco, Cédigo Postal 08400 (ocho mil
cuatrocientos), Ciudad de México, recibido mediante oficio INVEA/DVMAC/6081/2019,

signado por el Subdirector de Orden y Verificacién de las Materias del Ambito Central de
este Instituto, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El nueve de diciembre de dos mil diecinueve, se emitié orden de visita de verificacion

administrativa al inmueble citado en el proemio, identificada con el nlmero de expediente

objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha siete de enero de dos mil veinte, se recibio en |a Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito signado por el ciudadano _ mediante el cual formulo
observaciones y presento Pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos,
presente asunto, recayéndole acuerdo de fecha diez de enero de dos mil veinte, mediante

el cual se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefialandose fecha y

hora para la celebracion de Ia audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de
alegatos.

3.- El dia seis de febrero de dos mil veinte a las doce horas, se llevé a cabo Ia audiencia
de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, haciéndose constar la comparecencia
del ciudadano quien acredité su personalidad en el resente
Procedimiento, como representante legal de los ciudadanos

todos de apellidos — copropietarios del inmueble visitado, en la que se

desahogaron las pruebas admitidas y se tuvieron por formulados sus alegatos, turnandose
el presente expediente a fase de resolucién.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

México; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primer.
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Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, IIl y
V, 4, 14 fraccion |V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacidén Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.---------====-=----

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Iztacalco, asi como a
las normas generales de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta
de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos pulblicos que conforme
alos articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 15
y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de las
constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién
que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con
los siguientes razonamientos légicos juridicos.

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:
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De lo anterior, se desprende que en el inmueble visitado al momento de la visita de
verificacién, el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrita a este
instituto, observé una obra nueva en etapa de cimentacion con armado de columnas
y trabes, con material proplo para la construccion, con las superficies siguientes: predio y
area libre de 1,440.00 m? (mil cuatrocientos cuarenta metros cuadrados), las cuales se
determinaron empleando telémetro de la marca Bosch modelo GLM 150, tal y como
asenté el Personal Especializado en Funciones de Verificacién anteriormente citzdo}
quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de
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atribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccion Il de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de |a Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen
valor probatorio pleno.

Asimismo, asent6 en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion que
se requiere en la orden de visita, lo siguiente:

fara que exhiba
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Por lo anterior, esta autoridad al advertir que las documentales exhibidas al momento de
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la visita, fueron ofrecidas como pruebas durante la substanciacion del procedimiento, se

procedera a su valoracion y analisis en parrafos posteriores.

i
el

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la oficialia de partes de este Instituto con fecha siete de enero de dos mil
veinte, firmado por el ciudadano |G representante legal de los

cludadanos | todos de apelidos Y copropietarios
del inmueble visitado, en el que medularmente sefalo lo siguiente:

“[...]1IV.- PETICION QUE SE FORMULA
Previo los trémites de ley, SOLICITO que no se imponga sancién alguna a la moral

que represento toda vez que cuenta con |a documentacion que al efecto sefiala las
leyes aplicables. (...)

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas admitidas, en
términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México en relacion con el articulo 7 del Reglamento de

Verificacién Administrativa del Distrito federal, las cuales se hacen consistir en las
siguientes:

1. Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 8638-
151GAGU19, con fecha de expedicion veintisiete de febrero de dos mil
diecinueve, el cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. con el que se acredita que
las zonificaciones aplicables al inmueble ubicado en calle Francisco del Paso
y Troncoso, nimero 139 (ciento treinta y nueve), colonia Granjas México,
codigo postal 08400 (ocho mil cuatrocientos), colonia Iztacalco, cuenta predial
046-029-12-000-6, son: HM/5/30/B (Habitacional Mixto, 5 niveles maximos de
construccion, 30% minimo de area libre, Densidad Baja) y HM/5/20
(Habitacional Mixto, 5 niveles maximos de construccion, 20% minimo de
libre, Densidad z), que le concede la Norma de Ordenacién sobre Via
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para la Avenida Francisco del paso y Troncoso (Eje 3 oriente) tramo h-i, de
Viaducto Rio de la Piedad a: Avenida Canal de Apatlaco.

2. Original de la Constancia de Alineamiento y/o nimero Oficial, folio 265, de
fecha de expedicion diecisiete de mayo de dos mil dieciocho, la cual se valora
en términos de los articulos 327 fraccion 1l y 403 del Coédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que
se le otorga valor probatorio pleno, con la que se acredita el nimero oficial
que le fue asignado al inmueble ubicado en eje 3 (tres) Oriente Francisco del
Paso y Troncoso, colonia Granjas México, de la entonces Delegacion
Iztacalco, siendo este el 139 (ciento treinta y nueve).

lil.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracion de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos de fecha seis de febrero de dos mil
veinte, el ciudadano , representante legal de los ciudadanos

todos de apeliidos | copropietarios del inmueble
visitado, en uso de la voz manifesto los siguientes alegatos:

“[...] ratifico y reproduzco en todas y cada una de sus partes, el escrito de
observaciones presentado ante esta Autroidad, con fecha siete de enero del afio
en curso, asi como las pruebas en el contenidas, y ocn las cuales se acredita
que no se ha incurrido en irreguliridad alguna en el presente procedimiento [...]J”
(Sic.).

En ese sentido, al sefialarse en via de alegatos que se ratifica en todas y cada una de sus
partes el escrito de fecha siete de enero de dos mil veinte, se continiia con el estudio del
presente asunto.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico de los hechos sefialados
en el escrito de observaciones presentado por el visitado, asi como las pruebas aportadas
y su alcance probatorio en relacion con los hechos observados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion mediante el acta de visita de fecha trece de
diciembre de dos mil diecinueve.

En ese sentido, como fue senalado por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion en el inmueble objeto del presente procedimiento al momento de la visita de
verificacion observdé una obra nueva en etapa de cimentacion con armado de
columnas y trabes, con material propio para la construccién, con las superficies
siguientes: predio, y area libre de 1,440.00 m? (mil cuatrocientos cuarenta metros
cuadrados), en ese contexto, es de sefalar que el objeto de la orden de visita de
verificacion administrativa es verificar el cumplimiento del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano en lztacalco publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal, el veintisiete de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento de la visita de
verificacion materia del presente asunto), respecto a la zonificacion, aprovechamiento,
destinos y normatividad aplicables en materia de Desarrolio Urbano, el cual permite
disminuir un impacto negativo en la zona, siendo un factor fundamental que incide en la
calidad de vida de la poblacién de la Ciudad de México, por lo que el visitado a efecto de
acreditar lo anterior, exhibié6 como prueba original del Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo folio 8638-151GAGU19, con fecha de expedicion veintisiete de febrero de
dos mil diecinueve, sin embargo, es de sefalar que el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion al momento de la visita de verificacion no advirtié cuerpo
constructivo alguno, consecuentemente debido a las condiciones y avance de la obra que
se ejecuta en el inmueble que nos ocupa, esta autoridad no cuenta con superficies de
construccion que permitan determinar el cumplimiento o incumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, asi como en el Programa General de Desarrolio Urbano y

verificacion.

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en lztacalco al momento de la visita c?/q

Por lo anterior, y vistos los trabajos de construccion que se desarrollan en el inmueble g
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aplicacion de esta Ley”.

Articulo 51. Parg |a zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes zonas
Y usos del suelo:

1.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas Verdes,
Y los demds que se establezcan en ef reglamento.

Toda vez que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que
hace referencia el Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccion | de Ia Ley de Procedimiento Administrativo de |a Ciudad de México
de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
en términos de su numeral 7, esta autoridad resuelve en los siguientes terminos. -~---eeee-

Ley de Procedimiento Administrativo de Ja Ciudad de México.

Articulo 87.- Ponen fin af procedimiento administrativo,

I. La resolucion definitiva que se emita;--

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente
visita de verificacién, en virtug de lo exp
presente resolucién administrativa. R

t
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inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad
ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente determinaciéon administrativa a los
ciudadanos copropietarios
del inmueble visitado, por conducto de su representante legal el ciudadano

personas autorizadas en el presente procedimiento, en el domicilio senalado para oir y
recibir notificaciones, ubicado en

ificacion Administrativa de este
pecializado en Funciones de
lucién, de conformidad con el
articulo 83 fraccién | del Reglamento de Verj lcac}én istrativa del Distrito Federal.----

SEXTO.- Girese atento oficio a la Coordinacién d

SEPTIMO.- CUMPLASE. //

" &
Asi lo resolvid, el Licenciado Carlos Toma chez Olvera, Director de Calificacién “A”
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, quien firma por
duplicado al calce. Conste.

Elaborg; Revisé: Supervjso,

Liliana Amaranta Rosales Leviz. Andrés Gutiérrez Chavez. Manugi pfredo da Ruiz.
\ ~
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