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En la Ciudad de México, a veinte de marzo de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacidn seguido al inmueble
ubicado en Calle Sur 109, numero 1318 (mil trescientos dieciocho), Colonia Aeronautica
Militar, Alcaldia Venustiano Carranza, Cddigo Postal 15970 (quince mil novecientos
setenta), Ciudad de México; remitido mediante oficio INVEA/DVMAC/6012/2019, signado
por el entonces Subdirector de Orden y Verificacion de las Materias de! Ambito Central de
este Instituto, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha diez de diciembre de dos mil diecinueve, se emitié orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/1002/2019, la cual fue ejecutada el dia once del mismo mes y afio,
por la servidora publica Celia Paola Duran Gutiérrez, Personal Especializado en
Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias ohservados.

2.- Con fecha tres de enero de dos mil veinte, se recibi6é en la Oficialia de Partes de este
Instituto escrito signado por el ciudadano I ostentandose
como representante legal de la personal moral denominada I
| propietaria del inmueble visitado, mediante el cual
formuld observaciones y presentd las pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién
materia de este asunto. Recayéndole Acuerdo de fecha ocho de enero de dos mil veinte,
mediante el cual, en términos de los articulos 45 y 49 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se previno al promovente por una sola vez, para
que dentro del término de cinco dias habiles siguientes a la notificacion del mismo
exhibiera el documento o los documentos que acrediten el interés juridico y legitimo de su
representada en el presente procedimiento en términos de lo previsto por el articulo 2
fracciones Xill y Xlll BIS de la Ley de Procedimiento Administrativo para la Ciudad de
México; acuerdo que fue notificado con fecha veinticuatro de enero de dos mil veinte -------

3.- El dia veintinueve de enero de dos mil veinte se recibid se en la Oficialia de Partes de
este Instituto escrito signado por el ciudadano I
representante fegal de la personal moral denominada I
I mediante el cual a efecto de desahogar la prevencion
realizada por esta Autoridad Administrativa, presenté copia certificada de Escritura
Publica numero 63,261 (sesenta y tres mil doscientos sesenta y uno) de fecha trece de
octubre de dos mil dieciséis pasada ante la fe del Notario Ptblico nimero 221 (doscientos
veintiuno) de esta Ciudad; recayéndole acuerdo de fecha cuatro de febrero de dos mil
veinte, mediante el cual se tuvo por desahogada en tiempo y forma la prevencién
realizada por esta autoridad.

4.- Con fecha once de marzo de dos mil veinte, se lievé a cabo la audiencia de desahogo
de pruebas y formutacién de alegatos, misma en la que se hizo constar la comparecencia
de la Ciudadana I 2utorizada en  términos del
instrumento notarial 172,399 (ciento setenta y dos mil trescientos noventa y nueve) de
fecha cinco de marzo de dos mil veinte pasada ante la fe del Notario Publico numero 42
de esta Ciudad, por el ciudadano I rcpresentante legal de la
personal moral denominada
EEN: quien exhibe para su cotejo, copia certificada de los instrumentos notariales

requeridos en el Acuerdo de Citacién Audiencia de Ley: en virtud de lo cual, se tiene p i )

acreditada la personalidad del Ciudadano y el interés de
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representada, teniéndose por sefialado el domicilio para oir y recibir notificaciones asi
como a las personas sefialadas para el mismo efecto, desahogandose las pruebas
admitidas y por formulados alegatos, torndndose el presente expediente a fase de
resolucién.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver {os procedimientos de
calificacion de actas de visita de verificacion en las materias competencia de este
Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del
incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122
apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y
33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la
Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y Xlil, 5,11 fraccidén li, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2
fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, [l, Ill, IV, V, VI, Vill y IX, 7 fracciones |, Ii, ill, IV, 8,
9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mi diecinueve, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12,
14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccidn I, 23 fracciones VI, VH, y XVIII,
24, 25 y Quinto transitorioc de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de Meéxico; 1, 2, 3 fraccidén VI, 7, 22 fraccién I, 23, 25 apartado A BIS, seccion
primera, fraccicnes V y X, del Estatutc Organico del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones i,
Iy V, 4, 14 fraccidn 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-«smemmsememeeeo

SEGUNDO.- Ef objeto de la presente resolucidn, es determinar el cumplimientc a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrolic Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrolio Urbano, Programa
Delegacional de Desarrolio Urbano para ia ahora Aicaldia Venustiano Carranza, asi como
a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado dei texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos piblicos que conforme
a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por 1o que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacidon Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias, alegatos, y demas documentos que integran el expediente en el que se
actlia, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. ----—-,
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|. Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende
que la Personal Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto
asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo

siguiente:

En relacion con el objeto y alcance de la Orden
HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y GIRC

de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes
TANCIAS:
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De lo anterior, se advierte que la Personal Especializada en Funciones de Verificacién al
momento de la visita de verificacion administrativa observo una obra nueva constituida por
planta baja y dos hiveles, levantamiento de muros y columnas para la construccién de un
cuarto nivel, asi mismo sefiald ias superficies siguientes: predio 220 m? (doscientos veinte
metros cuadrados), superficie de COnstruccién al momento 399 m? (trescientos noventa y
nueve metros cuadrados), area libre 87 m? (ochenta y siete metros cuadrados), desplante
133 m? (cnento treinta y tres metros cuadrados) y construida a partir de nivel de banqueta
399 m? (trescientos noventa y nueve metros cuadrados), las cuales se determinaron
empleando telémetro digital marca Bosch Modelo GLM150, tal y como lo asentd la
Personal Especializado en Funciones de Verificacion antes citada, en el acta de visita de
verificacion materia del presente procedimiento, quien se encuentra dotada de fe plblica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, manifestaciones que tienen
pleno valor probatorio de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Il de la
Ley del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del

Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal.

- Por lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto con fecha tres de enero de dos mil veinte, firmado por
representante legal de la personal moral

el ciudadano
denominada '

, propietar}

rdel inmueble materia del presente procedimiento, en el cual medu!armente sefiald
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siguiente:

“(..) CON RESPECTC AL PUNTO A DE A ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA ¥ DE ACUERDO A LA VISITA DE VERIFICACION, PRESENTO EN ESTE ACTO
EiL DOCUMENTO ORIGINAL DEL CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DE SUELC
CON NUMERO DE FOLIO 59952-151CACO 18, CON FECHA DE EXPEDICION 12 DE NOVIEMBRE
DE 2018, SE ACLARA QUE LA ZONIFICACION QUE SE APLICO PARA LA CONSTRUCCION ES
H/6/30 AREAS CON POTENCIAL DE RECICLAMIENTO EL CUAL SE DESCRIBE EN EL
CERTIFICADO MENCIONADO EN LUGAR DE HC/3/20/Z COMO LO SUSCRIBIERON EN LA
PAGINA 2 DEL ACTA.

CON RESPECTO AL PUNTQO B DE L A ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
SE PRESENTA EN ESTE ACTO EL DOCUMENTC ORIGINAL DE LA COPIA CERTIFICADA
EMITIDA POR LA ALCALDIA VENUSTIANO CARRANZA, DEL ALINEAMIENTO Y NUMERO
OFICIAL CON NUMERO DE FOLIO 0762/17, CON FECHA DE EXPEDICION 18 DE AGOSTC DE
2017.7

EN LO REFERENTE AL PUNTO 5 INCISO A} LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO NOS INDICAN
220.00 METROS CUADRADOS, ACLARANDOQ QUE LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO SON
226.15 METRCS CUADRADOS, COMQO SE DESCRIBE EN EL CERTIFICADO UNICC DE
ZONIFICACION DE USO DEL SUELO CON NUMEROQ DE FOLIO 59952-151CACO18, CON FECHA
DE EXPEDICION 12 DE NOVIEMBRE DE 2018.

Y EN EL PUNTO 7 EL FRENTE DEL TERRENO NOS MARCAN 13.85 METROS LINEALES,
ACLARO QUE SE TIENE UN TOTAL 14 METROS LINEALES COMO SE DESCRIBE LA COPIA
CERTIFICADA EMITIDA POR LA ALCALDIA VENUSTIANO CARRANZA, DEL ALINEAMIENTO Y
NUMERO OFICIAL CON NUMERQ DE FOLIO 0762/17, CON FECHA DE EXPEDICION 18 DE
AGOSTO DE 2017,

A efecto de acreditar lo antes sefialado, esta Autoridad procede a la valoracién de las
pruebas admitidas, en terminos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con el articulo 7 del
Reglamente de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen
consistir en las siguientes:

1. Original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 59952-
151CACO18, fecha de expedicién de doce de noviembre de dos mil dieciocho, la
cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién !l y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental piblica a la que se le
otorga valor probatoric plene, de la que se desprende que al inmueble ubicado en
Calle Sur 109, numero 1318 (mii trescientos dieciocho), Colonia Aeronautica
Militar, Alcaldia Venustiano Carranza, Cddigo Postal 15970 (quince mil
novecientos setenta), Ciudad de México, le aplica la zonificacién HC/3/20/Z
(Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximo de construccion,
20% minimo de area libre y Densidad Z.- numero de viviendas resultado de dividir
la superficie maxima de construccion entre la superficie por cada vivienda), asi
como la zonificacion Hi6/30 Areas con Potencial de Reciclamiento (Habitacional, &
niveles maximos de construccion, 30% (treinta por ciento) minimo de area libre. ---

2. Original de Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, con nimero de folio
0762/17, de fecha de expedicion dieciocho de agosto de dios mil diecisiete, {a cual
se valora en términos de los articulos 327 fraccion 1| y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental plblica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, con la que se acredita el alineamiento y la
asignacion de numero oficial del inmueble ubicado en Calle Sur 109, nimero 1318
(mil trescientos dieciocho), Colonia Aeronautica Militar, Alcaldia Venustiano
Carranza, Codigo Postal 15970 (quince mil novecientos setenta), Ciudad de
México. S g
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Ill.- Asimismo, se advierte que durante la ceiebracién de la Audiencia de Desahogo de
Pruebas y Formulacion de Alegatos de fecha once de marzo de dos mil veinte, la
civdadana NN -utorizada por el ciudadano I
I rcpresentante legal de la personal moral denominada I
I  propietaria del inmueble materia del
presente procedimiento, en uso de la voz manifestd os siguientes alegatos: --—--mmmrmmamamm

“La documentacion expuesta para el desahogo de la Audiencia, es documentacion oficial
veridica, y otorgandome el promovente las facultades para pleitos y cobranzas y actos
administrativos, comparezco en la presente para los efeclos legales a que haya lugar y
conciuir con lo requerido conforme al acuerdo del cuatro de febrero de dos mil veinte,
siendo todo lo que desec manifestar” (sic)”

En vitud de io manifestado al sefalar que la documentacién presentada es oficial y
veridica, esta Autoridad determinard su aicance probatorio de conformidad ai analisis a
realizar en ios parrafos subsecuentes.

iV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico de los documentos que
obran en autos respecto a su aicance probatoric en relacion con los hechos observados
por la Personal Especializado en Funciones de Verificacion antes sefialada, mediante
acta de visita de verificacién administrativa de fecha once de diciembre de dos mil
diecinueve.

En ese sentido, como fue sefalado por la Personai Especializada en Funciones de
Verificacién al momento de la visita de verificacidn observo un inmueble constituido por
planta baja y dos niveles, es decir tres niveles, con levantamiento de muros y columnas
para un cuarto nivel, precisando las superficies siguientes: predio 220 m® (doscientos
veinte metros cuadrados), superficie de construccién al momento 399 m? (trescientos
noventa y nueve metros cuadrados), area libre 87 m® (ochenta y siete metros cuadrados),
desplante 133 m? (ciento treinta y tres metros cuadrados) y construida a partir de nivel de
banqueta 399 m? (trescientos noventa y nueve metros cuadrados); por lo que a efecto de
verificar si los niveles y superficies observadas se encuentran permitidos para el inmueble
de merito, se procede al analisis dej Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo,
folio 59952-151CACQO18, fecha de expedicion de doce de noviembre de dos mil dieciocho,
ofrecido como prueba por el visitado, de cuyo contenido se advierte que tuvo una vigencia
de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue hasta el trece de
noviembre de dos mil diecinueve, resultando evidente que dicho certificado no se
encontraba vigente al momento de la practica de la multicitada visita de verificacion;
asimismo, no acredité haber ejercido el derecho conferido en el mismo en términos del
articulo 158 fraccion |l dltimo parrafo del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal, al no haber presentado licencia o0 manifestacion de construccion.--ww-.——--

No obstante lo anterior, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo en estudio, se advierte que al inmueble visitado e corresponde de conformidad
con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para la ahora Alcaldia
Venustiano Carranza, la zonificacion: HC/3/20/Z (Habitacional con Comercio en Planta
Baja, 3 niveles maximo de construccion, 20% minimo de area libre y Densidad Z.- nimero
de viviendas resultado de dividir la superficie maxima de construccion entre la superficie
por cada vivienda). Asimismo por localizarse dentro del Area con Potencial de
Reciclamiento (APR) Sur-Poniente, le apiica la zonificacion H/6/30 (Habitacional, 6 (seis)
niveles maximes de construccion, 30% (treinta por ciento) minimo de area libre, sin
embargo para ejercitar esta (ltima se advierte que previo al Registro de Manifestacién de
Construccion, debera contar con Dictamen de Aeronautica Civil de la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, en virtud de localizarse dentro de la zona en la que incide
:la proyeccion del Cono de Aproximacion del AICM (Aeropuerto Internacional de la Ciuda
; de Mexico), lo cual se corrobora con lo sefialado en el Decreto que contiene el Progra '
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Delegacional de Desarrolio Urbano para la Delegacion Venustiano Carranza Del Distrito
Federal publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia veintiséis de enero de
dos mil cinco normatividad vigente y aplicable, el cual en [a parte gue interesa determina:-

“Areas con Potencial de Reciclamiento (APR): ocupan 469.99 hectireas
aproximadamente, distribuidas en tres zonas:

APR sur-oriente. ..

APR sur-poniente con 182.42 hectareas, en las que se podrdn construir hasta 6 niveles y
30 % de area libre coma méximo a excepcion de la zona en la que incide la
proyeccion del Cono de Aproximacién del AICM, la cual queda sujeta a la
aplicacion a un dictamen de Aeronautica Civil de la Secretaria de Comunicaciones
y Transportes, el uso predominante es el habitacional con comercico seguido del
habitacional con oficinas y su delimitacién inicia en el cruce def Viaducto Rio de la
Piedad y el Eje 1 Oriente Calzada de La Viga, sobre esta dltima, se dirige al Norponiente,
hasta entroncar con la calle Canal, de esle punto se dirige al Qriente, hasta entroncar
con el fer. Callejon San Nicolds, de este punto, se dirige al Sur, hasta el cruce con la
calle Oriente 30, de esle cruce, continua al Oriente, hasta entroncar con el Eje 2 Oriente
Congreso de la Unibn, de este punlo, se dirige al Sur, hasta entroncar con la calle
Prolongacion Lucas Alamén, de este punta se dirige al Norte, hasta entroncar con la Av.
Fray Servando Teresa de Mier, de esfe cruce, se dirige al Orienle, hasta entroncar con la
calle Aconchi, de este punto, se dirige al Sur, hasta enlroncar con la calle Luis Lara
Pardo, sobre esta calle, se dirige al Oriente, hasta entroncar con el Eje 3 Oriente
Francisco del Paso y Troncoso, de este punlto, se dirige al Sur, hasta entroncar con la
calle Juan Pardavé, de esle cruce, se dirige al Poniente, hasta entroncar con el Callgjén
Juan Pardavé, de este ultimo, se dirige al Norte, hasta enfroncar con la calle Roa
Barcenas, de este cruce, se dirige al poniente, hasta entroncar con el Eje 2 Oriente
Congreso de la Unién, de este punto, se dirige al Sur, hasta entroncar con el Viaducto
Rio de la Piedad, de este punto, se dirige al Poniente, hasta entroncar con el Eje 1
Criente Calzada de La Viga, punlto de partida.” (lo sombreado se resalla)--s-—wm-mmmmmmsn

APR nororiente. .

De lo anterior, si bien el Programa de Desarrolio Urbano aplicable pretende impulsar el
reciclamiento de construcciones en la Delegacion (hoy Alcaldia) Venustiano Carranza,
mediante la generacion de una diversidad de usos del suelo viable y flexible para ia
poblacién local, tambien lo es que el Aeropuerto Internacional de |la Ciudad de México, se
encuentra circundado por zonas habitacionales, lo cual representa un factor de riesgo
importante, afectando en mayor proporcidn a ias Colonias: Moctezuma 12 y 22. Secciones,
Santa Cruz Aviacion, Industrial Puerto Aéreo, Gémez Farias, Zaragoza Poniente, Federal,
Jardin Balbuena, Aerondautica Militar, De! Parque, Merced Balbuena, Lorenzo Boturini,
Aarén Saenz, Artes Graficas, Sevilla, Jamaica, Alvaro Obregén, Magdalena Mixiuhca,
Pueblo de Magdalena Mixiuhca y 24 de Abril; por localizarse dentro del cono de
aproximacion del AICM y a decir del referido ordenamiento urbano en la definicion del
Area con Potencial de Reciclamiento del sur poniente del perimetro delegacional no se
considerd el Cono de Aproximacion del Aeropuerto Internacional de la Ciudad de México
(AICM), en virtud de que el numero de niveles permitido por la normatividad aplicable en
Areas de Actuacién esta restringido por especificaciones aeronauticas.

Por lo anterior, es importante sefialar que el predio ubicado en Calle Sur 109, numero
1318 (mil trescientos dieciocho), Colonia Aerondutica Miiitar, Alcaldia Venustiano
Carranza, Codigo Postal 15970 (quince mil novecientos setenta), Ciudad de México se
localiza en el Area de Proyeccion del Cono de aproximacion del Aeropuerto Internacional
de la Ciudad de México, como se aprecia en la siguiente imagen extraida de! Plano Clave
E-3, de “Zonificacidn y Normas de Ordenacion” parte integral e inseparable del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Venustiano Carranza vigente, en
9ual se circundoé el area donde se localiza el predio de interés, asimismo se seﬁalizc’éz
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area punteada que de acuerdo con el plano de referencia delimita el area de proyeccion
citada.

R :
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De lo anterior, se hace evidente que si bien el predio de referencia, es susceptible de la
aplicacion de la Norma de Ordenacion "Areas con Potencial de Reciclamiento” APR Sur-
Poniente, también lo es que el mismo se localiza dentro del Area de Proyeccién del Cono
de Aproximacion del Aeropuerto Internacional de la Ciudad de México, por lo que su
aplicacién queda sujeta a la emision de un Dictamen de Aeronautica Civil de la Secretaria
de Comunicaciones y Transportes, el cual no fue exhibido por el visitado.

No obstante lo anterior como ha sido sefialado, la Personal Especializada en Funciones
de Verificacion sefiald que al momento de la visita que se analiza observé un inmueble
constituido por planta baja y dos niveles, es decir tres niveles, con levantamiento de
muros y columnas del cuarto nivel, sin embargo comec fue argumentado, la persona
visitada no acredité contar con dictamen de Aeronautica Civil de la Secretarfa de
Comunicaciones y Transportes, a efecto de comprobar que le fue autorizado ejercer
/zonificacién H/6/30 (Habitacional, 6 (seis) niveles maximos de construccion, 30% (trei
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por ciento) minimo de area libre), concedida por la Norma de Ordenacién que aplica en
Areas de Actuacion ndmero 1. De “Areas con Potencial de Reciclamiento” (APR) Sur-
Peoniente, prevista en el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano en Venustiano
Carranza, publicado el veintiséis de enero de dos mil cinco (vigente al momento de la
visita de verificacion materia del presente procedimiento). Siendo oportuno sefalar que el
Ciudadano I cpresentante legal de la personal moral
sefialada, propietaria del inmueble en estudio, manifesté en su escrito de observaciones
que “... LA ZONIFICACION QUE SE APLICO PARA LA CONSTRUCCION ES H/6/30
AREAS CON POTENCIAL DE RECICLAMIENTO EL CUAL SE DESCRIBE EN EL
CERTIFICADO MENCIONADO EN LUGAR DE HC/3/20/Z” de cuyas declaraciones se
advierte la intencidn de construir por arriba de los tres niveles permitidos por la
zonificacion HC/3/20/Z y optar por la zonificacion concedida por la Norma de Ordenacion
Area con Potencial de Reciclamiento (APR) Sur-Poniente, H/6/30.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacién
de Uso del Suelo en estudio, se advierte que al inmueble visitado es suceptible de la
aplicacion de la zonificacion HC/3/20/Z (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3
niveles maximo de construccion, 20% minimo de area libre y Densidad Z.- nimero de
viviendas resultado de dividir la superficie maxima de construccion entre la superficie por
cada vivienda), dentro de los parametros siguientes: superficie del predio 226.15 m?
(doscientos veintiseis punto quince metros cuadrados), superficie de area libre 45.23 m?
(cuarenta y cinco metros punto veintitrés metros cuadrados), superficie de desplante
180.92 m? (ciento ochenta punto noventa y dos metros cuadrados) y superficie maxima de
construccién superficie maxima de construccion 542.76 m? (quinientos cuarenta y dos
punto setenta y seis metros cuadrados); asi como de la zonificacion H/6/30 (Habitacional,
6 (seis) niveles maximos de construccién, 30% (treinta por ciento) minimo de area libre),
concedida por la Norma de Ordenacion que aplica en Areas de Actuacion ndmero 1, de
“Areas con Potencial de Reciclamiento” (APR) Sur-Poniente, dentro de los parametros
siguientes: superficie del predio 226.15 m® (doscientos veintiséis punto guince metros
cuadrados), superficie de &rea libre 67.84 m’® (sesenta y siete punto ochenta y cuatro
metros cuadrados), superficie de desplante 158.30 m? (ciento cincuenta y ocho punto
treinta metros cuadrados) y superficie maxima de construccion superficie maxima de
construccion 949.8 m? (novecientos cuarenta y nueve punto ocho metros cuadrados); con
lo que se hace evidente gue por lo que respecta a la superficie maxima de construccion,
superficie de desplante y el &rea libre observados al momento de la visita de verificacion
en el inmueble visitado, estos se encuentran dentro de los parametros permitidos en las
zonificaciones aplicables previstas en el Decreto que contiene el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacion Venustiano Carranza Del Distrito Federal
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia veintiséis de enero de dos mil
cinco. --

En ese contexto, del analisis l6gico juridico antes expuesto es de precisar que de las
constancias que obran agregadas a los autos del presente procedimiento, no se advierte
que la visitada haya demostrado contar con el Dictamen de Aeronautica Civil emitido por
la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, premisa a la que esta sujeta la aplicacion
del beneficio sefialado por la Norma de Ordenacidén que aplica en Areas de Actuacion
nimero 1. De Areas con Potencial de Reciclamiento (APR) Sur-Poniente, para serle
aplicable la zonificacion H/6/30 (Habitacional, 6 (seis) niveles maximos de construccién,
30% (treinta por ciento) minimo de area libre), siendo obligacion del visitado asumir la
carga de la prueba en términos del articulo 281 del Codigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de Meéxico conforme a su articulo 4 parrafo segundo, contraviniendo en
consecuencia lo dispuesto en los articulos 11 primer parrafo, 43, 47, 48 y 51 fraccién | de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distritc Federal, preceptos legales que se citarﬁ?
continuacion: e
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para auloridades y particulares y sdlo podran ser modificadas por
determinacion de las autoridades competenies para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estan obligadas a la exacia
observancia de los prograrnas y de las determninaciones que la Administracion Publica dicie en
aplicacién de esfa Ley”.-

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicidon cormesponde a la Asamblea en ejercicio de la
facultad que para legislar en desarrollo urbano, particutarments en uso del suelo, asf como en
vivienda, consfrucciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base
Primera, fraccion V, inciso j), de la Conslitucion Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de
Gobiemo del Distnto Federal,

Articulo 48. £l ordenamiento terriforial comprende el conjunto de disposiciones que tenen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en matena de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”,

Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes
zonas y usos del suelo:

L.- En suelo urbano: Habitacional: Comercial: De Servicios; Industrial. Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento.

En ese sentido, como se advierte del cumulo de disposiciones normativas antes referidas,
es obligacidn de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta
observancia de los Programas y de las determinaciones que la Administracién Publica
dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distilo Federal, su Reglamento vy las
demas disposiciones aplicables por lo tanto era ineludible la obligacion de la personal
moral denominaca K
propietaria del inmueble visitado observar las disposiciones establecidas en el "Decreto
que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbane para la Delegacion
Venustiano Carranza Del Distrito Federal" publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el dia veintiséis de enero de dos mil cinco en comento, en relacién con lo
dispuesto en los articulos anteriormente citados, por lo que esta autoridad determina
procedente imponer, las sanciones respectivas, las cuales quedaran comprendidas en el
capitulo correspondiente de fa presente determinacion. ---«--s-«ssemmmeumss s e -
Previo a lo anterior y toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede hacer la individualizacion de las
sanciones de conformidad con los articulos 175 fracciones |, Il y Il y 190 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, de la siguiente forma-~-----«-vremcmmrruaens

------- INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES
.- La gravedad de la infraccién y la afectacion del interés puablico, esta autoridad
determina que la infraccién en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez gque no observé con exactitud las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables en materia de Desarrollo Urbano, en relacion a que a sabiendas que se
encuentra obligado a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones
que la Administracion Publica dicta, no acredité contar con el Dictamen de Aeronéut

Civll de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, necesario para ia aplicacién de
/’zonificacién H/6/30 (Habitacional, 6 (seis) niveles maximos de construccion, 30% (trej
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por ciento) minimo de area libre), concedida por la Norma de Ordenacién que aplica en
Areas de Actuacién nimero 1. De “Areas con Potencial de Reciclamiento” (APR) Sur-
Poniente, prevista en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Venustiano
Carranza, publicado el veintiséis de enero de dos mil cinco (vigente al momento de la
visita de verificacion materia del presente procedimiento), con la que se acrediten que los
trabajos observados para la construccion a partir de un cuarto nivel se encuentren
permitidos para el inmueble objeto del presente procedimiento, aunado a que no acreditd
contar con un certificado Unico de zonificacion vigente en cualquiera de las modalidades
que sefala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, hecho que recubre importancia toda vez gue dicho medio de prueba es el
documento publico en el que se hace constar las disposiciones especificas que para un
predio establecen los instrumentos de planeaciéon de Desarrolio Urbano, materia sobre la
cual versa el presente procedimiento, se concluye que dicho inmueble infringe
disposiciones de orden publico, al no considerar que la construccidon de niveles
excedentes a los permitidos por la zonificacion representa un riesgo latente, tanto para los
habitantes de la zona, como para los aviones al momento de aproximarse al AICM
(Aeropuerto internacional de la Ciudad de Meéxico), por lo que debe observar las
restricciones especiales en cuanto a la altura de las construcciones adyacentes, cuyos
hechos ponen de manifiesto que sobrepuso el interés privado al orden publico e interés
general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la
regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los
derechos de los habitantes de esta Ciudad, e! crecimiento urbano controfado y la funcién
del desarroilo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones
presentes y futuras de esta Entidad Federativa.
il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion fo asentado
por el personal especializado citado con anterioridad, adscrito a este instituto, en el acta
de visita de verificacion, observé que se trata de una edificacién en proceso constituida
por tres niveles (planta baja y dos niveles), realizando el levantamiento de muros vy
columnas de un nivel mas, con las superficies siguientes: superficie total dei predio 220
m? (doscientos veinte metros cuadrados), superficie de construccion ai momento 399 m?
(trescientos noventa y nueve metros cuadrados), area libre 87 m? (ochenta y siete metros
cuadrados), desplante 133 m? (ciento treinta y tres metros cuadrados), altura de
entrepisos 2.42m (dos punto cuarenta y dos metros) lineales. Por io que tomando en
consideracion las dimensiones y caracteristicas de la construccion, asi como la Escritura
Pdblica numero 63,261 (sesenta y tres mil doscientos sesenta y uno) de fecha trece de
octubre de dos mil dieciséis pasada ante la fe del Notario Publico nimero 221 (doscientos
veintiuno) de esta Ciudad, en la que se hace constar el Contrato de Compraventa del
inmueble ubicado en Calle Sur 109, nimero 1318 (mil trescientos dieciocho), Colonia
Aeronautica Militar, Alcaidia Venustiano Carranza, por la cantidad de mEE———
I o roporcionada por el ciudadano —
N cpresentante legal de ia personal moral denominada I
I  csta  autoridad determina que la
propietaria del inmueble materia de! presente procedimiento de verificacidn, cuenta con
una situacion econdémica favorable, aunado a que el patrimonio de una persona se
conforma de dinero y propiedades, se advierte que cuenta con una situacién financiera
que le permite hacer frente a la multa a imponer, la cual no sera desproporcional a la
capacidad de pago de la persona causante.--

ill.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto gue establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, razén por

la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancién. /]Z
i
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CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta
Autoridad procede en téminos del considerando TERCERO a la imposicion de las
siguientes:

SANCIONES

l.- Por no acreditar contar con el Dictamen de Aeronautica Civil de la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, requerido para el aprovechamiento de la zonificacién
H/6/30 (Habitacional, 6 (seis) niveles maximos de construccién, 30% (treinta por ciento)
minimo de area libre), concedida por la Norma de Ordenacion que aplica en Areas de
Actuacién nimero 1. De “Areas con Potencial de Reciclamiento” (APR) Sur-Poniente,
prevista en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Venustiano Carranza,
publicado el veintiséis de enero de dos mil cince (vigente al momento de la visita de
verificacion materia del presente procedimiento), permitiendo con ello el nivel en proceso
de construccion, lo anterior en relacion con lo dispuesto en los articulos 3 fraccion XXV,
11 primer parrafo, 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal, se impone a la personal moral denominada I
I propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento,
una MULTA equivalente a 750 (setecientas cincuenta) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente al momento de practicarse Ila Visita de Verificacidén materia dei
presente asunto, que multiplicada por $84.49, resulta ia cantidad de $ 63,367.50
(SESENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS 50/100 M.N.), lo
anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174 fraccion VI, 190
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 2 fraccion lll, 5 de la
Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacion
en el Diario Oficial de ia Federacién del primero de febrero de 2019 de la Unidad de
Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacionai de Estadistica y Geografia, y
concatenado con lo sefalado en el numeral 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion
Administrativa ordenamientos legales vigentes y aplicables en la Ciudad de México. -~nmmmw-n

Il.- Por no acreditar contar con un Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
vigente al momento de la visita de verificacién administrativa en cualquiera de las
modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrolioc Urbano
del Distrito Federal, en términos de lo dispuesto en los articulos, 11 primer parrafo, 43, 47,
48 y 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se impone a ia
personai moral denominada I
B propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 750 (setecientas cincuenta) veces la Unidad de Medida y Actualizacién
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto,
que multiplicada por $84.49, resulta la cantidad de $ 63,367.50 (SESENTA Y TRES MIL
TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS 50/100 M.N.), lo anterior con fundamento en
lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vill de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal, en relacion con los articulos 174 fraccién Viil, 190 del Reglamento de Ia Ley de
Desarrolioc Urbano del Distrito Federal; 2 fraccién 11, 5 de la Ley para Determinar e! Valor
de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacién en el Diario Oficiai de Ia
Federacion del primero de febrero de 2019 de !a Unidad de Medida y Actualizacion
emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa, y concatenado con lo
sefialado en el numeral 48 fraccion | del Regiamento de Verificacién Administrativa
ordenamientos legales vigentes y aplicables en la Ciudad de México.----
lll.- Independientemente de la sancidn econémica, se impone la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL al inmueble calle Sur 109, nimero 1318 (mil trescientos dieciocho), Colonia
Aeronautica Militar, Alcaldia Venustiano Carranza, Cédigo Postal 15970 (quince mil
novecientos setenta), Ciudad de México, o anterior con fundamento en lo dispuesto en
!__artfculo 96 fraccion Il de la Ley de Desarrolioc Urbano del Distrito Federal, en relacién %
/
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el articulo 174 fraccién Il del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal y 48 fraccion Il del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.-

Lo anterior, con fundamento en lo dispuesto por los siguientes articulos citados en los
puntos antericres que a la letra dicen:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 3. Para los efectos de esta ley, se entiende por:

XXV. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano: El que establece la planeacion del
desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de una Delegacién del Distrito Federal; ----—--=--

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarroffo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sdlo podran ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas ¥
aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal,

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a fa exacla
observancia de los programas y de fas determinaciones que fa Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién comesponde a la Asamblea en egjercicio de la
facultad que para legistar en desarrollo urbano, particularmente en uso def suelo, asi como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los arficulos 122, apartado C, Base
Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de
Gobiemo def Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que fienen por
ohjeto establecer enire la zonificacién y los uscs, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitanies y las normas de
ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

Articulo §1. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran fas siguientes
zonas y usos def suelo;

L.- En suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto, Arsas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento.

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e impfica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar a los
afectados cuando proceda. Seran sanciohados por la autoridad administrativa competente con
una o mas de las siguientes medidas:

H1. Clausura parcial o total de obra

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...

Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceplos de la Ley, a este Reglamento y demds
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con una 0
mas de las siguientes sanciones:

HI. Clausura parcial o total de fa obra.

Vill. Multas.

“Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se
sancionaran con multa de hasta fres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al inferds,
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

"Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podra imponer las sigufentes sanciones administrafivas:

1. Muita, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

N Clausura temporal o permanente, parcial o total.

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por:

Nl UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacidn que se wiiliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o referencia para determinar la cuantfa def pago de las obligaciones y supuestos
previstos en las leyes federales, de las enfidades federativas y de fa Ciudad de México, asi
gomo en las disposiciones jurldicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicara en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez
dias del mes de enero de cada ario el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la
UMA y entraran en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Qficial de ta Federacidn del nueve de enero de dos mil diecinueve de la
Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,---

Con base en o anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer gue el
valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $84.49 pesos mexicanos, el mensual
es de $2,568.50 pesos mexicanos y el valor anual $30,822.00 pesos mexicanos, los cuales
estaran vigentes a partir del 1° de febrero de 2019.

Se APERCIBE al ciudadanc HEEEEEEEGEGGG— cpresentante legal de la
personal moral denominada I
I propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, que para el caso de
no permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de selios de clausura,
decretada en la presente determinacion, se hard acreedora a una muita y de resuitar
necesario se autoriza el auxilio de la fuerza publica, io anterior en términos de los articulos
19 Bis fracciones |, Il y lli de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacién con los diversos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. ---- e

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: -

A) Se hace del conocimiento de! ciudadano I
representante legal de la personal moral denominada I
I o pictaria del inmueble
objeto del presente procedimiento, que debera exhibir ante la Direccidn de
Calificacién “A” del Instituto de Verificacidon Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la presente
resolucién, el original del recibo del pago de las multas impuestas en el
Considerando CUARTO fraccién | y 1l de esta resolucién, en ca
contrario, se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas d
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Ciudad de Meéxico, inicie el procedimiento econémico coactivo de
conformidad con el Cédigo Fiscal de las Ciudad de México, lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.---

B} Una vez impuesto el estado de clausura, este prevalecera hasta en tanto
acredite haber realizado el pago de 1a multa impuesta en la Fraccién | del
Considerando CUARTO de la presente resolucién, asi como acredite
contar con el 1) Dictamen de Aeronautica Civil de la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, requerido para el aprovechamiento de la
zonificacién  H/6/30 (Habitacional, 6 (seis) niveles maximos de
construccién, 30% (treinta por ciento) minimo de area libre), concedida por
la Norma de Ordenacion que aplica en Areas de Actuacién nimerc 1. De
“Areas con Potencial de Reciclamiento” (APR) Sur-Poniente, prevista en e
Procgrama Delegacional de Desarrollo Urbano en Venustiano Carranza,
publicado el veintiséis de enero de dos mil cinco, vigente al momento de ia
visita de verificacion materia del presente procedimiento y 2) certificado
Unico de zonificacion de uso del suelo vigente en cualquiera de las
modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de |la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta autoridad resueive en los
siguientes términos:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en ei considerando PRIMERO de la
presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada
por personal especializado referido, adscrito a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERQO.- Por no acreditar contar con el Dictamen de Aeronéutica Civil de la Secretaria
de Comunicaciones y Transportes, requerido para el aprovechamiento de la zonificacion
H/6/30 (Habitacional, 6 (seis) niveles maximos de construccion, 30% (treinta por ciento)
minimo de &rea libre), concedida por la Norma de Ordenacién que aplica en Areas de
Actuacién nimero 1. De “Areas con Potencial de Reciclamiento” (APR) Sur-Poniente,
prevista en el Programa Delegacional de Desarroilo Urbano en Venustiano Carranza,
publicado el veintiséis de enero de dos mil cinco (vigente al momento de la visita de
verificacién materia del presente procedimiento), permitiendo con elio el nivel en proceso
de construccién, lo anterior en relacion con lo dispuesto en los articulos 3 fraccion XXV,
11 primer parrafo, 43, 47, 48, 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, se impone a la personal moral denominada
I, ropietaria del inmuebie objeto del presente procedimiento,
una MULTA equivalente a 750 (setecientas cincuenta) veces la Unidad de Medida vy
Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por $84.49, resulta la cantidad de $ 63,367.50
(SESENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS 50/100 M.N.), lo
anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174 fraccion VI,

/
7

s
/ Curohing 132, cul :
‘ “slealdia Bonitdhgimee, O
T BB TR 7T

- 14/16
t‘l\efi‘&'i-'l‘ul‘ o CIUDAD INNOVADQRA
DA7206, Crndadd de Mg Y DE DERECHOS



ﬁ GOBIERNG DE 1 INSTITUTO DE VERIFICACION
CiuDAD DE MEXFCO ADMINISTRATIVA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/1002/2019

de! Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal; 2 fraccion Ill, 5 de Ia
Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacion
en el Diario Oficial de la Federacién del primero de febrero de 2019 de la Unidad de
Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, y
concatenado con lo sefialado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion
Administrativa ordenamientos legales vigentes y aplicables en la Ciudad de México.~mm------

CUARTO.- Por no acreditar contar con un Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo vigente al momento de la visita de verificacion administrativa en cualquiera de las
modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de |la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en términos de lo dispuesto en los articulos, 11 primer parrafo, 43, 47,
48 y 51 fraccion | de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, se impone a la
personal moral denominada I
NI propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 750 (setecientas cincuenta) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto,
que muitiplicada por $84.49, resulta ia cantidad de $ 63,367.50 (SESENTA Y TRES MIL
TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS 50/100 M.N.), lo anterior con fundamento en
fo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal, en relacién con los articulos 174 fraccion Vili, 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 2 fraccién lll, 5 de la Ley para Determinar el Valor
de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de [a publicacion en el Diario Oficial de la
Federacion del primero de febrero de 2019 de la Unidad de Medida y Actualizacion
emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, y concatenado con lo
sefialado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa
ordenamientos legales vigentes y aplicables en la Ciudad de México.
QUINTO.- Independientemente de la sancién econémica, se ordena la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en calle Calle Sur 109, numero 1318 (mil
trescientos dieciocho), Colonia Aeronautica Militar, Alcaldia Venustiano Carranza, Cédigo
Postal 15970 {quince mil novecientos setenta), Ciudad de México, de conformidad con la
Fraccion V del considerando CUARTO de la presente resolucion administrativa. ------ww----

SEXTO.- Se APERCIBE al ciudadano mE S r=presentante legal
de la personal moral denominada ‘NG
BN que para el caso de no permitir u oponerse al debido cumplimiento de la
colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion, se hara
acreedora a una multa y de resuitar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza pubiica, lo
anterior en términos de los articulos 19 Bis fracciones |, il y ll! de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, de conformidad con el
considerando CUARTO de la presente resolucion administrativa.

SEPTIMO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado cuenta con un
termino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para interponer recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta autoridad o promover juicic de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.
OCTAVO.- Notifiqguese personaimente a la personal moral denominada I

I propietaria del inmueble materia del

presente procedimiento, a través de su representante legal /I 7

por si ¢ por conducto de los ciudadanos
.— personas autorizadas en el presente procedimiento, en el domicilio sefial
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para oir y recibir notificaciones, ubicado en

I Ciudad de México.

NOVENO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacioh Administrativa de este instituto
para que reatlice la notificacion y ejecucion de la egblucion, de conformidad con
io dispuesto en el articulo 83 fraccidén | del R/efl’%mi]ento eNMerificacion Administrativa del

Distrito Federal. -~ 74 //,E
DECIMO.- CUMPLASE. L 17L&

Asi lo resolvid, el Licenciado Carlosécpzlé/ chez Olvera, Director de Calificacién “A’
del Instituto de Verificacion Administrafiva-de la Ciudad de México, quien firma al calce por

duplicado. Conste.

,

/o -
[/ o
ELABORG 7 SUPE
LIC. ADRIANA SANTA CARBAJAL AVILA Lic. UEL ALFREDC ZEPEDA RUIZ
PBSG L
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