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En la Ciudad de México, a ocho de octubre de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en Calle Cerro de las Torres, nimero 304 (trescientos cuatro), colonia
Campestre Churubusco, Alcaldia Coyoacéan, codigo postal 04200, en esta Ciudad;
atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha nueve de julic de dos mil diecinueve, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el ntimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/1642/2019, misma que fue ejecutada el diez del mismo mes y afio,
por la servidora plblica Susana Ponce Alvarez, personal especializado en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, asentando en ef acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados.

2.~ El dia siete de agosto de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instifuto, escrito signado por el ciudadano G mecdiante el cual
formulé observaciones y presenté pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha tres de septiembre de dos mil
diecinueve, mediante el cual se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas
exhibidas, sefialandose dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma gue se desarrollé el dia
veinticuatro de septiembre de dos mil diecinueve, haciéndose constar la comparecencia
del promovente y por acreditada su calidad como propietario del inmueble visitado,
teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas y por formulados alegatos de
manera verbal.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Coordinadora de Substanciacién de Procedimientos del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de Mexico, es competente para resolver los
procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion en las materias
competencia de este Organismo Descentralizado, Yy en su caso, determinar las
sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo,
17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccidn V, de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo
primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de Mexico; 1, 3 fraccion |y XII, 5,11
fraccion [l, 44 fraccion 1 y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracién Publica de la Ciudad de Mexico; 1, 2 fracciones Il y Vi, 3, 5 y 6
fracciones [, Il, i, IV, V, VI, Vlll y IX, 7 fracciones LAL N, IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 pérrafo
segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y
transitorio Quinto de! decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México; 1, 3 fracciones i y 'V, 6 fracciones IVy V, 10, 12, 14 apartado A,
fracciones I, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion I, 23 fracciones VI, VI, y XVIII, 24, 25 v Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México;
1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, fracciones |, IV, V y Xl, del
Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones Il, Il y 'V, 4, 14
fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley

#ge Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarroilo Urbano

el Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrolio Urbano, Programa

Carolina 132, colonia Noche Buena CIUDAD INNOVADORA
alcaldia Benito Judrez, C.P.03720, Ciudad de Méico 1710 ¥ DE DERECHOS
147377700




GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
k ) M CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA
EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/1642/2018

Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacan, asi como
a las Normas Generales de Ordenacion que forman parte de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden
materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios
gue requieren para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se acila, de conformidad con los
articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo en cita.

TERCERO.- La calificacion del texto del Acta de Visita de Verificacion, se realiza de
conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resoluciéon de acuerdo con los
siguientes razonamientos légicos juridicos.

Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito a
este Instituto, asentd en el texto del acta de visita de verificacién, que al requerir ai
visitado, para que exhibiera la documentacion referida en la orden de visita de
verificacién, asentd sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, lo siguiente: ———-—

iguentes documentos: N revinasads e \po h,emn\-P S S Exindse
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Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende
que el Personal Especializado en funciones de verificacién adscrito a este Institufo,
asento en la parte conducente lo siguiente:
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Al respecto, el personal especializado en funciones de verificacion hizo constar gue se
trata de un inmueble constituido al momento de la visita de verificacion por 3 (tres)
niveles contados a partir del nivel de banqueta, haciendo referencia que en el segundo
nivel solo tiene construida una seccion de dos cuartos, uno sin losa y otro con losa,
observandose trabajos de remodelacién, resanado en muros, colocacion de muebles de
madera, colocacién de loseta en muros asi como instalacion eléctrica, en una superficie
de predio de 182.48 m? (ciento ochenta y dos punto cuarenta y ocho metros cuadrados),
superficie que se determiné utilizando telemetro laser digital marca bosch GLM 150, tai
y como lo asenté el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
[nstituto, en el acta de visita de verificacién materia del presente procedimiento, quien se
encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccién Il de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccidn XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas admitidas y desahogadas durante
la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de los
articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de Ia Ciudad de
México conforme a su articule 4 parrafo segundo, en relacién con el objeto y alcance de
la Orden de visita de verificacion; las cuales se hacen consistir en las que a
continuacion se citan:

1. Original del escrito signado por el ciudadano I 0N fecha
de recibido por la Alcaldia Coyoacén, el treinta y uno de octubre de dos mil
dieciocho, por medio del cual da aviso para la realizacion de trabajos, en apego

-al articulo 62 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal,
probanza que no resulta ser idonea para acreditar el cumplimiento respecto del
objeto y alcance de la orden de visita de verificacion.

2. Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con nlimero de
folio 2351-151CAAR19, de fecha de expedicion veintiuno de enero de dos mil
diecinueve, vigente al momento de la visita de verificacion, expedido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda: de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal, el diez de agosto de dos mil diez, del que se
desprende que al inmueble visitado le aplica la zonificacion H/2/40/MB
(Habitacional, dos niveles maximo de construccion, cuarenta por ciento de area
libre y densidad Muy Baja: una vivienda por cada doscientos metros cuadrados
de la superficie total del terreno, teniendo permitido solo una vivienda),
documental que resulta ser idénea para acreditar el cumplimiento respecto del
objeto y alcance de la orden de visita de verificacion.

En ese sentido, por lo que hace a las manifestaciones vertidas por el promovente en
contra de la orden y visita de verificacién materia del presente procedimiento, estas
deben ser impugnadas por medio del recurso de inconformidad, ante el superior
jerérquico de quien las emitio y por la via y forma correspondiente, de conformidad con
lo previsto en el Titulo Cuarto, Capitulo Unico denominado Recurso de Inconformidad,
de la Ley de Procedimiento administrativo de la Ciudad de México, consecuentemente
el visitado tuvo dentro del plazo concedido para tal efecto, el medio de defensa para
impugnar la Orden y/o Acta de Visita de Verificacin gue nos ocupa.

En virtud de que se han analizado las observaciones formuladas en el escrito de
observaciones y toda vez que lo argumentado, no desvirtla lo asentado en el acta de

visita de verificacién, se contintia con la calificacion del acta de visita de verificacion, —

Ahora bien, se procede al estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo, de fecha de expedicién veintiuno de enero de dos mil diecinueve, con
ntimero de folio 2351-151CAAR19, documental la cual es idénea para determinar el

& desprende esencialmente que el inmueble visitado tiene una superficie de 196.85 m?

%:umplimiento respecto del objeto y alcance de la orden de visita de verificacion, del que
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(ciento noventa y seis punto ochenta y cinco mefros cuadrados) y le aplica la
zonificacion H/2/40/MB, (habitacional, dos niveles maximo de construccion, 40% de area
libre equivalente a 78.74 m® (setenta y ocho punto setenta y cuatro metros cuadrados) y
60% de superficie de desplante equivalente a 118.11 m? {ciento dieciocho punto once
metros cuadrados) y toda vez que del acta de visita de verificacion materia del presente
asunto, se advierte que el inmueble de referencia contaba con una superficie de
construccion de 226.18 m? (doscientos veintiséis punto dieciocho metros cuadrados), se
hace evidente gue la superficie méaxima de construcciéon observada al momento de la
visita de verificacion en el inmueble visitado, es la permitida en la zonificacion aplicable
prevista en el Certificado de referencia.

Asimismo, del estudio de la zonificacion aplicable al inmueble visitado, se advierte que
el inmueble de mérito tiene permitidos 2 (dos) niveles maximos de construccion, en ese
sentido, del acta de visita de verificacion materia del presente asunto, se advierte que el
inmueble visitado estaba conformado por 3 (tres) niveles contados a partir del nivel de
bangueta, por lo que, se hace evidente que los niveles fueron excedidos, es decir un (1)
nivel estd prohibido para el inmueble visitado, de conformidad con fa zonificacion
aplicable, en términos del certificado de referencia, contraviniendo en consecuencia lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, por lo
que esta autoridad determina procedente imponer al ciudadano IEEEEEEEEEEG—G——
propietario del inmueble visitado, las sanciones respectivas, las cuales quedaran
comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion.-—-------~------

Precisado lo anterior, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area
libre que sefiala la zonificacion aplicable, es necesario como primer paso establecer la
superficie del predio asentada en el acta de visita por el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de 182.48 m? (ciento
ochenta y dos punto cuarenta y ocho metros cuadrados), sin embargo, en el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo mencionado en el parrafo anterior, sefiala que la
superficie del predio es de 196.85 m? (cienio noventa y seis punto ochenta y cinco
metros cuadrados), por lo que es evidente que existe una variacién en la superficie del
predio de 14.37 m? (catorce punto treinta y siete metros cuadrados), siendo este un dato
impreciso para la correcta y objetiva calificacién de la superficie de area que nos ocupa.

Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la individualizacion de las
sanciones, de conformidad con los articulos 175 fracciones |, I, [Il y 190 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionando el resultado de las
infracciones derivadas del texto del acta de visita de verificacion de la siguiente forma: --

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I- La gravedad de la infraccién y afectacion al interés publico; esta autoridad
determina que la infraccién en que incurrid el visitado afecta el interés publico, toda vez
que no se observé con exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables
en materia de desarrollo urbano, al no respetar el nlimero de niveles permitidos para el
inmueble visitado, en términos de la zonificacidén aplicable que se establece en el
Certificado Unico de Zonificaciébn de Uso del Suelo, con nimero de folio 2351-
151CAAR19, de fecha de expedicién veintiuno de enero de dos mil diecinueve,
sobreponiendo asi su interés privado al orden publico. e interés general y social, asi
como el de la politica urbana de esta Ciudad, a través de la regulacion de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de sus habitantes, el
crecimiento urbano controlado vy la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad
urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta entidad federativa.

.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el
acta de visita de verificacion, se desprende que se trata de un inmueble en etapa de
remodelacion, resanado en muros, colocacién de muebles de madera, colocacion de
%oseta en muros as! como instalacién eléctrica, constituido al momento de la visita de
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verificacion por 3 (tres) niveles contados a partir del nivel de banqueta, con una
superficie de predio de 182.48 m? (ciento ochenta y dos punto cuarenta y ocho metros
cuadrados), lo que implica una alta inversién econémica, circunstancias que ponen de
manifiesto que el ciudadano I »opictario del inmueble visitado,
cuenta con capacidad econémica para solventar el pago de la sancién econémica que le
es impuesta. Por lo que esta autoridad tiene la plena conviccidn para determinar que la
multa impuesta no resulta desproporcional a la capacidad de pago de la persona
causante.

lll.- La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccion del
visitado, encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi
como en el articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicién de la sancion. ---

SANCIONES

PRIMERO.- Por no observar las determinaciones de la Administracién Plblica de ia
Ciudad de México, al no respetar los niveles permitidos para el inmueble visitado, en
términos de la zonificacion aplicable, sefialada en el Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo, con nlimero de folio 2351-1 51CAAR18, de fecha de expedicion
veintiuno de enero de dos mil diecinueve, prevista en el Decreto que contiene el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacén del Distrito
Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de agosto
de dos mil diez, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 43, 47, 48 y 51 fraccién
[ de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es procedente imponer al
ciudadanc NG ropictario del inmueble visitado, una MULTA
equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto, que
multiplicado por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), resulta la cantidad de
$42,245.00 (CUARENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS
00/100 M.N), en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccisn VIII de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccion VIII y
180 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion |
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo
dispuesto en los articulos 2 fraccién 1] y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacion, y de Ia publicacién en el Diario Oficial de Ia
Federacion del diez de enero de dos mil diecinueve de fa Unidad de Medida y
Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica NACI=Tole ] o) = I ————

SEGUNDO.- independientemente de la sancion economica, se ordena [a CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en Calle Cerro de fas Torres, nlimero 304
(trescientos cuatro), colonia Campestre Churubusco, Alcaldia Coyoacan, codigo postal
04200, en esta Ciudad, sin obstruir ia habitabilidad, en términos de lo dispuesto en el
articulo 96 fraccién IIl de la Ley de Desarrollo Urbanc del Distrito Federal, en relacion
con el articulo 174 fraccion Il de! Reglamento Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal y el articulo 48 fraccion 1l del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

TERCERO.- Se ordena LA DEMOLICION DEL NIVEL EXCEDENTE EN EL INMUEBLE
VISITADO, ESPECIFICAMENTE, DEL QUE ESTA POR ENCIMA DEL SEGUNDO
NIVEL A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, DEL INMUEBLE UBICADO EN CALLE
CERRQ DE LAS TORRES, NUMERO 304 (TRESCIENTOS CUATRO), COLONIA
CAMPESTRE CHURUBUSCO, ALCALDIA COYOACAN, CODIGO POSTAL 04200, EN
ESTA CIUDAD; lo anterior, a efecto de que se ajuste al nimero de niveles permitidos
para el inmueble visitado, la cual debera llevar a cabo por sus propios medios, en un
plazo méximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia siguiente de su
notificacién, APERCIBIDO que de no realizara se [e sujetard al procedimiento

establecido en los articulos 18 y 19 de Ia Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, y de conformidad con lo estipulado en el Cédigo Fiscal de Ia Ciudad

de México.
%/ éxico
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Aunado a lo anterior, se ordena la custodia del folio real del inmueble objeto

del presente procedimiento, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 90

de la Ley Registral para la Ciudad de México.

Los ordenamientos legales citados en anterioridad, constituyen el fundamento juridico
para la imposicion de las sanciones y se citan a continuacion para mayor referencia. -----

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

7

“Articuio 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a /a exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Adminisiracién Publica dicte
en aplicacién de esta Ley".

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecersn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la
facultad que para legislar en desarrolio urbano, particularmente en uso def suelo, asl como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los artfeulos 122, apartado C, Base
Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccién X1V, del Estatuto de
Gobiermno def Distrito Federal.”.

sArticulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamienfos humanos, las actividades de los habifantes y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de consirucciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

sartficulo 51. Para la zonificacién del terriforio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo;
1.- En suelo urbana: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industral; Espacio Abierio; Arcas
Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento

uArticulo 96. La contravencién a la presente Ley y demés ordenamientos en la matefia, se
considera una infraccion e implica Ja aplicacién de sanciones administrativas,
independientemente de las de cardcter penal, asf como las de cardcter civil de indemnizar a
los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

. Clausura parcial o total de obra™

V. Demalicién o retiro parcial o total;

VIl Multas que se prevean en jos reglamentos correspondfentes...”

Ley Registral de Ja Ciudad de México.

Articulo 90.- Cuando el Titular detecte alguna anomalfa u omision en cualquiera de los libros
o folios, pondré en custodia el libro o folio de que se trate, previa resolucién mofivada y
fundada, que al efecto dicte, publicdndose ésta con sujecion al procedimiento que se
establece en los artioulos sigtiientes de esta Ley...

Reglamento Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds
disposiciones, se sancionardn administrativamente por la autoridad comrespondiente con una
0 méds de las siguientes sanciones:

ili. Clausura parcial o fotal de la obra.

IV. Demolicién o retiro parcial o fotal.

Viil. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a fa Ley y al Reglamento que no fengan sancién especffica, se
sanclonarén con muita de hasta fres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente,
tomando en cuenta la gravedad de! hecho, la reincidencia del infractor y Ia afectacion al
inferés ptibiico.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podré imponer las siguientes sanciones administrativas:
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1. Multa, en los monlos dispuestos por fas leyes aplicables.

il. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

V. Las dernds que sefialen las leyes o reglfamentos correspondientes.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2, Para efectos de lo dispuesto en fa presente Ley, se entenderd por: «—— —————

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza come unidad de cuenta, fndice,
hase, medida o referencia para deferminar la cuantfa del pago de las obligaciones y
supuestos previstos en las leyes federales, de las enfidades federafivas y de la Ciudad de
Mexico, asl como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes, -—--—--

Articulo 5. El INEG! publicard en el Diario Oficial de fa Federacién dentro de los primeros
diez dfas del mes de enero de cada afic el valor diario, mensual y anual en moneda nacional
de la UMA y entrarén en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio, ---mem——————

Publicacidn en el Diario Oficlal de la Federacién del diez de enero de dos mil diecinueve de la
Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Insfituto Nacional de Estad/stica y Geografia.

El cdleulo y determinacidn del valor actualizado de fa UMA se realizé conforme al méitado
previsto en ef artfoulo 4, fracciones |, il y lfl, de la Ley para Determinar ef Valor de la Unidad
de Medida y Actualizacién y con base en effo, el Institufo Nacional de Estadfstica y Geografia
publica y da a conocer que Jos valores de la Unidad de Medida y Actualizacicn son: el diario
de § 84.49 pesos mexicanos, el mensual de $ 2,568.50 pesos mexicanos y el anual de $
30,822.00 pesos mexicanos, los cuales estarén vigentes a pariir del 1° de febrero de 2019, de
conformidad con el articulo § de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida
y Actualizacion.

Ley Registral para el Distrito Federal.

Artloulo 80.- Cuando el titlar del Registro detecte alguna anomalfa u omisién en cualquiera
de los libros o folios, pondréd en custodia el fibro o fofio de que se trate, previa resolucién
motivada y fundada, gue al efecto dicts, publicandose ésta con sujecion al procedimiento que
se establece en los articulos siguientes de esta Ley.

lgualmente se pondrén en custodia los antecedentes registrales por sentencia, resolucion
Jjudicial o administrativa que la ordene.

SE APERCIBE al ciudadano I propietario del inmueble visitado,
y/o a interpdsita que para el caso de no permitir u oponerse al debido cumplimiento de
la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion, se haran
acreedores a una multa, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis fracciones | y i
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a
su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40.

Asimismo, se requiere al ciudadano IEEEEEEEEEEE—_—_—— propietario del inmueble
visitado, para que en el término de tres dias habiles contados a partir del dia siguiente a
que surta efectos la notificacion de la presente resolucion de conformidad con el articulo
76 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal de acuerdo a
Su numeral 7, presente ante esta Direccién de Calificacion “A” el Programa de
Calendarizacion para llevar a cabo los trabajos de demolicién antes citados, sefialando
la forma y fecha en que se lievaran a cabo los mismos, APERCIBIDO gue en caso de
no dar cumplimiento a la presente determinacion, se hara acreedor a una multa en
términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, en relacion con el articulo 18 Bis fraccién | de la ey de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México y si fuese el caso se procedera en su confra,
dandose vista al Ministerio Publico por la posible comision del delito de desobediencia y
resistencia de particulares y/o el delito que resulte, en caso de gue sean insuficientes
las medidas de apremio decretadas, lo anterior en términos de los articulos 39 y 40 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el
articulo 19 Bis fracciéon | y penditimo vy Cltimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, sin perjuicio de que ésta autoridad se encuentre
en aptitud de acordar lo conducente en términos de lo dispuesto por los articulos 13, 14,
%14 Bis fraccién IV y 19 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de Ia Ciudad de
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México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7.

EJECUCIONDELASANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A)Se hace del conocimienfo al ciudadano I —
propietario del inmueble visitado, que una vez impuesto el estado de
clausura, este prevalecera hasta en tanto acredite de manera fehaciente que
respeta el nimero de niveles permitidos, en términos de la zonificacion
aplicable, sefialada en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo,
con nimero de folio 2351-151CAAR18, de fecha de expedicion veintiuno de
enero de dos mil diecinueve, en relacion con el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, o bien, realice el procedimiento
establecido en el articulo 41 de la Ley de Desarrcllo Urbano dei Distrito
Federal.

B) Debera exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION, SENALANDO
LA FECHA Y LA FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO LA
DEMOLICION DEL NIVEL EXCEDENTE EN EL INMUEBLE VISITADO,
ESPECIFICAMENTE, DEL QUE ESTA POR ENCIMA DEL SEGUNDO
NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA. DEL INMUEBLE
UBICADO EN_ CALLE CERRO DE LAS TORRES, NUMERO 304
(TRESCIENTOS CUATROQ), COLONIA CAMPESTRE _CHURUBUSCO,
ALCALDIA COYOACAN, CODIGO POSTAL 04200, EN ESTA CIUDAD; lo
anterior, a efecto de que se ajuste al nimero de niveles permitidos para el
inmueble visitado, la cual debera llevar a cabo por sus propios medics, en
un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia
siguiente de su notificacion, APERCIBIDO que de no realizarla se le sujetara
al procedimiento establecido en los articulos 18 y 19 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, y de conformidad con
lo estipulado en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.

C) Asimismo deberé exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres
dias habiles, contados a partir del dia siguiente al que sea notificada la
presente resolucidn, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucién, en caso contrario, se solicitara a
la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento econdmico coactivo de conformidad con el Codigo Fiscal de
la Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico, en relacién con el articulo
35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los
siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién,
practicada por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este

dministrativa.

%Ianstituto, de conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion
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TERCERO.- Por no observar las determinaciones de la Administracién Pdbiica de la
Ciudad de México, al no respetar los niveles permitidos para el inmueble visit.ado, en
términos de [a zonificacién aplicable, sefialada en el Certificado Unico de Zomﬁcac!c’m
de Uso del Suelo, con nimero de folio 2351-151CAAR19, de fecha de expedicion
veintiuno de enero de dos mil diecinueve, prevista en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal, el diez de agosto de dos mil diez, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 43, 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
es procedente imponer al ciudadano I propietario del inmueble
visitado, una MULTA equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del
presente asunto, que multiplicado por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.},
resulta la cantidad de $42,245.00 (CUARENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA
Y CINCO PESOS 00/100 M.N), en términos de lo previsto en el Considerando
TERCERO de la presente resoiucion administrativa.

CUARTO.- Independientemente de la sancion econémica, se ordena la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en Calle Cerro de las Torres, nlimero 304
(trescientos cuatro), colonia Campestre Churubusco, Alcaldia Coyoacan, codigo postal
04200, en esta Ciudad, sin obstruir la habitabilidad, en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.

QUINTO.- Se ordena LA DEMOUCION DEL NIVEL EXCEDENTE EN EL JNMUEBLE
VISITADO, ESPECIFICAMENTE, DEL. QUE ESTA POR ENCIMA DEL SEGUNDO
NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA. DEL INMUEBLE UBICADO
EN CALLE CERRQO DE LAS TORRES, NUMERO 304 (TRESCIENTOS CUATRO),
COLONIA CAMPESTRE CHURUBUSCO. ALCALDIA COYOACAN, CODIGO POSTAL
04200, EN ESTA CIUDAD: lo anterior, a efecto de que se ajuste al nlmero de niveles
permitidos para el inmueble visitado, Ia cual debera llevar a cabo por sus propios
medios, en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia
siguiente de su notificacion, APERCIBIDO que de no realizarla se le sujetara al
procedimiento establecido en los articulos 18 y 19 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, y de conformidad con lo estipulado en el Cébdigo
Fiscal de la Ciudad de México.

SEXTO.- Aunado a lo anterior, se ordena la custodia del folio real del inmueble objeto
del presente procedimiento, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 90
de la Ley Registral para la Ciudad de México.

SEPTIMO.- SE APERCIBE al ciudadano I propietario del
inmueble visitado, y/o a interpésita que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se haran acreedores a una muita, lo anterior en términos de los articulos
19 Bis fracciones | vy Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del
citado Reglamento.

OCTAVO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacisn
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conacimiento de la interesada que tiene
un termino de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que
surta sus efectos la notificacion de Ia resolucion, para que en su caso, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante e! Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MéXico. ~---remr-

NOVENGO.- Hagase del conacimiento al ciudadano propietario
del inmueble visitado, que debera acudir a las Oficinas de la Direccion de Calificacion
“A’ del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ubicada en calle
arolina, nimero ciento treinta v dos (132), colonia Nochebuena, Alcaldfa Benito
Uarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles®
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contados a partir del dia siguiente al que sea notificada la presente resolucion, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria conforme al
articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de
que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se solicitara a la
Secretaria de Administracion y Finanzas, para gue inicie el procedimiento econémico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal de la Ciudad de México,
en términos de los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

DECIMO.- Girese oficio al Titular del Registro Publico de la Propiedad del Distrito
Federal, a efecto de que gire sus apreciables instrucciones a quien corresponda para
que con base en la presente resolucion se proceda a llevar a cabo la custedia del folio
real del inmueble objeto del presente procedimiento, ubicado en Calle Cerro de las
Torres, nlimero 304 (irescientos cuatro), colonia Campestre Churubusco, Alcaldia
Coyoacan, codigo postal 04200, en esta Ciudad, en términos de lo dispuesto en el
articulo 90 parrafo tercero de la Ley Registral para la Ciudad de México, lo anterior, a
efecto de que el particular no genere méas actos que continlien contraviniendo
disposiciones de orden ptblica como en la especie lo son las de Desarrollo Urbano
enunciados en la presente resolucion.

DECIMO PRIMERO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion
al ciudadanc NSNS Dropietario del inmueble visitado, y/o a los
ciudadancs I
NN aUtorizados en el presente procedimiento, en el domicilio sefialado para
tal efecto ubicado en ~ I i

, en esta Cijudad.

DECIMO SEGUNDO.- En cumplimiento al resolutivo anterior, girese oficio a la
Coordinacion de Verificacién Administrativa de este Instituto, para que se designe y
comisione a personal especializado en funciones de verificacion para que realice la
notificacion y ejecucién de la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento de Veri/ﬁbacié dministrativa del Distrito Federal.--

DECIMO TERCERO.- CUMPLASE.,

Asi lo resolvid la Licenciada Maira Guadalupe Lépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacién de Procedimientos del Instifuto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, quien firma al calce por duplicado. Conste.

|
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