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GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
v 9 Vé CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DU/554/2019

En la Ciudad de México, a dieciocho de junio de dos mil diecinueve.-

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion administrativa
relacionado con el inmueble ubicado Calle Loma de las Palmas, numero dieciocho (18),
colonia Lomas de Vista Hermosa, Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, Cédigo Postal 05100,
Ciudad de México, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El siete de mayo de dos mil diecinueve, se emitio la orden de visita de verificacién al
inmueble visitado, identificada con el nimero de expediente INVEADF/OV/DU/554/2019,
misma que fue ejecutada el dia ocho del mismo mes y ario, por el servidor publico Julio
Garcia Loera, personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.--

2.- El ocho de mayo de dos mil diecinueve, se emitié la Orden de Implementacién de
Medidas Cautelares y de Seguridad al inmueble objeto del presente procedimiento, en
cumplimiento al Acuerdo para la implementacion de Medidas Cautelares y de Seguridad
de similar fecha, la cual fue ejecutada por el personal especializado en funciones de
verificacion, el mismo dia, mes y afio, imponiéndose al inmueble el estado de suspension
temporal total de actividades.

3.- El dia nueve de mayo de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el ciudadano mediante el cual
formuld observaciones y presenté pruebas que considero pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto;al cual le recayé acuerdo de fecha catorce de mayo de dos mil
diecinueve, mediante el cual se reconocio la personalidad del promovente en su caracter

de Abpoderado Leaal de la persona moral denominada
propietaria del inmueble

visitado, por sefialado el domicilio para oir y recibir notificaciones y documentos, por
autorizados a las personas sefialadas en su escrito de cuenta, asi como por ofrecidas las
pruebas exhibidas y se sefialé dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, misma que se desarrolld a las diez
horas del cuatro de junio de dos mil diecinueve, en la que se hizo constar la
comparecencia del ciudadano || rcsona autorizada en el
presente procedimiento, teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas y se tuvieron
por formulados alegatos de forma verbal.

4.- El dia nueve de mayo de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el ciudadanc | recdiante el cual
solicité el levantamiento de la medida cautelar y de seguridad del inmueble objeto del
presente procedimiento, al cual le recayé acuerdo de fecha quince de mayo de dos mil
diecinueve, mediante el cual se ordend el levantamiento de la medida cautelar y de
seguridad consistente en la suspension temporal total de actividades y el retiro de sellos
correspondientes.

5.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Coordinadora de Substanciacion de Procedimientos del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es competente para resolver el
presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo,
17 parrafo tercero, y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XlI, 5,11 fraccién Il, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la

Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I, lll, IV, V, VI, Vlll y IX, 7

fracciones I, II, Ill, 1V, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis,105 Quater,
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apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y transitorio quinto del Decreto publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones Il yV, 6
fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion Il, 23
fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y quinto transitorio de Ia Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22 fraccion I, 23, 25
apartado A Bis, fracciones |, IV, V y XI, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado: 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones Il, Ill y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuajimalpa de Morelos,
asi como a las Normas Generales de Ordenacién que forman parte de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacién
instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden
materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que
requieren para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad
y buena fe con que se actia, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién de acuerdo
con los siguientes razonamientos légico juridicos.

Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asenté en la parte conducente lo siguiente:

PLENAMENTE CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO OBJETO DE LA PRESENTE CONSTATADO CON HOMENCLATURA OFICIAL BOBRE VIA
PUBLICA UBICADO EN CALLE LOMA DE LAS PALMAS NUMERO 18, COLONIA LOMAS DE VISTA HERMOSA, ALCALDIA CUAJIMALPA DE
MORELOS, CIUDAD DE MEXICO, DANDOLO Por CieRTO EL visimano, e ¢ IIIINIEINIGIGIGIGNGEGEGEGEEEEE CUiEN PERMITE EL
ACCESO ¥ DESARROLLO DE LA DILIGENCIA, HAGO CONSTAR QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE CON FACHADA DE REJA METALICA
COMO ACCESO VEMICULAR Y PEATONAL, CON CASETA DE VIGILANCIA ¥ CONTROL DE ACCESO COLOR CREMA, AL INTERIOR SE
OBSERVA UN PREDIO EN EL CUAL ACTUALMENTE SE OBSERYAN DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS EN PROCESO DE EDIFICACION,
UNO DE ELLOS EN ETAPA DE ACABADOS Y EL OTRO ESTA EN LEVANTAMIENTC DE ESTRUCTURA METALICA, AMBOS 3£ OBSERVAN
DE CINCO NIVELES, CON DOS SOTANOS, SE OBSERVA QUE HAY UN TERCER CUERPO EL GUAL AL MOMENTO 3040 CUENTA CON
DOS SOTANOS CABE HACER MENCION QUE LAS EDIFICACIONES Y LOS SOTANOS SE ENCUENTRAN SOBRE NIVEL DE BANQUETA YA
QUE EL PREDIO SE OBSERVA EM PENDIENTE ASCENDENTE, A PARTIR DEL MIVEL MEDIO DE BANQUETA POR DONDE SE ENCUENTRA
EL AGCESO. EN OTRAS AREAS AL FONDO DEL PREDIO S8E OBSERVAN TRABAJOS DE EXCAVACIONES DEL TERRENQ, ASI COMO LAS
PERFORACIONES PARA COLOGAR PILOTES. RESPECTO AL ALCANCE: 1.~ EL USO Y APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL MOMENTO
ES Y OBRA NUEVA EN PROCESO DE CONSTRUCCION, 2.- EL NUMERO ¥ NIVELES A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANMOUETA ES DE
SIETE MIVELES, DOS DE ELLOS SE OBSERVAN COMD SOTANOS DE LOS CUERPOS DESCRITOS PREVIAMENTE, ENTERRADOS EN EL
TERRENO, EL CUAL SE ENCUENTRA EN PENDIENTE ASCENDENTE Y TODOS ESTOS NIVELES ESTAN SOBRE NIVEL DE BANQUETA
POR LAS CONDICIONES DEL PREDIO. 1.- SE OBBERVA LA ACTIVIDAD . DE OBRA NUEVA EN PROCESO DE CONSTRUCCION, 4.~ LAS
MEDICIONES SIGUIENTES :, A) SUPERFICIE DEL PREDIO. 54717.59 M2 (CINCUENTA Y CUATRO MiL SETECIENTOS DIECISIETE PUNTO
CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS)) B) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION. §902.10 M2 (BE18 MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
DOS PUNTO DIEZ METROS CUADRADOS) C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE. 53007.59 M2 (CINCUENTA Y TRES MIL SIETE PUNTO
CINCUENTA ¥ NUEVE METROS CUADRADOS) D) SUPERFICIE DE DESPLANTE. 5130.00 M2 (CINCO MIL CIENTO TREINTA METROS
CUADRADOS) E) RESTRICCIONES LATERALES CON PREDIOS COLINDANTES.  EN UNA DE SUS LATERALES ES DE 41.00 M
(CUARENTA Y UNO METROS) Y EN LA OTRA LATEIZAL 51.00M (CINCUENTA Y UNO METROS) F}  ALTURA DEL INMUEBLE A PARTIR
DEL NIVEL MEDIO DE BANGUETA. 29.10 M ( VEINTINUEVE PUNTO DIEZ METROS) G)SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL MIVEL
MEDIC DE BANQUETA. £302.10 M2 (SEIS MIL HOVECIENTOS NOVENTA Y DOS PUNTO DIEZ METROS CUADRADOS) H) SUPERFICIE
GONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA AL MOMENTO NO SE ADVIERTEA.- 5E EXHIBE CERTIFICADO DE zommacgén DE USO DEL
SUELO DESCRITOS EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE, B.-EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL
DESCRITO EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE, C.- NO SE EXHIBE DICTAMEN DE DETERMINACION DE LIMITES DE ZONIFICACION

DE LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANG. i \:}E

De lo anterior, se desprende que se trata de una obra en etapa de construccién,
constituida por cinco (5) niveles de construccién contados a partir de nivel de banqueta,
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con una superficie del predio de 54,717.59 m2 (cincuenta y cuatro mil setecientos
diecisiete punto cincuenta y nuevemetros cuadrados), con una superficie de construccion
sobre nivel de banqueta de 6,992.10 m2 (seis mil novecientos noventa y dos punto
diezmetros cuadrados), una superficie de desplante de 5,130 m2 (cinco mil ciento treinta
metros cuadrados) y una superficie de area libre de 53,007.59 m2 (cincuenta y tres mil
siete punto cincuenta y nuevemetros cuadrados), superficies que se determinaron
utilizando telemetro laser digital Bosch GLM 150, tal y como lo asenté el personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en el acta de visita de
verificaciéon materia del presente procedimiento, de conformidad con los articulos 46
fraccion |1l de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Mexico y 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

manifestaciones que tienen valor probatorio pleno.

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

i BERTIEICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR SECRET ARIA DE DESARROLLO URBAND Y VIVIENDA,
TIFO COPIA CERTIFICADA, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTITRES DE MAYO DEL DOS MIL DIECIOGHO, CON VIGENCIA DE
TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO DIAS, PARA EL DOWICILIO UBICADO EN LOMA DE LAS PALMAS NUMERO 18, COLOMIA LOMAS DE
VISTA HERMOSA, DELEGACION CUAJIMALPA DE MORELDS, CON CUENTA PREDIAL 356-006-01-000-9, FOLIO 20684 15THEMA 8,
1. EXPEDICION DE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERC OFICIAL EXPEDIDO POR SECRET ARIA DE DESARROLLO URBAND Y
VIVIENDA EN LA DELEGACION CUAJIIALPA, TIPG GOPIA SIMPLE, CON FEGHA DE EXPEDICION TREINTA DE JUNIO DEL DOS MIL
DIECISIETE. CON VIGENCIA DE DOS AROS, PARA EL DOMICILIO BN GUE SE ACTUA, FOLIO VICANMOMIIAT = ;M

Documentales respecto de las cuales esta autoridad se pronunciard en lineas
subsecuentes, toda vez que las mismas fueron exhibidas durante la substanciacion del

presente procedimiento.

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al estudio del escrito ingresado en
la Oficialia de Partes de este Instituto, del cual se advierten argumentos de derecho en
relacion a la Orden de Visita de Verificacion materia del presente asunto, no obstante lo
anterior, dicha orden es considerada por esta autoridad como un acto consentido por
parte del visitado, ello en virtud de que esta no se impugno por los medios establecidos
por la ley, y las simples manifestaciones de inconformidad que hace valer el promovente
respecto de la misma, no producen efectos juridicos ante esta autoridad, tendientes a
revocar, confirmar o modificar el acto ‘reclamado”, ello en virtud de que el Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal establece en sus articulos 59, 60 y 61 los
medios de impugnacién en contra de los actos de las autoridades administrativas y
resoluciones que pongan fin al procedimiento de verificacion, asi como los plazos y
términos alusivos a su presentacion, consecuentemente el visitado tuvo dentro del plazo
concedido para tal efecto en los preceptos legales antes invocados, el medio de defensa
para impugnar la Orden y/o Acta de Visita de Verificacion que nos ocupa, lo que no
acontecio en la especie, por lo que su consentimiento tacito se traduce a un acto

consentido.

En ese sentido, por lo que hace a las manifestaciones vertidas por el promovente en
contra de la orden y visita de verificacién materia del presente procedimiento,estas deben
ser impugnadas por medio del recurso de inconformidad, ante el superior jerarquico de
quien las emitio y por la via y forma correspondiente, de conformidad con lo previsto en el
Titulo Cuarto, Capitulo Unico denominado Recurso de Inconformidad, de la Ley de
Procedimiento administrativo de la Ciudad de México, consecuentemente el visitado tuvo
dentro del plazo concedido para tal efecto, el medio de defensa para impugnar la Orden

y/o Acta de Visita de Verificacion que nos ocupa.

En virtud de que los argumentos esgrimidos por el promovente en su escrito de
observaciones no desvirtian los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en
el Acta de Visita de Verificacion, se procede al andlisis del texto del acta de visita de
verificacién, instrumentada al inmueble materia del presente procedimiento. -------=-=---=-----

Ahora bien, esta autoridad procede a la valoracion de las prueba exhibidas durante la
substanciacion del presente procedimiento, en relacién con el objeto y alcance de la
Orden de visita de verificacion, las cuales se hacen consistir en las que a continuacion se

CIUDAD INNOVADORA
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citan:

1. Documental Publica.- consistente en la copia certificada del Certificado Unico de
Zonificaciéon de Uso del Suelo, folio 28694-151HEMA-18, con fecha de expedicion de
veintitrés de mayo de dos mil dieciocho, misma que fue exhibida durante la visita de
verificacién, la cual adquiere valor probatorio pleno, lo anterior de conformidad con los
articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de la materia de conformidad con los
articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México
y 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, de la cual se
desprende la zonificacion aplicable al inmueble visitado, asi como la normatividad
aplicable, respecto de la cual esta autoridad se pronunciara en lineas subsecuentes.---

2. Documental Publica. consistente en copia certificada de la Solicitud de Constancia de
Alineamiento y/o Numero oficial, folio V2/CANO/413/17, de fecha de expedicion treinta
de junio de dos mil diecisiete, misma que fue exhibida en copia simple durante la
substanciaciéon del presente procedimiento, la cual es valorada en términos de los
articulos 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de la materia, de conformidad con los
articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México 446
y 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, de la cual se
desprenden datos de identificacion del inmueble, tales como calle, nimero oficial,
colonia y alcaldia, asi como el croquis de localizacién del inmueble visitado, las cuales
permiten a esta autoridad determinar la ubicacidn y numero oficial asignado al
inmueble visitado.

3. Documental Publica. consistente en la copia certificada del oficio
SEDUVI/CGDAU/DGDU/DIDU/1328/2017, de fecha siete de agosto de dos mil
diecisiete, la cual es valorada en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del
Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la
Ley de la materia, de conformidad con los articulos 4 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, de la cual se desprende la zonificacién aplicable al
inmueble visitado.

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad determina que la documental que puede ser
considerada al momento de emitir la presente determinacién, es el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, folio 28694-151HEMA-18, con fecha de expedicion de
veintitrés de mayo de dos mil dieciocho, a favor del inmueble materia del presente
procedimiento, del que se advierte que fue expedido conforme al Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Lomas de Vista Hermosa del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para la Delegacion Cuajimalpa de Morelos, hoy Alcaldia de esta Ciudad,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal,los dias diez de abril y treinta
y uno de julio de mil novecientos noventa y siete (vigente al momento de la visita de
verificacion materia del presente procedimiento); mismo que al ser consultado en la
pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, coincide plenamente
con la imagen digital almacenada en dicha pagina, por lo que esta autoridad determina
tomarlo en cuenta para los efectos de la presente resolucién.

En dicho sentido, del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folioc 28694-
151HEMA-18, con fecha de expedicién de veintitrés de mayo de dos mil dieciocho, se
desprende que al inmueble objeto del presente procedimiento, le corresponde la
zonificacion: Habitacional Unifamiliar y/o Plurifamiliar y/o Oficinas y/o Servicios, asimismo
por la norma de predios con frente a la vialidad la Palma, parametro sur, le aplica
Habitacional Unifamiliar y/o Plurifamiliar y/o Oficinas y/o Servicios, con una altura de 12.00
m, a partir del primer desplante. Asimismo, cabe sefialar que en dicho certificado se
advierte la constitucién del poligono de actuacién mediante el sistema de actuacion
privado, en el inmueble visitado, del cual se advierte lo siguiente:

Carolina 132. colonia Noche Buena CIUDAD INNOVADORA
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Asimismo, mediante. el “ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA EL DICTAMEN PARA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION, MEDIANTE EL
SISTEMA D_E ACTUACION PHI\MDO._EN EL PREDIO UBICADO EN LA CALLE LOMA DE LAS PALMAS NUMERO 18, COLONIA LOMAS DE VISTA HERMOSA,
DELFG_ CION CUAJIMALPA-DE MORELOS", de fecha 18 de marzo de 2018, signado por el Secretario de Desarrollo Urbana y Vivienda e inscrito.en el
Registro do los Planes'y Programas en el Libro V de POLIGONOS DE AQTUAOI@N,“V@Eumsn Uno, Acta 434, Fecha de Inscripsion 17 de mayo do
2916. sé diclamina procedente lo sigulenter --+ L eeiia “Teanceeomanan - - :
“ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA EL DICTAMEN FARA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO. DE ACTUACION, MEDIANTE, EL'SfSTEMﬁ DE
ACTUACION PRIVADO, EN EL PREDIO UB|GADC EN LA CALLE LOMA DE LAS PALMAS NUMERO 13, COLONIA LOMAS DE VISTA HERMOSA,
oﬁmmcfén CUAJIMALPA DE MORELOS, wl ot : ! & o W e
L o i kA &8 < R i - , oA
PRIMERO, SE APRUEBA LA GONSTITUCIONIDEL POLIGOND DE ACTUACION, conforme a fo eslablecido en el Distamen ntimero SEDUVI/CGDAU/OGOU/D- "
POL/020/2018 do focha 16 de marzo de 2018, que forma parte Integrante dél presente Acuerdo, bajo,6l Sistema de Actuacion Privado, delimitado por el predio
ubicado en i calle Loma de [as Palmas nomero,18, Colonla Lomas da Vista Hermosa, Dalegacion Guajimalpa do Morelas, conforme a:la establecido en'los
considerandos I, I, IV y V con los siguienies nuévos lingarmisnlos.. ; : : .

i i.) 3“ > o S8

Maximada | 80P,

AR progio” | PR ificacich osplanto’
S m ; o, B |
Loma des las Habilacional Unifamifiar, i Hasta : . 87,695.88 0¥ S.N.B, f 4 2
Palmas 55,634,266 |  Plurifamiliar, Olicinas y/fo | 5{cinco) | 33,515.786 2231850 _ I ACE LI
No. 18 Comérclo y/o Servicios. nivelos 1,571.54 m* 13- N.B. Vivengs
Habitables

En razon de lo anterior, se hace evidente que el inmueble tiene permitido cinco (5) niveles
maximos de construccion, con una superficie de desplante de 22,318.50 m2 (veintidos mil
trescientos dieciocho punto cincuenta metros cuadrados), una superficie de area libre de
33,515.786 m2 (treinta y tres mil quinientos quince punto setecientos ochenta y seis
metros cuadrados) y una superficie maxima de construccién sobre nivel de banqueta de
87,695.88 m2 (ochenta y siete mil seiscientos noventa y cinco punto ochenta y ocho
metros cuadrados), por lo anterior, se pone de manifesté que al momento de la visita de
verificacién en dicho inmueble, cumple con las superficies establecidas en el Certificado
de referencia, toda vez que como ha guedado precisado en lineas gque anteceden. el
inmueble visitado cuenta con cinco (5) niveles contados a partir de nivel de banqueta, una
superficie de desplante de 5,130 m2 (cinco mil ciento treinta metros cuadrados), una
superficie de area libre de 53,007.59 m2 (cincuenta y tres mil siete punto cincuenta y
nueve metros cuadrados) y con una superficie de construccion sobre nivel de banqueta de
6,992.10 m2 (seis mil novecientos noventa y dos punto diez metros cuadrados).-========-=---

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado hasta el momento de la
visita de verificacion materia del presente procedimiento, observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, respecto de los niveles y
superficies de construccién, area libre y desplante observados en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacion, de conformidad con la zonificacidn aplicable, prevista
en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 28694-151HEMA-18, con
fecha de expedicion de veintitrés de mayo de dos mil dieciocho, a favor del inmueble
materia del presente procedimiento, del que se advierte que fue expedido conforme al
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Lomas de Vista Hermosa del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacién Cuajimalpa de Morelos,
hoy Alcaldia de esta Ciudad, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal,
los dias diez de abril y treinta y uno de julio de mil novecientos noventa y siete (vigente al
momento de la visita de verificacién materia del presente procedimiento), de conformidad
con los articulos 43, 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

“Articulo 47.- Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad
que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion V,
inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de Gobiemo del Distrito

Federal.”

“Articulo 48.- E| ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y resetvas del suelo del Distnto Federal,
los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de
equipamiento urbano”.

“Articulo 51.-Para [a zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

it lonia Noche Buena CIUDAD INNOVADORA
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p GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DU/554/2019

I En suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demdas que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.-----

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resoluciéon administrativa.

TERCERO.- Por lo que hace a los niveles, superficie de desplante, superficie de area
libre y superficie de construccion observados en el inmueble visitado, esta autoridad
determina aue la persona moral denominada

propietaria del inmueble visitado, al
momento de la visita de verificacion cumple con las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, dejando a salvo a la facultad dada a
esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacion necesarias en el
inmueble; lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la
presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente determinacién administrativa al

ciudadano an o ~arjcter de Apoderado Leaal de la persona moral
denominada !

I o onictaria del inmueble visitado y/o a los ciudadanos

personas autorizadas en el presente procedimiento, en el
domicilio para oir y recibir notificaciones el ubicado en numero
torre

Codigo Postal Ciudad de México.

SEXTO.- En cumplimiento al resolutivo anterior, girese oficio a la Coordinaciéon de
Verificacion Administrativa de este Instituto, para que se designe y comisione a personal
especializado en funciones de verificacion para que realice la notificacién de la presente
resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Fedarai -

SEPTIMO.- CUMPLASE.-— Mﬂ_ 5

Asi lo resolvié la MGuadalupe Lépez Olvera Coordinadora de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, quien firma al calce por duplicado. CONSTE.

MAZ;?}IC/CJH
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