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En la Ciudad de México, a veintiséis de agosto de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en Avenida Ejercito Nacional Mexicano, numero setecientos sesenta y nueve

(769), Colonia Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11520, Ciudad de México;
atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El seis de junio de dos mil diecinueve, se emitié la orden de visita de verificacién al
inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DU/920/2019, misma que fue ejecutada el siete del mismo mes y afio, por
el C. Garcia Olmedo Adolfo, personal especializado en funciones de verificacién adscrito

a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias,
observados.

2.- Mediante acuerdo de fecha siete de junio de dos mil diecinueve, se ordena la emisién
de la Orden de Implementacion de Medidas Cautelares y de Seguridad al inmueble objeto
del presente procedimiento, la cual fue ejecutada en misma fecha.

3.- El dia veintiuno de junio de dos mil dieci ibic icialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por la Wen el que formuld
observaciones, presentd pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares vy
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este asunto,
recayendole acuerdo de fecha veinticinco de junio de dos mil diecinueve, mediante el cual

se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, asimismo se acredité su
personalidad con el caracte ofele i
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materia del presente procedimiento de

acion, ademas se senalo dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, esto es, a las diez horas del doce de
agosto de dos mil diecinueve, en la que se hizo constar la comparecencia de la
promovente; teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas y por formulados
alegatos de forma verbal y escrita. e

4.- Mediante escrito de fecha veintiuno de junio de dos mil diecinueve, solicité el
levantamiento de la medida cautelar y de seguridad consistente en la suspension total
temporal de actividades, recayéndole acuerdo de fecha veinticinco de junio de dos mil
diecinueve, por medio del cual se acordd el levantamiento de la medida cautelar y de
seguridad consistente en la suspensién temporal total de actividades.

5.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDO S-——mmmr

PRIMERO.- La Coordinadora de Substanciacion de Procedimientos del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es competente para resolver los
procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion en las materias
competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo
tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de Mexico; 1, 3 fraccion |y XlI, 5,11 fraccion II, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de Mexico; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, II, M, IV, V, VI, Vlily IX, 7
fracciones I, II, Ill, IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto del decreto publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones Ill y V, 6
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fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion II, 23
fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion I, 23, 25
apartado A BIS, seccion primera, fracciones V y XI, del Estatuto Organico del Instltuto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Miguel Hidalgo, asi como a
las Normas de Zonificacion y Ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en
relacién con los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actla, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.-=-=--=-===mnn-m=--

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion de acuerdo
con los siguientes razonamientos lgico juridicos.
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Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion ejecutada, en /

cumplimiento a la orden de visita de verificacién materia del presente asunto, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asenté los siguientes hechos, objetos, lugares y circunstancias:

M agm'ék 8#& £ GBJ&YQ ¥ ALCANCE DE LA OROEN DE ‘.Wm nE WR!M@% 88 HAG&& GONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS OBJETOS/ LUGARES ¥ CIRCUNSTANCHSS: =
LEGAL Y PLENAMENTE CONSTITURDO EN EL BOMICILIO REFERIOO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACH

I o o/ ME SDENTIFICO ¥ LE EXPLICO EL MOTIVO DE LA VISITA, DEBGRIBO LO SIGUIENTE:
OBSERYO UN INMUESLE DELIMITADO POR TARIAL Y ANUNCIOS TIRO VALLA CON DOS ADGES(S VEHICULARES Y DOS ALCESOS
PEATONALES POR AVENIDA EJERCITO NACIONAL MEXICANO, AL MOMENTO SE ESTAN LLEVANDO A CABO TRABAJOS DE
CONSTRUCCION DE GRIA NUEVA Y TRABAJOS OFf EXCAVACION, £L PROYEGTO DENOMBIADD MIYARA CONSTA DE CUATRO ETAPAS
O FASES: LA FASE 0 ETAPA UNO CONSTA DE DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS UNO DE 22 NIVELES DE USO HABITACIONAL ¥ S0
COMERCIAL BN £l BASAMERTO DEL CUERPO CONSTRUCTIVO MAS DOB BATANOS SOBRE MIVEL DE BANGUETA EL OTRO CUERPO
CONSTRUCTIVO E5 DE 2t NVELES PARA LIS0 OF OFICINAS ¥ COMERTIAL ¥ DOS SOTANOS BAJO NIVEL DE BANGUETA ESTAFASE O
ETAPA ESTA GONCLUIDA ¥ EN FUNCIONAMIENTO, EN LA ETAPA 0 FASE DOS SE OBSERVA UNA TORRE DE USO HABITACIONAL
COMSTITUIDA DE 34 NIVELES MAS DOS NIVELES DE SOTANOS SOBRE NIVEL DE BANGUETA ¥ TRES NIVELES DE BOTAND BAJO NIVEL
DE BANGUETA ESTA PASE ESTA CONCLUIBA Y EN FUNCIONAMIENTO, EN LA FASE O ETAPA TRES SE ESTAN EJECUTANDO
TRARAJOS DE ACABADOS E INSTALACIONES EN UNA TORRE TERMINADA CONSTITUIDA N 44 NIVELES MAS DOS NIVELS DE
$SOTANOS SOBRE MIVEL DE BANQUETA Y TRES NIVELS DE SOTANOS BAJO MIVEL DE BANGUETA, ESTA ETAPA AUN NO ESTA EN
FUNCIONARIENTO, EN LA ETAPA CUATRO SE ESTAN LLEVANDO A CABO TRABAJOS DE EXCAYACION. EN LAS ETAPAS
RECOMOGIDAS COMG 3 ¥ 4 £ OBSERVAN MATERIALES ¥ MAGUINARIA PROPIOS PARA LA EJECUCION DE TRABAJDS DE OBRA.
RESPECTO DEL OBJETD Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACIGN PRECISO: 1. MEMDA DE INTEORAGION URBANA Y
CONDICIONANTE EN MATERIA DE RIESGO {PROTECCIGN CIVILE: NO XHIRE LOS PROGRAMAS INTERNOS DE PROTECCION CIViL,
DBEBIDAMENTE AUTORIZADOS POR LA AUTORIDAD COMPETENTE PARA LAS ANUALIDADES 2017, 2018, 50LO EXHIBE REVALIDAGION
CORRESPONDIENTE AL ARG 2019. 2. LA MEDISIIN DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: A} SUPERFICIE DEL PREDIO CUARENTA ¥
TRES MIL NOVECIERTOR CINCUENTA Y CUATRO PUNTO TREINTA METROS CUADRADOS B) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION SOBRE
NIVEL MEDIO DE BAMQUETA DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL SESENTA Y UNO PUNTO CUARENTA Y TRES ﬁmas
CUADRADOS, BAJD NIVEL MEDIO DE BANQUETA CIENTO DOS MIL SETECIENTOS SESENTA Y SEIS PUNTO OCHENTA ¥ OCHD HETROS
CUADRADOS, ESTO BS U TOTAL DE TRESCIENTOS CINGUENTA Y L UL, DRHOCIENTOS VEINTIDCHO PUNTO TREINTAY mmas
CUADRADOS C) BUPERFICIE DE AREA UBRE: NO BE PUEDE DETERMINAR EN YIRTUD DF QUE EL PROYECTO AUN HO ESTA
CONCLUIDG. 3. DESCRIPCION DE LA ETAPA ¥ AVANCE DEL PROYECTO DE O8RA QUE 32 EJWA EN EL IWEM?ESQ}\W
ETAPA CONOCIDA COMO 1 Y2 ESTAN CONCLIADAS ¥ EN FUNCIONAMIENTO, ETAPA 3 EN ETAPA DE ACABADOS £ INSTALACIONES Y
ETAPA 4 EN PROCESD DE EXCAVACION . 4, DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD OBSERVADA EM EL INMUEBLE: CONSTRUCCION DE
OBRA NUEVA ENETAPA 3 Y 4, Y CONSTRUCCION NUEVA EN ETAPA 1 ¥ 2 CONCLUIDA Y EN FUNCIONAMIENTO.—
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Al respecto, el personal especializado en funciones de verificacién hizo constar que se
estan llevando a cabo trabajos de construccion de obra nueva y trabajos de excavacion
en un inmueble conformado por cuatro cuerpos constructivos, uno de veintidés (22)
niveles mas dos (2) sétanos sobre nivel de banqueta y otro de veintitin (21) niveles sobre
nivel de banqueta, una torre de uso habitacional de treinta y cuatro (34) niveles mas dos
(2) niveles de sotanos sobre nivel de banqueta y finalmente, una torre de cuarenta y
cuatro (44) niveles mas dos (2) niveles de sotanos sobre nivel de banqueta, una superficie
de predio de 43,954.30 m2 (cuarenta y tres mil novecientos cincuenta y cuatro punto
treinta metros cuadrados), una superficie de construccion contada a partir del nivel medio
de banqueta de 249,061.43 m2 (doscientos cuarenta y nueve mil sesenta y uno punto
cuarenta y tres metros cuadrados), una superficie de construccién bajo nivel medio de
banqueta de 102,766.88 m2 (ciento dos mil setecientos sesenta y seis punto ochenta y
ocho metros cuadrados), superficies que se determinaron utilizando telemetro laser marca
Bosch GLM 150, tal y como lo asienta el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos
en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46
fraccion |1l de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.=---mmwmmm=m-

En relacién a la documentacion a que se refiere en la orden de visita, el personal
especializado en funciones de verificacion, asenté lo siguiente:

TN W M NCE SN AR PO i ST SR BT G T N N ke N (B0 R R0 S ot Bl e ] B

L+ REVALIDACION DEL PROGRAMA INTERKO DE PROTECCION CIVIL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE PROTECCION CiviL, TIRO
ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTICINGO DE ENERO DEL DOS MIL DIECINUEVE, CON VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIO
ANHIDGGEIDERAM 4632013, : s

- i oo . W W F PR . Ad

En consecuencia, esta autoridad procede a la valoracién de los documentos exhibidos al
momento de la visita de verificacién, asi como las pruebas admitidas y desahogadas 3/7
durante la substanciacion del presente procedimiento de verificacién, mismas que se
valoran en términos del articulo 327 fraccién Il, 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de la materia, de
conformidad con los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
en relacién con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea
necesario hacer mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de
la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la
segunda parte del Informe de Labores que rindié el Presidente de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes; -----

Tesis:

Semanario Judicial de la Federacién

Octava Epoca

206494 2de 782

Segunda Sala

Tomo IV, Primera Parte, Julio-Diciembre de 1989
Pag. 185

Tesis Aislada(Comtn)

PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.

Para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer pérrafo de la Ley de Amparo, es
suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que obran en
autos, para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acto,
sin que sea necesario que se haga mencién expresa de cada una de ellas

En dicho sentido, esta autoridad determina que la documental que establece la
normatividad aplicable al inmueble visitado, es el Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo, con numero de folio 3812-151AGAN18, con fecha de expedicién de veintiséis
de enero de dos mil dieciocho, del que se advierte que tenia una vigencia de un afio
contado a partir del dia siguiente de su expedicién, esto fue hasta el veintisiete de enero
de dos mil diecinueve, resultando evidente que dicho certificado no se encontraba vigente
al momento de la préctica de la visita de verificacion: sin embargo, acredita haber ejercido

/
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el derecho conferido en el mismo, en términos del articulo 158 fraccion Il parrafo tercero
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al haber tramitado su
prorroga al Registro de Manifestacion de Construccién Tipo C, con numero de folio FMH-
C-PRO-ayM-019-2018, con fecha de expedicién del diecisiete de julio de dos mil
dieciocho, durante la vigencia del Certificado de referencia, por lo que resulta procedente
tomarlo en cuenta para la emisién de la presente determinacion.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del certificado de referencia, se hace
constar que se aprobé el Dictamen para la constitucién de un poligono de actuacion
mediante el sistema de actuacién privado, en el predic materia del presente
procedimiento, Inscrito en el Registro de los planes y programas en el acta 141 (ciento
cuarenta y uno), Libro /2012, Volumen Uno, de POLIGONOS DE ACTUACION, el trece
de junio de dos mil doce, de donde se desprende lo siguiente:

=+ Asimisma, mediante ACUERDO por ¢ 4ue se aprusba el Dictamen para Iz Constitucidn de un Poligono de Actuacidn mediante el Sisterna de Actuacién
Privade, de fecha 14 ce febrers do 2012, signado por el Secretario de Oesarrolio Urbano y Vivieada, inscrito en el Registro de los Planes y Programas en el Libro
V/2017.gi¢ POLIGONOS DE ACTUAGION, Volumen UNO, Acta 141, el 13 de jurio de 2012, se emite el siguients: . e :
"AGUERDO POR EL QUE SE APRUEBA EL DICTAMEN, PARA LA CONSTITUCION DE UN POLIGONQ DE ACTUACION MEDIANTE EL SISTEMA DE
ACTUACGION PRIVADO, EN EL PREDIO UBICADO EN AVENIDA BJERCITO NACIONAL NUMERO 768, COLONIA GRANADA, EN LA ﬂw&AGIéN»MlGUEL
HIDALGO, REGISTRADO BAJO Ei NUMERO DE FOLIO 44688-118BMOMATT. %

PRIMERD.- Se aprueba la constitucién de un Poligeno de Actuacion, medjante el Sistema de Actuacion Privado, para sl predio ubicado en Avenida Efercito Nacional
nidmere 768, colonia Granada, en Ja Delegacién Miguel Hidalgo, con una shiperficie de terrenn de 43,954.30 n', para lievar a cabo un proyecto de sipte torres de Usas
rrixies, dentro de los cuales, 3 tarres.son do uso habitacional y 4 torres de nficinas, en las qus sg'incluye un drea comerelal, de entrelenimiento, actividades depertivas™]
y helipuerto. £l proyecte se desarrollard en una superticie de terreno de 43,954.30 n, con una superficie de construccidn sobre ef nivel de banqueta de 369,383.40 a7
(s.n.b,), Que corresponda a 840 veces el érea del lemeno (v.a.L), con un desplante de 80,649,08 7 (69.50%6) y 13,405.27 m de drea libre (30.50%6) a nivel de panqueta
y con yna altura maxima de 55 niveles (plznta baja mds 54 niveles), sustentando en el estudlio elaborade por el Perita en Desamolio Urbano, Arquitecto Rodolfo A. Diaz
Covarrublas C., Numero de Registro PRU-0360. /

o

SEGUNRO.- B Poligono de Actuacidn deberd cumplir con las sigulentes condiciones:: ™ -
1. La superficie total de constricaidn, no podrd exgeder de 369,233.40 7, que comesponden a 8 40 veces el droa del torreno (v.a.t).

4} La superficie de construccion para el Usd del Suelo Comercial es de 54,839,00 ? de construccién, para Plaza Comercial (tienda ancia, restaurantes,
Boutiques, cines y servicios somplementarios), Gimnzsio y Bancos, con acceso directy a la via publica. E

b} La supericie de constiuceidn, para ef Uso dal Sue de Oficinas es/da 117,966.00 n¥ de construccién, distribuida en tres torres: la toire uno formada

par dos cuepbs con 30,795.00 a7 de construccidn, en 12y 21 niveles, la torre dos de 24 niveles y 45,807.00 n7 da construccidn y fa tore tres de 26
niveles y 41,363.0C " da construccion, b 7

¢} La superficie de constryccin, para el Uso del Suelo de Vivienda es de 1.?_&88?140 nf de consiruccidn, distrbuide en tres tarres, “ore und Oe
" 36,216.60 m*y 25 niveles, lome dos de 51,601.40 n?t y 55 niveles, toge tres de 41,812.40 n* y 45 niveles, para un lotal de 816 viviendas.

E o La superficie de construceion, para el Estacionamiento, sobre nivel Ce bangueta es de 38,689.00 n7? de construacion. —
e} La superficle ce construceidn, para dreas comunes sin lechar, es de 27,709.00 o7 de construceion.
2) &l proyects no podrd rebasar los 55 piveles (Pianta 8ajz mds 54 niveles) sobre nivel de banqueta (5.n.0.J, i rebasar los 212.90 melros de aliurg).

3) Paraia realizacion det proysclo, los interesados participantes deberdn apegarse & las disposiclones legales, reglamentarias, de los prograrmas de cesarolio
urbano y Id normatividad que de efos denven, que resuiten aplicables. b

" x 1

4) Tramitar ef Estudio de Impacto Urbano conforme a lo dispuesto er: el Arliculo 93 de ia Ley da Desarroilo Urbang del Distrito Federal.

5 Ei proyecto ceberd respelar la resticeidn de 5 metros en los frentes de Avenida Ejérsito Nacicaal, Moliere v Boulevard diguel do Cervantes Sasvedra,
5} E!Helipuerto deberd contar con el visto bueno de fa Secrelania de Comunicaciones -y}'ranspaﬂe\{gcn

TERCERO.- Los benefliciarios tiensp I obligacidn de cumplir con todas fas cundiciones sefialadas en el apariado antcriar; de lo contrario, los respansables serdn
sanclonzdosiconforme a la nornatividad aplicable. %

GUARTO.- Inscribase el presente Acuendo en ef Registr da jos Planes y Programas de Desancilo Urbano de la Secretaria de Desarrolia Urbant y Vivienda, previa
pago de los derechos comespondientes, de conformidad con el Articulo 242 del Cédigo Fiscal del Distrito Federal

Con fundamento en el Articulo 83, fragcion I, de la Ley de Procedimiento Administrativo para ef Distrito Fedieral, si el interesado no acredita el pagd g que sé refiore el
pérrato anterior, en un término de misses, contadas a partly de ia fecha en que 56 haga de sy Senocimiento la aprobacidn del Poligono de Actuacion; quedard sin
efecto ef presente Acuerdo, , 1
QUINTQ.+ La Dirsccién General de Desarrolio Urbang deberd remitir copia certificada de este Awer‘do,é Registro PGHIED de fa Propiedad y de Comercio Qfa su
inseripcidn, y le informard que el particuler exhibird, en su oportutidad, el recibe de pago e los derechos de inseripaion ocnespondieﬁ;s. \
SEXTO.- Los Cerificades L'!r_;icos de Zonificacidn de Uso del Suslo que se soficilen respecto al predic ubicado en Avenida Ejéreito Nacional natmere 768, colonfa

Granada, enla Defegaagn Miguel Hidalgo, se eémitirén de conformidad con el presente acuerdo, a partir del momento de su inseripeicn en el isieo de los Planes y
Programas de Desarrolfo Urbana.

SEPTIMO.- El presenta Dlctamen, no exime del cumplimiénto de fas demds disposiciones-legales y reglamentatizs aplicables en la materia, por lo que el
incumplimiento de las misman, dard fugara Ias sanciones que las auloridades compeientes impongan.” (S1C) Tt

Derivado de lo anterior, se advierte que mediante ACUERDO POR EL QUE SE
APRUEBA LA CONSTITU_CION DE UN POLIGONO DE ACTUACION MEDIANTE EL
SISTEMA DE ACTUACION PRIVADO, EN EL PREDIO UBICADO

permitidos cincuenta y cinco (55) niveles maximos de construccién y una superficie
maxima de construccion contada a sobre nivel de banqueta de 369,233.40 m2
(trescientos sesenta y nueve mil doscientos treinta y tres punto cuarenta metros
cuadrados), ahora bien, del acta de visita de verificacion materia del presente asunto, se
advierte que el inmueble visitado, se encontraba edificado al momento de la visita de
verificacion por cuarenta y cuatro (44) niveles contados a partir del nivel medio de
banqueta, una superficie de construccién sobre nivel de banqueta de 249,061.43 m2
(doscientos cuarenta y nueve mil sesenta y uno punto cuarenta y tres metros cuadrados),
por lo que, se hace evidente que los niveles y la superficie de construccion observados al
momento de la practica de la visita de verificacién en el inmueble visitado son los
permitidos, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con
nimero de folio 3812-151AGAN18, con fecha de expedicion de veintiséis de enero de dos

/farcﬁ 132, colonia Noche Buena CIUDAD INNOVADORA

alcaldia Benite Judrez, C.P 03820, Ciudad de México ¥ DE DERECHOS
T 47377700

4/7



o]

O’ o GOBIERND DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
Vé CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA
o]

i

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DU/920/2019

mil dieciocho, relativo al inmueble visitado.

Asimismo, del Certificado de referencia, se desprende que al inmueble visitado le es
aplicable la norma de ordenacién niimero 19 referente al “Estudio de Impacto Urbano’”, tal
y como se advierte a continuacion:

[AREAS DE AGTUAGION AL NORVIAS GENERALES DE ORDENAGION  ~.
No Aplc. , || uas ouE AoLIaUEN, BN 5U GASO) ' L
NORMA 18, Raferonle al “Estudio de Impacto Urbano®, # ¥

En ese sentido, de la informacion anterior, se desprende que el inmueble visitado debe
contar con Dictamen de Impacto Urbano, al respecto, de las constancias que obran
agregadas en los autos del presente procedimiento se advierte la copia certificada del
oficio numero SEDUVI/DGAU/01552/2014 DGAU.14/DEIU/005/2014, de fecha treinta de
enero de dos mil catorce, firmado por el entonces Director General de Administracion
Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, a través del cual se emite el
Dictamen positivo de Impacto Urbano correspondiente al inmueble visitado, derivado de lo
anterior, se hace evidente que el inmueble visitado acredité contar con el Dictamen de
Impacto Urbano antes citado, dando asi cumplimiento a dicha obligacién y con ello la
observancia a la norma 19 que le aplica al inmueble de trato.

Aunado a lo anterior, de conformidad con el objeto y alcance de la orden de visita de
verificacién, el inmueble visitado debe dar cumplimiento a las medidas de integracion
urbana y condicionantes en materia de riesgo (proteccién civil), impuestas en el Dictamen
de Impacto Urbano mencionado en el parrafo anterior, es decir, acreditar contar con los
Programas Internos de Proteccién Civil, debidamente autorizados por la Autoridad
competente para las anualidades 2017, 2018 y 2019, advirtiéndose de los autos que
integran el expediente en que se actua que el promovente ofrecidé durante la
substanciacion del presente procedimiento de verificacion las copias certificadas del Oficio 5/7
DMH/DGSJG/DERA/9319/2017 de fecha treinta y uno de julio de dos mil diecisiete,
ademas del Oficio AMH/DGGAJ/DERA/4816/2019 de fecha dieciocho de junio de dos mil
diecinueve; y finalmente el Oficio AMH/DGGSJ/1463/2019 de fecha veinticinco de enero
de dos mil diecinueve, todos relativos a la revalidacion del Programa Interno de

Proteccion Civil, los cuales corresponden a las anualidades 2017,2018 y 2019
respectivamente.

Finalmente, esta autoridad no omite hacer mencion respecto de la copia certificada del
Oficio SEDUVI/DGAU/02134/2017 de fecha veintitrés de enero de dos mil diecisiete,
firmado por el entonces Director General de Administracién Urbana de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, a través del cual se autoriza la Liberacion Parcial de las
Medidas de Integracion Urbana y Condiciones respecto de las Torres B, Ay D, el cual se
adminicula con los documentos descritos en el parrafo anterior.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado hasta el momento de la
visita de verificacion materia del presente procedimiento, observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, respecto de los niveles y la
superficie maxima de construccién observados en el inmueble visitado al momento de la
visita de verificacion, asi como acreditar contar con los Programas Internos de Proteccion
Civil, debidamente autorizados por la Autoridad competente para las anualidades 2017,
2018 y 2019, de conformidad con el Dictamen de Impacto Urbano en términos de la
norma de ordenacion nimero 19 aplicables al inmueble de trato, prevista en el Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con niimero de folio 3812-151AGAN18, con fecha
de expedicion de veintiséis de enero de dos mil dieciocho, de conformidad con el articulo
43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas flsicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta

observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacién de esta Ley”,
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Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se
citan:

“Articulo 47.- Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad
que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion V,
inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccion XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.-

“Articulo 48 £/ ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

L. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

|. La resolucion definitiva que se emita.” 6/7

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace a acreditar contar con los Programas Internos de Proteccion
Civil. debidamente autorizados por la Autoridad competente para las anualidades 2017,
2018 y 2019, de conformidad con el Dictamen de Impacto Urbano, asi como a respetar los
niveles y la superficie maxima de construcciéon observados en el inmueble visitado al

propietaria y/o poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, al momento de la visita de verificacién cumplié con las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, dejando a salvo a la facultad
dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacion necesarias en el
inmueble: lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la
presente resolucion administrativa.

CUARTO.-. Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias hébiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de Mexico.
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QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido d

en el domicilio
sefalado para oir vy recibir notific

SEXTO.- Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion, para la notificacién de la pres?nte resolucion, de conformidad con el articulo
83 fraccion | del referido reglamento.

SEPTIMO.- CUMPLASE == E 'v::“)

t - ez
Asi lo resolvio la Licenciada Maira Guadalupe Loépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad

de México, quien firma al calce por duplicado. Conste.

MMOR/TRM
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