o
P&Hﬁ o’ o GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
@‘@ d CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA

° 2 2020

77 ) ﬁl LEONA VICARIO

AT ALY O A T

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DU/1018/2019

En la Ciudad de México, a once de febrero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Avenida Canal de San Juan numero 95 (noventa y cinco), colonia Agricola
Oriental, Alcaldia Iztacalco, Cédigo Postal 08500 (ocho mil quinientos), en la Ciudad de /
México, remitido mediante oficio INVEA/DVMAC/3047/2019, signado por la Subdirectora
de Orden y Verificacién de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los
siguientes:

RESULTANDOS o

1.- En fecha doce de junio de dos mil diecinueve, se emitié orden de visita de verificacién
al inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DU/1018/2019, la cual fue ejecutada el dia diecisiete del mismo mes y afo,
por la servidora publica Ménica Berenice Becerril Valdespino, Personal Especializada en
Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados.

2.- Con fecha primero de julio de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto escrito firmado por la ciudadana [N ostctindose como
—
I - - <! presente procedimiento, mediante

el cual formulé observaciones y presenté las pruebas que considero pertinentes respecto
de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion administrativa materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha cuatro
del mismo mes y afio, mediante el cual se previno por una sola vez a la promovente.-----—

3.- Con fecha siete de agosto de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de Partes de

este Instituto escrito firmado por el ciudadano ostentandose
como
en el presente

proceaimiento, recayendole acuerdo de fecha dos de diciembre mismo afio, mediante el
cual se tuvo por desahogada la prevencién dictada en autos, se designé como
se tuvieron por ofrecidas y

admitidas las pruebas exhibidas, sefialandose fecha y hora para la celebracién de la
audiencia de ley.

4.- El dia veintisiete de enero de dos mil veinte, se llevé a cabo la audiencia de desahogo
de pruebas y formulacion de alegatos, misma en la que se hizo constar la
incomparecencia de la ciudadana | I 2 aui¢n se le tuvo por no
acreditada la personalidad con que se ostenta y el interés de su representada en el
presente procedimiento, no obstante que fue debidamente notificada de la fecha y hora
que tendria verificativo dicha diligencia como se desprende de la cédula de notificacién de
fecha tres de enero del dos mil veinte que obra en autos, instrumentadas por la Personal
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, desahogéndose las
pruebas admitidas, turnandose el presente expediente a fase de resolUCION., ————ceeeeeemeev

5.- En fecha veintisiete de enero de dos mil veinte, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto escrito firmado por la ciudadana | cdiante o cual
realizé manifestaciones y presenté original de diversas documentales en relacién con el
presente procedimiento administrativo, recayendole acuerdo de fecha treinta del mismo

mes y afo, mediante el cual se le tuvo por acreditada su nersanalidad ~ramna
_ en el presente procedimiento, por sefalado_,

e ¥ MECIDIM Notificaciones y por autorizado al ciudadano N
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes: - --- --

CONSIDERANDO S--—--

PRIMERO.- El Director de Calificacién “A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de
calificacion de actas de visita de verificacién en las materias competencia de este
Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del
incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122
apartado A fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y
33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la
Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xll, 5,11 fraccién I, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Plblica de la Ciudad de México; 1, 2
fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, Ill, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones I, I, 11, 1v, 8,
9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12,
14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VII, y XVIII,
24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccién VI, 7, 22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccién
primera, fracciones V y X, del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones I,
'y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-=-=--=----------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Iztacalco, asi como
a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
ADMINISTRATIVA se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y
cada una de las constancias, y demas documentos que integran el expediente en el que
se actua, a efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos
juridicos.

. Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacidn administrativa, de la.~7
gue se desprende que la Personal Especializada en Funciones de Verificacién adscrit%
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este Instituto asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:

De lo anterior, se advierte que la Personal Especializada en Funciones de Verificacién
observé al momento de la visita de verificacion un inmueble de reciente construccién, en
etapa de acabados el cual se encontraba constituido por tres cuerpos constructivos de
planta baja y cinco niveles cada uno, con 82 departamentos de uso habitacional,
sefialando ademds que la planta baja se ocupa como estacionamiento y el resto de los
niveles con departamentos de uso habitacional, lo anterior en las superficies siguientes:
total del predio 666.00 m? (seiscientos sesenta y seis metros cuadrados); construccion
2,622.20 m? (dos mil seiscientos veintidés punto veinte metros cuadrados); area libre
149.86 m” (ciento cuarenta Yy nueve punto ochenta y seis metros cuadrados); desplante
510.00 m? (quinientos diez metros cuadrados); destinada para el uso y aprovechamiento
al interior del inmueble 2,772.06 m? (dos mil setecientos setenta y dos punto cero seis
metros cuadrados); altura del inmueble 17.40 m (diecisiete punto cuarenta metros
lineales); superficies que se determinaron empleando telémetro laser digital marca Bosh
GLM 150, tal y como lo asenté la Personal Especializada en Funciones de Verificacion
antes citada, en el acta de visita de verificacién materia del presente procedimiento, quien
se encuentra dotada de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Il de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de Ia Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas
manifestaciones tienen valor probatorio pleno .
Asimismo, asent6 en el acta de visita de verificacion administrativa, en relacién a la
documentacion que se requiere en la orden de visita, lo siguiente:

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede a realizar el estudio del escrito de
observaciones ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha primero de

julio del dos mil diecinueve. firmado nor Ia citidadana
_en €l presente procedimiento administrativo, ?]

€l Cual medularmente sefial6 lo siguiente: 7
Fid
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“(...)Que estando en posesién del inmueble ubicado en CANAL DE SAN JUAN NUMERO
96, COLONIA AGRICOLA ORIENTAL, ALCALDIA IZTACALCO, C.P. 08500 EN ESTA
CIUDAD derivado del expediente numero INVEADF/OV/DU/1018/20189 se da contestacion
al acto administrativo ejecutado por esta autoridad, que llevado (sic) a cabo la diligencia
ordenada mediante la orden de visita de verificacién de fecha 12 de junio del presente
aflo, con nimero de folio OV/DU/1018/2019, ejecutando el acta de verificacion el dia
diecisiete de junio del presente afio y que a continuacién se realizaran las siguientes
observaciones a la misma:

(...) 2) Que en la orden de visita de verificacion administrativa en su objeto “se cumpla
con la zonificacién, uso y aprovechamiento del suelo permitido en el programa
delegacional de desarrollo urbano para la delegacién Iztacalco”, informando a esta
honorable autoridad que se cuenta con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo con folio 12658-151P0OIG16. Se manifiesta que el predio objeto de la verificacion se
encuentra debidamente registrado y que dicho documento fue expedido por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda, en el cual la clasificacion del uso de suelo es vivienda y
que por Norma General de Ordenacién N° 26 “Norma para incentivar la Produccion
de Vivienda Sustentable, de Interés Social y Popular. Se considera lo siguiente
transcribiéndose la descripcién del certificado de zonificacién del uso de suelo para
mejor proveer;

Por localizarse dentro de los limites del 2 territorio comprendido entre el circuito
interior y el anillo periférico, le aplica la zonificacién directa H/6/20 (habitacional, 6
niveles méaximos de construccién y 20% minimo de area libre), que le concede la
norma general de ordenacién No. 26. “Norma para incentivar la Produccién de
Vivienda Sustentable, de Interés Social y Popular” publicada en la gaceta oficial del
distrito federal el dia 10 de agosto de 2010- en donde el aprovechamiento del uso del
suelo solicitado para la CONSTRUCCION DE HASTA 43 (cuarenta y TRES)
VIVIENDAS, CON UN PRECIO FINAL DE VENTA POR VIVIENDA DE HASTA 25
VECES EL SALARIO MINIMO ACTUALIZADO (VSMA) INCLUYENDO CAJO (sic) DE
ESTACIONAMIENTO PARA UNA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION DE
3,192.00 M2 —sujeta a restricciones- EN EL TOTAL DEL PREDIO ESTA PERMITIDO. -

(...) Toda vez que la aplicacion de la norma referida Unicamente es aplicable para
incentivar la Produccién de Vivienda Sustentable, de Interés Social y Popular finalidad
primordial con la que el instituto de vivienda del distrito federal ejecuta obra publica, que
con dicho documento se acredita el objeto que prevé la orden de visita de verificacion
cumpliendo cabalmente mi representada.

3) (...) el inmueble objeto del presente acto se encuentra destinado para la realizacién de
un proyecto habitacional fomentado por el INSTITUTO DE VIVIENDA DEL DISTRITO
FEDERAL HOY CIUDAD DE MEXICO, mismo instituto que en términos del Aviso de
realizacién de obras que no requieren manifestacion de construccién o licencia de
construccién especial folio A-054/DOUL/62/17 de fecha 14 de julio de 2017, la citada
manifestacion se emitié con fundamento en lo dispuesto por los articulos 7 fraccion Xlil de
la Ley de desarrollo urbano, 53 antependitimo pérrafo del reglamento de construccion
vigentes para esta ciudad, asi como lo establecido en el oficio CJSL/2001/2006, DEL
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA que contienen los criterios y la
normatividad que deben cumplir los avisos de realizacion de obras gue no requieren de
manifestacién de construccién o licencia de construccion especial dentro de la
competencia del instituto de vivienda del distrito federal para el desarrollo de vivienda de
inferés social y popular
asi mismo con lo que sefiala de manera expresa el articulo 62 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, mismo que a la letrea (sic) prevé lo siguiente:----——-

ARTICULO 62.-No se requiere manifestacion de construccién ni licencia de construccion
especial, para efectuar las siguientes obras:

1. En el caso de las edificaciones derivadas del “Programa de Mejoramiento en Lote
Familiar para la Construccién de Vivienda de Interés Social y Popular”
programas de vivienda con caracteristicas semejantes promovidos por el Gobiegho
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del Distrito Federal a través del Instituto de Vivienda del Distrito Federal de Ia
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, mediante el otorgamiento de créditos
en sus distintas modalidades, para la construccién de vivienda de interés social o
Popular, misma que deberé contar con la dotacién de servicios y condiciones bésicas de
habitabilidad que sefialan este Reglamento y sus Normas, respetando el nimero de
niveles, los coeficientes de utilizacion y de ocupacién del suelo y en general lo
establecido en los Programas de Desarrolio Urbano.

En el que claramente se sefiala que en virtud de que en la obra verificada se estan
construyendo viviendas de interés social Y popular para el propietario Instituto de Ia
Vivienda del Dijstrito Federal, el cual sefiala la ubicacién del predio verificado y la
descripcion de los trabajos de construccion a realizar, razén por la cual mi mandante no
esta obligado a contar con los referida (sic) manifestacién o licencia de construccién
especial. ™

En ese sentido, esta Autoridad procede a la valoracion de las pruebas ofrecidas y
admitidas, en términos del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de Ia Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico, en relacién con el articulo 7 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen
consistir en las siguientes:-----

1. Original de Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, folio 319, con fecha de
expedicion veinticinco de mayo de dos mil quince, la cual se valora en términos de
los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cddigo de Procedimientos Civiles del Distrito
Federal, de la cual se desprende que al predio ubicado en Canal de San Juan
colonia Agricola Oriental, cédigo postal 08500 (ocho mil quinientos), Alcaldia
Iztacalco, cuenta catastral 064-139-05-000-5 (cero, seis, cuatro, uno, tres, nueve,
cero, cinco, cero, cero, cero, cinco), le fue asignado el nimero oficial 95 (noventa y
cinco). ==

2. Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio ntimero
12658-151POIG 16, con fecha de expedicion ocho de marzo de dos mil dieciséis,
la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles del Distrito Federal, de la cual se desprende que al predio
ubicado en Canal de San Juan numero 95 (noventa y cinco), colonia Agricola
Oriental, Delegacion Iztacalco, con cuenta predial 064-139-05-000-5 (cero, seis,
cuatro, uno, tres, nueve, cero, cinco, cero, cero, cero, cinco), de acuerdo al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacion Iztacalco
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de
dos mil ocho, le aplica una zonificacién H/3/20/A (Habitacional, tres niveles
maximos de construccion, 20% (veinte por ciento) minimo de area libre, densidad
“A” (Alta), una vivienda por cada 33.00 m>2 (treinta y tres metros cuadrados) de la
superficie total del terreno). Asimismo, que por localizarse dentro de los limites del
2° (Segundo) Territorio, comprendido entre el Circuito Interior y el Anillo Periférico,
le aplica la zonificacién directa H/6/20 (Habitacional, 6 (seis) niveles maximos de
construccion, 20% (veinte por ciento) minimo de &rea libre) que le concede la
Norma General de Ordenacién N° 26 “Norma para Incentivar la Produccién de
Vivienda Sustentable”, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 10
de agosto de 2010, para la construccién de hasta 43 (cuarenta y tres) viviendas,
para una maxima de construccién de 3,192.00 m? (tres mil ciento noventa y dos
metros cuadrados).”

3. Copia certificada del Aviso de realizacion de obras que no requieren manifestacion
de construccién o licencia de construcciéon especial folio A-054/DOUL/B2/17, de—)
fecha catorce de julio de dos mil diecisiete, presentada ante la Secretaria
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Desarrollo Urbano y Vivienda Delegacion lztacalco, la cual se valora en términos
de los articulos 327 fraccion | y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Distrito Federal, de la cual se advierte que dicho tramite refiere una unidad
habitacional de tipo vivienda de interés social conformada por 43 (cuarenta y tres)
viviendas, en el predio ubicado en Canal San Juan nimero 95 (noventa y cinco),
colonia Agricola Pantitlan, cédigo postal 08500 (ocho mil quinientos), cuenta
catastral 064-139-05-000-5 (cero, seis, cuatro, uno, tres, nueve, cero, cinco, cero,
cero, cero, cinco).

Ill.- Aunado a lo anterior, se advierte que en la celebracion de la Audiencia de Desahogo
de Pruebas y Formulacién de Alegatos de fecha veintisiete de enero de dos mil veinte, se
hizo constar la incomparecencia de la Ciudadana I (=zon por la
cual no se tuvieron por formulados alegatos.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico de los documentos que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos observados
por la Personal Especializada en Funciones de Verificacion antes sefialada, mediante
acta de visita de verificacion administrativa de fecha diecisiete de junio de dos mil
diecinueve. -

En ese sentido, como fue sefalado por la multicitada Personal Especializada en
Funciones de Verificacion al momento de la visita de verificacion, observé que se trata de
una obra en proceso de reciente construccion en etapa de acabados constituida por tres
cuerpos constructivos de planta baja y cinco niveles cada uno, con 82 (ochenta y dos)
departamentos de uso habitacional, en las superficies siguientes: superficie total del
predio 666.00 m? (seiscientos sesenta y seis metros cuadrados); construccion 2,622.20 m?
(dos mil seiscientos veintidés punto veinte metros cuadrados), area libre 149.86 m? (ciento
cuarenta y nueve punto ochenta y seis metros cuadrados); desplante 510.00 m?
(quinientos diez metros cuadrados); destinada para el uso y aprovechamiento al interior
del inmueble 2,772.06 m? (dos mil setecientos setenta y dos punto cero seis metros
cuadrados).

Por lo que a efecto de verificar si el numero de viviendas, niveles y superficies observados
se encontraban permitidos para el inmueble de mérito, de autos se advierte que la
ciudadana je la persona moral denominada
en
el presente procedimiento, presento original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo con numero de folio 12658-151POIG 16, expedido en fecha ocho de marzo de
dos mil dieciséis, de cuyo contenido se desprende que tuvo vigencia de un afio contado a
partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue hasta el nueve de marzo de dos mil
diecisiete, resultando evidente que dicho certificado no se encontraba vigente al momento
de la practica de la visita de verificacién administrativa; no obstante, también de autos se
advierte copia certificada del Aviso de realizacion de obras que no requieren
manifestacion de construccién o licencia de construccién especial folio A-
054/DOUL/62/17, de fecha catorce de julio de dos mil diecisiete, presentada ante la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda Delegacion Iztacalco, de cuyo contenido se
desprende que fue tramitado con posterioridad a la vigencia del certificado en estudio,
resultando evidente que dicho certificado no se encontraba vigente al momento en el que
se practico la multicitada visita de verificacién administrativa, maxime que el aviso
exhibido no fue tramitado dentro de la vigencia del certificado de cuenta, ello en términos
del articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
mismo que a la letra sefala:

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal > 7
{/
“Articulo 158. certificados de zonificacion se clasifican en: d e
) 6/13
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I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja
de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio
0 inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de Propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye
permiso, autorizacién o licencia alguna;

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en ef que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se

realizaré en medios electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni
prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna,

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
seflalados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, y habiéndolo efjercido con una declaraciéon de apertura, licencia de
funcionamiento, ficencia o manifestacion de construccion, no serd necesario obtener un
nuevo Certificado, a menos que se modifigue el uso y superficie solicitado del inmueble, o
debido a las modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales
de Desarrollo Urbano que entren en vigor;”.

anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibié.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al momento

Los propietarios, poseedores, 0 sus causahabientes podrén solicitar el reconocimiento de los
derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en relacién a un bien inmueble en su fotalidad, o en unidades identificables de
éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de
los planes parciales de desarrolio urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de Ia
Federacién del afio 1 982 0

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrolfo Urbano que se
hayan aprobado y publicado en ef Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta
antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya
iniciado en dicho periodo.”

No obstante lo anterior, el Certificado en estudio fue expedido de conformidad al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Iztacalco publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevé a cabo Ia visita de verificacién materia del presente asunto), lo
cual se robustece con la informacion obtenida del sitio de ‘internet” que puede ser
consultado en la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, (http://www.seduvi.cdmx.qob.mx), opcién Busqueda numeral 2 (dos)”,
Domicilio con los datos del predio visitado, del que se advierte que en el apartado de

antecedentes, el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 24416-
151P0OIG17, cuyo contenido es coincidente con Certificado Unico de Zonificacién de Us; ?

del Suelo con nimero de folio 12658-151POIG 186, expedido en fecha ocho de marzo
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Lo anterior es asi, toda vez que a efecto de contar con elementos de prueba suficientes
que permitan dilucidar si el numero de viviendas, niveles y superficies observados en la
obra que se lleva a cabo en el domicilio objeto del presente procedimiento se encuentran
dentro de los parametros establecidos por la zonificacién que le es aplicable en términos
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en lztacalco publicado en la Gaceta

Oficial del entonces Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho (v&gentggt/ /
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia del presente asun,
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esta Autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

En ese sentido, toda vez que la informacion obtenida de la pagina electrénica
(http:l/www.seduvi.cdmx.qob.mx), cuyo dominio publico pertenece a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, proviene de un medio electrénico ubicado en internet el
cual forma parte de un sistema masivo de comunicacion y de obtencién de informacion,
constituyendo en tal razén un hecho notorio por su accesibilidad y notoriedad de su
contenido, aunado a que se encuentra en el Sistema de Informacion Geografica (SIG
SEDUVI) antes citado, el cual es una transcripcion de la informacion de los Programas de
Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y Programas de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, amén que al tratarse de una pagina
de internet cuyo dominio se encuentra a cargo de una dependencia de gobierno, se le
otorga valor probatorio pleno en términos del articulo 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo.--------=---

Argumentos que encuentran su sustento legal en la siguiente jurisprudencia emitida por el
Méximo Tribunal Constitucional:

Registro No: 174899

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de /a Federacion y su Gaceta
Tomo XXIli, Junio de 2006

Pagina:963

Tesis: P./J. 74/2006

Jurisprudencia

Materia(s): Comun

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme al articulo 88 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunales pueden
invocar hechos notorios aunque no hayan sido alegados ni probados por las partes. Por hechos
notorios deben entenderse, en general, aquellos que por el conocimiento humano se
consideran ciertos e indiscutibles, Ya sea que perfenezcan a la historia, a la ciencia, a la
naturaleza, a las vicisitudes de la vida ptblica actual o a circunstancias comdinmente conocidas
en un determinado lugar, de modo que toda persona de ese medio esté en condiciones de
saberio; y desde el punto de vista Jjuridico, hecho notorio es cualquier acontecimiento de
dominio puablico conocido por todos o casi todos los miembros de un circulo social en ef
momento en que va a pronunciarse la decisién Judicial, respecto del cual no hay duda ni
discusioén; de manera que al ser notorio la ley exime de su prueba, por ser del conocimiento
publico en el medio social donde ocurrid o donde se tramita el procedimiento.

Controversia constitucional 24/2005. Cémara de Diputados del Congreso de la Unién. 9 de
marzo de 2006. Once votos. Ponente: José Ramén Cossio Diaz. Secretarios: Ragl Manuel
Mejia Garza y Laura Patricia Rojas Zamudio.

El Tribunal Pleno, el dieciséis de mayo en curso, aprobé, con el nimero 74/2006, la tesis
Jjurisprudencial que antecede. Meéxico, Distrito Federal, a diecisgis de mayo de dos mil seis.
Nota: Esta tesis fue objeto de la denuncia relativa a Ja confradiccién de tesis 91/2014,
desechada por notoriamente improcedente, mediante acuerdo de 24 de marzo de 2014, ————.

Lo anterior, robusteciéndose con las tesis siguientes: / /
Registro No: 2004949 '
Localizacién:

Decima Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
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Euente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
Libro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2

Pagina: 1373

Tesis: 1.30.C35 K (10a.)

Tesis Aislada

Materia(s): Civil, Comun

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y
SUSCEPTIBLE DE SER VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL.

Los datos publicados en documentos o paginas situados en redes informaticas constituyen un
hecho notorio por formar parte del conocimiento publico a través de tales medios al momento en
que se dicta una resolucién judicial, de conformidad con el articulo 88 del Cédigo Federal de
Procedimientos Civiles. El acceso al uso de Intemet para buscar informacién sobre la existencia
de personas morales, establecimientos mercantiles, domicilios y en general cualquier dato
publicado en redes informéticas, forma parte de la cultura normal de sectores especificos de la
sociedad dependiendo del tipo de informacion de que se trate. De ahi que, si bien no es posible
afirar que esa informacion se encuentra al alcance de todos los sectores de la sociedad, fo
cierto es que si es posible determinar si por el tipo de datos un hecho forma parte de la culfura
normal de un sector de la sociedad y pueda ser considerado como notorio por el juzgador y,
consecuentemente, valorado en una decision judicial, por tratarse de un dato u opinién comun
indiscutible, no por el nimero de personas gque conocen ese hecho, sino por la notoriedad,
accesibilidad, aceptacion e imparcialidad de este conocimiento. Por tanto, el contenido de una
pégina de Internet que refleja hechos propios de una de las partes en cualquier juicio, puede ser
tomado como prueba plena, a menos que haya una en confrario que no fue creada por orden
del interesado, ya que se le reputara autor y podra perjudicarle lo que ofrezca en sus términos.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revision 365/2012. Mardygras, S.A. de C.V. 7 de diciembre de 2012. Unanimidad de

votos. Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretaria: Ana Lilia Osorno Arroyo

Registro No. 2017009

Localizacién:

Décima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Euente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion
Péagina: 2579

Tesis: 1.40.A.110 A (10a.)

Tesis Aislada

Materia(s): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO EN
EL JUICIO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL.

De la interpretacion de los articulos 88, 197, 210-A y 217 del Cédigo Federal de Procedimientos
Civiles, asi como 46 de la Ley Federal de Procedimiento Contencioso Administrativo, se colige
que los datos publicados en documentos o péginas situadas en redes informéticas constituyen,
presumiblemente y, salvo prueba en contrario, un hecho notorio, por formar parte del
conocimiento general, y un elemento de prueba, en tanto cumplan las exigencias de dichos
preceptos, las cuales deben considerarse cuando haya objeciones respecto a aspectos
puntuales y como referente para valorar su fuerza probatoria. Por tanto, la informacion
contenida en una péagina de Intemet puede tomarse como prueba plena, cuando haya sido
ofrecida en el juicio contencioso administrativo federal, o bien, invocada como hecho notorio. -
Amparo directo 200/2017. The Institute of Electrical and Electronics Engineers, Inc. 22 de
febrero de 2018. Unanimidad de votos. Ponente: Guillermo Arturo Medel Garcia. Secretario:
Luis Alberto Martinez Pérez.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del original del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo que nos ocupa, se acredita que al inmueble objeto del
presente procedimiento por localizarse dentro de los limites del 2° (Segundo) Territorio,
comprendido entre el Circuito Interior y el Anillo Periférico le aplica la zonificacién H/6/20
(Habitacional, 6 (seis) niveles maximos de construccién, 20% (veinte por ciento) minimo
de area libre) que le concede la Norma General de Ordenacion N° 26 “Norma para
Incentivar la Produccién de Vivienda Sustentable, de Interés Social y Popular”,
publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 10 de agosto de 2010, en donde
el aprovechamiento del uso del suelo solicitado para la construccién de hasta

(cuarenta y tres) viviendas, para una superficie maxima de construccion de 3,192.00
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(mil ciento noventa y dos metros cuadrados) en el total del predio estd permitido. Ahora
bien, de lo sefialado por la Personal Especializada en Funciones de Verificacién en el acta
de verificacion administrativa, al momento de Ia visita el inmueble que nos ocupa se
encontraba constituido por tres cuerpos constructivos de planta baja y cinco niveles
cada uno, con las superficies siguientes: construccion 2,622.20 m? (dos mil seiscientos
veintidés punto veinte metros cuadrados), area libre 149.86 m? (ciento cuarenta Yy nueve
punto ochenta y seis metros cuadrados); desplante 510.00 m? (quinientos diez metros
cuadrados); destinada para el uso y aprovechamiento al interior del inmueble 2,772.06 m?
(dos mil setecientos setenta y dos punto cero seis metros cuadrados), por lo que se hace
evidente que el inmueble en comento cumple los niveles y la superficie maxima de
construccion autorizados por la zonificacion que le concede la Norma General de
Ordenacion en estudio, prevista en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
con numero de folio 12658-151PQIG16.

Por otro lado, en lo que respecta a verificar si el inmueble objeto del presente
procedimiento cumple con la superficie de area libre requerida en el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo en cita, se advierte que el minimo de area libre solicitada
por la zonificaciéon es del 20%, resultando necesario como primer paso establecer la
superficie del predio asentada en el acta de visita de verificacién administrativa, por lo que
de lo sefialado en ésta, se desprende que dicha superficie es de 666 m? (seiscientos
sesenta y seis metros cuadrados), en ese sentido, de la operacion aritmética efectuada
respecto de la superficie del predio en razén al porcentaje minimo requerido, da como
resultado la cantidad de 133.20 m? (ciento treinta y tres punto veinte metros cuadrados),
siendo el caso que la personal especializada en funciones de verificacion determind una
superficie de area libre de 149.86 m? (ciento cuarenta y nueve punto ochenta y seis
metros cuadrados); con lo que se pone de manifiesto que se respeta la superficie minima
de area libre que esta obligado a tener.

Ahora bien, por lo que respecta al nimero de viviendas, del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo con ntimero de folio 12658-151POIG 16, expedido en fecha
ocho de marzo de dos mil dieciséis, se advierte que el inmueble de mérito tiene permitido
hasta 43 (cuarenta y tres) viviendas, siendo que al momento de la visita de verificacion
administrativa la Personal Especializada en Funciones de Verificacién observé 82
(ochenta y dos), no obstante lo anterior, esta Autoridad a fin de generar plena conviccion
en las determinaciones que de su actuar emane, debe en todo momento respetar el
principio de seguridad juridica hacia la esfera de legalidad que embiste a los particulares,
quienes se encuentran bajo la potestad sancionadora de la Administracién publica, por
ende, a efecto de garantizar lo antes citado, resulta imperante precisar que como ha
quedado sefialado en lineas anteriores, fue demostrado con elementos de prueba que el
inmueble objeto del presente procedimiento, por lo que hace al nimero de niveles,
superficie maxima de construccién, area libre y superficie de desplante, respeta los
parametros sefialados en la zonificacién que le es aplicable, elementos de hecho que
conllevan a esta Autoridad a la duda razonable para la correcta determinacién del hecho
que se dilucida, en virtud que fue sefialado un mayor numero de viviendas sin exceder los
niveles y superficies permitidos, en esa idea, no es posible emitir pronunciamiento alguno
respecto si el inmueble objeto de estudio incumple con el ntimero de viviendas autorizado
por la zonificacion que le es aplicable de conformidad a la Norma General de
Ordenacién N° 26 “Norma para Incentivar la Produccién de Vivienda Sustentable, de
Interés Social y Popular”, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 10 de
agosto de 2010, prevista en el certificado antes mencionado.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado hasta el momento de la
visita de verificacion materia del presente procedimiento, observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, respecto de los niveles
superficie maxima de construccién y area libre observados, de 7ormidad con (i/
1/

Carolina 132, coloni & i ﬁ[{;] DAD INNOVADORA

alcaldia Benito Jud Y DE DERECHOS

T.854737 7700




o
Mo GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
V CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA
o

12020

1

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DU/1018/2019

zonificacién aplicable, prevista en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en
|ztacalco publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintiséis de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), en relacién con los articulos 11 primer parrafo
43, 48 y 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que se
citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y solo podran ser modificadas por
determinacién de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquelios actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pablicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacién de esta Ley.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normmas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano.

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

|. La resolucién definitiva que se emita.”™

---RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacién administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando
PRIMERO de la presente resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion
administrativa practicada por la Personal Especializada en Funciones de Verificacién, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace a los niveles, superficie maxima de construccion y area libre
observados al momento de la visita de verificacion, de conformidad con la zonificacién
aplicable, Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en lIztacalco publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho
(vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del oresente
aciintn) eata autoridad determina aue la persona moral denominada

al momento de la visita de
verificacion cumple con las disposiciones l|egalies y regiainentarias en materia de
Desarrollo Urbano, lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCEROE/:?

de la presente resolucion administrativa; dejando a salvo a la facultad dada a e
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autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificaciéon necesarias en el inmueble de
mérito.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al que surta sus efectos
la notificacion de la presente resolucién, para interponer recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta Autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.
QUINTO.- Notifiquese personalmente |a presente resolucidon a
denominada g
a través de ia ciuuauana
I mediante acuerdo de fecha treinta de enero de dos mil veinte
procedimiento_administrativo. en el domicilio ubicado en R

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que realice la notificacién de Ia presente resolucion, de conformidad con el articulo
83 fraccion | del Reglamento de Verificacidn Adwgif d?l Distrito Federal.--=-----=mmx--

la_narenna  mara|

en el presente

= ra
SEPTIMO.- CUMPLASE. VAT v/ 4 -
. L, // &
/i ¢
W ]
Asi lo resolvié, el Licenciado Carlchhez Olvera, Director de Calificaciéon “A”
del Instituto de Verificacién Admiki va' de la Ciudad de México, quien firma por

duplicado al calce. Conste. - =

y
"f‘ )
( .
Elaboré: ANDRES ERREZ G Realizé
i ﬁ(' RREZ QHAVEZ Lic. MANUE PEDA RUIZ
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