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En la Ciudad de México, a veintiuno de abril de dos mil veintiuno.
VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Calle Bajio, Nimero 362 (trescientos sesenta y dos), Colonia Hipdédromo,
Codigo Postal 06100 (seis mil cien), Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México, remitido
mediante oficio INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/559/2020, signado por el Subdirector de
Orden y Verificacion de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los
siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha trece de febrero de dos mil veinte, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/504/2020, misma que fue ejecutada el dia catorce del mismo mes y
afio, por el servidor publico Israel Alcantara Silva, Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos objetos, lugares y
circunstancias, observados. —==-——eemcem ]

2.- El veinticuatro de febrero de dos mil veinte, se recibié en la Oficialia de Partes de este

Instituto escrito firmado por la ciudadana ostentdndose comao
apoderada leaal del

mediante el cual formulo observaciones y presenté pruebas que considerd pertinentes
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita
de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintisiete del
mismo mes y afio, mediante el cual se tuvieron por ofrecidas las pruebas exhibidas,
sefialandose dia y hora para la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos.

3.- Con fecha veinte de marzo de dos mil veinte, se emitio acuerdo en el expediente en
que se actua, en el que se hizo constar que con motivo del “ACUERDO POR EL QUE SE
SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS Y TRAMITES Y SE OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS
PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES FISCALES, PARA PREVENIR LA
PROPAGACION DEL VIRUS COVID-1 9”, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México en misma fecha, se suspendian términos y plazos a partir del veintitrés de marzo
al diecinueve de abril de dos mil veinte.

4.- Mediante proveido de fecha dieciséis de marzo de dos mil veintiuno, dictado en el
expediente citado al rubro, se acordé en términos del articulo 75 de Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, habilitar dias y horas inhabiles para llevar a cabo
las actuaciones y diligencias del presente procedimiento administrativo, sefialandose
como nueva fecha y hora para la celebracién de la Audiencia de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos, el dia siete de abril de dos mil veintiuno, a las trece horas. --------

5.- El dia siete de abril de dos mil veintiuno, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencia de la
ciudadana a auien se le tuvo por acreditada si1 nersonalidad comn

asimismo se tuvo por
senalado el domicilio para oir y recibir notificaciones y por autorizados en términos dg
articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, a fog
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sefialados en su escrito de observaciones, desahogandose las pruebas admitidas y por
formulados sus alegatos, turnandose el presente expediente a fase de resolucion.-----------

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacioén, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver.los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion en
las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XIlI, 5,11 fraccién I, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, 11, Ill, IV, V, VI, VIl y IX, 7,
8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
[, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1,
3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones I, inciso ¢, Il y
IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3
apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C seccidén primera
fracciones |, V, VI y XII, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14
fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacidén Administrativa del Distrito
Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la hoy Alcaldia Cuauhtémoc, asi
como a las normas de ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de
visita de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble en comento, practicada
en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 32y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO - LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y
cada una de las constancias, alegatos y demas documentos que integran el expediente”™
en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresporé;)
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debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos I8gicos
juridicos. ?

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la
que se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a
este Instituto, asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:

De lo anterior, se advierte que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién
adscrito a este Instituto, al momento de Ia visita de verificacion observé en el inmueble
objeto del presente procedimiento una obra nueva en proceso, constituida por 2 (dos)
sétanos, 1 (un) semisétano y 3 (tres) niveles contados a partir de nivel de banqueta con
estructura para el cuarto nivel, sin poder determinar el numero de viviendas por el estado
de la obra, con las superficies siguientes: total del predio 400 m? (cuatrocientos metros
cuadrados), construccién 1,627 m? (mil seiscientos veintisiete metros cuadrados), area
libre 87.00 m? (ochenta y siete metros cuadrados), desplante 313 m? (trescientos trece
metros cuadrados), altura del inmueble 12 m (doce metros lineales) y construccion a partir
del nivel de banqueta 939 m? (novecientos treinta Y nueve metros cuadrados), las cuales
se determinaron utilizando telémetro marca Bosch modelo GLM 150 profesional, tal y
como lo asenté la Persona Especializada en Funciones de Verificacion antes citado, quien
se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccion Ill de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de Mexico y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; manifestaciones que cuentan con valor
probatorio pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacién se cita:-

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada
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Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVIi, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Péagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atnibuto del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce
a través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben
mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman
parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe
publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho;
de ahf que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se oforgd conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierfo, contribuye al orden publico, a la tranquilidad
de /a sociedad en que se actia y a dar certeza juridica’.

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto,
asento en el acta de visita de verificacion en relacion a la documentacion que se requiere

en la orden de visita lo siguiente:

En ese sentid
Especializada

o0, esta Autoridad al advertir que las documentales exhibida a la Persona
en Funciones de Verificacion en el desarrollo de la visita, también fueron

ofrecidas como prueba durante la substanciacién del presente procedimiento, se

procedera a su valoracion y analisis en parrafos posteriores.

I.- Citado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto con fecha veinticuatro de febrero de dos mil veinte.
firmado por la ciudadana

N i< | inmueble objeto

del presente procedimiento, en el cual medularmente sefialo lo siguiente:

“...] Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 29, 30, 31 y demas aplicables def
Reglamento de Verificacion Administrativa para el Distrito Federal, vengo a manifestar mis
observaciones respecto del resultado de la visita de verificacién realizada el 14 de febrero
del 2020, en el inmueble ubicado en calle Bajio nimero 362, colonia Hipédromo en la
alcaldia Cuauhtémoc, asi mismo, ofrezco pruebas con las que quedara acredifado que se
cumple con todas las disposiciones y obligaciones que sefialan las leyes y reglamentos
aplicables [...]

En el predio ubicado en la calle Bajio niimero 362, Colonia Hipédromo, en la alcaldia
Cuauhtémoc, entre las avenidas Insurgentes Sur y Nuevo Ledn, se construye un edificio de
8 niveles de los cuales 7 de ellos seran para uso de oficinas mismos que albergan un érea
comtin de 245 metros cuadrados que integran: 2 elevadores, vestibulo, ntcleo de bafios (H

contravengan a lo establecido en el uso de suelo [...]" (sic).

Carolina 132, colonia Moche Busna

y M) y un ducto de instalaciones, el primer nivel o planta baja instalara comercios quzlz
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A efecto de corroborar las manifestaciones antes sefialadas, esta autoridad procede a la
valoracion de las pruebas aportadas en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacién con el

articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, las cuales
consisten en: -

1. Original del contrato de fideicomiso de inversién y administracion,
celebrado por los ciudadanos

namero

el cual se valora en
lerminos de los articulos 334 y 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el

Distrito Federal, del que se advierte que la persona moral antes referida es parte
fiduciaria respecto del inmueble ubicado en

en la Ciudad de Meéxico.

2. Original del instrumento natarial niimern

I cc! Distrito Federal, hoy Ciudad de México, mismo que se
valora en términos de los articulos 327 fraccién | y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la cual se le
otorga valor probatorio pleno, con la que se acredita la compraventa celebrada por

la persona moral como parte compradora denominada
y como parte vendedora el ciudadano

I cspccto de la finca urbana marcada con el ntimero

en |1a Liugad de Mexico.

3. Original del instrumento notarial nimero

uel LIstrio rederal, hoy Ciudad de México, mismo
que se vaiora en terminos de los articulos 327 fraccién | y 403 del Codigo de

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la cual se le
otorga valor probatorio pleno, con la cual se acredita el otorgamiento del poder
general para pleitos y cobranzas que la persona moral denaminada

Original de la credencia para votar con niimero de identificacion
expedida por el Instituto Nacional Electoral, la cual se valora en términos de los
articulos 327 fraccién I y 403 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, de cuyo
contenido se advierte que dicho documento fue expedida a favor de la ciudadana

5. Original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de foli
43078-151FLX019, de fecha de expedicion seis de noviembre de dos @
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diecinueve, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México (SEDUVI), mismo que se valora en términos de los articulos 327 fraccion
[l y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la cual se le otorga valor probatorio pleno, con el que se acredita que la
zonificacion aplicable al inmueble ubicado en Calle Bajio, Nimero 362 (trescientos
sesenta y dos), Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc, Cédigo Postal 06100
(seis mil cien), es: HO/24m/20 [(Habitacional y/o Oficinas con Comercio en Planta
Baja y Primer Nivel, 24 (veinticuatro) metros de altura permitida, 20 % (veinte por
ciento) minimo de éarea libre: 80.56 m® (ochenta punto cincuenta y seis metros
cuadrados), superficie del predio 402.78 m? (cuatrocientos dos punto setenta y ocho
metros cuadrados)], 80 % (ochenta por ciento) de superficie de desplante: 322.22
m? (trescientos veintidos punto veintidés metros cuadrados), Maximo 28 (veintiocho)
viviendas, Superficie Maxima de Construccion 2,577.76 m” (dos mil quinientos
setenta y siete punto setenta y seis metros cuadrados), asimismo se advierte que le
es aplicable la Norma de Ordenacion en Areas de Actuacion numero 4 (cuatro),
respecto Areas de Conservacién Patrimonial.

6. Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con nimero de folio
86698-151BLNA16, de fecha de expedicion dieciséis de diciembre de dos mil
dieciséis, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México (SEDUVI), mismo que se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la cual se le otorga valor probatorio pleno, con el que se acredita que la
zonificacion aplicable al inmueble ubicado en Calle Bajio, Numero 362 (trescientos
sesenta y dos), Colonia Hipédromo, de la entonces Delegacién Cuauhtémoc,
Codigo Postal 06100 (seis mil cien), es: HO/24m/ (Habitacional y/o Oficinas con
Comercio en Planta Baja y Primer Nivel, 24 metros de altura permitida), 20 % (veinte
por ciento) minimo de area libre: 80.556 m? (ochenta punto quinientos cincuenta y
seis metros cuadrados), superficie del predio 402.78 m? (cuatrocientos dos punto
setenta y ocho metros cuadrados), 80 % (ochenta por ciento) de superficie de
desplante: 322.224 m? (trescientos veintidés punto doscientos veinticuatro metros
cuadrados), Maximo 28 (veintiocho) viviendas, Superficie Maxima de Construccion
2,577.792 m? (dos mil quinientos setenta y siete punto setecientos noventa y dos
metros cuadrados), asimismo se advierte que le es aplicable la Norma de
Ordenacion en Areas de Actuacién numero 4 (cuatro), respecto Areas de
Conservacién Patrimonial.

7. Original de la Constancia de Alineamiento y/o Numero oficial, con nimero de folio
1017, de fecha de expedicién dieciséis de mayo de dos mil dieciocho, expedida por
la Subdireccién de Manifestaciones, Licencias de Construccion y Desarrollo Urbano
de la ahora Alcaldia Cuauhtémoc, misma que se valora en términos de los articulos
327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la cual se le otorga valor probatorio pleno, con la que se
acredita que al inmueble ubicado en Calle Bajio, Colonia Hipédromo, de la entonces
Delegacién Cuauhtémoc, le fue asignado como numero oficial el 362 (trescientos
sesenta y dos).

8. Original del oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/1683/2017, que contiene Dictamen
Técnico de Area de Conservacion Patrimonial, de fecha catorce de junio de dos mil
diecisiete, emitido por la Directora del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), mismo que se
valora en términos de los articulos 327 fraccion |l y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la cual se
otorga valor probatorio pleno, con la que se acredita que el inmueble ubicad
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calle Bajio, nimero 362 (trescientos sesenta y dos), colonia . Hipédromo, de la
entonces Delegacion Cuauhtémoc, se localiza en Area de Conservacién
Patrimonial, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
“Colonia Hipédromo”, por lo que dicha autoridad emitié Dictamen Técnico favorable
en materia estrictamente de conservacién patrimonial para el proyecto de obra
nueva de comercio y oficinas en 8 (ocho) niveles (3 (tres) sétanos + (mas)
semisétano + (mas) planta baja + (mas) 7 (siete) niveles), con una altura de 24.00
(veinticuatro) metros al piso terminado de la azotea, una superficie de construccion
de obra nueva sobre el nivel medio de banqueta de 2,510.32 m? (dos mil quinientos
diez punto treinta y dos metros cuadrados) y una superficie bajo el nivel medio de
banqueta de 1,611.12 m? (mil seiscientos once punto doce metros cuadrados) para
una capacidad de 67 (sesenta y siete) cajones de estacionamiento.

9 Copia certificada del Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B, con niimero
de folio 00001812, con sello de recibido ante la entonces delegacional Cuauhtémoc
de fecha veinticuatro de octubre de dos mil diecisiete, con vigencia de tres afios,
mismo que se valora en términos de los articulos 327 fraccién | y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la cual se le
otorga valor probatorio pleno, con la que se acredita que la ciudadana [N
en su caracter de representante legal de la persona moral

dio aviso ante la
entonces Delegacion Cuauhtémoc de las caracteristicas de la construcciéon de una
obra nueva a realizar en el inmueble ubicado en calle Bajio, nimero 362 (trescientos
sesenta y dos), colonia Hipéddromo, cédigo postal 06100 (seis mil Gien). =====s=-remmmm-

10 Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca a la promovente, prueba que se
valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Faderal, de aplicacién supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la cual no constituye una
prueba especial en si misma, sino que es el resultado de la deduccion I6gica de los
hechos acreditados en autos para llegar a la verdad que se debe saber, la cual sera
analizada en parrafos subsecuentes.

11 Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con motivo del
presente procedimiento administrativo, la cual se toma en consideracion en términos
de los articulos 327, 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, en el que obran documentales que seran analizadas en parrafos
subsecuentes.

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracion de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacién de Alecatos de fecha siete de abril de dos mil

veintiuno, la ciudadana apoderada legal de la persona moral
dannaminada

del inmueble objeto
ael presente proceaimiento, en uso de la voz manifesté los siguientes alegatos:---=--=-------

[...] Manifiesto en este acto que no presento alegatos por escrito pero ratifico en todas
y cada una de sus partes el escrito presentado en la Oficialia de Partes de este Instituto
en fecha veinticuatro de febrero de dos mil veinte, solicitando se tenga por vertidos y
reproducidos [...]" (sic).

En ese sentido, al ratificar en todas y cada una de sus partes el escrito ingresado e
Oficialia de Partes de este Instituto en fecha veinticuatro de febrero de dos mil vein :
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de referir que ya fue sefialado en parrafos que anteceden, por lo que se continia con el
estudio del presente asunto.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis légico juridico de todas las constancias
que obran en autos respecto a su alcance probatoric en relacién con los hechos
observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, mediante el acta de visita de fecha catorce de febrero de dos mil veintg.----—==-----

En ese sentido, como fue sefialado por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacién en el inmueble
objeto del presente procedimiento observé una obra nueva en proceso, constituida por 2
(dos) sétanos, 1 (un) semisétano y 3 (tres) niveles contados a partir de nivel de banqueta
con estructura para el cuarto nivel, sin poder determinar el nimero de w\nendas por el
estado de la obra, con las superficies 5|gu|entes total del predio 400 m? (cuatrocientos
metros cuadrados) construccién 1,627 m? (mil seiscientos veintisiete metros cuadrados),
area libre 87.00 m? (ochenta y siete metros cuadrados), desplante 313 m? (trescientos
trece metros cuadrados), altura del lnmueble 12 m (doce metros lineales) y construccion
a partir del nivel de banqueta 939 m? (novecientos treinta y nueve metros cuadrados).------

Por lo anterior, con la finalidad de acreditar que el nimero de niveles y superficies
observadas por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto al momento de la visita de verificacion se encuentran permitidas por la
zonificaciéon aplicable al inmueble de estudio, durante la substanciacion del presente
procedimiento fueron presentados diversos medios de prueba por la ciudadana
- apoderada legal de la persona moral denominada_
del inmueble objeto del presente procedimiento, dentro de las
cuales se desprende el original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo,
folio 86698-151BLNA16, de fecha dieciséis de diciembre de dos mil dieciséis, mismo que
contaba con una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicién,
esto fue hasta el diecisiete de diciembre de dos mil diecisiete, resultando evidente que
dicho certificado no se encontraba vigente al momento de la visita de verificacion de fecha
catorce de febrero de dos mil veinte; sin embargo, acredité haber ejercido el derecho
conferido en el mismo, al haber tramitado el Registro de Manifestacién de Construccién
Tipo B, folio 00001812, con sello de recibido ante la ahora Alcaldia Cuauhtémoc de fecha
veinticuatro de octubre de dos mil diecisiete, durante la vigencia del certificado antes
referido, de conformidad con el articulo 125, Ultimo parrafo del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito

Federal el veintinueve de enero de dos mil cuatro, aplicable al momento de la expedicién
del Certificado en estudio.

Del analisis al Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo referido en el parrafo
que antecede, se desprende que al inmueble visitado le aplica la zonificacion: HO/24m/
(Habitacional y/o Oficinas con Comercio en Planta Baja y Primer Nivel, 24 metros de
altura permitida), 20 % (veinte por ciento) minimo de area libre: 80.556 m? (ochenta punto
quinientos cincuenta y seis metros cuadrados), superficie del predio 402.78 m?
(cuatrocientos dos'punto setenta y ocho metros cuadrados), 80 % (ochenta por ciento) de
superficie de desplante: 322.224 m? (trescientos veintidés punto doscientos veinticuatro
metros cuadrados) Maximo 28 (veintiocho) viviendas, Superficie Maxima de Construccién
2,577.792 m? (dos mil quinientos setenta y siete punto setecientos noventa y dos metros
cuadrados), en ese tenor, y toda vez que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto asenté en el Acta de Vista de Verificacion de fecha _
catorce de febrero de dos mil veinte, que al momento de dicha visita el inmueble de mérjt6’
contaba con una altura de 12 m (doce metros lineales), con las siguientes superfi
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area libre 87.00 m? (ochenta y siete metros cuadrados), desplante 313 m? (trescientos
trece metros cuadrados), construccion a partir del nivel de banqueta 939 m? (novecientos
treinta y nueve metros cuadrados), se pone de manifiesto que al momento de la visita de
verificacion el inmueble que nos ocupa se encuentra dentro de los parametros de altura,
superficies de area libre, desplante y construccion a partir de nivel de baqueta que
establece la zonificacion aplicable.

Aunado a lo anterior, de dicho Certificado se desprende que al inmueble objeto del
presente procedimiento le es aplicable la Norma de Ordenacién en Areas de Actuacion
numero 4 (cuatro), respecto Areas de Conservacién Patrimonial, tal como se advierte a
continuacion:

De lo anterior, se desprende que el inmueble objeto del presente procedimiento es
colindante a inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano de valor histérico y/o valor
artistico y/o valor patrimonial, ya que se encuentra dentro de los poligonos de Area de
Conservacion Patrimonial, por lo que cualquier intervencion requeria Dictamen Técnico,
Opinién Técnica o Aviso de intervencién, segun sea el caso, de la Direccidn del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI).---

Una vez precisado lo anterior, y siendo que en el multicitado inmueble se desarrolla una
obra nueva, es evidente que el visitado tiene la obligacién de acreditar contar con
Dictamen Técnico, Opinién Técnica o Aviso de intervencion, segln sea el caso, de la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda (SEDUVI), en el que se haga constar que el proyecto de obra nueva observado
se encuentra permitido por dicha autoridad. en esa tesitura. de autos del presente
expediente se advierte que la ciudadana anoderada lenal de Ia
persona moral denominada

InImueie objeto del presente procedimiento, ofrecié como prueba el original del oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/1683/2017, que contiene el Dictamen Técnico de Area de
Conservacion Patrimonial, de fecha catorce de junio de dos mil diecisiete, emitido por la
Directora del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), del que se desprende que dicha autoridad
emitié Dictamen Técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial
para el proyecto de obra nueva de comercio y oficinas en 8 (ocho) niveles (3 (tres)
sotanos + (mas) semisétano + (mas) planta baja + (mas) 7 (siete) niveles), con una altura
de 24.00 (veinticuatro) metros al piso terminado de la azotea, una superficie de
construccion de obra nueva sobre el nivel medio de banqueta de 2,510.32 m? (dos mil
quinientos diez punto treinta y dos metros cuadrados) y una superficie bajo el nivel medio
de banqueta de 1,611.12 m? (mil seiscientos once punto doce metros cuadrados) para
una capacidad de 67 (sesenta y siete) cajones de estacionamiento, lo anterior, respec

del inmueble ubicado en calle Bajio, nimero 362 (trescientos sesenta y dos), colgfii
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Hipédromo, de la entonces Delegacién Cuauhtémoc; por lo que tomando en cuenta lo
asentado por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto en el Acta de Vista de Verificacion de fecha catorce de febrero de dos mil veinte,
el inmueble de mérito al momento de la visita de verificacién contaba con 3 (tres) niveles
contados a partir de nivel de banqueta con estructura para el cuarto nivel alturade 12 m
(doce metros lineales), con las siguientes superficies: area libre 87.00 m® (ochenta y siete
metros cuadrados), desplante 313 m (trescientos trece metros cuadrados) y construida a
partir del nivel de banqueta 939 m? (novecientos treinta y nueve metros cuadrados); se
hace evidente que el inmueble verificado respeta el nimero de niveles y los parametros
de altura, superficies de area libre, desplante y construccion a partir de nivel de baqueta
que establece el Dictamen aludido.

Por lo anterior, esta Autoridad determina que la persona moral denominada

del inmueble objeto del presente procedimiento,
hasta el momento de la visita de verificacion, observa las d!sposu:;ones legales vy
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, respecto al nimero de niveles sobre
nivel de baqueta, altura, superficies de area libre, desplante y construccién a partir de
nivel de baqueta con las que cuenta el inmueble de mérito, de conformidad con la
zonificacién aplicable, prevista en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo,
folio 86698-151BLNA16, de fecha dieciséis de diciembre de dos mil dieciséis, y oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/1683/2017, que contiene el Dictamen Técnico de Area de
Conservacion Patrimonial, de fecha catorce de junio de dos mil diecisiete, emitido por la
Directora del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), en relacion con lo dispuesto en el articulo 43
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece
textualmente lo siguiente:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacién de esta Ley.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 11 primer parrafo, 47, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia
se citan a continuacién.

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para autonizar modificaciones a los programas y
aqguellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién comesponde a la Asamblea en ejercicio de la
facultad que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base
Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién X1V, del Estatuto de
Gobiemo del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objefo establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en maleria de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano.

zonas y usos del suelo:

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguien ;sly
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l.- En suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierfo; Areas
Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento

No obstante lo anterior, se CONMINA a la persona moral denominada

del inmueble objeto del presente procedimiento,
para que a la conclusién de los trabajos de construccion y en caso de llevar a cabo alguna
actividad en el inmueble objeto del presente procedimiento, éstos se encuentren dentro de
los parametros y usos permitidos por la zonificacién y normatividad aplicables al inmueble
de mérito, haciendo de su conocimiento que esta autoridad podra iniciar de oficio el
procedimiento de verificacion Administrativa.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por la Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa,-—--

TERCERO.- Por lo que hace al nimero de niveles contados a partir de nivel de banqueta,
altura, altura, superficies de area libre, desplante y construccién a partir de nivel de
baqueta observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion. esta

autoridad determina que la persona moral denominada _
del iInmueble objeto del presente procedimiento, al momento de la visita

de verificacion cumple con las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
Desarrollo Urbano, dejando a salvo a la facultad dada a esta autoridad para ordenar y
realizar las visitas de verificacion necesarias en el inmueble de meérito; lo anterior en
términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa.

CUARTO.-. Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de
la resolucion, para interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta
autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente determinacion administrativa a la

persona moral denominada ’Z
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inmueble obieto del presente procedimiento. pbar condiicta de sii anndarada lanal Ia

\ ciudadana
personas autorizadas dentro del presente procedimiento. en

el domicilio sefialado para tales efectos ubicado en
en esta Ciudad.-

SEXTO.- Girese oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que realice la notificacion de la presente resolucion, en términos del
articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
por lo que se solicita se habiliten dias y horas inhabiles de-sonformidad con el articulo 75
de la Ley de Procedimiento Administrativo de Ciuddd de Meéxico, de aplicacion

supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa ; ) Distrito Federal conforme a su
articulo 7.

e | - e
SEPTIMO.- CUMPLASE. / M i

Asi lo resolvié, el Licenciado Carlos T%rnﬁéa/fhez Olvera, Director de Calificacion en
Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, quien firma al calce por duplicado. Conste.

Elabord: Reviso: l\ Superis

Lic.: Luis Manuel Rodriguez Jiménez. Lic.: Andrés Gutigmez Chavez. Lic.; ia Jessica Rivero Cruz.
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