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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/008/2020

En la Ciudad de México, a ocho de junio de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en calle Cafiada, nimero ciento setenta y siete (177), colonia
Ampliacién los Alpes, demarcacién territorial Alvaro Obregédn, codigo postal cero mil
setecientos diez  (01710), Ciudad de México, recibidc mediante oficio
INVEA/DVMAC/080/2020, signado por el entonces Subdirector de Orden y Verificacién de
las Materias del Ambito Central de este instituto, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha ocho de enero de dos mil veinte, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con e numerc de expediente
INVEACDMX/OV/DU/008/2020, misma que fue ejecutada el nueve del mismo mes y afio,
por el servidor plblico lIsrael Alcantara Silva, Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este [nstituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.

2.- En fecha veintitrés de enero de dos mil veinte, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto escrito firmado por el ciudadanc |GGG ouie
manifesté ser la persona con quien se entendio ia visita de verificacion administrativa,
mediante el cual formuld observaciones y presenté pruebas que considerd pertinentes
respecto de los hechos, objetos, lugares vy circunstancias contenidos en el acta de visita
de verificacién materia de este asunto, recayendole acuerdo de prevencién de fecha
veintiocho de enero de dos mil veinte.

3.- kn fecha veintisiete de febrero de dos mil veinte, se recibio en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito firmado por el ciudadano || i
manifestd ser la persona con quien se entendié |a visita de verificacion administrativa,
mediante el cual dio atencién a la prevencion realizada, presentd pruebas que considerd
pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacion administrativa materia de este asunto, recayéndole acuerdo
de fecha tres de marzo de dos mil veinte, por el cual se tuvo por desahogada Ia misma,
por ofrecidas y admitidas las pruebas sefialadas, fijandose fecha y hora para la
celebracién de la audiencia de ley.

4.- Derivado del "“ACUERDO POR EL QUE SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS
INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y TRAMITES Y SE
OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES FISCALES, PARA PREVENIR LA PROPAGACION DEL VIRUS COVID-
19", publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Méexico el veinte de marzo de dos mil
veinte, esta Autoridad en similar fecha emitié acuerdo en el que se determind que una vez
levantada la suspensién decretada, se sefialaria nueva fecha y hora para la celebracion
de la audiencia de ley.

5.- Mediante acuerdo de fecha cuatro de mayo de dos mil veintiuno, con fundamento en el
articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se
habilitaron dias y horas inhabiles a efecto de que se continuara con el presente
procedimiento hasta su resolucién y notificacion; sefialandose fecha y hora para la
celebracion de la audiencia de ley.

6.- Qon fecha veinticinco de mayo de dos mil veintiuno se llevé a cabo la celebracidon de la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos en la que se hizo constar la

incomparecencia del ciudadano G por lo que no se tuvo pgr l

acreditado su interés en el presente procedimiento y se hizo efectivo el apercibimi
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sefialado en el acuerdo de fecha cuatro de mayo de dos mil veintiuno teniéndose por no
presentado el escrito de observaciones recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto

en fecha veintitrés de enero de dos mil veinte y se turné el presente expediente a etapa
de resolucidn.

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en gue hubiesen incurridos
las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo
segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3
fraccion | y Xll, 5,11 fraccion If, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y
de la Administracién Puablica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
fracciones |, I, Ill, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 75, 97 parrafo segundo, 98, 105,
105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y 133 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorioc Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de
dos mil diecinueve de la ley anies citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IVy V, 10, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccidn [, 23 fracciones VI, VIl y XVIIl, 24, 25
y Quinto fransitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccion !, 16, 17
apartado C, Seccién Primera fracciones [, IV, V y Xll del Estatuto Organico del Institute de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones If, Il y V,
4, 14 fraccion [V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, «sweseuemsmman

SEGUNDO.- El objeto de 1a presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, Programa Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Alvaro Obregon, asi como a las normas de zonificacion y ordenacidn en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble
en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, por lo
gue se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién,
precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se
actia, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita. —--

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 de [a
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Meéxico, 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias y demas documentos que integran el expediente en el que se actla, a
efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los
siguientes razonamientos légicos juridicos.

l.- Se procede a Ia calificacion del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a g
Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la pars
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conducente o siguiente:

: LONIA
HTE EN EL DOMICILIO GUE INDICA LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICAGION: CARADA 177, COLO

i CAS
CONSTITUIDO PLENA Y LEGALME ALVARO OBREGO}N’. 01710, CIUDAD DE MEX(CO, POR AS! CORRGBORARLGD EN PLA

ANP{IACION LOS ALPES, Akc%ofn

;;lg?;-:ﬁ: ;;ring OFICIAL Y CORROBORARLO EL VISTADO , SOY ATENDIDO POR EL QUIEN
IDENTIC e g ESO AL INMUESBLE Y ME BRINDA LAS FACILIDADES PARA LLEVAR A CABQ LA VISITA DE VERIFICACION, PREVIA

E MI pE::g::_}?g;ucmLﬁ EL MOTIVO DE MI VISITA, MOTIVO DE VIDEOFILMACION, HAGO RECORRIDD Y

: UN INMUEBLE ND RECIENTEMENTE GONSTRUIDO, QUE CONSTA DE 4 NIVELES, FACHADA

&3:—:;8%:2'5‘; :;’;RI:I;JA METALICA NEGRA, AL EXTERIOR OBSERVO 2 LOCALES COMERGIALES AL MOMENTO, AL INTERIOR DEL
ALCANCE P L oS 5 DEPARTAMENTOS HABITADDS, OBSERVO ENSERES PROPIOS DE CASA HABITACION, RESPECTO AL
DEL NG Ea D :.ré DE VISITA DE VERIFICACION, ASIENTO LO SIGUIENTE: 1.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR
Ry =S ASA HABITAGION, 2.- NO SE OBSERVA, CONSTRUCCION BAJO NIVEL DE BANQUETA, 3.- SE OBSERVAN 4
RE NIVEL DE BANQUETA, 4.- SE DBSERVAN ¢ DEPARTAMENTOS; LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A. LA, SUPERFICIE DEL

PREDIO ES DE 150.00 M2 (CIENTO CINCUENTA METROS CUADRADOS), B. LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION ES DE 500,00 M2 [
QUINIENTOS METROE CUABRADOE), €. LA BUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 7,50 M2 { SIETE PUNTO CINCUENTA METROS
CUADRADOS), D. LA SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE 142,00 M2 { GIENTO CUARENTA Y DOS METROS CUADRADOS), E. LA ALTURA

3 DE ENTREPISO ES DE 2.50 M { DOS PUNTO CINCUENTA METROS), F. LA ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE ES DE 10.00 M { tHEZ METROS),
G- SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL hE BANQUETA E5 DE 500.06 M2 { QUIRIENTOS METROS CUADRADOS), H. EL
MUERLE NO CUENTA CON NIVEL ISEDIO DE BANQUETA, 8. LAS ENTRECALLES SON LAGUNA Y MAR SIENDO ESTA LA MAS

<ERCANA A 8.00 M (OCHO METROS), 7.- LA DIMENSION DEL FRENTE ES DE 12.00 M{ DOCE METROS], LOS INCISOS A Y B AL MOMENTO
NO EXHIBE DOCUMENTOS. CONSTE.

De lo anterior, se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
al momento de la visita de verificacion observé en el domicilio visitado un inmueble de no
reciente creacion, constituido de cuatro (4) niveles, fachada color gris con reja metalica
negra y dos (2) locales comerciales, sin observar construccién bajo nivel de banqueta;
advirtiendo al interior seis (6) departamentos habitados, enseres propios de casa
habitacion y por ende, sefialando el aprovechamiento de casa habitacién; lo anterior en
las superficies siguientes: total del predio ciento cincuenta metros cuadrados (150 m3),
construccion quinientos metros cuadrados (500 m?), area libre siete punto cincuenta
metros cuadrados (7.50 m?), desplante ciento cuarenta y dos metros cuadrados (142 m?),
altura de entrepisos dos punto cincuenta metros lineales (2.50 m), altura del inmueble diez
metros lineales (10 m), construida a partir del nivel banqueta quinientos metros cuadrados
(500 m? las cuales se determinaron empleando telémetro laser digital marca Bosch
GLM150,

Es de precisar, que los hechos antes referidos al haber sido asentados por persona
especializada en funciones de verificacién, quien se encuentra dotada de fe publica en
los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto
en los articulos 46 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; sus actuaciones deben presumirse por ciertas salvo prueba en contrario,
hecho que se robustece conforme al siguiente criterio jurisprudencial;

Tas
L:1/2008! pacela: =y o SR
Primera Sala {Tomo XXV}, Junio de 2008

e

Pag.392 ___ [Tesis Aislada(Civil

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atribufo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a fravés
de los Grganos estatales, pues por disposicién de Ia ley fos fedatarios la reciben mediante Ia palente
respectiva, y aunque conforme al sistema Jjuridico mexicano no forman parte de la organizacién def
Pader Ejecutivo sf son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
clertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como Ia garantia
de seguridad juridica que da ef fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con &f es gierto, contribuye al orden

pubiico, a la tranquilidad de la sociedad en que se acltia y a dar certeza juridica,

.- Una vez precisado lo anterior, se procede al analisis 16gico juridico de los hechos
observados y asentados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacio
adscrita a este Instituto, mediante el acta de visita de verificacion administrativa de fec
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nueve de enero de dos mil veinte.

En ese tenor, como fue senalado por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién al momento de la visita de verificacién administrativa observé un inmueble de
no reciente creacion, constituido de cuatro (4) niveles, fachada color gris con reja
metalica negra y dos (2) locales comerciales, advirtiendo al interior seis (6)
departamentos habitados y sefialando el aprovechamiento de casa habitacion.-——me-m-waw-

En ese orden de ideas, derivado de que al momento de la visita de verificacion no se
constatdé que en el inmueble objeto del presente procedimiento se lleve a cabo la
gjecucion de alguna actividad regulada en las materias de verificacion competencia de
este Instituto, esta auioridad administrativa, no cuenta con elementos suficientes que le
permitan calificar de manera objetiva el cumplimiento o incumplimiento del objeto y
alcance sefialados en la orden de visita de verificacion, particularmente lo establecido en
la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, su Reglamento, asi como, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregon, y demas normas aplicables en
materia de Desarrollo Urbano.

No obstante lo anterior, se CONMINA a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora
del inmueble objeto del presente procedimiento para que, en caso de llevar a cabo alguna
intervencion, trabajo de construccién o desarrollar una actividad regulada, la realice en
observancia de la zonificacién aplicable al inmueble de mérito, en términos del Programa
Delegacional de Desarrolio Urbano de Alvaro Obregén, haciéndole de su conocimiento de
que, en caso de no acatar el requerimiento, esta autoridad podra iniciar de oficio el
procedimiento de verificacién a que hacen referencia los articulos 14 y 15 dltimo parrafo
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, dejando a salvo la
facultad de esta autoridad para ordenar y realizar las acfividades de verificacion
necesarias al establecimiento de referencia, en caso de que cambien las circunstancias
juridicas observadas.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion,
esta autoridad resuelve en los siguientes términaos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo.

I, La resolucion definitiva que se emita;...™

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autbridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERQO de la
presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucién administrativa.----

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo la
facultad dada a esta auioridad para ordenar y realizar [las visitas de verificacz‘@

necesarias en el inmueble.

Z

i
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CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 80 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos
la notificacion de la presente resolucién, para interponer recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente determinacién administrativa a la
persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente
procedimiento, en el domicilio donde se practics |a visita de verificacién 11hiradns en

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de
este Instituto, a efecto de que lleve a cabo Ia notificacién de la presente resolucion; lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones i,
XXIl'y tltimo parrafo, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; para lo cual se habilitan dias y horas inhabiles, en términos del articulo
75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinaciéon administrativa que conste
en las actuaciones del procedimiento al rubro cjtado, Yy una vez que cause estado,
archivese como asunto concluido, en términ dejlci dispuesto en el Considerando
Tercero de la presente determinacion administfativa.

OCTAVO.- CUMPLASE. L 4 A
/ | /4
- - ol . 1/ - ’ -
Asi lo resolvi6 y firma por duplicado al caHee;e’fG:enmado Carlos Tomas Sanchez Olvera,
Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste.

ELABORG % EVISO %
LIC. EDUARDZAILLEGAS HERNANDEZ LIiG. OLIVIA VAZQUEZ CORREA SuPERWISO

LIC. JESUS DANIEL VAZQUEZ GLUERRERO
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