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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/041/2020
En la Ciudad de México, a once de febrero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Zaragoza, numero 75 (setenta y cinco), Colonia Buenavista, Alcaldia
Cuauhtémoc, Cdédigo Postal 06350 (seis mil trescientos cincuenta), Ciudad de México,
remitido mediante oficio INVEACDMX/DVMAC/131/2020 signado por el Subdirector de
Orden y Verificacion de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los
siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha diez de enero de dos mil veinte, se emitio la orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/QV/DU/041/2020, la cual fue ejecutada el dia trece del mismo mes y afio, por
la servidora publica Nancy Alejandra Marquez Sahagun, persona especializada en
funciones de verificacion adscrita a este instituto, asentando en el acta los hechos, objetos,
lugares y circunstancias, observados.

2.- Con fecha veintiocho de enero de dos mil veinte, se dicté Acuerdo de Preclusion, en el
cual se hizo constar que del catorce al veintisiete de enero de dos mil veinte; transcurrié el
término de diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las
pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad con el
articulo 29 del Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, sin que el
visitado presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el
presente expediente a fase de resolucidén de conformidad con el articulo 37 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion “A” del Instituto de Verificacidon Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento
en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos
14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion
V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y
transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de
México; 1, 3 fraccion | y XIl, 5,11 fraccién |l, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del
Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3, 5y 6 fracciones |, I, lll, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |, II, I, IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97
parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, y
transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A,
fracciones |, inciso c, Il y IV, 15 fraccion II, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1,
2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion 1l, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones V y
X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, lll y V, 4, 14 fraccion
IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y
97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Progra
EDeIegacionaI y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi com@
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las normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de |I\Jfléxico, derivado del texto del
acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, docunﬁentos publicos que conforme a
los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 15y
20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de éonformidad con los articulos 5,
32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita. :

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de las
constancias que integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar |a resolucién
que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con
los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende
que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este instituto, asento

respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo
siguiente:

ME CONSTITUI PLENAMENTE EN EL DOMIGILIO INDIGADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CERCIORADA DE SER EL
CARRECTO POR ASHINDICARLO LA NOMENCLATURA OFICIAL SIENDO CALLE ZARAGDZA NUMERO 75, COLONIA BUENAWISTA ,
ALCALDIA CUAUHTEMOG, CIUDAD DE MEXICO, AL CONTITUIRME SOLICITO LA PRESENCIA DEL PROPIETARIO QUIEN SE iDENTIFICA
cono | cu:= V= ATIENOE EN TAL CARACTER INDICANDOME QUE EL DOMICILIO €S CORRECTO Y £
QUIEN ME PERMITE EL ACCESO DONDE OBSERVO UN INMUEBLE DE SEMISOTANO, PLANTA BAJA ¥ DOS NIVELES , CON FACHADA
£OLOR VIOLETA Y GRIS CON EL NUMERO VISIBLE ADOSADD A FACAHADA. AL INTERIOR ADVIERTO UN INKUEBLE PREEXISTENTE
DONDE HAY ENSERES FROPIOS DE CASA HABITACION EN PLANTA BAJA Y PRIMER NIVEL, ADVIRTIENDO EN PRIMER NIVEL UN AREA
PONDE SE LLEVAN ACASO TRABAJOS DE CARPINTERIA OBSERVANDD HERRAMIENTA PROPIA AL MOMENTO LLEVAN ACARO EL
|1JABC DE PUERTAS OF MADERA, Y EN SEGUNDO NIVEL SE ADYIERTE UN DEPARTAMENTO AL CUAL NO TUVE ACCESO.TAMPOCO
SE CUENTA CON ACGESO AL SEMISOTANO. CABE MENCIONAR QUE AL MOMENTO NO SE OBSERVA QUE SE LLEVEN ACASO
TRABAJOS EN FACAHADA, | EN GHWQ AL
ALCANGE:. EL APROVECHAMENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE AL miomwm ADVIERTO CASA HABITACION
ORSERVANDO ENSERES PROPIOS AS!| COMO UN AREA DONDE SE REALIZAN LOS TRABAJOS DE CARPINTERIA. 2. EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL EXTERIOR DEL INMUESLE NO SE ADVIERTE OTRO USO3. EL NUMERO DE NIVELES DE LA
EPIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA ES DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES. 4.EL
wi#2800 DE VIVIENDAS ES DE TRES DE LAS CUALES SOLO TUVE ACCESO A LA DEL TITULAR. ADVIRTIENDO POR LAS VENTANAS DE
L A% OTRAS DOS ENSERES PROPIOS DE CASA HABITACION. 5. SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS SOLC S TOMA LA DEL
SHULAR SIENDO 440,618 { CIENTO CUARENTA PUNTO SESENTA Y UN METROS CUADRADOS). 6, LAS
HEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 242.78 M2  DOSGIENTOS
CUARENTA Y DOS PUNTO SETENTA Y OCHO METROS CUADRADOS). ) SUPERFIGIE DE CONSTRUCCION LA
SUPERFICIE QUE SE PUEDE MEDIR ES DE 401.37 M2 { CUATROCIENTOS UNO PUNTO TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS) C)
SUPERFICIE DE AREA LIBRE DE 85.47 M2 ( OCHENTA Y CINCO PUNTO DIEGISIETE METRGS CUADRADOS) O} SUPERFICIE DE
BESPLANTE 157,61 M2 { L2ENTO CINCUENTA ¥ SIETE PUNTO SESENTA Y UN METROS CUADRADUS) %}AE,TIURA
DEL INMUEELE A PARTIE DEL NIVEL DE BANGUETA DE 9.4 METROS LINEALES SN PODER TENER LA TOTAL YA QUE NO SE TUYVO
ArCESO A SEQUNDA NIVEL, TODA VEZ OUE NO SE ENCUENTRAN LAS PERSONAS QUE HABITAN AHLF} SUPERFICIE CONSTRUIDA A
PARTIR DEL MIVEL MEDIO DE BANQUETA 401.37 M2 ( CUATROCIENTOS UNO PUNTO TREINTA ¥ SIETE METROS CUADRADOS.7. EL
(NMUEBLE SE UBICA EN LA ESQUINA CON CALLE VICLETA SIN TENER DISTANCIA DE POR MEDIO.

8, LAS DIMENCIONES OEL FRENTE DEL PREDIO SON BE POR CALLE ZARAGOZA TIENE UN FRENTE DE47.54 M (
BIECISIETE PUNTO CINCUENTA ¥ CUATRO METROS LINEALES) Y SOBRE CALLE VIOLETA TIENE 13.83 M{ TRECE PUNTO Wmﬁ«f
TRES METROS LINEALES) D, AL MOMENTD SE OBSERVAN TRABAIOS DE CARPINTERIA PARA EL CUMPLIMIENTO DEL
BBIETO Y ALCANGEA. NO EXHIBE CERTIFIGARO DE ZONIFICACION CONFORME AL ARTIGULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY BE
DESARROLLO URBANG DEL DISTRITO FEDERAL. EN NINGUNA DE LAS SIGUIENTES MODALIDADES. LCERTIFICADO URICG DE
2AMIFICACION DE USD DEL SUELO ILCERTIFIGADO UNICC DE ZONIFICAGION DE USO DEL SUELO DIGITAL Ul CERTIFICADO DE
ACREDITACION DE USO DEL SUELO POR DERECHOS ADQUIRIDOS. B. NO EXHIBE CONSTANCIA DE AUNEAMIENTO Y KUMERO
OFICIAL. C. NO EXHIBE DICTAMEN TECNICO EATIDO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA RESPECTO A
AREAS DE CONSERVAGION PATRIMONIAL.  EN CUANTO A LOS PUNTOSDYE FUERON DESCRITOS ﬂui}EL APARTADO DE

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion,
observé al momento de la visita de verificacién observé un inmueble constituido de
semisotano, planta baja y dos niveles, con fachada color violeta y gris, advirtiendo al
interior un inmueble preexistente, con aprovechamiento habitacional toda vez que en s
interior advirtié enseres propios de casa habitacion en planta baja y primer nivel, sefialand
un area donde se realizaban trabajos de carpinteria consistentes en lijado de puerta
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asimismo precisé que no fueron observados trabajos en fachada; sefialando las siguientes
superficies: predio 242.78 m? (doscientos cuarenta y dos punto setenta y ocho metros
cuadrados), construccién solo la que pudo determinar el personal verificador 401.37 m?
(cuatrocientos uno punto treinta y siete metros cuadrados), area libre 85.17 m 2 (ochenta y
cinco punto diecisiete metros cuadrados), desplante 157.61 m? (ciento cincuenta y siete
punto sesenta y un metros cuadrados), altura (solo la que se pudo determinar) 9.4 m
(nueve punto cuatro metros lineales), construccién sobre nivel medio de banqueta 401.37
m? (cuatrocientos uno punto treinta y siete metros cuadrados), superficies que se
determinaron utilizando telémetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asenté
la persona especializada en funciones de verificacion, quien cuenta con fe publica en los
actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos
46 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México
y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; por lo
que, sus manifestaciones cuentan con valor probatorio pleno.

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacion asentd en el acta antes
mencionada, en relacién a la documentaciéon que se requirié en la orden de visita en
estudio, lo siguiente:

e AT W AL

l.- AVISO OBRA MENOR EXPEDIDO POR INSTITUTO NACIONAL DE ANTROPOLOGIA E HISTORIA, TIPO COFIA SIMPLE, CON FEGHA DE
EXPEDICION SIETE DE ABRIL DEL DOS MIL ONCE, CON VIGENCIA DE NO SE OBSERVA, INDICA SE AUTORIZA EL PROYECTO DE
INTERVENCION PARA LLEVAR A CABO TRABAJOS DE RESTAURACION DE FACHADA CONSISTENTES EN: LIMPIEZA DE CANTERA,
RESTITUCION DE PIEZAS DE CANTERA EN MAL ESTADO POR SIMILARES, RESANES EN MURO DE FACHADA, APLICACION DE
PINTURA COLOR GRIS OSTION ANTIGRAFFITI EN FACHADA Y COLOR NEGRO MATE EN HERRERJA,.
ll.- SOLICITUD PARA AUTORIZACION DE OBRA INAH- 00-008 EXPEDIDO POR INSTITUTO NACIONAL DE ANTROPOLOGIA £ HISTORIA,
TIPQ COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION SIETE DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL DOCGE, CON VIGENCIA DE NO SE ADVIERTE,
RESTAURACION DE MUROS, UTILIZANDO MEZCLA DE CEMENTO Y GRAVA EN LUGARES QUE SE REQUIERA, ASI COMO CAMBIOS DE
PIEZAS EN MAL ESTADO POR SIMILARES EN HERRERIA, LIMPIEZA DE CANTERA, UTILIZANDO AGUA,JABON O LIQUIDO PARA
DESMANCHAR QUE NO AFECTE LA MISMA, TALLANDO CON CEPILLO DE ZACATE, LIMPIEZA DE PUERTAS DE MADERA CON LIJA DEL
NUMERO 5 PARA POSTERIORMENTE APLICAR BARNIZ COLOR CEDRO, MARCA COMEX. PARA ACABADOS SE PINTARA FACHADA CON

PINTURA VINILICA ANTIGRAFFITI ( PROPUESTA DE COLOR GRIS OSTION} MARCA COMEX, Y HERRERIA ESMALTE COLOR NEGRO
MARCA COMEX..

De lo anterior, esta autoridad advierte que durante el desarrollo de la visita de verificacion
en comento fueron exhibidos los siguientes documentos: 1) copia simple de Aviso de Obra
menor expedido por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, de fecha siete de abril
de dos mil once, sin observar vigencia, indicando que se autoriza el proyecto de
intervencién para llevar a cabo trabajos de restauracion de fachada consistentes en:
limpieza de cantera, resanes de muros de fachada y aplicacion de pintura en fachada y 2)
copia simple de solicitud para autorizacion de obra INAH-00-008, expedido por el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia, con fecha de expedicion siete de septiembre de dos
mil doce, sin observarse vigencia; autorizando la restauracién de muros, cambio de piezas
en mal estado de herreria, limpieza de cantera, limpieza de puertas de madera. Hechos
que al ser asentados por la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a
este instituto en el acta de visita materia del presente procedimiento, quien se encuentra
dotada de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se
presumen validos, de conformidad con los articulos 46 fraccion Ill de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen
valor probatorio pleno para esta autoridad, en términos del articulo 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal aplicado supletoriamente en términos del
articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Meéxico en relacién con el articulo 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de

la Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

Il.- Es de sefialar que, el visitado contaba con el término de diez dias habiles siguientes a
la conclusion de la visita de verificacion de fecha trece de enero de dos mil veinte para
formular por escrito observaciones y presentar las pruebas que considerara pertinentes,
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita dé
verificacién de conformidad a lo sefialado en el articulo 29 del Reglamento de Verifica
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Administrativa del Distrito Federal, el cual establece lo siguiente:

“Articulo 29.- Dentro de los diez dias habiles siguientes a la conclusién de la visita de verificacién, los
visitados podrén formular por escrito, ante la autoridad competente, observaciones y presentar pruebas
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidas en el Acta de Visita de Verificacién.
El escrito a que se refiere el presente articulo, por lo que respecta al transporte pablico, mercantil y
privado de pasajeros y de carga, los visitados deberan formulario dentro de los cinco dias héabiles
siguientes a la realizacion de la verificacién .

Dicho término transcurrid del catorce de enero al veintisiete de enero de dos mil veinte, sin
considerar los dias dieciocho, diecinueve, veinticinco y veintiséis de enero, sin que conste
en autos que el visitado ejerciera tal derecho; en virtud de lo anterior, mediante acuerdo de
fecha veintiocho de enero de dos mil veinte, se tuvo por precluido su derecho para
presentar el escrito de observaciones correspondiente, turnando el presente expediente a
fase de resolucion de conformidad con el articulo 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal.

lll.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis légico juridico de los hechos observados
y asentados por la persona especializada en funciones de verificacion mediante el acta de
visita de fecha trece de enero de dos mil veinte.

En ese sentido con fecha trece de enero de dos mil veinte, se llevé a cabo una visita de
verificacion administrativa al inmueble objeto del presente procedimiento en la que la
persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, hizo constar
que al momento de la misma, el inmueble de mérito se encontraba constituido por
semisotano, planta baja y dos niveles, con fachada color violeta y gris, con
aprovechamiento habitacional, en el cual se realizaban trabajos de carpinteria
consistentes en lijado de puertas, haciendo hincapié a que no se observaron trabajos en
fachada, por lo cual, bajo las relatadas consideraciones se desprende que al momento de
la practica de la visita de verificacion no advirtié la realizacion de algun trabajo de
construccion o modificacion en la fachada; motivo por el cual esta autoridad no cuenta
con elementos suficientes que le permitan emitir pronunciamiento respecto del
cumplimiento o no a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como el Programa
General de Desarrollo Urbano y Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Cuauhtémoc. .

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se resuelve en los siguientes
términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo.

I. La resolucién definitiva que se emita;...”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resoluciéon administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDQO, de la presente resolucion administrativa.----

77
TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en &l
considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo
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facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacion necesarias
en el inmueble.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta con
un téermino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus
efectos la notificacién de la presente resolucién para interponer recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente determinaciéon administrativa a la
persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, en el domicilio donde se llevé a cabo la visita de verificacion, ubicado en

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que realice la notificacion de la presente resolucion, de conformidad con el articulo
83 fraccion | del Reglamento de Verificacion /A}dmiﬁﬁt?ativa del Distrito Federal.--------=-----

e
: . ¢t VAR 4|
SEPTIMO.- CUMPLASE. ~ A7

A )/ %A

e o
Asi lo resolvid, el Licenciado Carlos Tonfas Sanchez Olvera, Director de Calificacion “A” del

Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, quien firma al calce por
duplicado. Conste.

I
;
ELABORO)/

Lc, A_DR!:RNA SANTA CARBAJAL AVILA
avh
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