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Expediente: INVEACDMX/OVIDU/047/2020

En la Ciudad de México, a dieciocho de mayo de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Privada Pino, Manzana 49 (cuarenta y nueve), Lote 51 {(cincuenta y uno)
Colonia San Bartolo Ameyalco, Alcaldia Alvare Obregon, Cddigo Postal 01800 (mil
ochocientos), Ciudad de México, remitido mediante oficio
INVEACDMX/DVMAC/290/2020, signado por el entonces Subdirector de Orden vy
Verificacion de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes: ---

RESULTANDOS

1.- En fecha trece de enero de dos mil veinte, se emitid orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/047/2020, misma que fue ejecutada el dia catorce del mismo mes y
afio, por el servidor plblico Adrian Dominguez, Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares vy
circunstancias, observados.

2.~ En fecha quince de enero de dos mil veinte. se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto escrito signado por la ciudadana _ mediante el cual
formulé observaciones y presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto; recayéndole acuerdo de fecha veinte de enero de dos mil veinte,
mediante el cual, en términos de los articulos 45 y 49 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se previno a la promovente, apercibida para el
caso de no desahogar en tiempo y forma [a prevencion, se tendria por no presentado su
escrito.

3.- Derivado del "ACUERDO POR EL QUE SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS
INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y TRAMITES Y SE
OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES FISCALES, PARA PREVENIR LA PROPAGACION DEL VIRUS COVID-
19", publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el veinte de marzo de dos mil
veinte, esta Autoridad en similar fecha emitié acuerdo en el que se determiné que una vez
levantada la suspensidn decretada, se sefialarfa nueva fecha y hora para la celebracion
de la audiencia de ley.

4.- Mediante acuerdo de fecha trece de abril de dos mil veintiuno, con fundamento en el
articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se
habilitaron dias y horas inhabiles a efecto de que se continuara con el presente
procedimiento hasta su resolucién y notificacion, asimismo se tuvo por recibido el escrito
de fecha veinte de marzo de dos mil veinte signado por la ciudadana

mediante el cual desahoga la prevencion realizada en acuerdo de fecha veinte de
enero de dos mil veinte, sefialandose fecha y hora para la celebracion de la audiencia de
ley.

5.- Con fecha cuatro de mayo de dos mil veintiuno, se llevd a cabo la celebracién de la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos. misma en la que se hizo
constar la comparecencia de la ciudadana ||| | | N ] N < 2 aue se tuvo por
acreditado su interés en el presente procedimiento, por sefialado el domicilio para oir y
recibir notificaciones, se admitieron y desahogaron las pruebas ofrecidas y se tuvieron por
formulados los alegatos, turnandose el presente expediente a fase de resoluCIOn, ———-wwme—

en términos de los siguientes:

Carolinoche Buena CIUDAD INNOVADORA
alealdisBenito3d4raz, C.R. 03720, Ciudad de México 1de 9 Y DE DERECHOS

T. 47377700

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuei/—el;)
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/047/2020
CONSIDERANDOS

PRIMERQO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instifuto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos
los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16
primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII,
5,11 fraccion Il, 44 fraccion | y 45 de {a Ley Organica del Poder Ejecutivo y de [a
Administracion Pudblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones
1,00 IV, VL VL 1X 7, 8, 9, 13, 19 bis, 75, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis,
105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y 133 de |la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14
apartado A, fracciones 1 inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion 11, 23 fracciones VI, VIl y XVill, 24, 25
y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México: 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 8, 15 fraccion I, 16, 17
apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones I, Il y V,
4, 14 fraccion 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -——r——-svanuu

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asf como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregén, asi como a las
normas de zonificacidén y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta
de visita de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 8 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
fransparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y
cada una de las constancias, alegatos y demas documentos que integran el expediente
en el que se actlia, a efecto de dictar [a resolucion que conforme a derecho corresponda
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos |égicos
juridicos.

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la
que se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a
este Instituto, asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte

conducente lo siguiente:
L
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/047/2020

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANGE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HAGEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HEGHOS/ OBJETOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
ME CONSTITUL PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA QRDEN DE VISITA DE VERIFICAGION ASEGURANDOME DE SER EL
CORRECTO POR ASI INDICARLO LA NOMENCLATURA OFICIAL, SOLICITANDO LA PRESENCIA DEL TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/0
POSEEDCR Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE, SIENDO
ATENDIDO POR LA C. [N - SU CARACTER DE PROPIETARIA, CON QUIEN ME IDENTIFIQUE £ HICE SABER EL
MOTIVO DE MI VISITA Y EL OBJETO DE LA FILMACION, PERMITIENDD EL ACCESO AL SUSCRITO PARA LLEVAR A CABO LAS
RUNCIONES DE VERIFICACION, OBSERVANDO QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL, CON AGCGESO A
TRAVES DE ZAGUAN METALICO COLOR AZUL. AL INTERIOR SE ADVIERTE DICHO INMUEBLE EN PROCESO DE CONSTRUGCION EN
PRIMER NIVEL, CONSISTENTES EN COLADO DE GADENAS DE GERRAMIENTO, DE ACUERDO AL OBJETO Y ALGANGE MANIFIESTO LO
SIGUIENTE: 1, EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE CONSTRUCGION EN PROGESO, 2. EL NUMERO
DE RIVELES BAJO NIiVEL DE BANQUETA ES DE DOS, 3. NO SE ADVIERTEN NIVELES SOBRE NIVEL DE BANGQUETA, 4. SE OBSERVA
UNA VIVIENDA UNICAMENTE, 5. LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO NO ESNPOSIBLE DETERMINAR
TODA VEZ QUE NO SE ENCUENTRA DELIMITADO, B) SUPERFICIE DE CONSTRUGCION ES DE CINGUENTA Y SEIS METROS GUADRADOS
(56 M2), C} LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE NO ES POSIBLE DETERMINAR TODA VEZ QUE NO ESTA DELIMITADO EL PREDID, D) LA
SUPERFICIE DE DESPLANTE £5 DE CINCUENTA Y CINCD METROS CUADRADOS (55 1Az, E) LTURA DE ENTREPISOS ES DE DOS PUNTO
SESENTA METROS (2,60 M), F) EL INMUEBLE SE ENGUENTRA DESPLANTADO BAJO NIVEL DE BANQUETA, G) NO GUENTA CON
SUPERFIGIE CONSTRUIDA SQBRE NIVEL DE BANQUETA, H) NO CUENTA CON NIVEL MEDIO DE BANQUETA. 6. SE TRATA DE UNA
CALLE CERRADA Y EL AGCESO ES POR PRIMERA CERRADA DE CEDRAL LA CUAL ES LA ESQUINA MAS PROXIMA A CIEN METROS. 7.
EL FRENTE DEL INMUEBLE ES DE DOS METROS {2 M). RESPECTG A LOS PUNTOS A Y B LOS DOCUMENTOS EXHIBIDOS SE DESCRIBEN
EN EL APARTADO GORRESPONDIENTE, ~  — - ~==r-merimi-

De lo anterior, se advierte que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion, al
momento de la visita de verificacion observd en el inmueble objeto del presente
procedimiento una construccién en proceso, constituida de 2 (dos) niveles bajo nivel de
banqueta, observando una vivienda, sin superficie construida sobre nivel de bangueta, en
las superficies siguientes: de construccion 56.00 m? (cincuenta y seis metros cuadrados),
desplante 55.00 m? (cincuenta y cinco metros cuadrados), ailtura de entrepisos de 2.60 m
(cuarenta y un metros lineales), sin poder determinar la superficie total del predio ni el
area libre, toda vez que el predio no se encuentra delimitado, las superficies y altura se
determinaron utilizando telémetro marca Bosch modelo GLM 150 profesional, tal y como
lo asento el servidor publico antes citado.

Asimismo, asent6 en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion que
se requirié en la orden de visita en estudio, lo siguiente:

8t keouere AL c. I > /1t QUE EXHIBA LA DOCUMENTAGION A QUE SE REFIERE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICAGION ANTES MENGIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUENTES DOCUMENTOS:
|- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL EXPEDIDD POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANOC Y
VIVIENDA, TIPG COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION NUEVE DE ENERO DEL DOS MIL VEINTE, CON VIGENCIA DE SIN VIGENCIA,
COPA DIGITAL FOLIO 878-1S1VEPA20D EMITIDO PARA LA COLONIA SAN BARTOLO AMEYALGCO, CODIGO POSTAL 41800, DELEGACION
ALVARO OBREGON CON UNA ZONIFICAGION HRB/3/60/R {500).

En ese sentido, se advierte que durante el desarrollo de la visita de verificacion en
comento fue exhibida copia simple del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
Digital folio 878-151VEPA20D, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, en fecha nueve de enero de dos mil veinte, sin vigencia, para un inmueble en la
Colonia San Bartolo Ameyalco en la Delegacién Alvaro Obregdn, con zonificacion
HRB/3/60/R; en ese sentido dicha documental también fue ofrecida como prueba durante
la substanciacion del procedimiento, por lo que se procedera a su valoracién y analisis en
parrafos posteriores.

Cabe sefialar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra
dotada de fe ptblica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se
presumen validos de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion 11l de la Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo gue dichas
manifestaciones tienen valor probatorio pleno, argumento que se robustece conforme al

siguiente criterio: /7
C_t
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Primera Sala IT omo XXVII, Junio de 2008 [Pag. 39
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es orniginalmente un afribufo del Esiado, en vifud de su imperio, que se eferce a través
de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejeculivo sf son vigilados por ésfe. Asi, por medio de la fe pibiica el Esfado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto af Estado como al pardicular, ya que al
determinar que un aclo se olorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden publico, a la lranquilidad de la sociedad en que se actda y a dar cerfeza juridica.-

Il.- Citado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto con fecha quince de enero de dos mil veinte, firmado
por la ciudadana | icresada en el presente procedimiento, en el
cual medularmente sefiald lo siguiente:

“... NO NOTO NINGUNA IRREGULARIDAD EN LA VISTA EFECTUADA A MI DOMICILIO.". . (sfc) ~—

Al respecto, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas ofrecidas y admitidas,
en términos del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México en relacion con el articulo 7 del Reglamento de
Verificacidon Administrativa del Distrito federal, las cuales se hacen consistic en las
siguientes:

1. Impresion del Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo Digital, con
nimero de folio 878-151VEPA20D, expedido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en fecha nueve de enero de dos mil
veinte, el cual se valora en {érminos de los articulos 327 fraccion 11 y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental ptblica a la
que se le otorga valor probatorio pleno, con la cual se acredita que al inmueble
identificado con el numero de cuenta predial 754-064-35-0001 ubicado en la
Colonia San Bartolo Ameyalco, Delegacion Alvaro Obregén, de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregdn
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia diez de mayo de
dos mil once, le aplica la zonificacion HRB/3/60/R(500) (Habitacional Rural de Baja
Densidad, 3 (tres) niveles maximos de construccion, 60% (sesenta por ciento}
minimo de area libre y densidad Restringida.- 1 (una) vivienda cada 500.00 m?
(quinientos metros cuadrados) de la superficie del terreno), sefialando una
superficie maxima de construccion de 456.91 m? (cuatrocientos cincuenta y seis
punto noventa y un metros cuadrados), nimerc méaximo de viviendas permitidas: 1
(una).

2. Copia certificada pasada ante la fe del Notario Publico nimero 146 {ciento
cuarenta y seis) de la Ciudad de México, del contrato privado de Compraventa de
fecha primero de abril de dos mil doce, celebrado entre ia ciudadana

como la vendedora y la ciudadana || oo =
compradora, Ia cual se valora en {érminos de los articulos 327 fraccion | y 403 del
Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la
que se le otorga valor probatorio pleno, de cuyo contenido se advierte, la
transmision de la propiedad del predio denominado “TEXUYUHUALTITLA" ubicado
en Cerrada de Pino s/n, Pueblo de San Bartolo Ameyalco, Delegacién Alvaro
Obregdn, con una superficie de 159.36 m? (ciento cincuenta y nueve punto treiy:er

y seis metros cuadrados). 7 ,[LQ
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/047/2020

3. Original de la credencial para votar con numero de identificacion
expedida por el entonces [nstituto Federal Electoral, la cual se

valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Coédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental pblica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, documento de identidad de cuvo contenido se
advierte que fue expedido a favor de la ciudadana ||| GGG --—-

Ill.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracion de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos de fecha cuatro de mayo de dos mil
veintiuno, la ciudadana | iricresada en el presente procedimiento,
en uso de la voz manifestd los siguientes alegatos:

“EN EL PUEBLO DONDE VIVO AUN NO SE TIENEN ESCRITURAS, POR LO QUE SOLO
PRESENTE CONTRATO DE GOMPRAVENTA, ASIMISMO QUIERO REFERIR QUE EL INMUEBLE
QUE SE VERIFICO LO UTILIZO PARA CASA HABITACION, SIENDO TODO LO QUE DESEO
MANIFESTAR” (SIC).

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis logico juridico de los documentos que
obran en autos respecto a su alcance probatoric en relacion con los hechos observados
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién mediante el acta de visita de
verificacién administrativa de fecha catorce de enero de dos mil veinte.

En ese sentido, como fue sefialado por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion al momento de la visita de verificacién administrativa observé en el inmueble
objeto del presente procedimiento una construccion en proceso constituida de 2 (dos)
niveles bajo nivel de banqueta, observando una vivienda, sin superficie construida sobre
nivel de banqueta, en las superficies siguientes: de construccién 56.00 m?2 (cincuenta y
seis metros cuadrados), desplante 55.00 m? (cincuenta y cince metros cuadrados), sin
poder determinar la superficie total del predio ni el area libre, toda vez que el predio no se
encuentra delimitado.

Por lo que, con la finalidad de verificar si los niveles, viviendas y superficies observadas,
se encontraban permitidas de conformidad con la zonificacién aplicable al inmueble de
mérito, la persona visitada ofrecié como prueba Impresion del Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo Digital, con ntimero de folio 878-151VEPA20D, expedido
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México en fecha nueve
de enero de dos mil veinte, el cual de conformidad con el articulo 158 fraccién Il parrafo
segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de! Distrito Federal tenia una
vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue al dia diez
de enero de dos mil veintiuno, resultando evidente que dicho certificado se enconiraba
vigente al momento de la practica de la visita de verificacion administrativa; no pasa
inadvertido para esta autoridad que el Certificado de referencia, no sefiala el nombre de la
calle, nimero oficial, manzana o lote que identifique el predio al cual pertenece, no
obstante lo anterior, toda vez que los Certificado Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo
Digitales, de conformidad con el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, son emitidos con base en el Sistema de Informacion Geogréfica, el cual esta
integrado a partir de una base cartografica Unica, de acuerdo a la informacion
propercionada por la Secretaria de Finanzas de la Ciudad de México, ¥ que el mismo fue
ofrecido por la visitada en relacion con el inmueble objeto del presente procedimiento;
esta autoridad determina procedente tomarlo en cuenta para emitir la presente resolucion,
ello en cumplimiento al principio de buena fe que rige el actuar de este Instituto, de
conformidad con los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal.

advierte que de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado Digital en estudio,
Delegacion Alvaro Obregén publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal-e#
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Expediente: INVEACDNX/OV/DU/047/2020

dia diez de mayo de dos mil once, al inmueble objeto del presente procedimiento le aplica
la zonificacion HRB/3/60/R(500) (Habitacional Rural de Baja Densidad, 3 (tres) niveles
maximos de construccion, 60% (sesenta por ciento) minimo de area libre y densidad
Restringida.- 1 (una) vivienda cada 500.00 m? (quinientos metros cuadrados) de la
superficie del terreno), con una superficie maxima de construcciébn de 456.91 m?2
(cuatrocientos cincuenta y seis punto noventa y un metros cuadrados) y 1 (una) vivienda
permitida.

En ese sentido, a efecto de determinar si el nimero de niveles observados al momento de
la visita de verificacidon administrativa, cumplen con la zonificacion aplicable al inmueble
materia del presente procedimiento, es de sefialar que la persona especializada en
funciones de verificacidn, asentd en el acta de visita de verificacion administrativa que al
momento de la diligencia observd una construccion en proceso, constituida de 2 (dos)
niveles bajo nivel de banqueta, advirtiendo una vivienda, sin superficie construida sobre
nivel de banqueta; siendo oportuno sefialar lo que al efecto establecen las Normas
Generales de Ordenacion nimero 1 y 2 las cuales en la parte que interesa disponen; --—--—

“1. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suefo (CUS)

“En la zonificacion se determinan el ndmero de niveles pemmilidos y el porcentaje del érea libre en
refacién con la superficie del ferreno.

[

La construccién bajo el nivel de banquefa no cuaniifica dentro de fa superficie méxima de
construccién permitida y deberd cumplir con fo sefialado en las Normas de Ordenacién Generales
nimeros 2 y 4. Para los casos de la Nomma niimero 2, traldndose de predios con pendiente
descendente, este criferio se aplica a los espacios construidos para estacionamientos y locales no
habilables...”

“2. Terrenos con pendiente natural en Suelo Urbano

a) En pendiente descendente, en relacién con la ubicacion de fa hanqueta:
El niimero de niveles que sefiala la zonificacion, deberé respetarse en toda la superficie del terreno
a partir del nivel de despiante...

[

Los niveles por debajo del nivel de banqueta pueden ser habitables, siempre y cuando
cumplan con el Reglamento de Construcciones en cuanto a la ventifacion e ifluminacion. Lo
anterior, sin rebasar la superficie maxima de construccion y el nimero de viviendas
indicadas en la zonificacion...

L]

b) En pendiente ascendente, en relacion con la ubicacién de la banqueta:
El nimero de niveles que sefiala la zonificacion debera respetarse en toda la superficie del terreno
a parlir def nivel de desplante...”

De las normas antes citadas se infiere que el nimero de niveles que sefiala la
zonificacién, debe respetarse a partir del nivel de banqueta, y toda vez que la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion, asenté que el inmueble visitado no cuenta
con superficie construida sobre nivel de banqueta, por lo que no es posible calificar algin
cumplimiento o incumplimiento a la zonificacidn aplicable al inmueble objeto del presente
procedimiento.

Ahora bien, a efecto de determinar si el nimero de viviendas observadas al mamento de

la visita de verificacién administrativa, se encuentran permitidas, es de sefialar que [a
Persona Especializada en Funciones de Verificacién observé 1 (una vivienda), por lo que
siguiendo con lo dispuesto por las normas anteriormente transcritas, se desprende que si
bien la construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima’¢
de construcciéon permitida, esto es Unicamente para estacionamientos y locales %
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habitables, en caso de ser destinado para uso habitacional, se debe respetar el nimero
de viviendas permitidas por la zonificacion, siendo de acuerdo con el Certificado en
estudio, el nimero de viviendas permitidas en el inmueble verificado es de 1 (una), de lo
que se concluye que por lo que hace a la vivienda observada, ésta se encuentra dentro
del nimero permitido por la zonificacién aplicable.

Por lo que hace a las superficies de area libre requerida, desplante y maxima de
construccion permitidas, como ha quedado establecido, la persona especializada en
funciones de verificacion, asento en el acta de visita de verificacién administrativa que al
momento de la visita observo las superficies siguientes: de construccion 56.00 m? (nueve
mil setecientos catorce metros cuadrados), desplante 55.00 m? (setecientos cuarenta y
ocho metros cuadrados), sin poder determinar la superficie total del predio ni el area
libre, toda vez que el predio no se encuentra delimitado, asimismo del certificado en
estudio se desprende una superficie del predio de 380.76 m? (trescientos ochenta punto
setenta y seis metros cuadrados), no obstante lo anterior, de las documentales que obran
agregadas en el expediente en que se actlia, se advierte la copia certificada del Contrato
privado de Compraventa de fecha primero de abril de dos mil doce, de cuyo contenido se
desprende la transmision de la propiedad del predic denominado "TEXUYUHUALTITLA®
ubicado en Cerrada de Pino s/n, Pueblo de San Bartolo Ameyalco, Delegacion Alvaro
Obregon, con una superficie de 159.36 m? (ciento cincuenta y nueve punto treinta y seis
metros cuadrados), motivo por el cual al advertir discrepancias entre la superficie
sefialada en el Certificado en cita y la manifestada en el contrato antes referido, asi como
que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién no pudo determinar la
superficie total del predio ni la superficie de area libre, se concluye que no se cuenta con
los elementos suficientes que permitan una objetiva calificacion para determinar si las
superficies observadas al momento de la visita de verificacion administrativa, se
encuentran dentro de los pardmetros permitidos por la zonificacion aplicable, en virtud de
que la superficie del predio sirve para el calculo de area libre requerida, superficie de
desplante y maxima de construccién permitidas, en ese sentido, esta autoridad se
encuentra limitada a emitir pronunciamiento alguno al respecto.

No obstante lo anterior, se CONMINA a la ciudadana ||| [ |G irteresada
en el presente procedimiento, a respetar los parametros permitidos al inmueble materia
del presente procedimiento de conformidad con la zonificacién HRB/3/60/R({500)
(Habitacional Rural de Baja Densidad, 3 (tres) niveles maximos de construccion, 60%
(sesenta por ciento) minimo de area libre y densidad Restringida.- 1 (una} vivienda cada
500.00 m? (quinientos metros cuadrados) de la superficie del terreno), haciéndole de su
conocimiento de que, esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion
a que hace referencia el articulo 14 y 15 (ltimo parrafo del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

En virtud de lo anterior, esta Autoridad determina que respecto al nimero de niveles y
viviendas observados al momento de la visita de verificacién en el inmueble de meérito, Ia
ciudadana || i-icresada en ef presente procedimiento, al momento
de la visita de verificacion observé las disposiciones legales y reglamentarias en materia
de Desarrollo Urbano, de conformidad con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43. Las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta
ohservancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Pdblica dicte en
aplicacién de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero 47, 48 y 51
fracciones I, [Il y IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayg
referencia a continuacion se citan:

L
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Articulo 11. Las inscripciones contfenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y s6lo podrdn ser modificadas por
determinacién de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquelfos actos o programas incidan que (sic) en el terriforio del Distrifo Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién esiablecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamienfos del suelo. Su expedicidn corresponde a fa Asamblea en sjercicio de la facultad
que para legisfar en desarrollo urbano, parficularmente en uso del suelo, asf como en viviends,
construcclones y edificaciones, le confieren los articulos 122, aparfado C, Base Primera, fraccién V,

inciso j), de la Conslitucidn Federal, y 42, fraccion XIV, del Estatuto de Gobiemo del Distrito
Federal.

Articuio 48, EI ordenamiento ferriforial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer enfre Ia zonificacion y los usos, destines y reservas del suelo def Distrito Federal,
los asentamientos humanos, las aclividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de consirucciones, de paisaje urbano y de
equipamiento urbano”.

Articulo 51. Para la zoniffcacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos delf suelo:

L
I. En suelo de conservacion: Turistico; Recreacion; Forestal; Piscicola; Equipamiento rural,
Agricola; Pecuaria; Agroindustrial, dreas de valor ambiental, dreas naturales profegidas y los demas
que eslablezea el reglamento;

. En poblados rurales: Habitacional Rural de Baja Densidad; Habitacional Rural: Habitacional
Rural con Comercio y Servicios, Equipamienio Rural, y los demés que establezca el reglamenio; -—

V. Las combinaciones que suijan de los anleriores, las cuales deberén estar clasificadas en los
Programas correspondientes.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87. Ponen fin al procedimiento adminisirativo:

I. La resolucién definitiva que se emita,"™

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competenie para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este [nstituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.---—-

TERCERO.- Por lo que hace al nimero de niveles y viviendas observadas al momento de
la visita de verificacién administrativa, esta autoridad determina que la ciudadana [ R

B inicresada en el presente procedimiento, observa las disposiciones

g

legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano; lo anterior en
términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resoluciéon
administrativa, dejando a salvo la facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar
las visitas de verificacion necesarias en el inmueble materia del presente procedimiento.---

CUARTO.~ Se CONMINA a ia ciudadana || NG i tcresada en Z/‘;/

presente procedimiento, a respetar los parametros permitidos al inmueble materia d
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presente procedimiento de conformidad con la zonificacién HRB/3/60/R{500)
(Habitacional Rural de Baja Densidad, 3 (tres) niveles maximos de construccion, 60%
(sesenta por ciento) minimo de area libre y densidad Restringida.- 1 (una) vivienda cada
500.00 m? {quinientos metros cuadrados) de la superficie del terreno), haciéndole de su
conocimiento de que, esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiente de verificacion
a que hacen referencia los articulos 14 y 15 ultimo parrafo del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de la interesada que cuenta
con un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en gue surta
sus efectos la notificacion de la resolucion, para interponer recurso de inconformidad ante
el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de [a Ciudad de México.

SEXTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucion a la ciudadana |
interesada en el presente procedimiento, en el domicilio en el que se
I Lbicado e

n calle ]
Colonia . Alcaldia
Codigo Postal , Ciudad de México.

SEPTIMO.- Girese oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, para gue realice [a notificacion de la presente resolucion, de conformidad con
el articulo 83 fraccion [ del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

para cuyos efectos se solicita con fundamento-en el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad dmmbiliten dias y horas inhabiles.-

.ot Z vl
OCTAVO.- CUMPLASE. e folf
/ /AT
{ [

Asi lo resolvid, el Licenciado Carlochhez Olvera, Director de Calificacion en
Materia de Verificacidn Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, quien firma al calce por duplicado. Conste,

Elnde Supervisd
LIG. HROLA BERENICE SOLANG GARGIA MANUI RE DA RUIZ
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