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En la Ciudad de México, a diecisiete de mayo de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Retorno 7 de Ignacio Zaragoza, Numero 11 (once), Colonia Jardin Balbuena,
Alcaldia Venustiano Carranza, Cédigo Postal 15900 (quince mil novecientos), Ciudad de
México, remitido mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/217/2021, sighado por el
Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto,
atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.~ En fecha cinco de marzo de dos mil veintiuno, se emitié orden de visita de verificacion
al inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/059/2021, misma que fue ejecutada el seis del mismo mes y afio,
por el servidor publico José Enrique Reyes Juarez, Persona Especializada en Funciones
de Verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares
y circunstancias, observados.

2,- El doce de abril de dos mil veintiuno, se recibid en la Oficialia de Partes de este
Instituto escrito firmado por la ciudadana (NG, os:<nindose
como propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, mediante el cual
formuld observaciones y presento pruebas que considero pertinentes respecto de los
hechos, objetos, iugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia del presente asunto, recayéndole acuerdo del mismo dia, mes y afio, por medio
del cual se acordd en términos del articulo 75 de Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, habilitar dias y horas inhabiles para llevar a cabo las actuaciones y
diligencias del presente procedimiento administrativo, asimismo se tuvieron por ofrecidas
y admitidas las pruebas exhibidas, sefialdndose fecha y hora para la celebracion de la
audiencia de ley.

3.- El dia tres de mayo de dos mil veintiuno, se llevd a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacion de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencia de la
ciudadana * a quien se le tuvo por acreditado su interés en
el presente procedimiento como propietaria del inmueble visitado, asimismo se tuvo por
sefialado el domicilio para oir y recibir notificaciones y por autarizados en términos del
articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Meéxico, a los

seflalados en su escrito de observaciones, teniendo por formulados sus alegatos,
turnandose el presente expediente a fase de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve
en terminos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion en
las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XlI, 5,11 fraccién I, 44
fraccion 1y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de |a

Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, Ii, 1, 1V, V, VI VL y IX,

8, 9, 13, 18 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fraccigiies
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l, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorioc Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1,
3 fracciones 1l y V, 6 fracciones [V y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y
IV, 15 fraccion II, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de [a Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3
apartado B fraccién Il numeral 1, 8, 15 fraccidn I, 16, 17 apartadoe C seccién primera
fracciones I, V, VI y Xll, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, ilf y V, 4, 14
fraccion |V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacidon Administrativa del Distrito
Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbane del Distrito Federal, Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, Programa Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora
Alcaldia Venustiano Carranza, asi como a las normas de ordenacion en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble
en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distriito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunio en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias, alegatos y demas documenios que integran el expediente en el que se
acta, a efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos.———-

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, del que se desprende
que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto,

asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo
siguiente:

UNA VEZ CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO RETORNO 7 DE IGNACIO ZARAGOZA NUMERO 11, COLONIA JARDIN
BALBUENA, ALCALDIA VENUSTIANO CARRANZA, CIUDAD DE MEXICO, SENALADG EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR
AS) CBSERVARLC EN PLACAS OFICIALES Y ATENDIENDG CITATORIO DEJADD UN DIA ANTES SE TOCA ACCESD AL INMUEBLE SIN
PODER SER ATENDIDOS POR NINGUNA PERSONA POR LO QUE SE PROCEDE A REALIZAR VISITA DE VERIFICACION DESDE EL
EXTERIOR DEL INMUEBLE EN EL QUE SE OBSERVA CON FACHADA COLOR NARANJA DE 4 NIVELES (OBSERVADOS HACIA EL FONDO
DEL PREDIO). RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA SE HACE CONSTAR LO SIGUIENTE: 1.- SE ADVIERTEN
MUEBLES PROPIOS DEUSD BABITACIONAL AL INTERIDR DEL INMUEBLE ATRAVES DE VENTANAS, 2.~ ND SE DBSERVA NINGUN
APROVECHAMIENTO AL EXTERIDR DEL INMUEBLE. 3.- SE ADVIERTEN 4 NIVELES DE EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA. 4.- LA
EDIFICACION NO CUENTA CON NIVELES POR DEBAJO DEL NIVEL DE BANQUETA. 5.- NO SE PUEDE DETERMINAR EL NUMERO DE
VIVIENDAS DESDE EL EXTERIOR. 6.- NO SE TIENE ACCESO PARA PODER DETERMINAR SUPERFICIES DE LAS VIVIENDAS AL
MOMENTO. 7.- MEDICIONES: A) SUPERFICIE TOTAL DE PREDID DE 140 METROS CUADRADDS, B) NO SE PUEDE DETERMINAR
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION TOTAL DESDE EL EXTERICR AL MOMENTGC AL NO TENER ACCESO. C) NO SE PUEDEN MEDIR
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION DE NIVELES DESDE EL EXTERIOR DEL INMUEBLE. D) EL INMUEBLE TIENE UNA SUPERFICIE DE AREA
LIBRE AL FRENTE DE SU FREDIO DE CINCUENTA Y DOS METROS CUADRADOS (52 M2). E) NO SE PUEDE DETERMINAR S! EXISTEN
AREAT LIBRES Al FONDO DEL PREDIO AL MIOMENTD. F) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA DE 11
METROS. G) NO SE PUEDE DETERMINAR Al MOMENTO SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA AL NO TENER
ACCESQ. H) ALTURA DE ENTREPISO DE DOS PUNTC SESENTA METROS (2.60 M) I} NO EXISTE SEMISOTANO. J) NO EXISTE
CONSTRUCCION POR DEBAJO DEL NIVEL DE BANQUETA. 8.- EL INMUEBLE VISTTADO SE UBICA AL INTERIOR DE UNA CALLE
CERRADA CON ACCESO VIGILADD UBICADD A 58 METROS, EL CUAL SE UBICA ENTRE LA CALLE DE MANUEL RIVERA CAMBAS Y
RETORNO 8 DE IGNACIO ZARAGQZA, 9.~ EL INMUEBLE VISITADO TIENE UN FRENTE HAGIA LA GALLE CERRADA DENOM!N%

RETORNQO 7 DE IGNACIOOZﬁAGGEQDE OCHO METROS (8 M). A.- NARIE ATIENDE LA FRESENTE DILIGENCIA. B.- NADIE ATIENDE,
PRESENTE DILIGENC!A,C N PREVIO CITATORIC DEJADO... e

-
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De lo anterior, se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
adscrito a este Instituto sefialé que al constituirse en el domicilio objeto del presente
procedimiento ninguna persona atendid la diligencia, realizando la misma desde el
exterior de conformidad con el articulo 18 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, observando de manera medular un inmueble de fachada color
naranja, constituido por 4 (cuatro) niveles sobre nivel de banqueta, advirtiendo a través
de las ventanas muebles de uso habitacional, con las superficies siguientes: total del
predio 140 m? (ciento cuarenta metros cuadrados), area libre al frente 52 m? (cincuenta y
dos metros cuadrados), altura entre pisos de 2.60 m (dos punto sesenta metros lineales)
y altura del inmueble de 11 m (once metros lineales), las cuales se determinaron
utilizando telémetro marca Bosch modelo GLM 150 profesional, tal y como lo asentd la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién antes citado, quien se encuentra
dotado de fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus afribuciones, de
conformidad con los articulos 46 fraccion [l de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; manifestaciones que cuentan con valor probatorio
pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se Gita;-—-—---mrr--m-

Novena Epoca

Registro: 168497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Péagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe ptiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce
a través de los dérganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben
mediante la patente respecliva, y aunque conforme al sistema Juridico mexicano no forman
parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asl, por medioc de la
fe publica el Estado garantiza que son cierfos determinados hechos que inferesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantfa de segundad jurldica que da el
fedatario tanio al Estado como al particular, ya que ai determinar que un acto se oforgd
conforme a derecho y que Jo relacionado con é! es clerto, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se acttia y a dar cerleza Juridica”,

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha doce de abril de dos mil
veintiuno, firmado por la ciudadana G ropictaria del
inmueble objeto del presente procedimiento, del cual se advierte que manifestd
medularmente lo siguiente:

1.1 por mi propio derecho, en mi calidad de
Propietana del inmueble ubicado Retorno 7 de Ignacio Zaragoza nimero 11, colonia Jardin
Balbuena, alcaldia Venustiano Carranza, Ciudad de México [.]

El inmueble que nos ocupa fue adquirido con fecha veintidés de diciembre del afo mil
novecientos ochenta y nueve, con folio real nimerc NN snte el Registra Pubfico de Ia
Propiedad y de Comercio de fa Ciudad de México [.]

E).- EN LA PROPIEDAD NO SEA REALIZADO MANTENIMIENTO, REMODELACION O
CONSTRUCCION ALGUNA [...J" (sic).

Escrito que sera tomado en cuenta en parrafos subsecuentes, por lo que se contintia con
el estudio del presente asunto.

En ese tenor, esta autoridad procede a ia valoracién de las pruebas aportadas
términos . del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, apli
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supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México en relacion con el articulo 7 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito federal, las cuales se hacen consistir en las
siguientes:

1) Copia certificada de la sentiencia definitiva dictada en el expediente nimero
del Juicio Ordinario Civil Prescripcién Positiva, de fecha veintiuno de enero

de mil novecientos noventa y nueve, misma que se valora en términos de los
articulos 327 fraccion | y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para et Distrito
Federal, documental piblica a la cual se le otorga valor probatorio pleno, con la
que se acredita que la ciudadana GG - uiric en
propiedad por prescripcion positiva el inmueble ubicado en el *...] lote nimero
veintidos, ubicado en retorno uno (frescienfos uno) de la Avenida Ignacio Zaragoza,
manzana fres del Fraccionamiento “Jardin Balbuena”, de esta Ciudad, posteriormente
denominado lote veintidés de la manzana ftres, de la Colonia Jardin Balbuena, Delegacién
Venustiano Carranza de esta Ciudad y que actualmente es la casa marcada con el
niimero once de la calle de Reforno 7 de la Calzada Ignacio Zaragoza de esa misma
Colonia [...]".

2) Original de la Regularizaciéon de construccién de inmueble dedicado a la vivienda,
de fecha quince de diciembre de dos mil cinco, con nimero de folio 108, emitido
por la ahora Alcaldia Venustiano Carranza, mismo que se valora en términos de
los articulos 327 fraccion 11 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de la que se advierte que al inmueble ubicado en Retorno 7 de
Calzada Ignacio Zaragoza, Namero 11 (once), Colonia Jardin Balbuena le fue
concedida la regularizacioén de construccion.

1ll.- Asimismo, se advierte que durante la celebracion de la Audiencia de Desahogo de
Pruebas y Formulacién de Alegatos de fecha tres de mayo de dos mil veintiuno, la
ciudadana NG -opictaria del inmueble objeto del presente
procedimiento, en uso de la voz manifesto los siguientes alegatos:

“I..] que en este acto manifiesto que considero que el motivo que origino esta
inspeccion a mi casa fue que por humanidad y honestidad externe mi oposicion a la
corrupcién e impunidad que existe en fa administracion piblica, ya que una persona
prepotente, majadera y agresiva manifiesta a voz abierta que todo esté arreglado en
la Alcaldia Venustiano Carranza y en el Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, a través de un alto funcionario flamado Licenciado José Luis Valle
Cosi6, el cual una comitiva de vecino lo hicimos a conocer en su momento en las
instalaciones de esta Direccién General en la que aporfamos videos con la voz de
estos duefios que externaban el nombre de quien los amparaba, mismos hechos que
se integraron al expediente DUYUS/OV/00139/2016, no omitiendo sefialar no
omitiendo sefialar que este duefio que se dice nombrar NG / .
hermana | aseguran que fodo se arregla con dinero (...), siendo todo lo que
deseo manifestar {...}" (sic).

De lo anterior, es de referir que dichas manifestaciones seran tomadas en cuenta en
parrafos subsecuentes, por lo que se continda con el estudio del presente asunto.----------

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis l&gico juridico de fodas las constancias
que obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacidn con los hechos
observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacidon adscrito a este
Instituto, mediante el acta de visita de fecha seis de marzo de dos mil veintiuno. —~—-—------

En ese sentido, se advierte que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién
adscrito a este Instituto sefialé que al constituirse en el domicilio objeto del presente
procedimiento ninguna persona atendié la diligencia, realizando la misma desde

exterior de conformidad con el articulo 18 del Reglamento de Verificacion Administrati¢e
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del Distrito Federal, observando de manera medular un inmueble de fachada color
naranja, constituido por 4 (cuatro) niveles sobre nivel de banqueta, advirtiendo a través
de las ventanas muebles de uso habitacional, con las superficies siguientes: total del
predio 140 m? (ciento cuarenta metros cuadrados), area libre al frente 52 m? (cincuenta y
dos meiros cuadrados), altura entre pisos de 2.60 m (dos punto sesenta metros) y altura
del inmueble de 11 m (once metros lineales).

Asimismo, la ciudadana | -opictaria del inmueble objeto

del presente procedimiento, en su escrito de observaciones de fecha doce de abril de dos
mil veintiuno, medularmente sefiald lo siguiente:

[...] EN LA PROPIEDAD NO SEA REALIZADO MANTENIMIENTO, REMODELACION O
CONSTRUCCION ALGUNA .. ] (sic).

Por lo anterior y atendiendo a que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion,
sefialé en el Acta de visita de fecha seis de marzo de dos mil veintiuno, que la realizé
desde el exterior de conformidad con el articulo 18 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que no precisd superficies, aunado a que no
indicéd que en el inmueble se llevara a cabo alguna actividad, obra nueva o trabajos de
construccion en ese momento o recientes, por otro lado, la ciudadana |

, propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, sefialé gue
en el inmueble no se realiza mantenimiento, remodelacioén o construccién alguna; motivo
por el cual al no llevarse a cabo en el inmueble verificado algtin uso o intervencién esta
autoridad no cuenta con elementos que le permitan determinar el cumplimiento o no a lo
dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como el Decreto que contiene el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Venustiano Carranza del Distrito
Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintiséis de
enero de dos mil cinco (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto).

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos:

Ley de Pracedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo

I. La resolucién definitiva que se emita;...”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de

visita de verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERQ de la
presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucion administrativa, —-

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en téminos de lo previsto en el
considerando TERCEROQ de Ia presente resolucidn administrativa; dejando a salvo la
facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacion

necesarias en el inmueble., ‘gj
55
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CUARTO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de
la resolucién, para.interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta
autoridad o promover juicio de nulfidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de [a
Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiqguese personalmente la presente determinacién administrativa a la

ciudadana ropietaria del inmueble visitado y/o a la
ciudadana , persona auiorizada en el presente

procedimiento, en el domicilio senalado para tales efectos ubicado en [IIIIININGING

SEXTO.- Girese oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacidn Administrativa de este
Instituto, a efecto de que realice la notificacion de la presente resolucion, en términos del
articulo 83 fraccién | del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
por lo que se solicita se habiliten dias y horas inhéatsjles de conformidad con el articulo 75
de la Ley de Procedimiento Administrativede Aa Ciudad de México, de aplicacion

supletoria al Reglamento en cita conform slu apiicyio 7.
SEPTIMO.- CUMPLASE. VAN /! 4
/ /’W

N
Asi lo resolvid, el Licenciado Carlos Torfias'Sanchez Olvera, Director de Calificacion en
Materia de Verificacidon Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, quien firma al calce por duplicado. Conste.
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