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En la Ciudad de México, a catorce de junio de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Dr. Atl, nimero 238 (doscientos treinta y ocha), Colonia Santa Maria la
Ribera, Alcaldia Cuauhtémoc, Codigo Postal 06400 (seis mil cuatrocientos), Ciudad de
Mexico, remitido mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/634/2021, signado por el
Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto,
atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El freinta de abril de dos mil veintiuno, el Director de Verificacién, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central de este Instituto emitié orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el nlmero de expediente
INVEACDMX/OV/IDU/082/2021, en la cual habilitd dias para su emision y ejecucion, en
términos del articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, misma que fue ejecutada el dia tres de mayo del mismo afio, por el servidor -
publico Guillermo Israel Martinez Carreén, Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares vy
circunstancias, observados.

2.- Con fecha tres de mayo de dos mil veintiuno, se emiti6 Orden de Implementacion de
Medidas Cautelares y de Seguridad al inmueble objeto del presente procedimiento, en
cumplimiento al Acuerdo para la implementacion de Medidas Cautelares y de Seguridad
de misma fecha, la cual fue ejecutada por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacidn anteriormente citada, el mismo dia, mes y afio, imponiéndose al inmueble
visitado el estado de suspension total temporal de actividades.

3.- En fecha cinco de mayo de dos mil veintiuno, se recibié en la oficialia de partes de
este Instituto, escrito firmado por el ciudadano [N Juicn sc
ostenté como Representante Legal de la persona moral denominada |G

mediante el cual formuld observaciones y presentd las
pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este asunto.--—---

4.- El dia treinta de abril de dos mil veintiuno, se publicé en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México, el “CUARTO AVISO POR EL QUE SE MODIFICA EL DECIMO TERCER
ACUERDQ POR EL QUE SE SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS INHERENTES
A LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS, TRAMITES Y SERVICIOS DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA Y ALCALDiAS_ DE LA CIUDAD DE MEXICO, PARA
PREVENIR Y CONTROLAR LA PROPAGACION DEL COVID- 19, EN LOS TERMINOS
QUE SE SENALAN?, en el que se establece que se suspendian términos y plazos para
la practica de actuaciones y diligencias en los procedimientos administrativos que se
gestionan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados y Entidades de la
Administracién Publica, asi como en las Alcaldias de la Ciudad de México, del tres al
treinta de mayo de dos mil veintiuno.

5.- Mediante acuerdo de fecha de diez mayo de dos mil veintiuno, esta Autoridad con
fundamento en el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, aplicado supletoriamente de conformidad con el articulo 7 del Regiamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, habilité dias y horas a efecto de continuar
con el desahogo del presente procedimiento, asimismo, sefialé fecha y hora para la
celebracion de Ja audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, el di

treinta y uno de mayo de dos mil veintiuno. /};Z
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6.- En fecha treinta y uno de mayo de dos mil veintiuno, se llevd a cabo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacidn de alegatos, en la que se hizo constar la
comparecencia de la ciudadana I - torizada en el presente
procedimiento por el ciudadano [IEEEEEIEGEE >odcrado Legal de la
persona moral denominada [ o opictaria del

inmueble materia del presente procedimiento, desahogéandose las pruebas admitidas y
por formulados sus alegatos, turnandose el presente expediente a fase de resolucion.-—-

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacion en
las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanas; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo vy trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5,11 fraccion I, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Pablica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I1, Ill, IV, V, VI, VIl y IX, 7,
8, 9, 13, 19 his, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
I, inciso ¢, 11 y IV vy 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de [a Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de [a Ley antes citada; 1,
3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y
IV, 15 fraccion 11, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3
apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C seccidon primera
fracciones [, V, VI y Xll, de* Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion 1V, 35, 48,
49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- E! objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a [a Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano dei
Distrito Federal, Programa General de Desarrollo Urbano, Programa Delegacional y/o
Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Cuauhtémoc, asi como a las normas
de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de
Procedimiento Administraiivo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para
su validez, por lo que se resuelve el presenie asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actiia, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los arficulos 10 de la Ley del Instituio de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificaciéfi,
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada un£};«7
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las constancias, alegatos y demas documentos que integran el expediente en el que se
actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos, --—----

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este

Insfituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALGANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
ES EL DOMICILIO GORRECTO LO CORROBORO CON LA NUMERACION OFICIAL, AL GONSTITUIRME LLAMO A LA PUERTA, SOLICITO
que ME ATiENDA N, ~--r:=s::v704 ~or [
I o 71 Y/0 POSEEDOR Y/0 ENCARGADO Y/0 DEPENDIENTE Y/O RESPONSABLE
YIU OGUPANTE Y/O ADMINISTRADOR DEL INWAUEBLE, ATENDIENDO QUIEN DIJO SER EL RESPONSABLE, ME IDENTIFICO, HAGO
SABER EL OBJETO Y ALCANCE, SOLICITO EL ACGESO AL INTERIOR,, ACTO SEGUIDD ME PERMITE INGRESAR. SE TRATA DE UN
LOTE SIN CUERPO CONSTRUCTIVO), HAY SEIS PERSONAS REALIZANDO TRABAJOS DE RETIRO PARCIAL DEL FIRME PRE EXISTENTE,
TODDS CON CASCO, GUANTES Y CHALECO, RESPECTO AL F\_LCANCE REDACTO LO SIGUIENTE: 1, HAGEN TRABAJOS DE RETIRO DE
FIRME CON UNA ROMPEDORA MANUAL TENIENDO UNA PROFUNDIDAD DE 1.5 METROS; DEL PUNTO 2 AL 4 NO SE DESCRIBE TODA
VEZ QUE NO HAY GUERPO CONSTRUCTIVO ; 5, LA SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE 935 M2NOVECIENTOS TREINTA Y CINGO METROS
CUADRADOS), EL AREA LIBRE ES LA MISA DEL PREDIO ; NO HAY ALTURA DE NIVELES, NO HAY SOTANOS, NO HAY NIVELES BAJO
BANQUETA.. LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROYIMA £S DE 501 (CINCUENTA Y NUEVE METROS) RESPECTO A LA CALLE ELGIO

ANCONA. AL MOMENTO S0LO REALIZAN LOS TRABAJADOS YA DESCRITOS. RESPECTO A LOS DOCUMENTOS QUEDAN ASENTADOS
EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE: e

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto al momento de Ia visita de verificacion,
observé en el inmueble objeto del presente procedimiento trabajos de retiro parcial del
firme preexistente con una rompedora manual, teniendo una profundidad de 1.5 m (uno
punto cinco metros), con las superficies siguientes: total del predio y area libre 935 m?
(novecientos treinta y cinco metros cuadrados), sin advertirse cuerpo constructivo, las
cuales se determinaron utilizando telémetro laser digital marca Bosch modelo GLM 150,
tal y como lo asent6 la Persona Especializada en Funciones de Verificacién antes citada.-

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asenté en el acta de visita de verificacién en relacidn a la doclimentacién que se
requiere en la orden de visita lo siguiente:

|- CONSTANGIA DE ALINEANIENTO Y NOMERO OFICIAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, TIRO
COPIA S4PLE, CON FECHA DE EXPEDICIN DIEZ DE ENERO DEL DOS ML VEINTIUNG, CON VIGENCIA DE NO ESPECIFIGADO,———
- GERTIFICADO UHICO DE ZONIFICACIGN PARA USOS DEL SUELO ESPECIFICOS EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLD
URBANO Y VIVIENDA, TIPO COPI%CON FECHA DE EXPEDICION VEINTE DE MARZO DEL DOS MIL VEINTE, CON VIGENCIA DE
NO ESPECIFICADD, FOLIO 2942-f5TNEMAZ, _
- INRUEBLE NO INCLUIDO EN RELACION DEL INBA DE INHUEBLES CON VALOR ARTISTICO EXPEDIDO POR INGTITUTO NACIONAL DE
BELLAS ARTES, TIPO COPIASIMPLE, CON BECHA DE EXPEDICIGN VEITISEIS DE OCTUBRE DEL DOS HIL DIEGIOCHO, CONVIGENGIA
DENO ESPECIFICADO, OF NUM 2882-G/1870,-—— '
"N.- DICTAMEN TECHLZ0 RESPECTO AREA DE CONSERYACION PATRIMONEAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANG
TP .W@EGHA DE EXPEDICION ONGE:DE OCTUBRE DEL DOS MIL DIECIOCHO, CON VIGENCIA DE NO ESPECIFICADS;
OFICHO: SEDUVICGDAUDPCUMAO 2018 ————— A
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En ese sentido, esta autoridad al advertir que las documentales exhibidas a la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion en el desarrollo de la visita, también fueron
ofrecidas como pruebas durante la substanciacion del presente procedimiento, se
procedera a su valoracion y analisis en parrafos posteriores.

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por Persona
Especializada en Funciones adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe
publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con
los articulos 46 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 3 fraccion XV| del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, manifestaciones gue tienen valor probatorio pleno; sirve de apoyo la tesis
aislada que a continuacién se cita:

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada

Fuenle: Semanario Judicial de la Federacidn y su Gacela

XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

*La fe ptiblica es originalmente un atribuio del Esfado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben
mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema jurfdico mexicanc no forman
parte de la organizacién del Poder Ejecutivo sf son vigilados por ésfe. Asl, por medio de la fe
piblica ef Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de
ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario fanfo al
Estado como al pariicular, ya que al delerminar que un aclo se oforgé conforme a derecho y
que lo refacionado con él es cierto, contribuye al orden pablico, a la tranquilidad de Ia sociedad
en que se aclia y a dar centeza juridica”.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la oficialia de partes de este Instituto con fecha cinco de mayo de dos mil
veintiuno, firmado por el ciudadanc G - »odcrado Legal de la
persona moral denominada GGG, rcpictaria del

inmueble materia del presente procedimiento, del cual se advierte que manifesté
medularmente lo siguiente:

“..] En alencion al expediente INVEACDMX/OV/DU/082/2021, con folio
OV/CDMX/DUDLU/082/2021, referente al inmueble ubicado en Dr. Atl #238, colonia Santa
Maria La Ribera, delegacién Cuauhtémoc, Ciudad de México. Como respuesta, anexamos
al presente escrito copias simples del acta constituliva instrumentos 54,574, la escritura de
compraventa instrumento 33,073 y ef poder nofarial instrumento 40,310, En estos documenios
legales se acredita af I o110 representante legal

L]

Al momento de la visita, y como se pude ver en el "acta de visita de verificacion”, los
trabajos realizados no representan un pefigro para la seguridad. Sin embargo, la suspension
total temporal que se implementa de manera inmediata en el predio si puede representar un
riesgo pues como se describe, nuevamente en el “acta de visita de verificacion”, en el predio
se estan Hlevando a cabo frabajos de excavacion y re-cimentacion que al ser detenidos por
tiempo indefinido podrian causar un problema a los predios colindanies [...J" (5iC).--==--=--

contintia con el estudic del presente asunto.

Manifestaciones que seran tomadas en cuenta en parrafos subsecuentes, por lo qu@

A
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En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas aportadas en
términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México en relacién con el articulo 7 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las
siguientes:

1.- Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, nlimero de
folio 1392-151ARJU19, con fecha de expedicion siete de febrero de dos mil
diecinueve, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de Ia
ahora Ciudad de México (SEDUVI), la cual se valora en términos de los
articulos 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la que se le concede valor probatorio
pleno, con el que se acredita que al inmueble ubicado en Calle Dr. Atl,
Nlmero Oficial 238 (doscientos treinta y ocho), Colonia Santa Maria La
Ribera, Cédigo Postal 068400 (seis mil cuatrocientos), de la ahora Alcaldia
Cuauhtémoc, le aplica la zonificacion H/3/20 6 10 mts., Habitacional con
Comercio y/o Servicio en Planta Baja, 3 (tfres) Niveles maximos de
construccion, 20% (veinte por ciento) minimo de drea libre 6 10 (diez) metros
de Altura permitida, en una superficie del predio de 937.04 m* (novecientos
treinta y siete punto cero cuatro metros cuadrados), con una superficie de
area libre de 187.41 m? (ciento ochenta y siete punto cuarenta y un metros
cuadrados), superficie de desplante de para comercio y/o servicio en planta
baja de 749.63 m? (setecientos cuarenta Y nueve punto sesenta y tres metros
cuadrados) y una superficie maxima de construccion de 2,248.90 m? (dos mil
doscientos cuarenta y ocho punto noventa metros cuadrados); aunado a lo
anterior, del mismo se desprende que le aplica la Norma No. 4, Referente a
las "Areas de Conservacion Patrimonial”.

2.- Impresién del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital,
nimero de folio 24251-151MEMA21D, con fecha de expedicidn cuatro de
mayo de dos mil veintiuno, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la ahora Ciudad de México (SEDUVI), la cual se valora en
términos de los articulos 327 fraccién || y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le concede
valor probatorio pleno, con el que se acredita que al inmueble ubicado en
Calle Dr. Atl, Ndmero Oficial 238 (doscientos treinta y ocho), Colonia Santa
Maria La Ribera, Cédigo Postal 08400 (seis mil cuatrocientos), de la ahora
Alcaldia Cuauhtémoc, le aplica la zonificacion H/3/10m/20, Habitacional con
Comercio y/o Servicio en Planta Baja, 3 (tres) Niveles maximos de
construccion, 20% (veinte por ciento) minimo de area libre Yy una superficie
maxima de construccion de 2,283.78 m? (dos mil doscientos ochenta y tres
punto setenta y ocho metros cuadrados); aunado a lo anterior, del mismo se
desprende que ie aplica la Norma No. 4, Referente a las “Areas de
Conservacion Patrimonial”.

3.- Original del Registro de Manifestacién de Construccion Tipo B 0 C, No. de
folio 1557, con fecha de expedicion del diecinueve de septiembre de dos mil
diecinueve, la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion 1l y 403
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le concede valor probatorio pleno, con la cual se acredita
que se registro la obra para llevar a cabo en el inmueble ubicado en Calle Dr.
Atl, Nimero 238 (doscientos treinta y ocho), Colonia Santa Marfa La Ribera,
Codigo Postal 06400 (seis mil cuatrocientos), de [d ahora Alcald]
Cuauhtémoc, con las caracteristicas siguientes:; 3 (tres) niveles, superﬁcie@
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predio de 937.04 m? (novecientos treinta y siete punto cero cuatro metros
cuadrados) superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 2,209.66
m? (dos mil doscientos nueve punto sesenta y seis metros cuadrados),
superficie de desplante de 706.89 m? (setecientos seis punto ochenta y nueve
metros cuadrados) y superficie de area libre de 230.15 m? (doscientos treinta
punto quince metros cuadrados).

4.- Original del Dictamen Técnico en A.CP., oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/4100/2018, de fecha once de octubre de dos mil
dieciocho, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
ahora Ciudad de México (SEDUVI), el cual se valora en términos de los
articulos 327 fraccion [l y 403 del Cdédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la que se le concede valor probatorio
pleno, con la que se acredita que se emitid dictamen técnico favorable en
materia estrictamente de conservacion patrimonial para llevar a cabo la
demolicién total de una superficie de 440.54 m? (cuatrocientos cuarenta punto
cincuenta y cuatro metros cuadrados) en cuatro cuerpos en dos niveles vy
proyecto de obra nueva para 22 (veintidds) departamentos en 3 (tres) niveles
(Semisétano P.B. + 2 niveles), con una altura de 11.40 (once punto cuarenta)
metros al piso terminado de la azotea, en una superficie de construccidn
sobre nivel medio de banqueta de 2,209.66 m? (dos mil doscientos nueve
punto sesenta y seis metros cuadrados) y bajo nivel de banqueta de 882.23
m? (ochocientos ochenta y dos punto veintitrés metros cuadrados),
proporcionando 24 (veinticuatro) cajones de estacionamiento, en el inmueble
ubicado en calle Dr. Atl, nimero 238 (doscientos treinta y ocho), Colonia
Santa Maria La Ribera, de la ahora Alcaldia Cuauhtémoc.

5.- Original del oficio 401.38.1-2019/2731, de fecha diecisiete de julioc de dos
mil diecinueve, emitido por la Coordinacién Nacional de Monumentos
Historicos del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), [a cual se
valora en términos de los articulos 327 fraccion |l y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental pulblica a la que
se le concede valor probatorio pleno, con la cual se acredita que el inmueble
ubicado en calle de Dr. Atl, No. 238 (doscientos treinta y ocho), Colonia Santa
Maria La Ribera, de la ahora Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México, no
esta considerado monumento histérico, no es colindante con alguno de éstos
y se ubica fuera de los limites de una zona histérica, por lo que dicha
autoridad no tiene competencia en el mismo.

6.~ Original del oficio 401.38.17.2-2019/1156, de fecha diecinueve de julio de
dos mil diecinueve, emitido por la Direccion de Salvamento Arqueoldgico del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), la cual se valora en
términos de los articulos 327 fraccion |l y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le concede
valor probatorio pleno, con la que se acredita que despues de llevarse a cabo
la consulta de localizacién de vestigios arqueolégicos, siendo estos
inexistentes, dicha autoridad emite el Visto Bueno para realizar obra nueva en
¢l inmueble ubicado en calle de Dr. Afl, nimero 238 (doscientos treinta y
ocho), Colonia Santa Maria La Ribera, de la ahora Alcaldia Cuauhiémoc,
Ciudad de México.

7.- Original de la Solicitud de Informacidn sobre inmuebles con valor artistico
o monumento artisiico, Tramite: INBA-02-003, de fecha veintiuno de agosto
de dos mil dieciocho, emitido por la Direccidn de Arquitectura y Conservacig
del Patrimonio Artistico Inmueble del entonces Instiiuto Nacional de Be
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Artes (INBA), la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion (| y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le concede valor probatorio pleno, con la cual se acredita
que el inmueble ubicado en calle de Dr. Atl, nimero 238 {doscientos treinta y
ocho), Colonia Santa Maria La Ribera, de la ahora Alcaldia Cuauhtémoc,
Ciudad de México, no se encuentra incluido en la relacién del INBA, sin
embargo colinda con inmueble de valor artistico (Dr. Atl. Ntimero 236), porlo
que se recomienda la proteccion del mismo.

8.~ Original del oficio 2882-C/1870, de fecha veintiséis de octubre de dos mil
dieciocho, emitido por la Direccién de Arquitectura y Conservacién del -
Patrimonio Artistico Inmueble del entonces Instituto Nagcional de Bellas Artes
(INBA), la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion I y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica
a la que se le concede valor probatorio plene, con la que se acredita que el
inmueble ubicado en Dr. Afl, niimero 238 (doscientos treinta y ocho), Colonia
Santa Marfa La Ribera, de la Alcaldia Cuauhtémoe, Ciudad de México, no
esta incluido en la Relacién del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA) de
Inmuebles con Valor Artistico, sin embargo, es colindante con la construccién
ubicada en Dr. Atl, nimero 236 (doscientos treinta y seis), Colonia Santa
Maria La Ribera; en tal virtud se hace la recomendacién técnica para las
intervenciones mayores pretendidas en el inmueble de mérito, por lo que
deberd cumplir cabalmente con ios ordenamientos en materia de desarrollo
urbano y obras vigentes, garantizando asi las medidas necesarias de
proteccion a colindancias, especialmente con la construccidn ubicada en Dr.
Atl, nimero 236 (doscientos treinta y seis), Colonia Santa Maria La Ribera,----

9.- Original de la Solicitud para efectuar intervenciones mayores en inmuebles
con valor artistico y/o colindante, Tramite: INBA-00-002, de fecha dieciséis de
octubre de dos mil dieciocho, emitido por la Direccion de Arquitectura y
Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del entonces Instituto
Nacional de Bellas Artes (INBA), la cual se valora en términos de los articulos
327 fraccion 1l y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental publica a Ia que se le concede valor probatorio pleno, de
la que se advierte Unicamente el registro de la solicitud del tramite antes
citado para el inmueble ubicado en calle de Dr. Atl, nimero 238 (doscientos
treinta y ocho), Colonia Santa Maria La Ribera, de la ahora Alcaldia
Cuauhtémoc, Ciudad de México.

.- Durante la celebracion de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y Formulacién de
Alegatos de fecha treinta y uno de mayo de dos mil veintiuno, ia ciudadana |
autorizada en el presente procedimiento, por el ciudadano

, Apoderado Legal de la persona moral denominada

propietaria del inmueble materia del presents
procedimiento, en uso de |a voz manifesté los siguientes alegatos:

*f...] presentamos el Tramite ¥ Registro de Manifestacién de Construccion tipo B, en original con folio
1/06/059/19-RCUB-059-2019, la cual ampara el proyecio y los trabajos realizados en el predio,
finalmente solicito que el ciudadano se fenga por autorizado en términos del
articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciu8dad de Méxicd, en esta misma fecha
ingreso escrito de carta poder para robustecer dnicamente dicha autorizacion, folio 05118 [...J" (sic).-

Manifestaciones que seran tomadas en cuenta para efectos de emitir la present
determinacion.

/
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IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis I6gico juridico de todas las constancias
gque obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos
observadoes por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, mediante el acta de visita de fecha tres de mayo de dos mil veintiuno. -~

En ese sentido, como fue sefalado por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto al momento de la visita de verificacion, observo
medularmente en el inmueble objeto del presente procedimiento trabajos de retiro parcial
del firme preexistente con una rompedora manual, teniendo una profundidad de 1.5 m
(uno punto cinco metros), con las superficies siguientes: total del predio y area libre de
935 m? (novecientos treinta y cinco metros cuadrados), sin advertirse cuerpo constructivo.

Con la finalidad de acreditar el objeto y alcance de la orden de visita de verificacién, el
ciudadano Apoderado Legal de la persona moral
denominada propietaria del inmueble
rpateria del presente procedimiento, presento como prueba el original del Certificado
Unico de Zenificacion de Uso del Suelo, ndmero de folio 1392-151ARJU19, con fecha de
expedicion siete de febrero de dos mil diecinueve, dei cual se advierte que tiene vigencia
de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion, es decir, hasta el ocho de
febrero de dos mil veinte, resultando evidente que dicho certificado no se encontraba
vigente al momento de la visita de verificacion de fecha dieciocho de febrero de dos mil
veinte; sin embargo, acreditd haber ejercido el derecho conferido en el mismo, al haber
tramitado el Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B o C, No. de folio 1557, con
fecha de expedicion del diecinueve de septiembre de dos mil diecinueve, durante la
vigencia del certificado antes referido, de conformidad con el articulo 158 fraccion |
parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. --—--—

Advirtiéndose del analisis de dicho Certificado que al inmueble verificado le aplica la
zonificacion 3/10m/20, Habitacional con Comercio y/o Servicio en Planta Baja, 3 (tres)
Niveles méximos de construccién, 20% (veinte por ciento) minimo de area libre y una
superficie méxima de construccién de 2,283.78 m* (dos mil doscientos ochenta y tres
punto setenta y ocho metros cuadrados); asimismo, se desprende en la parte conducente
que al encontrarse ubicado dentro de Area de Conservacion Patrimonial le es aplicable la
Norma de Ordenacién No. 4 en Areas de Actuacién, tal y como se advierte a
continuacion:

] AREAS DEACTUACION : AERERAL
YlaApIn:a— R

Slaado. . I8y A Ean A B kT
RE oL s '_ s L B § iR i

o3 e

g ) F s
- Tt g T3 weee TRE et WD

-CARACTERIS‘I’IGA PATRIMONIAL : ra e R 5 BX 5/ s = :
. -_"AGP ISEDUVI Inmuchln ateeta-of pa'mmnln cultural urbnnn ga,va!urpammomal por laSecrotn o=Dcsmro1lo Urhnuoyl\.’ﬁ;enda demm de Ins polfgnncs :
& Aroa'dE Conservacidn PatirtaniatEA Lidos los Inmities Ublcadas dentio de Aradé’ Conseaion Patimanial log aplishrt o Norha'da OrdenactSt Rémenod |
: en Areas:de Actuacitn del Programa General-g3 Desarollo Urbano., Inoueblo:de valor palnmoma] pot [z Secrelaria do, Desdriolio Urbana:y \’Ngenda {SEDUV. Los |,
pred‘os denlro deZona e Mogumenlos debmp conizr.con Ia auforizatién dels lnshluto Namanal.dc Antrgpologla [ Hustor: “hNAH) Famcl.i:slqufer fn:ervenc!dn se
requzere al d' clamenu opmbn técnica, segﬁné'ea efcasojde Ia Duecclbn Hel Pafiimonld CulfiraiUibane, =7 * SR B

SOUCJTUD DE INFORMACJON SOBRE IHMUEBLE CGN VALOR ART!"STICO 0 MONUMENT OARTIS'_!GO, TRAM!TE !NBA -00-004 o
e mA067-C1107; 0 fechin A2 de sepllombre S0 20172 7 £ 1 3.7 g ;
m"r:?mmucbre ub:c::dd & Calle Dr. AIT‘ i, 238 an ja colonfe Santa Msno .-L-'; nbem, Dci'gac:dn Gugghféggoc, na es!é includa en fa Reracla’:dcf JNBA
de !nmuohlescon VarorArt!cho gi) embargo. o cur”ndame&con el Inmueb!e ubfcnda ef cmro briAt. ms‘quesl es!a Indmdo en Ja Ref"E!dn del. IHBA
de Imiiebleseon Volor Artistico porlo G- usltarintorveneldn  deberd conrnr con Imcomcna‘acldn thtnlco .5t st DJreccrdn pnra fa pmmccrdn a;
= -J referida colbdancfals -.. - . .

Al S falBel 3R IS :
" 250, M 401,35.4-2018/3759; de’fecha 1 dcagosta da 2048° ¢ < < o O .
SEDUYE: Dictomen,Técqito en ALP o . e

o, Néim SEDUVI/CBDAUIOECUM1001200TE; ditecndigS dh octubrt do WiE LS T T

e

4--.-..‘;_

8/12

Caroli?a 132‘, color:lia Noche Buena ) L CIUDAD INNOVADORA Y DE
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Cigdad de México

ﬁr, 554737 7700 . DERECHOS / NUESTRA CASA



0
@ﬁ GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACIGN
M ' CiupAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA

0

ATE )

DP,s MEXICO TENOCHTITLAN
-‘f“"b"‘-‘g SIETE SIGLOS DE HISTORIA
piv ]

a8

¥

L9

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OVI/DU/082/2021

Por lo que al fratarse de un inmueble afecto al patrimonio cultural urbano .de vaior
patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la a.horaloludad' de
México (SEDUVI) dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial, previo a
cualquier intervencion requiere Autorizaciéon del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia (INAH), asi como dictamen u opinién técnica, segln sea el caso, emitido por la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda de la ahora Ciudad de México (SEDUVI).

En esa tesitura, el ciudadano I /.roderado Legal de 1a persona
moral denominada |G o opictaria del inmueble

materia del presente procedimiento, ofrecid como prueba el original del oficio 401.3S.1-
2019/2731, de fecha diecisiete de julio de dos mil diecinueve, emitido por la Coordinacion
Nacional de Monumentos Historicos, del Instituto Nacional de Antropologia e Historia
(INAH) de! que se advierte que el inmueble ubicado en calle de Dr. Atl, No. 238
(doscientos treinta y ocho), Colonia Santa Maria La Ribera, de la ahora Alcaldia
Cuauhtémoc, Ciudad de México, no estd considerado como monumento histérico,
asimismo no es colindante con alguno de éstos y se ubica fuera de los limites de
una zona histdrica.

Aunado a lo anterior, el ciudadano antes referido también ofrecié como prueba el original
del oficio 401.38.17.2-2019/1156, de fecha diecinueve de julio de dos mil diecinueve,
emitido por la Direccion de Salvamento Arqueoldgico del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH), expedido para el inmueble de mérito, a través del cual
dicha autoridad emiti¢ el Visto Bueno para realizar una obra nueva en el mismo, ———mme--

Asimismo del original del oficio 2882-C/1870, de fecha veintiséis de octubre de dos mil
dieciocho, signado por el Director de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico
Inmueble del entonces Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA), se acredita que el
inmueble ubicado en Dr. Atl, nimero 238 (doscientos treinta y ocho}, Colonia Santa Maria
La Ribera, de la Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México, no estd incluido en la
Relacién del Instituto Nacional de Belias Artes (INBA) de Inmuebles con Valor
Artistico, sin embargo, se precisd que es colindante con la construccién ubicada en Dr.
Atl, niimero 236 (doscientos treinta y seis), Colonia Santa Maria La Ribera: por tal motivo
se hizo la recomendacién técnica para que las intervenciones mayores pretendidas en el
inmueble de mérito, debian cumplir cabalmente con los ordenamientos en materia de
desarrollo urbano y obras vigentes, a efecto de garantizar las medidas necesarias de
proteccion a colindancias, especialmente con la construccién ubicada en Dr. Atl, nimero
236 (doscientos freinta y seis), Colonia Santa Marfa La Ribera, de esta Ciudad.-——em—m

Al respecto, fue ofrecido por el promovente original del Dictamen Técnico en A.C.P.,
oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/4100/2018, de fecha once de octubre de dos mil dieciocho,
en el cual se emiti6 Dictamen Técnico favorable en materia estrictamente de
‘conservacion patrimonial para llevar a cabo la demolicion total de una superficie de
440.54 m® (cuatrocientos cuarenta punto cincuenta y cuatro metros cuadrados) en cuatro
cuerpos en dos niveles y proyecto de obra nueva para 22 (veintidés) departamentos en 3
(tres) niveles (Semisétano, P.B. + 2 niveles), con una altura de 11.40 (once punto
cuarenta) metros al piso terminado de la azotea, en una superficie de construccién sobre
nivel medio de banqueta de 2,209.66 m* (dos mif doscientos nueve punto sesenta y seis
fnetros cuadrados) y bajo nivel de banqueta de 882.23 m? (ochocientos ochenta y dos
punto veintitrés metros cuadrados), proporcionando 24 (veinticuatro) cajones de
estacionamiento”, documental con la cual la persona moral denominada
propietaria del inmueble materia del presente
procedimiento, acredita contar con dictamen Técnico favorable de la Direccién d
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la ahﬁﬁ
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Ciudad de México (SEDUVI).

En virtud de lo anterior y vistos los trabajos observados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, en el inmueble visitado al momento de
la visita de verificacion consistentes en el retiro parcial del firme preexistente con una
rompedora manual, con una profundidad de 1.5 m (uno punto cinco metros), se hace
evidente que los mismos se encuentran dentro de lo permitido en el Dictamen Técnico en
A.C.P., oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/4100/2018, de fecha once de ociubre de dos mil
dieciocho, en cumplimento a la Norma de Ordenacién en Areas de actuacién ntimero 4,
en lo referente a Areas de Conservacién Patrimonial, en relacién con lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que
establece textualmente lo siguiente:

Ley de Desarrollc Urbano del Distrito Federal.

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estdn obligadas a fa exacia

observancia de los programas y de las deferminaciones gue la Administracion Pablica dicte en
aplicacion de esta Ley.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 11 primer parrafo, 47, 48 y 51
fraccién 1 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia
se citan a continuacién.

Ley de Desarrollo Urbano def Distrito Federal.

Articulo 11, Las inscripciones confenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrolfo
Urbano son obligaforias para autoridades y pariiculares y solo podrén ser modificadas por
determinacién de las auloridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aguellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47, Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la
facultad que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asf como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apariado C, Base
Primera, fraccidon V, inciso j), de la Consiitucion Federal, y 42, fraccion XiV, del Estatuto de
Gobiemo def Distrito Federal,

Articulo 48. Ef ordenarniento territorial comprende ef conjunio de disposiciones que tienen por
objefo establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas defl suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las nomas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamienio urbano.

Articulo 51. Para Ia zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suglo:

.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierio; Areas
Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento

Derivado de lo anterior v toda vez que en el caso en concreto se determind el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo
Urbano, esta autoridad determina que la suspension total temporal de actividades
impuesta como medida cautelar y de seguridad el tres de mayo de dos mil veintiune, deja
de cumplir su objeto en virtud de que como se ha dicho en lineas que anteceden el
visitado observa las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de
desarrollo urbano, por lo que en cumplimiento a la presente determinacién se ordena el
retiro de los sellos de suspensién de actividades que se encuentran colocados en el
inmueble objeto del presente procedimiento, de conformidad con lo establecido en el
articulo 46 det Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, y el articulg
107 de la Ley del Procedimientc Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacjé
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme
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articulo 7.

No obstante lo anterior, se CONMINA a la persona moral denominada

propietaria del inmueble materia del presente
procedimiento, para que de realizar alguna obra o intervencion, esta se encuentre dentro
de los pardmetros permitidos por la zonificaciéon y normatividad aplicables, haciendo de
su conocimiento que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion
administrativa a que hace referencia la Ley de Procedimiento Administrativo de la Giudad
de Méexico, la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y el
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y sancionar en su caso las
posibles irregularidades detectadas.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de Ia Ciudad de México.

Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrative:

1. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de Ia
presente resolucidén administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por la Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDOQ de la presente resolucién administrativa.--—-

TERCERO.- Por acreditar contar con dictamen emitido por la Direccion del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la ahora Ciudad de
Meéxico (SEDUVI), que ampara los trabajos observados en el inmueble visitado al

momento de la visita de verificacio i ina que la persona moral
denominada . propietaria del inmueble
materia del presenie procedimiento, cumple con las disposiciones legales vy

reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano; dejando a salvo a la facultad dada a
esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacién necesarias en el inmueble
de merito; lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de [a
presente resolucion administrativa.

\- CUARTO.- Toda vez que en el caso en concreto se determiné el cumplimiento a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, esta autoridad
determina que la suspension total temporal de actividades impuesta como medida
cautelar y de seguridad el tres de mayo de dos mil veintiuno, deja de cumplir su objeto en
vitud de que como se ha dicho en lineas que anteceden el visitado observa las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de desarrollo urbano, por lo
que en cumplimiento a la presente determinacion se ordena el retiro de los seilos de
suspension de actividades que se encuentran colocados en el inmueble objsto del
presente procedimiento, lo anterior en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucion administrativa.

Administrativo de la Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Dist
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Federal, asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de
la resolucion, para interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta

autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México.

SEXTO.- Notifiguese el contenido de la presente resolucién a la persona moral
\ denominaci (N o~ (o do) nmichie

materia del presente procedimiento, por conduc

to de su Apoderado Legal. el ciudadano
y/o a los ciudadanos *

I o utorizados en el

presente procedimiento, en el domicilio sefalado para tales efectos, ubicado en -

A <" > Ciudad do

Mexico.

SEPTIMO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de
este Instituto, a efecto de que se desighe y comisione personal especializado en
funciones de verificacién para que se proceda a notificar la presente resolucion, asf como
para que en el ambito de sus faculiades y competencia ejecute el levantamiento de la
medida cautelar y de seguridad, lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 17 apartado D, fracciones I, XXil y Gltimo parrafo del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; vy 83, fraccion |, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Dist 'e—?ederal, para cuyos efectos se

habilitan dias y horas inhabiles con funda o en /el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciuda jco, de aplicacion supletoria al
Reglamento en cita conforme a su articuly . 4.

' /. ALY
OCTAVO.- CUMPLASE. v/

Asi lo resolvio, el Licenciado Carlos@é %ez Olvera, Director de Calificacién en
Materia de Verificacion Administrativa del’Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, quien firma por duplicado al calce. Conste.

ELABORO REVISO SUPE
LIC. RUBEN JULIAN RIVERA MONTARO uc.ANDRE},%ERREZ CHAVEZ LIC. ARALIBA=SBICA RIVERO CRUZ
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