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En la Ciudad de México, a diecisiete de febrero de dos mil veinte.

£y
")

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Arroyo, Manzana 7 (siete), Lote 14 (catorce) (antes manzana 8 lote 6), Colonia
Nuevo Renacimiento de Axalco, Alcaldia Tlalpan, Cédigo Postal 14408 (catorce mil
cuatrocientos ocho), Ciudad de México, mismo que fue remitido mediante oficio
INVEACDMX/DVMAC/292/2020, signado por el Subdirector de Orden y Verificacion de las
Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes: ----

RESULTANDOS =4

1.- El dieciséis de enero de dos mil veinte, se emiti6 orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/QOV/DU/089/2020, misma que fue ejecutada el dieciocho del mismo mes y
ano, por el servidor publico Luis Cortes Gonzalez, Personal Especializado en Funciones
de Verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares
y circunstancias, observados.

2.- Con fecha cuatro de febrero de dos mil veinte, se emitié Acuerdo de Preclusion, en el
que se hizo constar que del dia veinte al treinta y uno de enero del mismo ario;
transcurrié el término de diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones y
presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos,
lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién, de conformidad
con el articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin
que el visitado presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando
el presente expediente a fase de resolucion de conformidad con el articulo 37 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El suscrito Director de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los
procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacibn en las materias
competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo
tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XIl, 5,11 fraccién Il, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, II, Ill, IV, V, VI, VlIl y IX, 7
fracciones I, 11, IlI, IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto del decreto publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones Ill y V, 6
fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso c, Il y IV, 15 fraccion Il, 23
fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacidén
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, 3 fracciéon VII, 7, 22 fraccion I, 23, 25
apartado A BIS, seccion primera, fracciones V y X, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1
fraccién 1V, 2, 3 fracciones I, lll y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbgno
del Distrito Federal. -~-- - NGNS
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resoiucién, es determmar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reg!amento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, Programa General de Desarrollo UrbancL Programa Delegacional y/o
Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Tlalpan, asi como a las normas de
ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su
validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actia, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de
Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México; y 37 de'l Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a\valorar todos y cada una de
las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda deb|damente fundada y motivada de
acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.--

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la
que se desprende gue el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a
este Instituto, asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:

VIR TR

De lo anterior, se advierte que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
adscrito a este Instituto, sefiald que al constituirse en el domicilio objeto del presente
procedimiento ninguna persona atendid la diligencia, realizando la misma desde el
exterior de conformidad con el articulo 18 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, observando un inmueble constituido por planta baja y un nivel, es
decir, 2 (dos) niveles a partir de nivel de banqueta, con fachada color verde, cortma
metalica gris y reja de herreria negra, asimismo advirtié un patio con letreros y/o anunci
de la marca "Heineken”’, asi como enseres de establecimiento; con aprovechamient
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interior del inmueble de casa habitacion, sin observar uso comercial al exterior, tal y
como lo asentd el Personal Especializado en Funciones de Verificacion antes citado,
quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo previsto €n los articulos 46 fraccion Ill de la Ley del
Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones' que fci'enen
pleno valor probatorio, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se
cita;

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVIl, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pégina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante
la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe ptiblica el
Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que
se actia y a dar certeza juridica”.

Il.- Es de senialar que el visitado contaba con el término de diez dias habiles siguientes a
la conclusidn de la visita de verificacion de fecha dieciocho de enero de dos mil veinte,
para formular por escrito observaciones y presentar las pruebas que considerara
pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacion en apego al articulo 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, el cual establece lo siguiente:

“Articulo 29. Dentro de los diez dias héabiles siguientes a la conclusién de la visita de
vefificacion, los visitados podran formular por escrito, ante la autoridad competente,
observaciones y presentar pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
confenidos en el Acta de Visita de Verificacién. El escrito a que se refiere el presente articulo,
por lo que respecta al transporte publico, mercantil Y privado de pasajeros y de carga, los
visitados deberdn formulario dentro de los cinco dias habiles sfguientes a la realizacion de la
verificacion” (sic).

Dicho término transcurrié del veinte al treinta y uno de enero de dos mil veinte, sin que
conste en autos que el visitado ejerciera tal derecho: en virtud de lo anterior, mediante
acuerdo de fecha cuatro de febrero de dos mil veinte, se tuvo por precluido su derecho
para presentar el escrito de observaciones correspondiente, turnando el presente
expediente a fase de resolucién de conformidad con el articulo 37 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal .-

lIl.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis I6gico juridico de todas las constancias
que obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos
observados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, mediante el acta de visita de fecha dieciocho de enero de dos mil veinte,-----------

Ahora bien, en fecha dieciocho de enero de dos mil veinte, se instrumentd visita de
verificacion administrativa al inmueble ubicado en calle Arroyo, Manzana 7 (siete) lote 14
(catorce) (antes manzana 8 lote 6), Colonia Nuevo Renacimiento de Axalco, Alcaldi
Tlalpan, Cédigo Postal 14408 (catorce mil cuatrocientos ocho), Ciudad de México, en |
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que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto,
sefialé que ninguna persona atendio la diligencia, por lo que no tuvo acceso al inmueble
de referencia, realizando la misma desde el exterior de conformidad con el articulo 18 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, observando medularmente
un inmueble constituido por planta baja y un nivel, es decir, 2 (dos) niveles a partir de nivel
de banqueta, asimismo advirtié un patio con letreros y/o anuncios de la marca Heineken,
asi como enseres para un establecimiento; sefialando que el aprovechamiento al interior
del inmueble es de casa habitacion, sin observar uso comercial al exterior al
momento de la visita, por lo anterior, y toda vez que el Personal verificador de este
Instituto, no observé que en el interior inmueble visitado se desarrollara alguna actividad
al momento de la visita, esta Autoridad no cuenta con elementos suficientes vy
contundentes que le permitan determinar el cumplimiento o no a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como el Programa General de Desarrollo Urbano y Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Tlalpan.

No obstante lo anterior, se CONMINA a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora
del inmueble visitado, para que en caso de realizar alguna actividad comercial en el
inmueble objeto del presente procedimiento, ésta se encuentre dentro de las permitidas
por la zonificacion aplicable, no omitiendo sefialar que esta autoridad podra iniciar de
oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México y el Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y sancionar en su caso las posibles irregularidades detectadas.--------------

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos.

L3 |

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo.

I. La resolucion definitiva que se emita;...”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO, de la presente resoluciéon administrativa.----

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo la
facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacion
necesarias en el inmueble.

CUARTO.- Con fundamento en los articulcs 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta
con un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus
efectos la notificacion de la presente resolucién, para interponer el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nuhd?
ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.
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QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente determinacién administrativa a la
persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, en el domicilio

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacién de icacion Administrativa de este Instituto,
para que realice la notificacion de la presefite resolucién, de conformidad con el articulo

83 fraccion | del Reglamento de Veriﬁia ion f?dmyjy{rativa del Distrito Federal.--------------

SEPTIMO.- CUMPLASE. 7. [l /,// /

Asi lo resolvié, el Licenciado C&rlo s Sanchez Olvera, Director de Calificacién “A”
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, quien firma al calce por
duplicado. Conste.

ELABORO: LIC, ANDRES GUTIE% CHAVEZ REVISG: LIC. MANUEI '& PEDA RUIZ
sM
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