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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/121/2020

En la Ciudad de México, a dieciocho de mayo de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Kansas, numero 161 (ciento sesenta y uno), Colonia Ampliacién Napoles,
Cédigo Postal 03840 (tres mil ochocientos cuarenta), Alcaldia Benito Juarez, Ciudad de
México, remitido mediante oficio INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/250/2020, signado por el
entonces Director de Verificacion de las Materias del Ambito Central de este Instituto,
atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha veintiuno de enero de dos mil veinte, se emiti¢ orden de visita de verificacién al
inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/121/2020, misma que fue ejecutada el veintidos del mismo mes y
ano, por la servidora publica Cortes Villalva Nadia, persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.

2.- Con fecha cinco de febrero de dos mil veinte. se recibid ficialia de partes de este
Instituto escrito firmado por el ciudadano uien se ostenté como
aioderado Iiii| de la persona moral denominada

presunta propietaria del establecimiento visitado, mediante los cuales
formulé observaciones y presento pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha diez de febrero de dos mil veinte,
mediante el cual en términos de los articulos 45 y 49 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México se previno al promovente a efecto de acreditar el
interés de su representada en el presente procedimiento.

3.- Con fecha cinco de marzo de dos mil veinte. se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto escrito firmado por el ciudadano ' ]
aioderado Iiiil de la persona moral denominada

mediante el cual derivado de la prevencion realizada, dio atencién a la

misma, recayéndole acuerdo de fecha diez de marzo, mediante el. cual se tuvo por

reconocida su calidad como apo persona moral denominadaﬁ
ﬂpropietaria del inmueble materia del
nie procedimiento, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas,

sefialandose fecha y hora para la celebracién de la audiencia de ley.

4.- Derivado del “ACUERDO POR EL QUE SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS
INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y TRAMITES Y SE
OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES FISCALES, PARA PREVENIR LA PROPAGACION DEL VIRUS COVID-
197 publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el veinte de marzo de dos mil
veinte, esta Autoridad en similar fecha emitié acuerdo en el que se determiné que una vez

levantada la suspension decretada, se sefialaria nueva fecha y hora para la celebracion de
la audiencia de ley.

5.- Mediante acuerdo de fecha trece de abril de dos mil veintiuno, con fundamento en el
articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se
habilitaron dias y horas inhabiles a efecto de que se continuara con el presente

procedimiento hasta su resolucién y notificacién, sefalandose fecha y hora para la
celebracién de la audiencia de ley.
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/121/2020

6.- Con fecha cuatro de mayo de dos mil veintiuno, se llevd a cabo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulaciéon de alegatos, diligencia en la cual se hizo constar la
incomparecencia del promovente, desahogandose las pruebas admitidas, turnandose el
presente expediente a fase de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificaciéon en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para conocer y
resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacion administrativa
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XIlI, 5,11 fraccién Il, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, II, lll, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8,
9, 13, 19 bis, 75, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
[, inciso cy IV, y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones
lll'y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién I, 23
fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fracciéon Il numeral 1,
6, 15 fraccion 1l, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV,
2, 3 fracciones II, lll y V, 4, 14 fraccion 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Juarez, asi como
a las normas de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6y 7
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para
su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con
que se actta, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en
cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de las
pruebas, constancias y demas documentos que integran el expediente en el que se actua,
a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente fundada

2/8

CIUDAD INNOV,
¥ DE DERETHOS




O
O% GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
y CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA

o]

‘!‘ MEXICO TENOCHTITLAN
¥ 5 SIETE SIGLOS DE HISTORIA

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/121/2020

y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

I.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende
que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo
siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO UBICADO EN KANSAS NUMERO 161, COLONIA AMPLIACION NAPOLES, ALCALDIA
BENITO JUAREZ, CIUDAD DE MEXICO, SIENDO ESTE CORRECTO POR COINCIDIR EN NOMENCLATURA OFICIAL Y TAMBIEN
conrirmapo Por =L |GG 5= ~7iENDE EN CARATER DE ENCARGADO, MISMA PERSONA A LA
QUE EXPLICO EL MOTIVO DE NUESTRA PRESENCIA OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, Y NOS PERMITE
EL ACCESO PARA REALIZAR LA DILIGENCIA. HAGO CONSTAR SE TRATA DE UN INMUEBLE DELIMITADO EN UNA PARTE FRONTAL
CON TAPIAL DE LAMINA Y CUENTA CON UN ACCESO PEATONAL, AL INTERIOR SE ADVIERTE UN CUERPO CONSTRUCTIVO QUE AL
MOMENTO CONSTA DE TRES SOTANGS, SEMISOTANG Y PLANTA BAJA, DE LADO DERECHO SE ENCUENTRA YA COLADO UN PRIMER
NIVEL SUPERIOR Y DEL LADO IZQUIERDO SOLG SE ENCUENTRA EL ARMADO DEL PRIMER NIVEL SUPERIOR, SE OBSERVA SE
REALIZA UNICAMENTE TRABAJOS DE OBRA CIVIL, SE ENCUENTRA PERSONAL LABORANDO CON EQUIPO DE SEGURIDAD Y SE
ADVIERTE AS| MISMO MATERIAL Y EQUIPO PROPIO DE LA CONSTRUCCION. CON RESPECTO AL OBJETO Y ALCANGE DE LA ORDEN
DE VISITA DESCRIBO LO SIGUIENTE. 1.-EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INWUEBLE ES DE CONSTRUCCION DE
OBRA NUEVA, 2.NUMERO DE NIVELES BAJO NIVEL DE BANQUETA ES DE TRES SOTANOS Y UN SEMISOTANO; 3.- NUMERO DE
NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA ES DE 2 {PLANTA BAJA Y UN NIVEL); 4.- AL MOMENTO DE LA PRESENTE
YO SE OBSERVAN VIVIENDAS; 5.-LAS MEDICIONES SIGUIENTES. A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 2132 M2( DOS MIL
CIENTO TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS); B) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION ES DE 1110.6 M2( MIL GIENTO DIEZ PUNTO
SEIS METROS CUADRADOS); C)LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 752.13 M2(SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS PUNTO TRECE
METROS CUADRADOS); D) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE 555. 32 M2 { QUINIENTOS CINCUENTA Y CINCO PUNTO TREINTA Y DOS
METROS CUADRADOS); E) ALTURA DE ENTREPISOS ES DE 2.85 M { DOS PUNTO OCHENTA Y CINCO METROS); F) LA ALTURA TOTAL
DEL INMUEBLE AL MOMENTO DE LA PRESENTE ES DE 6. 5(SEIS PUNTO CINCO METROS); G) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR
DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA 1110.6 M2 (Mil. CIENTO DIEZ PUNTO SEIS METRO CUADRADOSY; H) LA ALTURA DEL NIVEL MEDIO
DE BANQUETA ES DE 1.45 M { UNO PUNTO CUARENTA Y CINCO METROS); 6.- LAS ENTRE CALLES DONDE SE UBICA EL INMUEBLE ES
AUGUSTO RODIN Y CAROLINA,SIENDO LA MAS CERCANA CAROLINA A 30 METROS. 7.- LA DIMENSION DEL FRENTE ES DE 27. 7
METROS ( VEINTISIETE PUNTO SIETE METROS). CON RESPECTO A LOS DOCUMENTOS DE LOS APARATOS A Y B SE DESCRIBEN EN EL
APARTADO CORRESPONDIENTE.

Al respecto, el Personal Especializado en Funciones de Verificacion hizo constar que se
trata de una obra nueva, constituida por dos (2) niveles contados a partir de nivel medio de
banqueta, con una superficie de predio de 2,132 m2 (dos mil ciento treinta y dos metros
cuadrados), una superficie de construccion contada a partir del nivel medio de banqueta de
1,110.6 m2 (mil ciento diez punto seis metros cuadrados), una superficie de area libre de
752.13 m2 (setecientos cincuenta y dos punto trece metros cuadrados), una superficie de
desplante de 555.32 m2 (quinientos cincuenta y cinco punto treinta y dos metros
cuadrados) y una altura de 6.5 m (seis punto cinco metros lineales), superficies que se
determinaron utilizando telemetro laser digital marca bosch GLM 150, tal y como lo asent6
la Persona Especializada en Funciones de Verificacién antes citada.

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacion asentd en el acta antes

mencionada, en relacion a la documentacién que se requirié en la orden de visita en
estudio, lo siguiente: :

L.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USC DEL SUELO EXPEDIDC POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANQ Y VIVIENDA,
TIPO COPIA CERTIFICADA, CON FECHA DE EXPEDICION TRES DE ABRIL DEL DOS MIL DIECINUEVE, CON VIGENCIA DE UN ARo
CONTADO A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO 43787-151FAAL1S, PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA,
SUPERFICIE DEL PREDIO 1354.99 M2 (MIL TRESCIENTOS CINCUENTA'Y CUATRO PUNTO NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS)
SE INDICA QUE EL PREDIO SE ENCUENTRA DENTRO DEL DECRETO DONDE SE ESTABLECE LA JORMA PARA IMPULSAR LA
CONSTRUCCION DE VIVIENDA EN LA ZONA DE PROGRAMA PARCIAL DE LAS COLONIAS NAPOLES, AMPLIACION NAPODLES, CIUDAD
DE LOS DEPORTES Y NOCHE BUENA.
I.- LICENCIA DE FUSION EXPEDIDO POR ALCALDIA BENITO JUAREZ, TIPO COPIA CERTIFICADA, CON FECHA DE EXPEDICION
VEINTIDOS DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL DIECINUEVE, CON VIGENCIA DE NO INDICA, FECHA DE VENCIMIENTO 15 DE JUNIO DE 2020
NO. 0029/19, CON SELLO DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO DE LA ALCALDIA BENITO JUAREZ..
~JL- TESTIMONIO DE LA ESCRITURA DE LA PROTOCOLIZACION DE LA AUTORIZACION DE FUSION DE PREDIOS. EXPEDIDO POR

JTULAR DE KA NOTARIA NUMERO 230 DE LA CIUDAD DE MEXICO FIRMADO POR ALFREDO BAZUA WITTE., TIPC CRIGINAL, CON
FECHA DE EXPEDICION CUATRO DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECINUEVE, CON VIGENCIA DE NO INDICA, DONDE INDICA QUE EL

INMUEBLE PARCADO CON EL. NUMEROC 164 DE LA CALLE KANSAS ES RESUTANTE DE LA FUSION DE LOS PREDIOS KANSAS 157 Y 161
Y CAROLINA S, 11 Y 17..
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/121/2020

En ese sentido, se advierte que durante el desarrollo de la visita de verificacion en comento
fue exhibida 1) Copia certificada del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo,
expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de
fecha tres de abril de dos mil diecinueve, folio 13787-151FAAL19, para el domicilio que nos
ocupa, del que se indica que el predio se encuentra dentro del decreto donde se establece
la norma para impulsar la construccién de vivienda en la zona de programa parcial de las
colonias Napoles, Ampliacion Napoles, Ciudad de los Deportes y Noche Buena, Il) Copia
certificada de la Licencia de Fusion, de fecha de expedicion de veintidés de noviembre de
dos mil diecinueve y fecha de vencimiento de quince de junio de dos mil veinte, nimero
0029/19, con sello de la Direccion de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito Juarez y lll)
Original de la escritura publica que contiene la protocolizacién de la autorizacion de fusion
de predios, pasado ante la fe del notario publico nimero 230 de la Ciudad de México, de
fecha cuatro de diciembre de dos mil diecinueve; documentales que también fueron
ofrecidas como pruebas durante la substanciacion del procedimiento, por lo que se
procedera a su valoracién y analisis en parrafos posteriores.

Cabe sefalar que los hechos antes sefialados al haber sido asentados por Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra
dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se
presumen validos de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Ill de la Ley
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas
manifestaciones tienen valor probatorio pleno, argumento que se robustece conforme al
siguiente criterio.

Tesis: 1a. Semanario Judicial de la Federacion y su 169497 185 de
L2008 |Gaceta . fNovenaBpoca 153 |
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar
certeza juridica.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha cinco de febrero de dos mil
veinte, firmado por el ciudadano apoderado legal de la persona moral
denominada propietaria del
inmueble objeto del presente procedimiento, en el cual sefialé medularmente lo siguiente:---

“...] SE DEJE SIN EFECTOS EL PROCEDIMIENTO INSTAURADO EN CONTRA DEL PREDIO
PROPIEDAD DE Ml REPRESENTADA...

...4.- A EFECTO DE EJECUTAR LA OBRA EN PROCESO EN UNA PRIMERA ETAPA, SE OBTUVO
EL CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO FOLIO 13787-151FAAL19 DE
FECHA 03 DE ABRIL DE 2019, EN EL QUE SE AUTORIZA LA ZONIFICACION DE H/6/35,
DOCUMENTO CON EL CUAL SE REGISTRO LA MANIFESTACION DE CONSTRUCCION CON
NUMERO DE FOLIO RBJB-0163-18 VIGENTE AL DIA 13 DE JULIO DE 2021...

...DE LA ANTERIOR TRANSCRIPCION DERIVADA DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
EJECUTADA EL DIA 22 DE OCTUBRE DE 2020, SE DESPRENDE CLARAMENTE QUE SE CUMPLE
CON EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL VIGENTE
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PARA LA COLONIA NAPOLES, EN RELACION CON EL CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION
DE USO DEL SUELO FOLIO 13787-151FAAL19, DE FECHA 03 DE ABRILO DE 2019)...J" (Sic).-=----

Al respecto, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas ofrecidas y admitidas, en
términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México en relacién con el articulo 7 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, las cuales consisten en:

1) Copia Certificada del Instrumento Notarial nimero 29,096 (veintinueve mil noventa y
seis), de fecha cuatro de diciembre de dos mil diecinueve, pasada ante la fe del
Notario Publico nimero 230 (doscientos treinta) de la Ciudad de México, mismo que
se valora en términos de los articulos 327 fraccion | y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito federal, documental publica a la cual se le
otorga valor probatorio pleno, con la cual se acredita la protocolizacién de la

autorizacion de fusion de predi ¥de ersona moral
denominada , representada
POT [0S S0 e <]

2) Copia Certificada del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, nimero de
folio 13787-151FAAL19, con fecha de expedicion de tres de abril de dos mil
diecinueve, el cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion | y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la
cual se le otorga valor probatorio pleno, con la que se acredita que al inmueble
ubicado en Calle Kansas, nimero 161 (ciento sesenta y uno), Colonia Ampliacion
Napoles, Cédigo Postal 03810 (tres mil ochocientos diez), Alcaldia Benito Juarez, del
que se desprende que al predio de referencia le aplica la zonificacion H/3/30
(Habitacional, 3 niveles maximos de construccién y 30% minimo de area libre),
resultando aplicable la Norma de Ordenacion Particular.- NORMA PARA IMPULSAR
LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA EN LA ZONA DEL PROGRAMA PARCIAL, la
cual le concede al inmueble visitado hasta seis niveles maximos de construccion,
35% minimo de area libre, el cual es equivalente a 474.25 m2 (cuatrocientos setenta
y cuatro punto veinticinco metros cuadrados), 65% de superficie de desplante, el cual
es equivalente a 880.74 m2 (ochocientos ochenta punto setenta y cuatro metros
cuadrados) y una superficie maxima de construccién de 5,284.44 m2 (cinco mil
doscientos ochenta y cuatro punto cuarenta y cuatro metros cuadrados).------------—----

3) Copia Certificada de la Licencia de Fusién ntmero 0029/19, de fecha veintidds de
noviembre de dos mil diecinueve, con vigencia al quince de junio de dos mil veinte,
misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccién | y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito federal, documental publica a la cual se le
otorga valor probatorio pleno, con la cual se acredita la fusién de los lotes ubicados

en Kansas, nimeros 157 y 161 y Carolj imeros 9,11 y 17, Colonia Napoles,
solicitada por el Sefiore ersona moral
denominada .

4) Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con motivo del
presente procedimiento administrativo, la cual se toma en consideracién en términos
de los articulos 327, 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito

Federal, en el que obran documentales que seran analizadas en parrafos
subsecuentes.

lll.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico de los documentos que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por
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la Persona Especializada en Funciones de Verificacion mediante el acta de visita de
verificacion administrativa de fecha veintidés de enero de dos mil veinte.

En ese tenor, como fue sefalado por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion al momento de la visita de verificacion administrativa, en el inmueble objeto del
presente procedimiento observo una obra nueva, constituida por dos (2) niveles contados a
partir de nivel medio de banqueta, con una superficie de predio de 2,132 m2 (dos mil ciento
treinta y dos metros cuadrados), una superficie de construccién contada a partir del nivel
medio de banqueta de 1,110.6 m2 (mil ciento diez punto seis metros cuadrados), una
superficie de area libre de 752.13 m2 (setecientos cincuenta y dos punto trece metros
cuadrados), una superficie de desplante de 555.32 m2 (quinientos cincuenta y cinco punto
treinta y dos metros cuadrados) y una altura de 6.5 m (seis punto cinco metros lineales).-----

Ahora bien, a efecto de acreditar que los niveles y superficies observadas al momento de la
visita de verificacion se encontraban permitidos para el inmueble de mérito, el ciudadano
apoderado legal de la persona moral denominad
ofreci6 como prueba la Copia Certificada del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, nimero de folio 13787-151FAAL19, con
fecha de expedicion de tres de abril de dos mil diecinueve, vigente al momento de la visita
de verificacion de fecha veintidés de enero de dos mil veinte, expedido de conformidad con
el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA COLONIA NAPOLES, AMPLIACION NAPOLES, CIUDAD DE LOS DEPORTES Y
NOCHEBUENA, CONTENIDO EN EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el veintisiete de agosto de dos mil dos, (vigente al momento en que se llevé a cabo
la visita de verificacion materia del presente asunto), del que se desprende que al inmueble
visitado le aplica la zonificacién H/3/30 (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion y
30% minimo de area libre), asi mismo le resulta aplicable la Norma de Ordenacion
Particular.- NORMA PARA IMPULSAR LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA EN LA ZONA
DEL PROGRAMA PARCIAL, la cual le concede al inmueble visitado hasta seis niveles
maximos de construccion, 35% minimo de area libre, el cual es equivalente a 474.25 m2
(cuatrocientos setenta y cuatro punto veinticinco metros cuadrados), 65% de superficie de
desplante, el cual es equivalente a 880.74 m2 (ochocientos ochenta punto setenta y cuatro
metros cuadrados) y una superficie maxima de construcciéon de 5,284.44 m2 (cinco mil
doscientos ochenta y cuatro punto cuarenta y cuatro metros cuadrados); al respecto, del
acta de visita de verificacién materia del presente asunto, se advierte que el inmueble de
referencia se encontraba constituido por dos (2) niveles contados a partir del nivel medio de
banqueta, una superficie de construccion a partir del nivel medio de banqueta de 1,110.6
m2 (mil ciento diez punto seis metros cuadrados) y una superficie de desplante de 555.32
m2 (quinientos cincuenta y cinco punto treinta y dos metros cuadrados), en este sentido por
lo que hace a los niveles, la superficie maxima de construccion y la superficie de desplante
observados al momento de la visita de verificacién en el inmueble visitado, se encuentran
dentro de los niveles y superficies permitidas en el Certificado de referencia.

Ahora bien, de la zonificacién aplicable al inmueble visitado, se desprende que el
porcentaje de area libre que debe respetar es del 35%, esto es, equivalente a 474.25 m2
(cuatrocientos setenta y cuatro punto veinticinco metros cuadrados), que es la superficie
minima de area libre que el visitado debe respetar, y toda vez que del acta de visita de
verificacion se sefialé que la superficie de area libre era de 752.13 m2 (setecientos
cincuenta y dos punto trece metros cuadrados), se hace evidente que el area libre
observada al momento de la practica de la visita de verificacién en el inmueble visitado, se
encuentra dentro del parametro establecido de conformidad con la zonificacion prevista en
el Certificado de referencia.
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En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado al momento de la visita de
verificacion materia del presente procedimiento, observa las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, respecto de los niveles, superficie maxima
de construccién, superficie de desplante y superficie de area libre observados en el
inmueble visitado, de conformidad con la zonificacién aplicable, prevista en el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, niimero de folio 13787-151FAAL19, con fecha de
expedicion de tres de abril de dos mil diecinueve, vigente al momento de la visita de
verificacion, expedido de conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA COLONIA NAPOLES, AMPLIACION
NAPOLES, CIUDAD DE LOS DEPORTES Y NOCHEBUENA, CONTENIDO EN EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA BENITO JUAREZ,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintisiete de agosto de dos
mil dos, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién materia del
presente asunto), de conformidad con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en

aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior, en relacion con lo establecido en los articulos 11 primer parrafo, 47, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuacién se citan:

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan
que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y aprovechamientos
del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo
urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren
los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccion
X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal,

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo
las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”,-==-----=seeeemeuu--

Articulo §1. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes zonas y usos
del suelo:

I. En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y los
demds que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, que a continuacién se citan, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de fa Ciudad de México.

“Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
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resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resoluciéon administrativa.------—-

TERCERO.- Por lo que hace a los niveles, superficie maxima de construccién, superficie de
desplante y superficie de area libre, observados en el inmueble visitado al momento de la

visita de verificacién, esta autoridad determina gue la persona moral denominada-
ﬁpropietaria del inmueble materia del
presente procedimiento de verificacion, al momento de la visita de verificacion cumplié con
las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, dejando a
salvo a la facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacién
necesarias en el inmueble; lo anterior en términos de lo previsto en el considerando

TERCERO de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.-. Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de la interesada que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucidon, para interponer el recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiguese personalmente la presente resolucién a la persona moral
denominada propietaria del

inmueble materia del presente procedimiento, a través de su apoderado legal el ciudadano

efectos, ubicado en

SEXTO.- Girese oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este

Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacion esente resolucién, por lo que se

solicita se habiliten dias y horas inhabiles, de conformidad, con los articulos 75 de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México/xj/esj/fraccién | del Reglamento de
/

Verificaciéon Administrativa del Distrito/Fe ral. " 7// //// .
SEPTIMO.- CUMPLASE. :
@ [

Asi lo resolvié, el Licenciado Carlé&%chez Olvera, Director de Calificacién en
Materia de Verificacion Administrativa Instituto de Verificacion Administrativa de la

Ciudad de México, quien firma al calce por duplicado. Conste.

ELABORO REVIS
MICHAEL ORTEGA RAMIREZ Lic. MAN| LFi EPEDA RUIZ
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