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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/126/2020

En la Ciudad de México, a trece de mayo de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Calle C, niimero 16 (dieciséis), Colonia General Ighacio Zaragoza, Alcaldia
Venustiano Carranza, Cédigo Postal 15000 (quince mil), Ciudad de México; remitido
mediante oficio INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/17/2020, sighado por el entonces
Subdirector de Orden y Verificacién de las Materias del Ambito Central de este Instituto,
atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El veintiuno de enero de dos mil veinte, se emitic orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el nmero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/126/2020, misma que fue gjecutada el dia veintitrés del mismo mes
y afio, por el servidor publico Rafael Pérez Canales, Persona Especializada en Funciones
de Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares
y circunstancias observados.

2.- El dia cuatro de febrero de dos mil veinte, se recibié icialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano m ostentandose como
arrendatario del inmueble visitado, mediante el cual formulé observaciones que considero
pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacion materia del presente asunto, recayéndole acuerdo de

prevencion de fecha diez de febrero de dos mil veinte.

3.- El dos de marzo de dos mil veinte, el ciudadano _ dio
contestacion a la prevencién del diez de febrero de dos mil veinte, recayéndole acuerdo
de fecha cinco de marzo de dos mil vente, mediante el cual se tuvo por desahogada
teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, asimismo se sefiald fecha y

hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de
alegatos.

4.- Con fecha veinte de marzo de dos mil veinte, se emitié acuerdo en el expediente en
que se actla, en el que se hizo constar que con motivo del “ACUERDO POR EL QUE SE
SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS Y TRAMITES Y SE OTORGAN FACILIDADES
ADMINISTRATIVAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LLAS OBLIGACIONES FISCALES,
PARA PREVENIR LA PROPAGACION DEL VIRUS COVID-19”, publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en misma fecha, se suspendian términos y plazos a partir
del veintitrés de marzo al diecinueve de abril de dos mil veinte.

5.- Mediante proveido de fecha ocho de abril de dos mil veintiuno, dictado en el
expediente citado al rubro, se acordd en términos del articulo 75 de Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, habilitar dias y horas inhabiles para llevar a cabo
las actuaciones y diligencias del presente procedimiento administrativo, sefialandose
como nueva fecha y hora para la celebracion de Ia Audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos, el dia veintinueve de abril de dos mil veintiuno, a las diez horas.

6.- Con fecha veintinueve de abril de dos mil veintiuno, se llevé a cabo Ia audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la

incomparecencia de! ciudadano |G - quien se le tuvo por
acreditada su personalidad con la que se ostentd, asi como el interés en e pres@
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procedimiento, no obstante, se desahogaron las pruebas admitidas, turnandose el
presente expediente a fase de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacién en
las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo vy trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XIl, 5,11 fraccion ll, 44
fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Pablica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y V1, 3, 5 y 6 fraccicnes [, II, lll, IV, V, VI, VIll y IX, 7,
8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
1, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
asi como el transitoric Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de |a Ciudad de
México en fecha doce de junioc de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3
fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, [l y IV,
15 fraccion I, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3
apartado B fraccion il numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C seccién primera
fracciones 1, V, V! y Xil, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones [, Il y V, 4, 14
fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- E! objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Reglamento de |a Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, Programa General de Desarrollo Urbano, Programa Delegacional y/o
Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Venustiano Carranza, asi como a las
normas de ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia de! presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y
7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a
los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe con que se acttia, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de
la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; vy 35 del Reglamento de Verificacid
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada un

2/

Carolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Banito Judrez, C.P 03720, Ciudad de México

}( 147377700

CIUDAD INNOVADORA
¥ DE GERECHOS




0
i m GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
Wi éj@ CIUDAD DE MEXICO S

0

¢
‘5315\@(“5 MEXICO TENOCHTITL:[:
/- SIETE SIGLOS DE HISTO

sy =

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/126/2020

las constancias, alegatos y demas documentos que integran el expediente en gl que se
actlia, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda dgbldamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos. ——--=---

l.- S8e procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacjén, de Ig que se
desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este

Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente o siguiente:

cmis;;.un.l:&:EToar LUGARES ¥ cmci;.-ng{-;;lgs": ““”f-_'::: VISITA DE VERIFICACION. 8¢ Macen COMBTAR LOS SIGUIENTES
ROty D0 PLENAMENTE : . -

LT LATURA org)

ENEL DOMICILID 5ERA cacrd

VERIFICACION ADMINISTRA

RO45 UEBLE DE pLANT, h TIVA. A LD QUE SE ASIENTA LO
D \NTA BAJA ¥ CUATRO HivELES .

AL tma?:{ns SE UBSERVA BL NUNERG P cm.m?.l?q VELES SURERIORES, CON AccESD pE PUERTA DE COLOR

OR UK ESPacig po ACCESD OF PUERTA DE CRISTAL Lo
o gnsgsi}g: RED SE ADVIERTE UNt LETRERO con L& LEYENDA: SPORT FIT cni%?ﬁgsefsﬁ ::S::
RVAN DOS COSTALES D SSCORBROS Y UMA PALA. RESPECTO AL oBJETO Y AVCANCE OE

OABYC,HO sE
SRR e T "TEMOR LA DILIGENCIA PREVIO SiTATORID LEVANTANDO LA PRESENTE Dzz*::z*:
Ran - “_’—'--—._‘—""‘—_—Dv_-_‘_‘— .-—_-n"—.-"‘—'-v——.-_\,_‘___“_;_

De lo anterior, se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
adscrito a este Instituto sefialé que al constituirse en el domicilio objeto del presente
procedimiento ninguna persona atendid la diligencia, realizando la misma desde el
exterior de conformidad con el articulo 18 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, observando de manera medular un inmueble de planta baja y cuatro
niveles superiores, con dos accesos uno de puerta de color rojo y otro de puerta de
cristal, advirtiendo en la pared letrero con leyenda SPORT FIT; cardio, pesas, Zumba,
cross fit, pilates, localizando dos costales de escombro Y una pala, sin poder determinar
las superficies, asi como el aprovechamiento, tal y como lo asenté la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion antes citada, quien cuenta con fe publica en
los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los
articulos 46 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de |a Ciudad
de Meéxico y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio pleno, a lo anterior
sirve de apoyo la tesis aislada gue a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién Y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pégina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
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“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce
a fravés de los 6rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben
mediante la patenie respectiva, y aunque conforme al sistema jurfdico mexicano no forman
parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la
fe pablica el Estado garanfiza que son cierfos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como fa garantia de seguridad jurfdica que da ef
fedatario fanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se oforgd
confarme a derecho y que lo relacionado con él es cierfo, contribuye al orden ptiblico, a la
iranquilidad de la sociedad en que se acta y a dar certeza juridica”.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto, con fecha dos de marzo de dos mil

veinte, firmado por el ciudadano _ ostentandose como

arrendatario del inmueble visitado.

../ | ;- ooviendo como arrendatario def local comercial |...]

Informo ante esta dependencia administrativa QUE BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, EL
ESTABLECIMIENTO QUE SE ENCUENTRA EN VERIFICACION, NOC TIENE NINGUNA
ACTIVIDAD, NO SE ENCUENTRA ABIERTQ. Y NO EXISTE COMQ ESTABLECIMIENTO
MERCANTIL [...]

Solicito atenfamente a este Institulo de Verificacidon Administrativa de la Ciudad de México y
haciendo valer mi derecho de peticién, de acuerdo af articulo 8°. De fa Constitucidn Politica de Los
Estaos Unidos Mexicanos, se de por cancelada e improcedente esta verificacion [...]" (§ig).—enumewsas

Manifestaciones que seran valoradas en parrafos posteriores.

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que guardan relacion
directa con el objeto y alcance de la orden de visita de verificacion en términos del Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al
articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México en relacion con el articulo 7 del Reglamento de Verificacion Adminisirativa del
Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes:

1.- Original de! contrato de arrendamiento, de fecha veinticinco de junio de

dos mil diecinueve, celebrado entre el ciudadano [ IEGNGIEIIEIG v/ o
I (corcsentante de I
I\ por la otra parte NG ismo que se

valora en términos de los articulos 334 y 402 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental de la que se desprende que la
persona moral antes referida es la parte arrendataria del intnueble ubicado en
Calle C, nimero 16 (dieciséis), Primer piso, Colonia General lgnacio
Zaragoza, Cédigo Postal 15000 (quince mil), Alcaldia Venustiano Carranza,
Ciudad de México, asimismo se advierte que pagd por concepto de renta del
primer afio la cantidad de SHEIEIIEIEGEGEGGS 100 M.N.)
mensuales

lll.- En consecuencia se procede al analisis légico juridico de todas las constancias que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos observados
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Institutg
mediante el acta de visita de fecha veintitrés de enero de dos mil veinte. 7L

s 3
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En ese tenor, se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
adscrito a este Instituto, realizé la verificacion desde el exterior en términos del articulo 18
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, observando un
inmueble de planta baja y cuatro niveles superiores, con dos accesos uno con puerta de

y otro con puerta de cristal, advirtierido en la pared letrero con leyenda SPORT
FIT; cardio, pesas, zumba, cross fit, pilates, localizando dos costales de escombro y una
pala, sin poder determinar las superficies requeridas en la orden de visita. asi como el
aprovechamiento en el inmueble, aunado a lo anterior el C. ﬂ
sefiald en su escrito de observaciones ingresado en la Oficialia de Partes de este
Instituto, con fecha dos de marzo de dos mil veinte, que lo verificado por este Instituto no
se encuentra abierto por lo que no tiene ninguna actividad, y no existe como
establecimiento mercantil; por lo anterior es evidente que al no observarse actividad
comercial o aprovechamiento en el inmueble verificado, asi como trabajos de
construccién, esta autoridad no cuenta con elementos necesarios, para poder
determinar que al momento de |a visita de verificacién se cumpla o no lo dispuesto en la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, asi como el Programa General de Desarrollo Urbano y
Programa Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano en la Delegacion Venustiano
Carranza, publicado en la Gaceta Oficial de! entonces Distrito Federal, el veintiséis de
enero de dos mil cinco (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto).

No obstante lo anterior, se GONMINA al ciudadano ]

arrendatario del inmueble objeto del presente procedimiento, para que en caso de realizar
alguna construccién y/o modificacién y/o actividad en dicho inmueble, ésta se encuentre
dentro de los parametros y usos permitidos por la zonificacion y normatividad aplicables;
no omitiendo sefalar que esta autoridad podra iniclar de oficio el procedimiento de
verificacion a que hace referencia la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico, la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y el
Reglamento de Verificacion Administrativa del:Distrito Federal y sancionar en su caso las
posibles irregularidades detectadas. :

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en ios
siguientes términos.

|
Ley de Procedimiento Administrativo de fa C@‘udad de México

Arifeulo 87. Ponen fin of procedimiento administrativo:

I. La resalucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente péra conocer y resolver el texto del acta de

visita de verificacién, en virtud de Io expuesto en el considerando PRIMERO de |a
presente resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto,
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-@

i
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TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa; dejando a salve la

facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacion
necesarias en el inmueble.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 108, 102 y 110 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta con un términc de quince
dias habiles contados a partir del dia siguiente en gue surta sus efectos |a notificacion de
la resolucién, para interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta

autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de Ia
Ciudad de México.

QUINTO.- Noftifiquese personalmente la presente determinacion adminisirativa a la

persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, en el domicilio '

SEXTO.~ Girese oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que realice la notificacion de la presente resolucidn, en términos del
articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distritc Federal,
por lo que se solicita se habiliten dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75
de la Ley de Procedimiento Administrativode la é:i dad de México, de aplicacion
supletoria al Reglamento en cita conforme a/5u artic .

SEPTIMO.- CUMPLASE.

/
Asi lo resolvié, el Licenciado Carlos jﬁoma dnchez Olvera, Director de Calificacion en
Materia de Verificacién Administrativa dél Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, quien firma por duplicado al calce. Conste.

Elabord: Revist: %
Lic: Daniela Isebel Redriguez Solo. Llc. Andrés{Guliémoz Chéivez Rivare Cruz.
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