o GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
“ CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA
4 92020
GER) Leonavicario

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/179/2020
En la Ciudad de México, a diecinueve de marzo de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Diagonal San Antonio, numero 945 (novecientos cuarenta y cinco), Colonia
Del Valle, Cédigo Postal 03100 (tres mil cien), Alcaldia Benito Juarez, Ciudad de México,
con denominacion I (< Mitico
mediante oficio INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/33/2020, signado por el Director de
Verificacion de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes: --

RESULTANDOS

1.- El veintitrés de enero de dos mil veinte, se emiti6 orden de visita de verificacién al
inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/179/2020, misma que fue ejecutada el dia veinticuatro del mismo
mes y ano, por el servidor publico Juan Jesus Quintana Yanez, Personal Especializado
en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados.

2.- Con fecha diez de febrero de dos mil veinte, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito firmado por la ciudadana I quien se ostentd
como apoderada legal de la persona moral denominada I

, por medio del cual formulé observaciones y presento
pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto,
recayéndole acuerdo de fecha trece del mismo mes y afio, mediante el cual se tuvieron
por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefialandose fecha y hora para la
celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos. ------------

3.- El dia cinco de marzo de dos mil veinte, se llevé a cabo audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencia de la
ciudadana | <conociéndole personalidad como apoderada legal de

Wna moral denominada

, titular del establecimiento materia del presente procedimiento, asimismo se
tuvieron por desahogadas las pruebas admitidas y por formulados sus alegatos,
turnandose el presente expediente a fase de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERQO.- El Director de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién
de actas de visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento
en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos
14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién
V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y
transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de
Mexico; 1, 3 fraccion | y XII, 5,11 fraccion II, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del
Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones |
y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, IIl, IV, V, VI, VlIl y IX, 7 fracciones |, II, IlI, IV, 8, 9, 13, 19 bis,
97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso ¢ y IV,
y transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento Administrativo d
la Ciudad de México; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A§,
fracciones |, inciso c, Il y IV, 15 fraccién |1, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Qui
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transitorio de la Ley del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México; 1,
2, 3 fraccion VI, 7, 22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS seccién primera, fracciones V y
X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
Organismo Publico Descentralizado; 1 fracgion IV, 2, 3 fracciones II, Ill y V, 4, 14 fraccion
IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96
y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Benito Juarez, asi
como a las normas de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de
visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actlia, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de
las constancias, alegatos, y demas documentos que integran el expediente en el que se
actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. --------

.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, asent6 respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:

MWLUGARESYC‘RW@:\;‘C:;S?H WRUEN UE VIBITA DE VERIFICACION, SBE HAUEN CONSTAR LUS SIGUIENTES
CONSTITUIDO PLENA Y LEGALNENTE N £

SAN ANTONIO 945, COLONIA DEL VALLE, p

Etg"“céi-éﬁ INDICADO EN LA ORDEN DE VISTTA DE VERIFICACION UBICADO EN DIAGONAL
GACION BENIT ' ¥ PLACAS
OFIGALES DANDOLD POR OERTDEL. . irado oe wowose SRS ou/cn E ATIMO: o 5
E;e oo R S n:WE" EXPLICO EL MOTIVO DE Mi PRESENCIA Y EL OBJETO DE LA VIDEOFILMACION ENTREGANDO EN
ORDEN DE VISITA DE VERIFICACIGN ASI COMO CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES, QUIEN A 8U
) mm;:::fo DE MANERA LIBRE Y VOLUNTARIA, AL RESPECTO OBSERVO QUE SE TRATA DE UN ESTABLECIMIENTO
;'f'mﬁ;, OBSERVO u:ﬂsm QUE SE ENCUENTRA EN PLANTA BAJA DE UN INMUEBLE DE CUATRO NIVELES *, EN DONDE EN
" AREA DE CAJA, ASI COMO REFRIGERADORES CON GERVEZA Y REFRESCOS Y ANAQUELES CON
PRODUCTOS DE ABARROTES, UN ANAQUEL CON VENTA DE BEBEBIDAS ALCOHOLICAS, ASI COMO UN AREA DE BODEGA; EN
. CUANTO AL OBJETO Y ALGANGE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION OBSERVO Y SE HACE CONSTAR LO SIGUIENTE: 1.4EL
USO ¥ APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL INMUEBLE ES DE MINISUPER, TIENDA DE CONVENIENCIA. 2.-LA ACTIVIDAD
OBSERVADA AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE MINISUPER TIENDA DE CONVENIENCIA CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN
ENVASE CERRADO. 3.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPSRFICIE TOTAL DEL PREDIO NO ME ES POSIBLE DETERMINAR , B)
SUPERFICIE DESTINADA PARA EL APROVECHAMIENTO EN EL INTERIOR DEL INWUEBLE ES @%E:To SEIS METROS
CUADRADOS. 4.- AL MOMENTO EL INMUEBLE NO CUENTA CON AREA LIBRE FRONTAL, POR LO TANTO hecpiduridond
LOS INCISOS A}, 8) Y C) DE ESTE PUNTO; §.- LA DIMENSION DE LOS FRENTES DEL INMUEBLE HAGIA LA VIALIDAD POR DIAGGONAL
SAN ANTONIO ES DE 5 METROS LINEALES Y POR NICOLAS SAN JUAN ES DE 10 METRO LINEALES ; EN CUANTO A LOS PUNTO A

FRACCION IV, DESCRITO EN EL APARTADO DE DOCUMENTOS... =

De lo anterior, se desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacion en el inmueble objeto del
presente procedimiento, observo un establecimiento denominado “7-ELEVEN" en plan /
baja, advirtiendo en su interior areas de caja y bodega, refrigeradores con cerveza :
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refrescos, anaqueles con productos de abarrotes y de venta de bebidas alcohdlicas,
sefialando que el aprovechamiento es de Ministper-Tienda de Conveniencia, actividad
que se desarrolla en una superficie de 106 m? (ciento seis metros cuadrados), la cual se
determiné utilizando Telémetro Laser digital marca Bosch GLM 150, tal como lo asentd
Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien se
encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccién IIl de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones que cuentan con valor
probatorio pleno. A lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita: --

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XXV, Junio de 2008

Matenia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pégina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘La fe publica es originalmente un atributo de! Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a
través de los dérganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben
mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema Jjuridico mexicano no forman
parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste, Asl, por medio de la fe
publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de
ahi que deba considerarse como la garantia de segundad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y
que lo relacionado con €l es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad
en que se actda y a dar certeza juridica”,

Asimismo, el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto asentd en el acta de visita de verificacién en relacién a la documentacion que se
requiere en la orden de visita lo siguiente:

SE REQUIERE AL C.
VBTTADE.VE“‘M QUE EXHIBA LA DOCUMENTACION A QUE SE REFIERE LA ORDEN DE

- CERTIFICADO UNICO DE zom;cmm :‘“ LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:
URBANO Y VIVIENDA, TIPO COPIA Simpy ¢ oon: USOS DEL SUELO ESPECIFICOS EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO
esotnouﬁoscommnmoétm ECHA DE EXPEDICION TRES DE DICIEMBRE DEL DOS MIL SIETE, CON VIGENCIA DE
CON USQ DE SUELO CLASIFICADG: COMERCIQ SIGUIENTE DE 8U EXPEDICION, FOLIO ZALUS410807, PARA EL DOMICILIO DE MERITO
li» AVISO DE DECLARACION DE APERTURA E‘fwlw. OE PRAODUCTOS BASICOS, DE USO PERSONAL Y DOMESTICO:
EXPEDICION TRES DE MARZO DEL Do m":’-""m POR DELEGACION BENITO JUAREZ, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE
ABARROTES, COMESTIBLES, MiNiSUpgRs y CHO, CON VIGENCIA DE INDEFINIDA, USO DE SUELO PERMITIDO: VENTA DE
=it OEI ARIAN CON Bl ORIETA v aum. .. EN UNA SUPERFICIE DE 110 M2.

De lo anterior, esta autoridad al advertir que las dos documentales exhibidas al Personal
Especializado en Funciones de Verificacion : al momento de la visita también fueron
aportadas como pruebas durante la substanciacién del procedimiento, se procedera a su
valoracién y analisis en parrafos posteriores.

Il.- Se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la Oficialia de Partes
de este Instituto el dia diez de febrero de dos mil veinte, firmado por la ciudadana ]
, representante legal sona moral denominada

, titular del establecimiento materia del
manifestd medularmente lo siguiente: ---

presente procedimiento, del cual se advierte que

“[...] Mi representada cuenta con las documentales requeridas para su legal funcionamiento de
acuerdo con el articulo 10 apartado A de la Ley de Establecimientos Mercantiles del Distrito
Federal; los articulos 42, 43, 47, 48 y 51 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: y;
el articulo 10 apartado A del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Fedefal
documentos consistentes en el Certificado de Zonificacion Vlido y el Aviso para la Operagi
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del Establecimiento Mercantil emitido por autoridad competente que ampara fa legalidad del
funcionamiento y Aprovechamiento del Uso de Suelo del Inmueble objeto de la visita de
conformidad al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que le corresponde, ademas de
que mi representada se encuentra catalogada como un Establecimiento Mercantil de Bajo
Impacto, contando con uso de suelo pemmitido que concuerda con la actividad y superficie
verificada, ademas de que existe el ejercicio en tiempo de los derechos del certificado de
zonificacién y con antecedentes de derechos conferidos, jcomo podrd comprobarse con las
pruebas aportadas, sin embargo en caso de que mi representada sea acreedora a una multa la
gravedad de ésta tendria que ser calificada como no grave por las razones antes sefialadas.

[...]" [sic].

A efecto de corroborar las manifestaciones antes sefialadas, esta autoridad procede a la
valoracion de las pruebas aportadas en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacién con el
articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, las cuales

consisten en:

Carolina 132, colonia gdh
alcaidia Benito Jya ﬂﬂ\
377700

1.- Original del Certificado Unico de Zonificacién para Uso del Suelo
Especifico, nimero de folio ZALU6410807SEDUVI, de fecha tres de
diciembre de dos mil siete, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), mismo gue se valora en términos
de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental publica a la cual se le otorga valor
probatorio pleno, con la que se acredita que al inmueble ubicado en Diagonal
San Antonio, Nimero 945 (novecientos cuarenta y cinco), Colonia Del Valle,
Cédigo Postal 03020 (tres mil veinte), Ciudad de México, le aplican las
zonificaciones: H4/20/M (Habitacional, 4 (cuatro) niveles maximo de
construccion, 20% (veinte por ciento) minimo de area libre, Densidad M
(media) una vivienda cada 50.00 m? (cincuenta metros cuadrados) de la
superficie total del terreno; y HC6/20/Z (Habitacional con comercio en planta
baja, 6 (seis) niveles maximo de construccién, 20% (veinte por ciento) minimo
de area libre, Densidad “Z” riimero de viviendas resultado de dividir la
superficie maxima de construccion entre la superficie por cada vivienda), de
acuerdo con la Norma de Ordenacién sobre Vialidad correspondiente
Diagonal San Antonio (tramo L-J de Plaza Mariscal Sucre a Eje Central
Lazaro Cardenas); asi mismo se advierte que el uso de suelo para
MINISUPER en una superficie total a ocupar de 110.00 m? (ciento diez metros
cuadrados) esta permitida.

2.- Original del Aviso de Declaracién de Apertura para Establecimiento
Mercantil, folio 2152, con sello de recepcion por la Ventanilla Unica de la
entonces Delegacion Benito Juarez, de fecha tres de marzo de dos mil ocho,
mismo que se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, del que se advierte

que el en su caracter de
representante legal de la persona moral denominada

manifestd bajo protesta de decir verdad los datos del estableumlento
mercantil ubicado en Diagonal San Antonio, Numero 945 (novecientos
cuarenta y cinco), Colonia Del Valle, Codlgo Postal 03020 (tres mil veinte),
Delegacién Benito Juarez.

3.- Impresién del Aviso de ingreso al Sistema Electronico de Avisos y
Permisos de Establecimientos Mercantiles, de aquellos que operan con
Declaracion de Apertura, para en lo sucesivo funcionen con Aviso para operar
Establecimiento Mercantil con giro de bajo impacto, con Numero de folio
BJAVREG2012-06-22-00053205, de fecha veintidés de junio de dos mil doce,
misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 d
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de la que
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advierte que el ciudadano NN cn su caricter de

representante legal de la persona moral denominada [ NG
*. hizo del conocimiento a la Secretaria

de Desarrollo Econémico (SEDECO) del entonces Distrito Federal, que el
establecimiento “7-ELEVEN" ubicado en Diagonal San Antonio, NUmero 945
(novecientos cuarenta y cinco), Colonia Del Valle, Cédigo Postal 03100 (tres
mil cien), de la entonces Delegacién Benito Juarez, operaba con Declaracion
de Apertura con nimero de folio 2152, de fecha tres de marzo de dos mil
ocho.

4.- Impresién del Certificado Unico de Zonificacidn de Uso de Suelo Digital,
numero de folio 4332-151CA__20D, de fecha cinco de febrero de dos mil
veinte, expedido por la Direccién General de Control y Administracién Urbana
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
(SEDUVI), mismo que se valora en términos de los articulos 327 fraccién || y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la cual se le otorga valor probatorio pleno, con el que se acredita
que al inmueble ubicado en Diagonal San Antonio, Nimero 945 (novecientos
cuarenta y cinco), Colonia Del Valle, Cédigo Postal 03103 (tres mil ciento
tres), Ciudad de México, le aplican las zonificaciones: H/4/20/M (Habitacional,
4 (cuatro) niveles maximo de construccién, 20% (veinte por ciento) minimo de
area libre y densidad: M= 1 Viv ¢/50 m? (cincuenta metros cuadrados) de
terreno, superficie maxima de construccion: 477.09 m? (cuatrocientos setenta
y siete punto cero nueve metros cuadrados). Vivienda Minima: 60.00 m?
(sesenta metros cuadrados), Numero maximo de viviendas permitidas: 3; y
HC6/20/Z (Habitacional con comercio en planta baja, 6 (seis) niveles maximo
de construccién, 20% (veinte por ciento) minimo de area libre, Z: lo que
indique la zonificacion del Programa, superficie maxima de construccién
715.64 m? (setecientos quince punto sesenta y cuatro metros cuadrados),
Vivienda Minima 60.00 m? (sesenta metros cuadrados) y uso de suelo
permitido para MINISUPER, de acuerdo con la Norma de Ordenacién sobre
Vialidad para Diagonal San Antonio — Av. Colonia del Valle, L - J de”: Plaza
Mariscal Sucre a: Eje Central Lazaro Céardenas.

5.- Impresion del Aviso de modificacion en el aforo, giro mercantil, nombre o
denominacién comercial, o alguna otra que tenga el establecimiento mercantil
con giro de Bajo Impacto, nimero de folio BJAVACT2020-02-1000294101, de
fecha siete de febrero de dos mil veinte, misma que se valora en términos de
los articulos 327 fraccion 11l y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, de la que se advierte que la ciudadana Espinoza Cervantes

Karla en su carécter de representante legal de la enominada
e T e

onocimiento a la Secretaria de Desarrollo Econdmico (SEDECQ) del
entonces Distrito Federal, sobre la modificacién en el aforo de 50 (cincuenta)
a 25 (veinticinco) y de superficie de 110 m? (ciento diez metros cuadrados) a
9460 m® (noventa y cuatro puntos sesenta metros cuadrados) del
establecimiento denominado “7-ELEVEN”, ubicado en Diagonal San Antonio,

nimero 945 (novecientos cuarenta y cinco), Colonia del Valle, Cédigo Postal
03100 (tres mil cien), de la entonces Delegacién Benito JUArez, - e——ewee—ee-

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos de fecha cinco de marzo de dos mil

veinte, la ciudadana | -podcrada legal de la persona moral
cenorminada g /2!
establecimiento materia del presente procedimiento, en uso de la voz manifestd j/]

siguientes alegatos: =
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“[...] En este acto ratifico todas y cada una de las manifestaciones contenidas en el
escrito de fecha diez de febrero de dos mil veinte, solicitando a este Instituto que sean
valoradas conforme a derecho todas y cada una de las pruebas ofrecidas y en su
momento, se emita la resolucién correspondiente debidamente fundada y motivada en
el presente procedimiento, lo anterior en virtud de que mi representada da
cumplimiento a las obligaciones previstas en la Ley de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de México[...]" (sic.)

En ese sentido, al sefialarse en via de alegatos que ratifica en todas y cada una de sus
partes el escrito de fecha diez de febrero de dos mil veinte, es de referir que este ya fue
objeto de estudio en parrafos que anteceden, por lo que esta autoridad contintia con el
estudio del presente asunto.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico de todas las constancias
que obran en autos respecto a su alcance probatorio en relaciéon con los hechos
observados por la Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrita a este
Instituto, mediante el acta de visita de fecha veinticuatro de enero de dos mil veinte. -------

Ahora bien, como fue sefialado el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacion en el inmueble objeto del
presente procedimiento, observé un establecimiento denominado “7-ELEVEN" en planta
baja, advirtiendo en su interior areas de caja y bodega, refrigeradores con cervezas y
refrescos, anaqueles con productos de abarrotes y de venta de bebidas alcohdlicas,
sefialando que el aprovechamiento es de Minisuper-Tienda de Conveniencia, actividad
que se desarrolla en una superficie de 106 m? (ciento seis metros cuadrados).---=-----------

En ese sentido, con la finalidad de verificar si la actividad y superficie observadas por el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto al momento
de la visita de verificacién, se encuentran permitidas para el inmueble de mérito, durante
la substanciacién del presente procedimiento la ciudadana
apoderada legal de la persona moral denominada

| titular del establecimiento materia del presente
procedimiento, ofrecié diversos medios de prueba, dentro de los cuales se desprende el
original del Certificado de Zonificacion para Uso del Suelo Especifico, folio ZALU6410807,
de fecha tres de diciembre de dos mil siete, mismo que contaba con una vigencia de dos
afios contados a partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue hasta el cuatro de
diciembre de dos mil nueve, resultando evidente que dicho certificado no se encontraba
vigente al momento de la practica de la visita de verificacién de fecha veinticuatro de
enero de dos mil veinte, sin embargo, acredité haber ejercido el derecho conferido en el
mismo, en términos del articulo 158 fraccion |, segundo parrafo del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al haber tramitado el Aviso de Declaracion de
Apertura para Establecimiento Mercantil, folio 2152, con sello de recepcion por la
Ventanilla Unica de la entonces Delegacién Benito Juarez, de fecha tres de marzo de dos
mil ocho, durante la vigencia del certificado antes citado.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado de Zonificacion para
Uso del Suelo Especifico, folio ZALU6410807, de fecha tres de diciembre de dos mil
siete, se desprende que las zonificaciones aplicables al inmueble objeto del presente
procedimiento son: H4/20/M (Habitacional, 4 (cuatro) niveles maximo de construccion,
20% (veinte por ciento) minimo de drea libre, Densidad M (media) una vivienda cada
50.00 m? (cincuenta metros cuadrados) de la superficie total del terreno; y HC6/20/Z
(Habitacional con comercio en planta baja, 6 (seis) niveles maximo de construccién, 20%
(veinte por ciento) minimo de area libre, Densidad “Z" ndmero de viviendas resultado de
dividir la superficie maxima de construccién entre la superficie por cada vivienda) de

Antonio (tramo L-J de Plaza Mariscal Sucre a Eje Central Lazaro Cardenas); asimismo g

acuerdo con la Norma de Ordenacién sobre Vialidad correspondiente Diagonal S

advierte que el uso de suelo para MINISUPER en una superficie total a ocupar g
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110.00m? (ciento diez metros cuadrados) se encuentra PERMITIDO, en ese tenor, y toda
vez que del acta de visita de verificacién se advierte que el Personal Especializado en
Funciones de Verificacién adscrito a este instituto, asenté que en el inmueble que nos
ocupa se desarrolla la actividad de Ministper-Tienda de Conveniencia, en una superficie
de 106 m? (ciento seis metros cuadrados), se pone de manifiesto que dicha actividad y
superficie se encuentran permitidas para el inmueble visitado.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina qu sona moral denominada
, titular del establecimiento
el presente procedimiento, al momento de la visita de verificacién, observa las

disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, respecto de Ia
superficie y actividad desarrollada, en términos de la zonificacion aplicable, prevista en el
Certificado de Zonificacion para Uso del Suelo Especifico, folio ZALUB410807, fecha tres
de diciembre de dos mil siete, lo anterior, de conformidad con el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), en relacién con el articulo 43
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

W

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
apficacion de esta Ley”

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 11, parrafo primero, 48 y 51
fraccién | de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuacion se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes ¥ Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades Y particulares y sdlo podran ser modificadas por determinacion de las

Articulo 48. EI ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacicn ¥ los usos, destinos y reservas de/ suelo del Distrito Federal, jos
asentamientos humanos, las actividades de [os habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano, =----

Articulo 51. Para Ia zonificacidn del territorio del Distrito Federal Se considerarédn las siguientes zonas y
usos del suelo:

I. En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y los
demés que se establezcan en el reglamento.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87. Ponen fin af procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE-i-ua &

PRIMERO.- Esta Autoridad €s competente para conocer y resolver el texto del acta d

. - . . . . e 7
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO dez/l/M
presente resolucion administrativa. oA

Carolina 132, cci&n‘éa LT
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. ----

TERCERO.- Por lo que hace la actividad y superficie observadas en el establecimiento
visitado, esta autoridad determina que la persona moral denominada G
, titular del establecimiento objeto del
presente procedimiento, al momento de |a visita de verificacién observa las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano; lo anterior en
términos de lo previsto en el considerando TERCERQ de la presente resolucion
administrativa, dejando a salvo la facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar
las visitas de verificacién administrativas al inmueble.

CUARTO.- Con fundamento en lps articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta
con un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta
sus efectos la notificacion de la resolucién, para interponer recurso de inconformidad ante
el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona
moral titular  del
establecimiento materia del presente procedimiento por canducto de su apoderada legal

la ciudadana [ NEGNGEGEGEGEE /o 2 los ciudadanos NG

, personas autorizadas en el presente

rocedimiento, en el domicilio ubicado en

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que realice la notificacion de la presente olucign, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 83 fraccién | del Reglamento de \fﬁficacic’m Administrativa del Distrito
Federal. e ¢

AL
SEPTIMO.- CUMPLASE. 1/ Wb
S
Asi lo resolvié, el Licenciado Carlos Torras Sanchez Olvera, Director de Calificacion “A’
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, quien firma por
duplicado al calce. Conste.

ELABORO: REVISO =~
LIC. ANDRES GUT&E)REZ CHAVEZ LIC, ManTEEA EPEDA RUIZ,
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