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En la Ciudad de México, a veinte de marzo de dos mil veinte.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Ribera de San Cosme, nimero 114 (ciento catorce), colonia San
Rafael, Cédigo Postal 06470 (seis mil cuatrocientos setenta), Alcaldia Cuauhtémoc,
Ciudad de México, con denominacién “Extra”, recibido mediante oficio
INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/151/2020, signado por el Subdirector de Orden y
Verificacion de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes: ---

RESULTANDOS

1.- En fecha veinticuatro de enero de dos mil veinte, se emiti6 orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/259/2020, misma que fue ejecutada el veintisiete del mismo mes y
ano, por la servidora plblica Juana Nicolasa Arvizu Solis, personal verificador adscrita a
este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias
observados.

2.- En fecha seis de febrero de dos mil veinte, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por la ciudadana en su caracter de
representante legal de la persona more

, litular del establecimiento visitado, mediante el cual formulé observaciones y
presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia del presente asunto,
recayéndole acuerdo de fecha once de febrero de dos mil veinte, mediante el cual se
tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefialandose fecha y hora de
audiencia de ley.

3.- El dia dieciocho de marzo de dos mil veinte, siendo las diez horas, se llevd a cabo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, diligencia en la cual se hizo
constar la comparecencia de la ciudadana || NG =cr<ditandole la
personalidad como reoresentante leaal de la persona moral denominada

titular del establecimiento materia del presente
procedimiento, teniéndose por sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones y por
autorizados en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, a los sefialados en su escrito de observaciones, por desahogadas las
pruebas admitidas y por formulados sus alegatos.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion
de actas de visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento
en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos
14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion
V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y
transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de
México; 1, 3 fraccion | y XII, 5,11 fraccion Il, 44 fraccién | y 45 de la Ley Orgénica del
Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, Ill, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |, II, lll, IV, 8, 9, 13, 19 bis,
97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, incisocy IV, y
transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento Administrativo

la Ciudad de Meéxico; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado(A
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fracciones |, inciso c, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VI, y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1,
2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccién Il, 23, 25 apartado A BIS seccion primera, fracciones V y X,
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion
IV, 35, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi como
a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada
en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisidén, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias que integran el expediente en que se actla, a efecto de dictar la
resolucion que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de
acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.
l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que la verificadora adscrita a este Instituto, asenté respecto a los hechos,
objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente:

PLENS YL&ALWWWM%M&EM EN RIBERA DE SSNCOSME, NUMSRO 114, COLOMIA SAN BAFAEL ,
m’:@@m POSTAL DO470, ALCALDIA CUALITENOG, CRIDAD DE MEXIEO. POR AST CORROBORARLO COM PLACAS Y HOMEHCLATURA
¥ 0AKpoLA POR corRecTA LA [N -+:= v ATIENOE EN SU CARACTER DE ENCARGADA,

BAN COSME ES CINGO PUNTO CINCO 5.5 METROS LINEALES. BN s T -
iy GUANTD AL PUNTO "A* DOCUMENTO DE :
CORRESPONDIENTE, RESPECTO A LA FRACCION IV, NO EXHIBE EN £57E MOMENTO,— T R RN

De la descripcion anterior, se desprende que el personal verificador adscrita a este
Instituto, al momento de la visita de verificacion observé que en el inmueble objeto de la
presente determinacién se encontraba un establecimiento denominado “EXTRA”, con
aprovechamiento de Minisuper con venta de bebidas alcohdlicas en envase cerrado y
para llevar, en una superficie de 110 m* (ciento diez metros cuadrados), la cual se
determiné utilizando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asenté el
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto quien cuenta
con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones,

conformidad con los articulos 46 fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacio
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Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; manifestaciones que cuentan con valor probatorio
pleno.

En relacion a la documentacion requerida a que se refiere en la orden de visita, el
personal especializado en funciones de verificacion, asento lo siguiente:

VERIFICACION ANTES MENCIONADA, BOR LO QUE MUESTRA LGS &éﬁéﬁé' o T VT I WYARTAIYAAG IR U

‘ DOCUMENTOS:
|+ GERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION D US0 DEL 8UELO DIGITAL EXPEDIG POR SEDUYI, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA D

EXPEBIQON“DFCI&!R DE SEPTIEUBRE DEL [0 MiL DIECINUEVE, CON VIGENCIA DE No INDICA, FOLIO 48863-151HEAN12D

EXPEDIDO A FW\T.)R DEL DOMICILIO EN COMENTO, CON ZOMFIGACION DE Hwraoz

L

"ok o

De lo anterior, esta autoridad advierte que la documental exhibida al personal verificador
en el desarrollo de la visita, también fue aportada como prueba durante la substanciacién
del procedimiento, por lo cual se procederd a su valoracién y analisis en parrafos
posteriores.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha seis de febrero de dos mil
veinte, firmado por la ciudadana | -~ su caricter de
representante legal de la persona moral denominada

, titular del establecimiento materia del presente procedimiento, del
cual se advierte que manifesté medularmente lo siguiente:

“(...) en virtud de que la referida orden de visita de verificacién no se encuentran
debidamente fundada y motivada; es decir, no se cita con precisién los preceptos
legales aplicables, asi como las circunstancias especiales, razones particulares o
causas inmediatas que se hayan tenido en consideracién para la emisién del acto,
debiendo existir una adecuacién entre los motivos aducidos y las normas aplicadas
al caso y constaren el propio acto administrativo, por lo tanto, es procedente y asi
se solicita, la anulabilidad del procedimiento administrativo identificado con el
numero INVEACDMX/OV/DU/259/2020 (...).

[...] el establecimiento objeto de la visita de verificacién se encuentra operando en
estricto apego a la normatividad correspondiente y el mismo, cuenta con la
documentacion necesaria para su legal funcionamiento [...].

(...) tomando en consideracion que la orden de visita de verificacién numero
INVEACDMX/OV/DU/259/2020, resulta inconstitucional, también lo son las
consecuencias legales derivadas de la misma, tales como; la imposicién y
ejecucion de resolucion administrativa, clausura inmediata y permanentes, cese de
actividades derivados del procedimiento de verificacion que se reclama, multas y
sanciones y demas actos que se deriven de los mismos, siendo procedente se
declare la anulabilidad de conformidad a lo establecido en el articulo 27 de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal (...).

(...) con la finalidad de reiterar el cumplimiento normativo respecto del legal
funcionamiento del establecimiento mercantil ubicado en RIBERA DE SAN
COSME NUMERO 114, COLONIA SAN RAFAEL, ALCALDIA CUAUHTEMOC,
CODIGO POSTAL 06470, CIUDAD DE MEXICO tal y como fue asentado en la
misma por el suscrito(a) Arvizu Solis Juana Nicolasa personal especializado en
funciones de verificacion con carécter de ejecutor, asi como Santos Medina Héctor
Diego personal especializado en funciones de verificacion con cardcter de
filmador, con numeros de credencial S0019 y S0277 respectivamente en su %,
caracter de Personal Especializado en Funciones de Verificacion Adscrito /
W Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en el acta de verificacjon| |
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antes citada; en el inmueble visitado, el giro comercial es el de "ministper”, por lo
tanto, se cumple con lo autorizado dentro del programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, aprobado por la Asamblea Legislativa del
Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 29 de
septiembre del afio 2008; tal y como se desprende del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo Digital con nimero de folio: 48869-151HEAN19D
que al presente se acompafia; lo anterior, en relacién con el articulo 92 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como en el "Aviso de Declaracion de
Apertura” con numero de folio: 484 de fecha 11 de Julio de 2005 recibido en
Ventanilla Unica y el "Aviso de Modificacién en el aforo, giro mercantil, nombre o
denominacién comercial 0 alguna otra que tenga el establecimiento mercantil con
giro de Bajo Impacto.” Con numero de Folio: CUAVACT2020-01-2900293022, con
fecha 28 de Enero de 2020. (...)” (SIC).

En ese tenor, esta autoridad a efecto de determinar la veracidad de las manifestaciones
realizadas por la ciudadana | INNNENEGgEEEEE -oc:de a |a valoracion de las
pruebas admitidas y desahogadas, en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacién con el articulo 7
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen
consistir en los siguiente:

1. Copia fotostatica del contrato de subarrendamiento, de fecha treinta de junio de
dos mil diecinueve, mismo que se valora en términos del articulo 373 y 402 del
Caodigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental de la cual
se advierte la posesion del inmueble ubicado en avenida Ribera de San Cosme,
numero 114 (ciento catorce), colonia San Rafael, de la entonces Delegacién
Cuauhtémoc del Distrito Federal, cédigo postal 06470 (cero seis mil cuatrocientos
setenta), por parte de la sociedad mercantil denominada

2. Original del Instrumento Notarial numero 330,123 (trescientos treinta mil ciento
veintitrés), de fecha catorce de agosto de dos mil diecinueve, la cual se valora en
términos de los articulos 327 fraccion | y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles

para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio

pleno, con la cual se acredita el otorgamiento del poder general para pleitos y

cobranzas que otorga la persona moral denominada [N

_’ a favor de la ciudadana |

3. Copia certificada del Instrumento Notarial nimero 304,259 (trescientos cuatro mil
doscientos cincuenta y nueve), de fecha cuatro de junio de dos mil nueve, la cual
se valora en términos de los articulos 327 fraccion | y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, de cuyo contenido se advierte el cambio de

denominacién de la persona moral denominada
I otrora

4. |mpresién de Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, con
numero de folio 48869-151HEAN19D de fecha diecisiete de septiembre de dos mil
diecinueve ,emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental plblica
a la que se le otorga valor probatorio pleno, de la que se desprende que al
inmueble le corresponde la zonificacion HM/6/20/Z (Habitacional mixto, 6 niveles
maximos de construccién, 20% minimo de area libre), permitiendo la actividad de
ministper para el inmueble ubicado en Ribera de San Cosme, nimero 114 (cien

;// catorce), colonia San Rafael, Cédigo Postal 06470 (cero seis mil cuatrocien@ .
v
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setenta), Alcaldia Cuauhtémoc, en esta Ciudad.

5. Original del Aviso de Declaracion de Apertura para Establecimiento Mercantil, de
fecha once de julio de dos mil cinco, con nimero de folio 484, la cual se valora en
términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor
probatorio pleno, de la que se advierte el aviso realizado ante la ahora Alcaldia
Cuauhtémoc sobre la apertura de un establecimiento con la actividad de minisuper
en una superficie de 150 m? (ciento cincuenta metros cuadrados) en el domicilio
ubicado en Ribera de San Cosme, numero 114 (ciento catorce), colonia San
Rafael, Coddigo Postal 06470 (seis mil cuatrocientos setenta), Alcaldia
Cuauhtémoc, en esta Ciudad.

6. Acuse de recibo del Aviso de Modificacion en el aforo, giro mercantil, nombre o
denominacién comercial o alguna otra que tenga el establecimiento mercantil con
giro de Bajo Impacto, folio CUAVACT2020-01-2900293022, clave de
establecimiento CU2011-12-07AVBA-00035981, de fecha veintiocho de enero de
dos mil veinte, del inmueble ubicado en avenida Ribera de San Cosme numero
114 (ciento catorce), colonia San Rafael, de la entonces Delegacién Cuauhtémoc
del Distrito Federal, codigo postal 06470 (cero seis mil cuatrocientos setenta),
objeto del presente procedimiento; misma que se valora en términos de los
articulos 327 fraccién Ill y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental pulblica a la que se le otorga da valor probatorio pleno, de
cuyo contenido se advierte el Aviso realizado ante el al Sistema Electronico de
Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles de un cambio de giro mercantil
tramitado para el establecimiento materia del presente procedimiento,----------—-=----

7. Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con motivo del
presente procedimiento administrativo, la cual se toma en consideracién en
términos de los articulos 327, 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, en el que obran documentales que seran analizadas en
parrafos subsecuentes.

8. Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca a la promovente, prueba que se
valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la cual no constituye una
prueba especial en si misma, sino que es el resultado de la deduccién l6gica de
los hechos acreditados en autos para llegar a la verdad que se debe saber, la cual
sera analizada en parrafos subsecuentes.

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacién de Alegatos de fecha dieciocho de marzo de dos mil
veinte, la ciudadana | - su caracter de representante legal
de la persona moral denominada i
titular del establecimiento materia del presente procedimiento, en uso de la voz manifesté
los siguientes alegatos:

‘Habiendo presentado los alegatos pertinentes ante la Oficialia de Partes de este Instituto el dia
de hoy, atentamente solicito tenerme por presentada en tiempo y forma los alegatos que
corresponden a mi representada, por encontrarse dentro de la legalidad y buenas costumbres,
asimismo solicité se agregue mi escrito al presente expediente, a través del cual exprese mis
alegatos, al cual en la Oficialia de Partes de este Instituto se le asigno el numero de folio 06046,
con sello de recepcién de la fecha de la presente diligencia. Aunado a lo anterior pido se sirva
dictar una resolucién definitiva en consecuencia de que sean desahogadas las pruebas y
expuestos los alegafos, siendo todo lo que deseo manifestar”.

Respecto a lo anterior, del escrito que fue presentado en la Oficialia de Partes de este”
Instituto, en fecha dieciocho de septiembre del presente afio, se desprende medularmerite
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lo siguiente:

“(...)en virtud de que la referida orden de visita de verificacién no se encuentran debidamente
fundada y motivada; es decir, no se cita con precision los preceptos legales aplicables, asi como
las circunstancias especiales, razones particulares o causas inmediatas que se hayan tenido en
consideracion para la emisién del acfo, debiendo existir una adecuacién entre los motivos
aducidos y las normas aplicadas al caso y constar en el propio acto administrativo, por lo tanto,
es procedente y asi se solicita, la anulabilidad del procedimiento administrativo identificado con
el ntimero INVEACDMX/OV/DU/259/2020 (...).

(...)el establecimiento objefo de la visita de verificacién se encuentra operando en estricto
apego a la normatividad correspondiente y el mismo, cuenta con la documentacién necesaria
para su legal funcionamiento (...).

(...)tomando en consideracion que la orden de visita de verficacion numero
INVEACDMX/QOV/DU/259/2020, resulta inconstitucional, también lo son las consecuencias
legales derivadas de la misma, tales como; la imposicién y ejecucién de resolucién
administrativa, clausura inmediata y permanentes, cese de aclividades derivados del
procedimiento de verificacion que se reclama, multas y sanciones y demas acfos que se
deriven de los mismos, siendo procedente se declare la anulabilidad de conformidad a lo
establecido en el articulo 27 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal (...).-

(...)JNo obstante lo anterior y con la finalidad de reiterar el cumplimiento normativo respecto del
legal funcionamiento del establecimiento mercantil ubicado en RIBERA DE SAN COSME
NUMERO 114, COLONIA SAN RAFAEL, ALCALDIA CUAUHTEMOC, CODIGO POSTAL
06470, CIUDAD DE MEXICO tal y como fue asentado en la misma por el suscrito(a) Arvizu
Solis Juana Nicolasa personal especializado en funciones de verificacion con caracter de
gjecutor, asi como Santos Medina Héctor Diego personal especializado en funciones de
verificacion con caracter de filmador, con ntimeros de credencial S0019 y S0277
respectivamente en su caracter de Personal Especializado en Funciones de Verificacion
Adscrito al Instituto de Verificacién Administrativa del Distrifo Federal en el acta de verificacién
antes citada; en el inmueble visitado, el giro comercial es el de "ministper”, por lo tanto, se
cumple con lo autorizado dentro del programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Cuauhtémoc, aprobado por la Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicado
en la Gaceta Oficial del Distrifo Federal el 29 de septiembre del afio 2008; tal y como se
desprende del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Digital con nimero de folio:
48869-151HEAN19D que al presente se acompafia; lo anterior, en relacién con el articulo 92 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrifo Federal, asi como en el "Aviso de Declaracién de
Apertura” con numero de folio: 484 de fecha 11 de Julio de 2005 recibido en Ventanilla Unica y
el “Aviso de Modificacién en el aforo, giro mercantil, nombre o denominacién comercial o alguna
otra que tenga el establecimiento mercantil con giro de Bajo Impacto.” Con nimero de Folio:
CUAVACT2020-01-2900293022, con fecha 28 de Enero de 2020 (...)"

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis logico juridico de los hechos sefialados
en el escrito de observaciones presentado por el visitado, asi como las pruebas aportadas
y su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por el personal verificador
mediante el acta de visita de fecha veintisiete de enero de dos mil veinte.
En ese sentido, se advierte que en el inmueble objeto de la presente determinacion el
personal verificador al momento de la visita de verificacién observo que se trata de un
establecimiento denominado “EXTRA”, con aprovechamiento de minisuper, en una
superficie para el uso y aprovechamiento de 110 m? (ciento diez metros cuadrados),
asimismo se advierte que fue exhibido como prueba la impresién del Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo Digital expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, con nlmero de folio 48869-151HEAN19D, con fecha de expedicion diecisiete
de septiembre de dos mil diecinueve, por lo que en términos del articulo 158 fraccion I
parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la
vigencia de dicho certificado es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su
expedicion, esto es al dieciocho de septiembre de dos mil veinte, motivo por el cual
resulta evidente que dicho Certificado se encontraba vigente al momento de |a practica de
la visita de verificacion, aunado a lo anterior y a efecto de dar cumplimiento a la garantia
de legalidad juridica, esta autoridad considera procedente que con los datos que se tienen
del Certificado que nos ocupa, efectuar su validacién y consuita en la pagina electronica
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icon
de/-tr,émites y servicios, opcion “Validacion y Consulta de Certificado Digital”, con los dat
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solicitados en dicho sistema, portal electronico que es utilizado para dicho fin por esta
autoridad; teniendo como resultado la imagen digital aimacenada en dicha pagina, por lo
que esta autoridad procede a su estudio para los efectos de la presente resolucion, al ser
la documental que sefiala la zonificacidn aplicable al inmueble objeto del presente
procedimiento. :

En dicho sentido, del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital descrito,
se desprende que el establecimiento visitado le es aplicable la zonificacion HM/6/20/Z
(Habitacional mixto, 6 niveles méximos de construccion, 20% minimo de area libre), en el
que el uso de suelo para “ministiper’ se encuentra permitido.

En virtud de lo anterior. esta autoridad determina que la persona moral_

, titular del inmueble materia del presente
procedimiento ubicado|en Ribera de San Cosme, nimero 114 (ciento catorce), colonia
San Rafael, Cédigo Pastal 06470 (seis mil cuatrocientos setenta), Alcaldia Cuauhtémoc,
en esta Ciudad, al momento de la visita de verificacion observa las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad con el Certificado Unico
de Zonificacién de Uso del Suelo Digital expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda, con nimero de folio 48869-151HEAN19D, Lo anterior en términos del articulo
43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estin obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las deferminaciones que fa Administracién Publica dicte en
aplicacién de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 11 parrafo primero, 43, 47, 48
y 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor
referencia a continuacién se citan:

Articulo 11, Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal, -—---—--—-—-

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las deferminaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacién de esta Ley.

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la
facultad que para legislar en desarrollo urbano, particulanmente en uso del suelo, asi como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base
Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de
Gobiemo del Distrito Federal.

Articulo 48. E| ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las aclividades de los habitantes y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”,

Articulo 51. Péra la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

l.  En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimfento Administrativo de la Ciudad de México. [{IQ-
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“Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucion definitiva gue se emita.™

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
sonformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace a la actividad observada en el establecimiento visitado, esta
autoridad determina que la persona moral denominada

', titular del establecimiento objeto del presente procedimiento observa
las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano; lo
anterior en términos de lo previsto en el considerandoc TERCERO de la presente
resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad dada a esta autoridad para ordenar y
realizar las visitas de verificacion necesarias en establecimiento.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta
con un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta
sus efectos la notificacion de la presente resolucion, para interponer recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad
ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la
ciudadana I o~ su caracter de Apoderada Legal de la
persona moral ’, fitular del inmueble
materia del presente procedimiento, por conducto de su apoderada legal la ciudadana
I | /0 a los ciudadanos , I
T, oersonas autorizadas
en el presente procedimiento, en el domicilio sefialado para oir y recibir notificaciones,
ubicado en el domicilio sefialado para tales efectos ubicado en avenida _
Colonia Il Codigo Postal
I . (caldia N Ciudad de México.

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verlﬂcacmn Administrativa de este Instituto,
para que realice la notificacién de la presente res 5n, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 83 fraccion | del Reglamentg-de Veri lc?cmn Administrativa del Distrito
Federal.

SEPTIMO.- CUMPLASE. VAN
i /¥4I
yA—
Asi lo resolvio, el Licenciado Carlos‘i@ﬁ&iénchez Olvera, Director de Calificacion “A”

del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México, quien firma al calce
por duplicado. Conste.

ELABORG REVISO
Lic. ARMANDO TORRES JUAREZ Lic. MANU
E

)

=\
ALER BPEDA RUIZ
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