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En la Ciudad de México, a veinte de marzo de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Avenida Emiliano Zapata, Numero 458 (cuatrocientos cincuenta y ocho), Colonia
Santa Cruz Atoyac, Alcaldia Benito Juarez, Cédigo Postal 03310 (tres mil trescientos diez),
en esta Ciudad, remitido mediante oficio INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/430/2020, signado
por el Subdirector de Ordenacion y Verificacion de las Materias del Ambito Central de este
Instituto; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El cinco de febrero de dos mil veinte, se emitié orden de visita de verificacion al inmueble
ctado en el proemio, identificada con el numero de  expediente
INVEACDMX/OV/DU/260/2020, misma que fue ejecutada el dia siete del mismo mes y afio,
por la servidora publica Susana Ponce Alvarez, Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.

2.- Con fecha veintiuno de febrero de dos mil veinte, se recibié en Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano [ ouich se ostentd como
I

representante legal de los ciudadanos

, copropietarios del inmueble objeto del presente
procedimiento, por medio del cual formulé observaciones y presentd pruebas que considero
pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta
de visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintiséis del
mismo mes y afio, en el que se solicitd al promovente presentara original y/o copia
certificada de los Instrumentos notariales numero 40,161 (cuarenta mil ciento sesenta y uno)
de fecha quinde de febrero de dos mil dieciséis, que contiene el poder general para pleitos y
cobranzas y 40,156 (cuarenta mil ciento cincuenta y seis) de fecha quince del mismo mes y
ano; a efecto de que se le reconociera la personalidad con la que se ostentd, asimismo se

tuvo por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefialandose fecha y hora para la
celebracion de la audiencia de ley.

3.- El dia diecinueve de marzo de dos mil veinte, se llevd a cabo la audiencia de desahogo
de pruebas y formulaciéon de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del
ciudadano , @ quien se le tuvo por acreditada la personalidad como

representante legal de los ciudadanos

I copropietarios del inmueble objeto del presente

procedimiento, desahogandose las pruebas admitidas y por formulados sus alegatos,
tornandose el presente expediente a fase de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién “A” del Instituto de Verificacidén Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para resolver los procedimientos de calificacion de actas
de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y
en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo
y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion —-
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo/y
trigésimr'mero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y (XII
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5,11 fraccion Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |,
I, 1L IV, Vv, VL VL y 1X, 7 fracciones |, 11, I, 1V, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105,
105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, y transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3
fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15
fraccion Il, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacidon Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccién Il, 23,
25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones V y X, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1
fraccion 1V, 2, 3 fracciones Il, lll y V, 4, 14 fraccién |V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa Delegacional y/o
Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Benito Juarez, asi como a las normas de
ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su
validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con
que se actua, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se
realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de las constancias,
alegatos y demas documentos que integran el expediente en el que se actla, a efecto de
dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada
de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos.

|.- Se procede al anlisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende
que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asento
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente:

WADRR DOS E) ALTURA DE ENTREPISOS £ES DE PLANTA BAJA NUEVE METROS Y PLANTA TiIPO

DEL INMUEBLE A PARTIR ﬁﬁL MIVEL MEDIO DE BANQUETA SESENTA Y SIETE METROSG)
] NIVEL DE BANQUETA ONCEL MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE METROS CUADRADOS H}
ETAY SU ALTURA ES DE UNO PUNTO SETENTA METROS6. SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE
YE MAYO, ENCONTRANDOSE A TREINTA METROS DE AVENIDA MEXICO COYOACAN
VIALIDADES ES DE TREINTA Y SEIS METROS SOBRE AVENIDA EMILIANO ZAPATA RESPECAO
ENAPARTADO CORRESPONDIENTE . — = : S
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion al momento de la visita observé en el inmueble objeto del
presente procedimiento una obra nueva en etapa de obra negra, constituida por 6 (seis)
sotanos y un semisétano hechos a medios niveles conectados por rampas, planta baja a
doble altura y 11 (once) niveles, es decir, 12 (doce) niveles a partir de nivel medio de
banqueta, con estructura de concreto armado y muros en sétano, trabes, columnas y loza en
el resto de los niveles, tendido de instalaciones eléctricas e hidrosanitarias; asimismo una
grda de pluma y un elevador vertical para trabajadores, advirtiendo 45 (cuarenta y cinco)
trabajadores laborando, con las superficies siguientes: total del predio 2,441.00 m? (dos mil
cuatrocientos cuarenta y un metros cuadrados), total de construccion 25,170.00 m?
(veinticinco mil ciento setenta metros cuadrados), area libre 1,113.00 m? ( mil ciento trece
metros cuadrados), desplante 1,327.00 m? (mil trescientos veintisiete metros cuadrados),
construccidn a partir de nivel de banqueta 11,667.00 m? (once mil seiscientos sesenta y siete
metros cuadrados), altura total del inmueble a partir del nivel medio de banqueta 67.00 m
(sesenta y siete metros lineales), asimismo cuenta con nivel medio de banqueta y su altura
es de 1.70 m (uno punto setenta metros lineales), las cuales se determinaron empleando
Telémetro Laser digital marca Bosch GLM150, tal y como lo asentdé la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion, guien se encuentra dotada de fe publica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46
fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de Ia Ciudad de México y 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal;
manifestaciones que tienen valor probatorio pleno; a lo anterior sirve de apoyo la tesis
aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a
través de los 6rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben
mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema Jjuridico mexicano no forman
parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de Ia fe
publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de
ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al dsterminar que un acto se otorgé conforme a derecho y
que lo relacionado con é/ es cierto, contribuye al orden pablico, a la tranquilidad de la sociedad
en que se actua y a dar certeza juridica”,

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacién asento en el acta de visita

de verificacion, en relaciéon a la documentacion que se requiere en la orden de visita, lo
siguiente: :

VISITA DE VERIFICACION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:
.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,
TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION PRIMERO DE NOVIEMBRE DEL DOS MiL DIECINUEVE, CON VIGENCIA DE UN ANO
CONTADO A PARTIR DEL DA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO 8669-151DEMA19, PARA EL DOMICILIO DE MERITO.
Il.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y/O NUMERO OFICIAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.

ALCALDIA BENITO JUAREZ, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION PRIMERO DE FEBRERO DEL DOS MIL DIECINUEVE, CON
VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIO 008 PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA.

Por lo antefior, esta autoridad al advertir que las dos documentales exhibidas a la Person ’/
Especializ en Funciones de Verificacién al momento de la visita también fue '
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aportadas como pruebas durante la substanciacion del procedimiento, se procedera a su
valoracién y analisis en parrafos posteriores.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este instituto el dia veintiuno de febrero de dos mil

veinte, firmado por el ciudadano I -;rcscntante legal de los
ciudadanos

O |
I co-ropietarios del inmueble objeto del presente procedimiento del
cual se advierte que manifesté medularmente lo siguiente:

“[...] Con fundamento en el articulo 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal y 20, fraccion XVIiil del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por
medio de la presente vengo a realizar las manifestaciones que a mi derecho convienen, asi como a
aportar los medios probatorios necesarios correspondientes, en atencion al Acta de Visita de
Verificacion de fecha 07 de febrero del 2020, levantada con motivo de la orden de visita de
verificacion dirigida al inmueble ubicado en Av. Emiliano Zapata numero 458, Colonia santa Cruz
Atoyac, C. P. 03310, Alcaldia Benito Judrez, Ciudad de México cumpliendo con los requisitos del
articulo 30 del mencionado Reglamento, en los siguientes términos: (...)

En relacién con el objeto y alcance de la orden de visita de verificacion en donde se hacen constar
los siguientes hechos/objetos/lugares y circunstancias:

1. Tal como indica el verificador el aprovechamiento del inmueble al momento de la verificacion es
de construccion en etapa de obra negra, aclarando que el uso autorizado al que se destinara el
inmueble es de oficinas, de acuerdo a lo sefialado en el oficio SEDUVI/DGDU/DIDU/3871/2016 de
fecha 24 de octubre 2016

2. Ratifico que el nimero de niveles bajo nivel banqueta es de un semisdtano y seis sétanos mas
para estacionamiento.

3. Hago la aclaracién que el ntimero de niveles sobre nivel banqueta es de planta baja mas once
niveles, aclarando que la planta baja no es a doble altura ya que se cuenta con la liberacién de
altura a 9.00 metros, para esta planta, tal y como se indica en el Acuerdo para la constitucion de
poligono de actuacion, documento que anexo.

4. Aclaro que el uso del inmueble autorizado al que se destinara el inmueble es de oficinas, de
acuerdo a lo sefialado en el oficio SEDUVI/DGDU/DIDU/3871/2016 de fecha 24 de octubre 2016,
no hay viviendas

5. las superficies del inmueble son las siguientes:

a) superficie total del predio: 2,441.00 m2
b) superficie de construccién 25,170.30 m2

c) superficie de area libre 1,113.46 m2 (45.61 %)
d) superficie de desplante 1,327.54 m2 (54.39 %)
e) altura de entrepisos: PB 9.00 m, nivel 11 de 6.00 ya que cuenta con liberacion de

altura, tal y como se indica en el Acuerdo para la
constitucion de poligono de actuacién, documento que
anexo. Los demas niveles tienen una altura de 4.50 m,
s6tano de 3.00 m y semisétano 3.50 m

f) altura total del inmueble a partir del nivel medio de banqueta: 65.70 m
g) superficie construida a partir del nivel medio de banqueta: 11,666.90 m2
h) si el inmueble cuenta con nivel medio de banqueta, sefiale cudl es su altura 1.75 m

6. se ratifica la ubicacién del predio indicada en el acta de verificacion asi mismo aclaro que la
distancia a la esquina mas proxima (Av. Mexico-Coyoacan) es e 29.95 m, tal y como se indica en la
Constancia de Alineamiento y Numero Oficial de la cual anexo copia

7. se ratifica la dimension del frente del predio hacia la vialidad Av. Emiliano Zapata la cual es de
36.00 m, tal y como se indica en la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial de la cual anexo
copia [...]" (sic).

A efecto de corpoborar las manifestaciones antes sefialadas, esta Autoridad procede a Aa
valoracion de Igé\pruebas aportadas, en términos del Coédigo de Procedimientos Civiles p
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el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacién con el articulo 7 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen consistir

en los siguientes:

1.- Original del instrumento notarial nimero 40,161 (cuarenta mil ciento sesenta
y uno), de fecha quince de febrero de dos mil dieciséis, tirado ante la fe del
Notario Publico 214 (doscientos catorce) del Distrito Federal, misma que se
valora en términos de los articulos 327 fraccién | y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la cual se le
otorga valor probatorio pleno, con la que se acredita el otoraamiento del poder
general para el pleitos y cobranzas al ciudadanc ||| GGG -

2.- Original del instrumento notarial numero 40,156 (cuarenta mil ciento sesenta
y uno), de fecha quince de febrero de dos mil dieciséis, tirado ante la fe del
Notario Publico 214 (doscientos catorce) del Distrito Federal, misma que se
valora en términos de los articulos 327 fraccion | y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la cual se le
otorga valor probatorio pleno, con la que se acredita el contrato de compraventa
a plazos del inmueble ubicado en Numero 458 (cuatrocientos cincuenta y ocho),
Avenida Emiliano Zapata, Colonia Santa Cruz Atoyac, de la entonces Delegacion

Benito Juarez, a favor de los ciudadanos—

3.- Original del Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B o C, con
numero de folio FBJ-0183-18, con sello de registro ante la Ventanilla Unica en Ia
entonces Delegacion Benito Juarez niimero RBJC-0183-18, de fecha primero de
agosto de dos mil dieciocho, elaborada por el ciudadano ;
misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccion 11y 402 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de la que se advierte que el
ciudadano antes citado manifesté ias caracteristicas y superficies del proyecto
de ampliacién a ejecutar en el inmueble ubicado en Avenida Emiliano Zapata,
Numero 458 (cuatrocientos cincuenta y ocho), Colonia Santa Cruz Atoyac, de la
entonces Delegacion Benito Juarez, en esta Ciudad, destinado para uso de
oficinas con comercio en planta baja, con las caracteristicas especificas de la
obra: superficie del predio 2,441 m? (dos mil cuatrocientos cuarenta y uno metros
cuadrados), superficie de desplante 799.10 m? (setecientos noventa y nueve
punto diez metros cuadrados), 12 (doce) niveles, 7 (siete) sétanos, area libre
1,113.46 m* (mil ciento trece punto cuarenta y seis metros cuadrados), altura
maxima sobre nivel de banqueta 65.70 ml (sesenta y cinco punto setenta metros
lineales), superficie de construccién total sobre nivel de banqueta 9,933.25 m?
nueve mil novecientos treinta y tres punto veinticinco metros cuadrados). --==-=----

4.- Original de Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero
de folio 8669-151DEMA19, de fecha primero de noviembre de dos mil
diecinueve, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, mismo que se valora en términos de los articulos 327 fraccién
Il 'y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la cual se le otorga valor probatorio pleno, con la que se
acredita que al inmueble ubicado en calle Emiliano Zapata, Numero 458
(cuatrocientos cincuenta y ocho), Colonia Santa Cruz Atoyac, Alcaldia Benito
Judrez, en la Ciudad de México, le aplica las siguientes zonificaciones: H/3/20/M
(Habitacional, 3 (tres) niveles maximos de construccion, 20% (veinte por ciento)

minimo de area libre y densidad M); por Norma de Ordenacién sobre Vialid
C/6/20/Z (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 6 (seis) niveles maxi
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de construccion, 20% (veinte por ciento) minimo de area libre y densidad Z):
asimismo, se advierte que mediante oficios SEDUVI/CGDU/DIDU/1811/2019, de
fecha veinticuatro  de octubre de dos mil diecinueve y
SEDUVI/CGDU/DIDU/0983/2019, de fecha veintinueve de mayo del mismo afio,
ambos expedidos por la Direccion de Instrumentos para el Desarrollo Urbano de
la Secretaria de Desarrollo Urbano Vivienda de la Ciudad de México, se ratifico
el Acuerdo por el que se aprueba el Dictamen para la constitucion del Poligono
de Actuacion, mediante el Sistema de Actuacion Privado para el predio ubicado
en Emiliano Zapata (eje 7-sur), nimero 458 (cuatrocientos cincuenta y ocho),
Colonia Santa Cruz Atoyac, Delegacion Benito Juarez, inscrito en el Registro de
los Planes y Programas el once de marzo de dos mil dieciséis, en el Acta 302
(trescientos dos), libro V, Poligonos de Actuacién del volumen uno, en el que se
Dictamind la aprobaciéon parz la Constitucién del Poligono de Actuacion,
conforme a lo establecido en el Dictamen nimero SEDUVI/DGDU/D-
POL/001/2016 de fecha once de enero de dos mil dieciséis.

5.- Original de la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial, de fecha de
expedicidn primero de febrero de dos mil diecinueve, emitida por la Alcaldia
Benito Juarez, con numero de folio 0008, misma que se valora en términos de
los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la cual se le otorga valor probatorio pleno,
con la que se acredita que al inmueble ubicado en Calle Emiliano Zapata (eje 7 A
sur), Colonia Santa Cruz Atoyac, Alcaldia Benito Juarez, le fue asignado como
numero oficial 458 (cuatrocientos cincuenta y ocho).

6.- Original del oficio SEDUVI/DGDU/DIDU/3871/2016 de fecha veinticuatro de
octubre de dos mil dieciséis, signado por el entonces Director de Instrumentos
para el Desarrollo Urbano de Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, mismo que se valora en términos de los articulos 327 fraccién
Il y 403 del Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la cual se le otorga valor probatorio pleno, con la que se
acredita que la Direccion antes referida emitié Opiniéon Factible, para el uso de
suelo de Oficinas, respecto del inmueble ubicado en calle Eje 7 Sur Emiliano
Zapata, Numero 458 (cuatrocientos cincuenta y ocho), Colonia Santa Cruz
Atoyac, de la entonces Delegaciéon Benito Juarez, toda vez que el uso de
Oficinas se encuentra permitido por la zonificacion aplicable al inmueble citado.--

7.- Original del Dictamen para la Constitucion del Poligono de Actuacion
mediante el Sistema de Actuacion Privado, folio SEDUVI/DGDU/D-
POL/001/2016, de fecha once de enero de dos mil dieciséis, expedido por la
entonces Direccién General de Desarrollo Urbano de |la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la ahora Ciudad de México, mismo que se valora en
términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la cual se le otorga valor
probatorio pleno, con la que se acredita que la Direccion antes referida dictaminé
procedente la Constitucion del Poligono de Actuacion, bajo el Sistema de
Actuacién Privado, delimitado por el predio ubicado en Calle Emiliano Zapata
(Eje 7 — A SUR), Numero 458 (cuatrocientos cincuenta y ocho), Colonia Santa
Cruz Atoyac, de la entonces Delegacion Benito Juarez, a favor de Habitat I,
Sociedad Andénima de Capital Variable, para la realizacion de proyectos urbanos
mediante la relocalizacion de usos y destinos, quedando de la siguiente manera:
superficie del predio 2,441.00 m? (dos mil cuatrocientos cuarenta y un metros
cuadrados), zonificacién: Habitacional con Comercio en Planta Baja, area libre
1,113.46 m? (mil ciento trece punto cuarenta y seis metros cuadrados), desplante -
1,327.54 m? (mil trescientos veintisiete punto cincuenta y cuatro metr /
cuadrados), superficie maxima de construccion 11,716.80 m? (once il s
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setecientos dieciséis punto ochenta metros cuadrados), 12 (doce) niveles,
numero de vivienda Z, indicando que en el nivel 1 (planta baja) y 12 (doce) se
libera la altura maxima de 4.50 m (cuatro punto cincuenta metros) a 9 m (nueve
metros) y 6.20 m (seis punto veinte metros) respectivamente,

8.- Original del Dictamen de Estudio de Impacto Urbano, con niimero de oficio
SEDUVI/DGAU/5714/2017, de fecha quince de diciembre de dos mil diecisiete,
expedido por la Direccion General de Administracién Urbana de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del entonces Distrito Federal, mismo que se valora
en términos de los articulos 327 fraccion I y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la cual se le otorga valor
probatorio pleno, con la que se acredita que la Direccién antes referida, derivado
de la solicitud para llevar a cabo la Ampliacién-Modificacién de construccion de
un edificio que se desarrollara en dos etapas con uso para estacionamiento,
comercio y oficinas, del proyecto denominado “ZAPATA 458", respecto del
inmueble ubicado en Calle Emiliano Zapata (eje 7-A sur), Numero 458
(cuatrocientos cincuenta y ocho), Colonia Santa Cruz Atoyac, de la entonces
Delegacién Benito Juarez; emitié Dictamen de Impacto Urbano positivo para la
construccion de oficinas, comercio y estacionamiento en 12 (doce) niveles
(planta baja + (mas) 11 (once) niveles), y 7 (siete) sétanos para estacionamiento
y semisdtano para cisternas, se desarrollard en una superficie de desplante de
1,327.54 m® (mil trescientos veintisiete punto cincuenta y cuatro metros
cuadrados) y area libre de 1,113.46 m? (mil ciento trece punto cuarenta y seis
metros cuadrados), que equivalen a 54.39 % (cincuenta y cuatro punto treinta y
nueve por ciento) y 45.61 % (cuarenta y cinco punto sesenta y un por ciento) de
la superficie total del terreno, en una superficie total de construccion de
25,170.45 m? (veinticinco mil ciento setenta punto cuarenta y cinco metros
cuadrados), 11,666.99 m* (once mil seiscientos sesenta y seis punto noventa y
nueve metros cuadrados) sobre rivel de banqueta, y 13,503.46 m? (trece mil
quinientos tres punto cuarenta y seis metros cuadrados) bajo nivel de banqueta
para estacionamiento, proporcionando equipamiento urbano destinado a
Servicios, en una superficie de 96.99 m? (noventa y seis punto noventa Y nueve
metros cuadrados) incluida en el total de construccién sobre nivel de banqueta,
que corresponde al 3.97 % (tres punto noventa y siete por ciento) de la superficie

total del predio, proporcionando 437 (cuatrocientos treinta y siete) cajones para
estacionamiento. -

9.- Original de la Resolucion Administrativa en materia de Impacto Ambiental,
nimero SEDEMA/DGRA/DEIA/007289/2018, expedientes DEIA-DCA-0317/2017
y DEIA-MG-580/2018, de fecha quince de junio de dos mil dieciocho, expedida
por la Direccion General de Regulacién Ambiental de Ia Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México, misma que se valora en términos de los
articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la cual se le otorga valor probatorio pleno,
con la que se acredita que la Direccién General de Regulacién Ambiental de la
Secretaria del Medio Ambiente determiné Ia pertinencia ambiental del Proyecto
2, respecto del predio ubicado en calle Emiliano Zapata (Eje 7-A Sur), Nimero
458 (cuatrocientos cincuenta y ocho), Colonia Santa Cruz Atoyac, de la entonces
Delegacion Benito Juarez, en esta Ciudad, toda vez que con el establecimiento
de diversas condiciones y medidas de prevencion, mitigacion y compensacion se
resarciran los impactos ambientales a generarse durante sus distintas etapas,
por lo que no se afectan negativamente los ecosistemas, sus elementos o su

salud de los habitantes de la zona de obra y su area de influencia, ni se impide/la/;
continuidad de los procesos naturales. 7 1!
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10.- Instrumental de Actuaciones que obran en el expediente formado con motivo
del presente procedimiento administrativo, la cual se toma en consideraciéon en
términos de los articulos 327, 402 y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, en el que obran documentales que seran analizadas en
parrafos subsecuentes.

11.- Presuncional en su doble aspecto en lo que favorezca al promovente,
prueba que se valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la cual no
constituye una prueba especial en si misma, sino que es el resultado de la
deduccidn légica de los hechos acreditados en autos para llegar a la verdad que
se debe saber, la cual sera analizada en parrafos subsecuentes.

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos de fecha diecinueve de marzo de dos mil

veinte, el ciudadano | I R<presentante Legal de los Ciudadanos [l
I

I copropictarios del inmueble objeto del presente procedimiento, manifesto los
siguientes alegatos:

“Ratifico en todas y cada una de sus partes el escrito de observaciones y pruebas ingresado en la
Oficialia de Partes con fecha veintiuno de febrero de dos mil veinte y con nimero de folio 041785,
reiterando que el uso al gue se destinara el inmueble sera para oficinas, en planta baja y once
niveles, como se acredita con la documentacién presentada, siendo todo lo que deseo manifestar.”
(Sic).

En ese sentido, al referir en via de alegatos que ratifica en todas y cada una de sus partes el
escrito ingresado en la oficialia de partes de este Instituto en fecha veintiuno de febrero de
dos mil veinte, es de sefialar que éste ya fue objeto de estudio en parrafos que anteceden,
por lo que se continua con el presente asunto.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico de todas las constancias
que obran en autos respecto su alcance probatorio, en relacion con los hechos observados
por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto mediante
el Acta de Visita de Verificacion de fecha siete de febrero de dos mil veinte.

En ese sentido, como fue sefialado por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién en el inmueble
objeto del presente procedimiento observé una obra nueva en etapa de obra negra,
constituida por 6 (seis) sétanos y un semisétano hechos a medios niveles conectados por
rampas, planta baja a doble altura y 11 (once) niveles con estructura de concreto armado y
muros en sétano, trabes, columnas y loza en el resto de los niveles, tendido de instalaciones
eléctricas e hidrosanitarias; asimismo una gria de pluma y un elevador vertical para
trabajadores, advirtiendo 45 (cuarenta y cmco) trabajadores laborando, con las superficies
siguientes: total del predio 2,441.00 m? (dos m|I cuatrocientos cuarenta y un metros
cuadrados), total de construcc:on 25,170.00 m? (veinticinco mil ciento setenta metros
cuadrados) area libre 1,113.00 m? ( mil ciento trece metros cuadrados), desplante 1,327.00
m? (mil trescientos veintisiete metros cuadrados), construccion a partir de nivel de banqueta
11,667.00 m? (once mil seiscientos sesenta y siete metros cuadrados), altura total del
inmueble a partir del nivel medio de banqueta 67.00 m (sesenta y siete metros lineales),
asimismo cuenta con nivel medio de banqueta y su altura es de 1.70 m (uno punto setenta
metros).

Personal Especializado en Funciones de Verificaciéon adscrita a este Instituto al moment

Carolina 132, colc.m
Alcaldia Benito lud
.55 47137408

Ahora bien, con la finalidad de verificar si los niveles y superficies observadas po@
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la visita se encuentran dentro de los parametros permitidos por la zonificacién aplicable al
inmueble de mérito, durante la substanciacion del presente procedimiento el ciudadano
Alonso Belmont Olmedo presentd diversos medios de prueba, dentro de las cuales se
desprende el original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 8669-
151DEMA19, de fecha primero de noviembre de dos mil diecinueve, el cual tenia una
vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicidn, esto es hasta el dos
de noviembre de dos mil veinte, por lo que resulta evidente que dicho certificado se
encontraba vigente al momento de la practica de la visita de verificacion realizada el dia
siete de febrero de dos mil veinte.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del original del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo antes citado, se desprende que mediante oficios
SEDUVI/CGDU/DIDU/1811/2019, de fecha veinticuatro de octubre de dos mil diecinueve y
SEDUVI/CGDU/DIDU/0983/2019, de fecha veintinueve de mayo del mismo afio, ambos
expedidos por la Direccién de Instrumentos para el Desarrollo Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Vivienda de la Ciudad de México, se ratifico el Acuerdo por el que se
aprueba el Dictamen para la constitucion del Poligono de Actuacion, mediante el Sistema de
Actuacion Privado para el predio ubicado en Emiliano Zapata (Eje 7-sur), nimero 458
(cuatrocientos cincuenta y ocho), Colonia Santa Cruz Atoyac, Delegacion Benito Juarez,
inscrito en el Registro de los Planes y Programas el once de marzo de dos mil dieciséis, en
el Acta 302 (trescientos dos), libro V, Poligonos de Actuacién del volumen uno, en el que se
Dictaminé la aprobacién para la Constitucion del Poligono de Actuacién, lo anterior de
conformidad con el Dictamen numero SEDUVI/DGDU/D-POUOO1!2016, de fecha once de
enero de dos mil dieciséis, suscrito por el Director de Instrumentos para el Desarrollo Urbano
en ausencia del Director General de Desarrollo Urbano de Ia Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la ahora Ciudad de México, informacién que se adminicula con el
original del oficio nimero SEDUVI/DGDU/A-POL/012/2016, de fecha veintitrés de febrero de
dos mil dieciséis, probanza ofrecida por el visitado durante |a substanciacion del presente
procedimiento, del que se advierte que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda emitio
Acuerdo por el que se aprueba la Constitucion del Poligono de Actuacién, mediante el

Sistema de Actuacién Privado, respecto del inmueble objeto del presente procedimiento, al
tenor de los siguientes lineamientos:

T.]
Predio Zonificacién Niveles Arealibre Minima | AreaMaxima de Desplante | Superficia Méxima de Construccitn Niimero de
mt m' m Viviendas
Emiliano Zapata | Habitacional con 12
No. 458 Comercioen {doce} 1,113.46 1,327.54 11,716.80 S.N.B. £
Planta Baja

Z: El mimero de viviendas factibles se calcula dividiendo la superficie méxima de construccion permitida en la zonificacion,
entre la superficie de la vivienda definida en el proyecto

A peticién del interesado y conforme a la Justificacién de la Perito en Desarrollo Urbano D.AH. Patricia
Heméndez Pizano, en el nivel 1 (P.B. ) y 12 se libera la altura méxima de 4.50 metros a 9.00 metros y 6.20
metros respectivamente, por motivos de disefio, y para crear un espacio més agradable visualmente, asi como
un espacio para manejar instalaciones requeridas para el proyecto. [...]” (sic).

Continuando con el estudio y andlisis del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo,
se advierte que al inmueble en estudio le es aplicable la Norma General de Ordenacion
Numero 19, referente al Estudio de Impacto Urbano, |a cual sefala lo 1o [§]175] (Y ———

19. Estudio de impacto urbano.

Previo al registro de cualquier Manifestacion, Licencia, Permiso o Autorizacién, quienes
pretendan llevar a cabo alguno de los siguientes proyectos, requerirén el dictamen de
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en materia de Impacto Urbano o Urbano-Ambie tal,
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Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000 m?
de construccion. .

lll. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento con mas
de 5,000 m?).

IV. Estaciones y mini estaciones de servicio de combustibles para carburacién (gasolina, diesel,
gas LP y gas natural comprimido), para servicio al piblico y/o autoconsumo.

V. Proyectos de ampliacién de vivienda, cuando la suma de lo existente y el incremento
rebasen 10,000 m? de construccién o cuando ya se tenga el Estudio de Impacto Urbano y se
incrementen mas de 5,000 m* de construccion.

VI. Proyectos de ampliacién de usos no habitacionales, cuando la suma de lo existente y el
incremento rebasen 5,000 m? de construccién o cuando ya se tenga Estudio de Impacto
Urbano y se incrementen mas de 2,500 m? de construccién.

VIl. Crematorios.
Viil. Proyectos donde apligue la Norma de Ordenacién General nimero 10.

En los analisis de los Estudios de Impacto Urbano o Urbano-Ambiental, se debera considerar la
utilizacién de la infraestructura, asi como del entorno urbano en el momento de maxima
demanda. Los temas y confenidos del Estudic deberén apegarse, en lo que proceda, a los
Lineamientos Técnicos complementarios que emita la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda.(...) (sic).

De lo anterior, se advierte que el inmueble verificado requiere Dictamen de Impacto Urbano
previo su ejecucion, en esa tesitura, el ciudadano [ ofr<ci4 como
prueba el original del Registro de Manifestacién de Construccién Tipo B o C, con numero de
folio FBJ-0183-18, con sello de registro ante la Ventanilla Unica en la entonces Delegacion
Benito Juarez numero RBJC-0183-18, de fecha primero de agosto de dos mil dieciocho, del
que se desprende que el proyecto de obra manifestado para el inmueble objeto del presente
procedimiento es de ampliacién, y dicho inmueble serd destinado a uso de oficinas con
comercio en planta baja, el cual tendra una superficie a partir de nivel de banqueta de
11,666.9 m? (once mil seiscientos sesenta y seis punto nueve metros cuadrados) por lo que
al pretender ejecutar un proyecto de obra de uso mixto con mas de 5,000 m? (cinco mil
metros cuadrados) de construccion, por lo que se encuentra dentro del supuesto establecido
en la fraccién Il de la Norma General de Ordenacién antes citada, siendo evidente que el
visitado tenia la obligacién de contar con Dictamen de Impacto Urbano, en ese tenor, de
autos del presente expediente se advierte que el visitado ofrecié como prueba original del
Dictamen de Estudio de Impacto Urbano, con nimero de oficio SEDUVI/DGAU/5714/2017,
de fecha quince de diciembre de dos mil diecisiete, expedido por la Direccion General de
Administraciéon Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del entonces
Distrito Federal, respecto del inmueble ubicado en calle Emiliano Zapata, Numero 458
(cuatrocientos cincuenta y ocho), Colonia Santa Cruz Atoyac, Alcaldia Benito Juarez, en
esta Ciudad; el cual refiere como punto de estudio de zonificacion la aprobacion de la
Constitucién del Poligono de Actuacién, lo anterior, conforme a los parametros establecidos
en el Dictamen nimero SEDUVI/DGDU/D-POL/001/2016, de fecha once de enero de dos mil
dieciséis, mismos que fueron precisados en la tabla de datos citada en parrafos
anteriores.

Aunado a lo anterior, se advierte que la parte interesada solicito una ampliacion-modificacion
que tiene como antecedente el Registro de Manifestacion de Construccién Tipo B, folio RBJ-
0345-16; proyecto que consiste en |mp[ementar oficinas y comercio en 12 (doce) niveles, en
una superficie de desplante de 1,327.54 m* (mil tresmentos veintisiete punto cincuenta y
cuatro metros cuadrados) y area l|bre de 1,136.46 m?* (mil ciento treinta y seis punto cuarenta
y seis metros cuadrados), en una superficie total de construccion de 25,170. 45 m?
(veinticinco mil ciento setenta punto cuarenta y cinco metros cuadrados); 11.669.99 m” (o

iehtos sesenta y nueve punto noventa y nueve metros cuadrados) sobre nivel me&
oifiiia Noche Buena
Alcaldia ifito Jurez, C.P. 03720, Ciudad de México 10713 CIUDAD INNOVADORA

: .. ¥ DE DERECHOS




O

!&i!;&! M GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
BYAYY J CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA
W S

2020

LEONA VICARIO

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/260/2020

de banqueta y 13,503.46 m? (trece mil quinientos tres punto cuarenta y seis metros
cuadrados) bajo nivel medio de banqueta, proporcionando un equipamiento urbano en 96.99
m? (noventa y seis punto noventa y nueve metros cuadrados) que equivalen al 3.97 % (tres
punto noventa y siete por ciento) de la superficie del predio, y 437 (trescientos cuarenta y
siete) cajones para estacionamiento en 7 (siete) sétanos y un semisétano para cisternas,
asimismo, dicha Direccién una vez revisado y analizado las medidas de integracién urbana
propuestas por el interesado, las mismas fueron retomadas como condicionante para el
desarrollo de dicho proyecto, a lo anterior, emitié Dictamen de Impacto Urbano Positivo para
la Construccion de Oficinas, Comercio y Estacionamiento en 12 (doce) niveles (planta baja +
(mas) 11 (once) niveles) y 7 (siete) sotanos para estacionamiento y semisétano para
cisternas, el cual se desarrollard en una superficie de desplante de 1,327.54 m? (mil
trescientos veintisiete punto cincuenta y cuatro metros cuadrados) y &rea libre de 1,113.46
m? (mil ciento trece punto cuarenta y seis metros cuadrados), que equivalen a 54.39 %
(cincuenta y cuatro punto treinta y nueve por ciento) y 45.61 % (cuarenta y cinco punto
sesenta y uno por ciento) de la superficie total del terreno, en una superficie total de
construccion de 25,170.45 m? (veinticinco mil ciento setenta punto cuarenta y cinco metros
cuadrados), 11,666.99 m? (once mil seiscientos sesenta y seis punto noventa y nueve
metros cuadrados) sobre nivel de banqueta y 13,503.46 m? (trece mil quinientos tres punto
Cuarenta y seis metros cuadrados) bajo nivel de banqueta, para estacionamiento,
proporcionando equipamiento urbano destinado a servicios, en una superficie de 99.96 m?
(noventa y seis punto noventa metros cuadrados) incluida en el total de construccion sobre
nivel de banqueta, que corresponde al 3.97 % (tres punto noventa y siete por ciento) de la

superficie total del predio, proporcionando 437 (cuatrocientos treinta y siete) cajones para
estacionamiento.

En ese sentido, y toda vez que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién
adscrita a este Instituto asenté en el acta de visita que el inmueble visitado estaba
constituido al momento de la visita por 6 (seis) sétanos, un semisétano, planta baja a doble
altura y 11 (once) niveles, es decir, 12 (doce) niveles a partir de nivel medio de banqueta,
con las superficies siguientes: total de construccion 25,170.00 m? (veinticinco mil ciento
setenta metros cuadrados), area libre 1,113.00 m? (mil ciento trece metros cuadrados),
desplante 1,327.00 m? (mil trescientos veintisiete metros cuadrados), construccién a partir de
nivel de banqueta 11,667.00 m? (once mil seiscientos sesenta y siete metros cuadrados), se
pone de manifiesto que el nimero de niveles y las superficies: total de construccion, area
libre, desplante y de construccion a partir de nivel de banqueta del inmueble objeto del

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 8669-151DEMA19, de fecha
primero de noviembre de dos mil diecinueve, en el que se sefiala el oficio nlimero
SEDUVI/DGDU/D-POL/001/2016 en el cual s€ aprobd la Constitucion el Poligono de
Actuacion mediante el Sistema de Actuacién Privado, respecto del inmueble objeto del
presente procedimiento, asi como lo autorizado en el Dictamen de Estudio de Impacto
Urbano, oficio SEDUVI/DGAU/5714I2017, de fecha quince de diciembre de dos mil
diecisiete.

No obstante lo anterior, se conmina a los ciudadanos

¥
inmueble objeto del presente procedimiento, para que observen y de cumplimiento a la
zonificacion y normatividad aplicable al inmueble de mérito: toda vez que al haber sefalado
en el Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B o C, folio FBJ-0183-18, de fecha
primero de agosto de dos mil dieciocho, que el uso destinado para el inmueble verificado
sera de oficinas con comercio, ésta Gltima Unicamente se puede desarrollar en planta baja,
no omitiendo sefialar que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de
verificacion a que hace referencia la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Meéxico y el Reglamento de Verificacian Administrativa del Distrito Federal y sancionar erg;“
caso las pasibles irregularidades detectadas. '
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En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el inmueble visitado al momento de la
visita de verificacién materia del presente procedimiento, observa las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de desarrollo urbano, respecto al nimero de niveles y las
superficies: total de construccién, area libre, desplante y de construccion a partir de nivel de
banqueta observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, de
conformidad con la zonificacion aplicable, prevista en el Certificado Unico de Zonificacién de
Uso de Suelo, asi como en el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano antes aludido, en
términos del articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de esta Ley.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los articulos 11 primer parrafo, 47, 48 y 51

fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuacién se citan:

Articulo 11, Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano
son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por determinacion de las
auforidades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47.- Las normmas de ordenacion establecerdan las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que
para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion V,
inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién X1V, del Estatuto de Gobiemo del Distrito Federal.-----

Articulo 48.- El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano.-

Articulo 51.- Para la zonificacién del territorio def Distrito Federal se considerarén las siguientes zonas y
usos del suelo:

|. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y
los demds que se establezcan en el reglamento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:
I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita
de verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. --------

TERCERO.- Por lo que hace al numero de niveles y las superficies: total de construcci¢
area libre, [§esplante y de construccion a partir de nivel de banqueta observados
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inmueble visitado al momento de |a visita d

e verificacion, esta Autoridad determina que los
Ciudadanos

copropietarios del inmueble del procedimiento administrativo,
cumplen con las disposiciones legales y reglamentadas en materia de Desarrollo Urbano, lo
anterior de conformidad con lo previsto en el Considerando TERCEROQ de Ia presente
resolucion administrativa; dejando a salvo la facultad dada a esta autoridad para ordenar y
realizar las visitas de verificacion necesarias en el inmueble visitado.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de las interesadas que cuentan
con un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para interponer el recurso de inconformidad ante el

Superior jerarquico de esta Autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personaimente el contenido de la presente resolucion por conducto
de su representante legal el ciudadano y/o

, persona autorizada en el imiento, a los ciudadanos l

copropietarios del inmueble objeto del presente procedimiento, en el do
sefialado para tales efectos el ubicado en

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verifi acion A é’linistrativa de este Instituto, para

que realice la notificacion de la presente r olucién, conformidad con el articulo 83
fraccién | del Reglamento de Verificacion A ini7traw(' | Distrito Federal.
; : (s
SEPTIMO.- CUMPLASE. Lo [ T
/ [ a7
Asi lo resolvig, el Licenciado Carlos(Ie as fSanchez Olvera, Director de Calificacion “A”

Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de Ia
Ciudad de México, quien firma al calce por duplicado. Conste.

REVISO: MANUEL ALERER

M
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