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En la Ciudad de México, a veinte de marzo de dos mil veinte.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en Avenida Centenario nimero 1268 (mil doscientos sesenta y ocho),
Colonia Heron Proal, Cédigo Postal 01640 (mil seiscientos cuarenta), Alcaldia Alvaro
Obregdn, en esta ciudad, con denominacién “Tiendas 3B”, recibido mediante oficio
INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/375/2020, sighado por el Director de Verificacién de las
Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha cuatro de febrero de dos mil veinte, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble citado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/294/2020, misma que fue ejecutada el cinco del mismo mes y afio,
por la servidora pUblica Guadalupe Fabiola Gémez Osorno, personal verificador adscrita a
este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias
observados.

2.- Con fecha diecisiete de febrero de dos mil veinte, se recibio en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito firmado por el ciudadano nstentandnse
como apoderado leaal de la persona moral denominada

, titular del establecimiento visitado, mediante el cual formulé
observaciones y presentd pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veinte del mismo mes y afio, mediante el cual
se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefialéandose fecha y hora de
audiencia de ley.

3.- El dia doce de marzo de dos mil veinte a las once horas, se llevé a cabo la audiencia
de desahogo de pruebas y formulacién de aleaatos. diligencia en la cual se hizo constar la
comparecencia del ciudadano reconociéndole personalidad como
aooderado leaal de |la persona moral denominada '

, titular del establecimiento materia del presente procedimiento, se tuvo
por sefialado el domicilio para oir y recibir notificaciones y por autorizados en términos del
articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México a los
sefialados en el escrito de observaciones, desahogandose las pruebas admitidas, por
formulados alegatos y turnandose el presente expediente a fase de resolucion,-——-—------—

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién “A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion
de actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento
en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos
14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién
V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y
transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de
México; 1, 3 fraccion | y XIl, 5,11 fraccion Il, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del
Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, Ill, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones I, I, Ill, IV, 8, 9, 13, 19 bis,
97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, /
transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México gji

/ 1/12
Carolina 132 -- he Buana CIUDAD INNOVADORA
alcaldia Bepbudraz, &P 03720, Ciudad de México ¥ DE DERECHOS

T.41377700




0

M GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION

V CIUDAD DE MEXICO
o

Expediente; INVEACDMX/OV/DU/294/2020

fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A,
fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VI, y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México: 1;
2, 3 fraccion VI, 7, 22 fraccioén |1, 23, 25 apartado A BIS seccién primera, fracciones V y X,
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccién 1V, 2, 3 fracciones |1, llI y V, 4, 14 fraccion
IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96
y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de |a Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Alvaro Obregodn, asi
como a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el establecimiento en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias que integran el expediente en que se actia, a efecto de dictar la
resoluciéon que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de
acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que la verificadora adscrita a este Instituto, asenté respecto a los hechos,
objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente:

CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO UBICADO EN AVENIDA CENTENARIO, NUMERO 1268, COLONIA HERON PROAL,
ALCALDIA ALVARO OBREGON, CORROBORANDOLG CON NOMENCLATURA OFICIAL Y CONFIRMADO POR LA VISITADA, PREVIA
IDENTIFICACION DE LA SUSCRITA, EXPLICO EL MOTIVO DE Mi PRESENCIA ¥ SOLICITO EL ACCESD. SIENDO ATENDIDA POR LA C.
QUIEN TIENE EL CARACTER DE ENCARGADA Y PERMITE EL ACGESO PARA REALIZAR RECORRIDO.,

CONFORME AL ALCANCE DE LA ORDEN SE HACE CONSTAR LO SIGUIENTE: SE TRATA DE ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON
ANAQUELES CON PRODUCTOS PROPIOS DEL GIRO DE MINISUPER Y TRES CAJAS DE COBRO, UNA CAMARA DE REERIGERACGION. 1.
EL US0 Y APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL INMUEBLE ES DE MINISUPER 2.- LA ACTIVIDAD OBSERVADA AL INTERIOR DEL
INMUEBLE ES DE MINISUPER. 3.+ LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO £S DE DOSCIENTOS SETENTA Y
CINGO METROS CUADRADOS B) SUPERFICIE DESTINADA PARA EL LSO ¥ APROVECHAMIENTO DBRERVADO EN EL INTERIOR DEL
INMUERLE ES DE DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS 4~ EL INMUEBLE NO CUENTA CON AREA LIBRE FRONTAL 5.~
DIMENSIONES DEL FRENTE DEL INMUEBLE HACIA VIALIDAD ES DE ONCE METROS. EN RELACION AL PUNTO A EXHIBE CERTIFICADO
UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO Y AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO
DE BAJO MPACTO, YA DESCRITOS EN APARTADO DE DOCUMENTOS..—

De la descripcién anterior, se advierte que el personal especializado en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé que se
trata de un establecimiento con aprovechamiento de ministiper, en cuyo interior se
advierten tres cajas de cobro, una camara de refrigeracién y productos propios del giro de
minisUiper, en las superficies siguientes: predio y superficie destinada al aprovechamiento
de 275.00 m? (doscientos setenta y cinco metros cuadrados), las cuales se determinaron
utilizando telémetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asenté la servidora
publica antes citada, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene e
ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccién 11l de la Ley@
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Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; manifestaciones que
cuentan con valor probatorio pleno.

Asimismo, el personal especializado en funciones de verificacion asenté en relacion a la
documentacion que se requiere en la orden de visita lo siguiente:

I.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,
TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION QUINCE DE MAYO DEL DOS MIL QUINCE, CON VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIO 32752-
151noums PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA,

- AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO IMPACTO EXPEDIDO POR
secnenﬂm DE DESARROLLO ECONOMICO. TIPO COPIA SIMPLE. CON FECHA DE EXPEDICION VEINTISIETE DE JULIO DEL DOS MiL
QUINCE, CON VIGENCIA DE PERMANENTE, FOLIO AGAVAP2015-07-2700140412; PARA EL DOMICILIO QU E NOS OCUPA, CON GIRO
MERCANTIL MINISUPER EN UNA SUPERFICIE DE 280 METROS CUADRADOS.
EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

De lo anterior, esta autoridad al advertir que las documentales exhibidas al momento de la
visita, también fueron ofrecidas como pruebas durante la substanciacién del
procedimiento, se procedera a su valoracion y analisis en parrafos posteriores.---------------

- Citado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto con fecha diecisiete de febrero de dos mil veinte por el
ciudadano en su caracter de apoderado legal de la persona moral
denominada , fitular del

establecimiento materia del presente procedimiento, en el cual medularmente sefialé lo
siguiente:

“(...) se tengan por presentadas las presentes manifestaciones por medio de las cuales se demuestra
que el establecimiento mercantil de bajo impacto denominado "TIENDAS TRES B” el ubicado en:
Avenida Centenario nimero 1268, Colonia Heron Proal, Alcaldia Alvaro Obregén, Cédigo Postal
01640, Ciudad de México, CUMPLE CON TODOS Y CADA UNO DE LOS LINEAMIENTOS
APLICABLES, ESTABLECIDOS EN LA LEY DE DESARROLLO URBANO, asi como que se fenga
por acreditada la legalidad de las labores dentro del establecimiento mercantil, mismas que se
realizan sin afectar las condiciones de seguridad, estabilidad, destino, uso, servicio e higiene; asi
mismo, el Establecimiento Mercantil de Bajo Impacto, cumple a cabalidad con los ordenamientos
juridicos vigentes para la materia, motivo por el cual, se insta a esa H. Autoridad, se concluya el
presente asunto como total y definitivamente concluido (...)".

“(...) POR LO QUE HACE AL PUNTO 3 inciso a); Es de sefialar a esa H. Autoridad verificadora que
el Personal Especializado en Funciones de Verificacion asenté que el establecimiento mercantil que
nos ocupa, cuenta con una superficie total del predio de 275 metros cuadrados, mismo que es
erréneo, ya que tal como puede demostrarse a través del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo de folio 32752-151ROMA15 de fecha 15 de mayo de 2015 para el inmueble ubicado en
Avenida Centenario nimero 1268, Colonia Heron Proal, Cédigo Postal 01640, Alcaldia Alvaro
Obregdn, Ciudad de Meéxico, la superficie del predio es de 560.00 m? documento que en esfe
momento se adjunta en copia simple como ANEXO DOS (...)"

“(...)En este orden de ideas, como puede observar esa H. Autoridad verificadora, el establecimiento
mercantil que por esta via se defiende, que mi representada cumple cabalmente con la Ley de
Desarrolfo Urbano, ya que de las documentales ofrecidas a través del presente ocurso, mi mandante
en su momento procesal oportuno ejercié el derecho conferido a través del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo de folio 32752-151ROMA15 de fecha 15 de mayo de 2015 para el
inmueble ubicado en Avenida Centenario nimero 1268, Colonia Heron Proal, Cédigo Postal 01640,
Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México; documento que se adjunta en ANEXO DOS, a través del
cual se permite el Uso de Suelo y Aprovechamiento del giro MINISUPER y este derecho se convalido
a través del Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con Giro de Bajo Impacto
con folio AOAVAP2015-07-2700149412 y CLAVE DEL ESTABLECIMIENTO AQ2015-07-
27AVBA00149412 de fecha 27 de julio del 2015 para el inmueble ubicado en Avenida Centenario
numero 1268, Colonia Heron Proal, Cédigo Postal 01640, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de
Meéxico, para el giro de MINISUPER en 280 metros cuadrados motivo por el cual no es necesaria la
actualizacién del uso de suelo para el establecimiento mercantil objeto del presente pmcedimiento
ya que al momento de la visita de verificacién mi representada ya habia ejercido el derecho confe
l

en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo de folio 32752-151ROMA15 de fecha 15
mayo de 2015, para el inmueble ubicado en Avenida Centenario ntimero 1268, Colonia Heron P
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Cédigo Postal 01640, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, al haber realizado el Aviso para ef
Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con Giro de Bajo Impacto para el inmueble objeto
del presente procedimiento y durante la vigencia del multicitado Certificado Unico de Zonificacién de
Uso de Suelo, conforme a lo estipulado en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano vigente, es decir mi mandante dio cabal cumplimiento a lo estipulado en la misma, por lo
cual, se insta a esa H. Autoridad concluya el presente asunto sin observaciones y se remita al archivo
como un asunto total y definitivamente concluido (...)" (SIC).

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas admitidas en términos
del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de Meéxico, en relacion con el articulo 7 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las siguiente;--—---------

1. Original de Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con niimero de
folio 32752-151ROMA15, expedido en fecha quince de mayo de dos mil quince, la
cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, con la cual se acredita que al inmueble ubicado en
calle Centenario, nimero 1268 (mil doscientos sesenta y ocho), Colonia Heron
Proal, Cédigo Postal 01640 (mil seiscientos cuarenta), antes Delegacion Alvaro
Obregon en esta ciudad, le aplica la zonificacion HC/2/30/B* (Habitacional con
Comercio en Planta Baja, 2 niveles maximos de construccién, 30% minimo de area
libre y densidad “B” (Baja) una vivienda por cada 100.00 m? de la superficie de
terreno), en la que el aprovechamiento para tiendas de abarrotes (entre otros), en
una superficie maxima permitida para el uso comercial y servicios basicos de
280.00 m*estan permitidos inicamente en planta baja.

2. Impresion de Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con
giro de Bajo Impacto, con numero de folio AOAVAP2015-07-2700149412, Clave
de Establecimiento AO2015-07-27AVBA00149412 de fecha veintisiete de julio de
dos mil quince, la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion Ill y 403
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica
a la que se le otorga valor probatorio pleno, con la cual se acredita el aviso
realizado bajo protesta de decir verdad ante la Secretaria de Desarrollo Econémico
respecto del inicio de actividades de un establecimiento denominado “Tiendas 3B”,
giro de minisuper, en una superficie de 280.00 m? en el domicilio ubicado en
Avenida Centenario, nimero 1268 (mil doscientos sesenta y ocho), Colonia Heron
Proal, Cédigo Postal 01640 (mil seiscientos cuarenta), ahora Alcaldia Alvaro
Obregén en esta ciudad.

3. Copia certificada del Instrumento Notarial nimero 108,647 (ciento ocho mil
seiscientos cuarenta y siete), de fecha dieciocho de octubre de dos mil diecisiete,
la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion | y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, con la cual se acredita el otoraamiento del poder
general para pleitos y cobranzas que

I oioo: a favor del ciudadano o TR,

4. Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con motivo del
presente procedimiento administrativo, la cual se toma en consideracion en
términos de los articulos 327, 402 y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, en el que obran documentales que seran analizadas en
parrafos subsecuentes.

5. Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca a la promovente, prueba que se
valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del Coédigo d J
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley@e/<
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Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la cual no constituye una
prueba especial en si misma, sino que es el resultado de la deduccién légica de
los hechos acreditados en autos para llegar a la verdad que se debe saber, la cual
sera analizada en parrafos subsecuentes.

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracion de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas v Formulacién de Aleaatos de fecha doce de marzo de dos mil
veinte, el ciudadano | tit.ar del establecimiento materia del
presente procedimiento, en uso de la voz manifestd los siguientes alegatos: ------———---—

“Que en este acto ratifico mi escrito de observaciones y pruebas presentado en la oficialia de
partes de este Instituto de fecha diecisiete de febrero de dos mil veinte, con el folio 03695, en
todas y cada una de sus partes” (SIC).

En ese sentido y toda vez que en via de alegatos el compareciente ratificoé en todas y
cada una de sus partes el escrito de observaciones citado en parrafos que anteceden,
esta autoridad continua con el estudio del presente asunto.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis l6gico juridico de los documentos que
obran en autos respecto a su alcance probatorio, en relacién con los hechos observados
por el personal verificador mediante el acta de visita de verificacidn administrativa de
fecha cinco de febrero de dos mil veinte.

En ese tenor, como fue sefialado por el personal especializado en funciones de
verificacion, al momento de la visita observé que en el inmueble objeto de la presente
determinacion se encuentra un establecimiento con aprovechamiento de minisuper en una
superficie de 275.00 m? (doscientos setenta y cinco metros cuadrados), ahora bien, con la
finalidad de verificar si la actividad y superficie ocupada se encuentran permitidas por la
zonificacion aplicable al inmueble de mérito, se procede al analisis del Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folio 32752-151ROMA15, expedido en
fecha quince de mayo de dos mil quince, mismo que tenia vigencia de un afio contado a
partir del dia siguiente de su expedicion, esto es, del dieciséis de mayo de dos mil quince
al dieciséis de mayo de dos mil dieciséis, resultando evidente que no se encontraba
vigente al momento de la visita de verificacién, sin embargo, acredité haber gjercido el
derecho conferido en el mismo, toda vez que acredité contar con el Aviso para el
funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, con ntimero de
folio AOAVAP2015-07-2700149412, Clave de Establecimiento A02015-07-
27AVBA00149412 de fecha veintisiete de julio de dos mil quince, toda vez que fue
tramitado durante la vigencia del certificado de referencia.

En ese sentido, del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo referido con
anterioridad, se desprende que al inmueble visitado tiene permitido el aprovechamiento
para tiendas de abarrotes (entre otros), en una superficie maxima permitida para el uso
comercial y servicios basicos de 280.00 m: iinicamente en planta baja, no obstante, del
acta de visita de verificacion se advierte que el personal especializado en funciones de
verificacién asenté que el aprovechamiento observado en el inmueble de mérito es el de
minisUper en una superficie de 275.00 m? (doscientos setenta y cinco metros cuadrados),
por lo que al existir similitud entre dichas actividades, a efecto de corroborar si la actividad
de minisuper se encuentra permitida en el inmueble que nos atafie, esta autoridad
considera procedente entrar al estudio del contenido de la “TABLA DE USOS DEL
SUELO URBANO” (de usos permitidos para el inmueble visitado) del “PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE ALVARO OBREGON?”, publicado en
la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once (vigente al
momento de practicarse la visita de verificacion), contenida en el “SIG” (Sistema de
Informacion Geogréfica) de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda (www.seduvi.cdmx.gob.mx), (el cual es una transcripcion de la informacion
los Programas de Desarrollo Urbapo inscritos sobre el registro de Planes y Programag’d
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la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México), de la que se
desprende, lo siguiente:

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO EN ALVARO OBREGON, PUBLICADO EN G.O.D.F. EL 10 DE
MAYO DE 2011
USOS DEL SUELO PERMITIDOS
HABITACIONAL CON COMERCIO {HC

GENERO SUBGENERO | USOS PERMITIDOS

Habitacional Unifamiliar.
Habitacional Plurifamiliar.

Habitacion Vivienda

Carnicerfas, pollerias, recauderias, lecheria,
venta de lacteos, embutidos, salchichonerias,
rosticerias, tamalerias; bienes alimenticio
elaborados a partir de la materia prima y:I
procesada entre otros; panaderiss, paleterias,
neverias, dulcerias.

Comercio de productos;
basicos frescos o semi-
procesados.

misceldneas, ftiendas de abarrotes,
estanquilios; tiendas de ropa, de equi

electronicos, papelerias; fotocopias, tlapalerias,
mercerias, florerfas y expendios de pan, tiendas!
naturistas, materias primas, articulos para

Comercio de productos|
basicos de uso personal
y doméstico.

fiestas, perfumerias, dpticas, farmacias, boticas
droguerias; zapaterias, boneterias, tiendas d
telas, pagueterias, Joyerias, equipos;
electrénicos, deportes y juguetes, venta de
Comercio al por| {mascotas y articulos para mascotas con servicios
menor veterinarios, librerias, y papelerfas; venta de|
atatides y venta de productos manufacturados.

Camercio

Vinaterias.

Ferreterias, material eléctrico, vidrierias vy
mueblerias.

Comercio al por menor

de especialidades. Venta de enseres eléctricos, linea blanca,

computadoras y equipos y muebles de oficina.

Venta de vehiculos, refaccionarias y accesorios
con instalacion.

Comercio al por menor]
en establecimientosiMercados, bazar.
miitiples.

Comerclio al por menoriTiendas de materiales de construccién, tabla
de materiales delroca, material para acabados, muebles paral
construccion. bafio, cocinetas, pintura y azulejo.

Consultorios pars; odontdlogos, oftalmdlogos,
guiropracticos, nutridlogos, psicélogos, dental y|
imédicos; atencién de adicciones, planeacion|
miliar, terapia ocupacional y del habla;
alcohdlicos anénimos y neurdticos andnimos.

Servicios bésicos en
oficinas, despachos vy
consultorios a escala
vecinal,

T
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Oficinas para alquiler y venta de: bienes raices,
sitios para filmacién, espectaculos y deportes;
alquiler de equipos, mobiliario y biene

muebles; renta de wvehiculos y agencizl
automotriz.

Servicios bdsicos en
oficinas y despachos. Oficinas y despachos; servicios profesionales v

de consultoria, notariales, juridicos, aduanales,
financieros, de contabilidad y auditoria,
agencias matrimoniales, de viajes, noticias,
publicidad, relaciones publicas, cobranzas,
colocacion y administracién de personal.

Oficinas de gobierno)
dedicadas al orden,

justicia, y seguridad Garitas y casetas de vigilancia.

| publica.
Servicios  técnicos, ’

| (] i
pmfeslonales y oﬁgﬁznt:f'?:;z ticas yREPresentaciones oficiales, diplométicas ]
sociales consuiaf'es P ¥ consulares, estatales o gubernamentales.

Laboratorios de andlisis clinicos, dentales vy
radiografias, especializados (genéticos), tallen
médico dental.

Servicios especializados)
de salud.

Servicios de educacidon|Guarderias, jardines de nifios, escuelas para
preescolar y cuidado de|nifios atipicos y centros de desarrollo infantil
menores. (permitidos en todos los niveles).

Capacitacidn técnica y de oficios; academias de|
belleza, idiomas, contabilidad, computacion,
gimnasios, centros de adiestramiento fisico en)
yoga, artes marciales, fisico culturismo, natacion
y pesas. manejo, danza, teatro, musica y bellag
artes

Servicios de
capacitacion, deportivos,
culturales y recreativos

Sarvicios de|Bibliotecas, hemerotecas, ludotecas centros
capacitacién, educacié comunitarios y culturales.

e Investigacion  en
general.

Escuelas primarias, secundarias técnicas.

Salones para fiestas infantiles,
Jardines para fiestas,

Templos y lugares de culto, instalaciones
religiosas, seminarios y conventos.

Servicios deportivos,
culturales, recreativos vy
religiosos en general,

Restaurante sin venta de bebidas alcohdlica
(excepto cerveza y vinos de mesa}, cafés, fondas,
loncherias, taquerias, fuente de sodas,

Servicios de alimentos Yignojerias, torterfas y cocinas econdmicas.

bebidas a escala vecinal.

Comida para llevar o para suministro por

Servicios . '
contrato a empresas e instituciones sin serviciol
de comedor.
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Salas de belleza, clinicas de belleza sin cirugia,
peluquerias y sastrerias en general; estudios
fotograficos; lavanderias, tintorerfas, recepcion
de ropa para lavado y planchado, alquiler de
ropa (trajes y smokings} y renta de
computadoras con o sin servicios de Internet;
reparacién y  mantenimiento de bicicletas;
teléfonos celulares, relojes y joyeria; de calzado,
glectrodomésticos e instalaciones domésticas;
equipos de precision, oémputo y video,
tapiceria y reparacion de muebles y asientos;
cerrajerias; servicios de afitaduria, electrénicos,
alquiler y reparacidn de articulos en general.

Servicios, reparacidon vy
mantenimiento, a escala
vecinal.

Agencias de correos, telégrafos y teléfonos.

Servicios de inhumacidniVelatorios, agencias funerarias, agencias de

e incineracion, inhumacién con crematorio.
Servicies  técnicos,
profesionales, Servicios de j.ardinerfa; lavado y tefiido de
Ancndleros, deserwcios personales e“aifo.m b‘ras, c?rf:nasymuebIES,
transporte ¥ general, Sanitarios ptiblicos.
telecomunicaciones Salas de masaje, spa, camas de bronceado, y

bafio sauna,
Cajeros automaticos y casas de cambio.

Servicios  financieros,
bancarios y fiduciarios,|Montepios, casas de bolsa, aseguradoras,
de seguros y|sociedades de inversidn, cajas de ahorro, casas]
comerciales. de préstamo y casas de empefio. Bancos

Servicios de transporte|
de carga, de pasajeros
en general y de
almacenaje Servicios de
transporte de carga, de
pasajeros en general y|
de almacenaje temporal.

Transporte escolar, para empleados, urbano de|
pasajeros y renta de vehiculos con o sin chofer.

Estacionamientos publicos, privados y pensiones
{permitidos en todos los niveles y en Ig
[zonificacion EA, solo subterrdneos).

Estacionamientos
publicos y privados.

Vulcanizadoras, centros de diagndstico sin
reparacion de vehiculo y lavado manual, serviciol
de alineamiento y balanceo.
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Reparacién,

mantenimiento Talleres automotrices y de motocicletas,
automotriz y servicioSreparacién de motores, equipos y partest
relacionados. eléctricas, vidrios y cristales, hojalateria vy

pintura, cdmaras, lavado mecanico, lubricacion,
mofles y convertidores cataliticos.

Produccion artesanal y microindustrial de|
alimentos (tortillerias, panaderias); confeccidn|
de prendas de vestir; confeccion de otros|
articulos textiles a partir de telas, cuero y piel;
produccion de articulos de madera; carpinteria yf
ebanisteria; produccién de articulos de papel,
carton o cartoncillo; produccidn de articulos de|

Produccion artesanal o
microindustrial de
productos alimenticios,
de uso personal y para el

hogar. vidrio y ceramicos no estructurales; envasado de
aguas purificadas o de manantial, produccién de|
Produccién velas y jabones,
Industria manufacturera
basica
Herrerias, elaboracion de piezas de joyeria vy
orfebreria, ldmparas y candiles de uso
; doméstico y ornamental; juguetes de diversos|
Produccion artesanal Olynne. instrumentos musicales; articulos ¥
microindustrial delaparatos deportivos y otras manufacturas
articulos, productos Yl ovsiicas, cancelerias, torno y suajados.
estructuras metélicas.
Ensamble de equipos, aparatos, accesorios, ¥
componentes de informdtica a  nivel
microindustrial,
Infraestructura Iinfraestructura Estaciones y subestaciones eléctricas.
Notas: 1. Los usos que no estan sefialados en e3ta Tebla, se sujetarin al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de
Dasarrollo Urbano del Distrito Federal.
2. La s!wiam%e Tabla de Usos de Suslo no aplica en los Programas Parciales de Desarrolio Urbano, ya que éstos cusntan con
normatividad especifica.

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacién
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de Mexico conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio
de comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial
de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial, los cuales se consideran un
hecho notorio por formar parte de un conocimiento general aunado que al tratarse de una
pagina de internet cuyo dominio se encuentra a cargo de una dependencia de gobierno,
se le otorga valor probatorio pleno en términos del articulo 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo
segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble visitado,
obtenida del “PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE
ALVARO OBREGON” se encuentra en el Sistema de Informacién Geogréafica (SIG
SEDUVI) antes citada, la cual es una transcripcion de la informacion de los Programas de
Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y Programas de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, por lo que resulta procedente
otorgarle valor probatorio pleno, lo anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:—----—-

inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos /7

W : El contenido del presente documento es una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrolio Urbano
ode redacuaa, serd fatuitada exclusiva de la Secretarfa de Desarro]lo Urbano y Vivienda proceder a su rectiﬂcacmn
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Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacién que se comenta, en lo
conducente, reconoce como prueba la informacién generada o comunicada que conste en
medios electrénicos, dpticos o en cualquiera ofra tecnologia; ahora bien, entre los medios
de comunicacion electronicos se encuentra “intemet”, que constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
dltimo, puede determinarse el carédcter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
oforgarie valor probatorio idéneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez--------

Registro No. 2017009
Localizacién:

Décima Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanano Judicial de la Federacion

Pagina: 2579

Tesis: . 4°A. 110 A (108)

Tesis Aislada

Materia(s): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO
EN EL JUICIO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL.

De la intetpretacion de los articulos 88, 197, 210-A y 217 del Cédigo Federal de Procedimientos
Civiles, asi como 46 de la Ley Federal de Procedimiento Contencioso Administrativo, se colige que
los datos publicados en documentos o pédginas situadas en redes informaticas constituyen,
presumiblemente y, salvo prueba en contrario, un hecho notorio, por formar parte del
conocimiento general, y un elemento de prueba, en tanto cumplan las exigencias de dichos
preceplos, las cuales deben considerarse cuando haya objeciones respecto a aspectos
puntuales y como referente para valorar su fuerza probatoria. Por tanto, fa informacion
contenida en una pdgina de Intemet puede tomarse como prueba plena, cuando haya sido
ofrecida en el juicio contencioso administrativo federal, o bien, invocada como hecho notorio.
Amparo directo 200/2017. The Institute of Electrical and Electronics Engineers, Inc. 22 de
febrero de 2018. Unanimidad de votos. Ponente: Guillermo Arturo Mede! Garcia. Secretario:
Luis Alberto Martinez Pérez.

De lo anterior, se advierte que el inmueble visitado en términos de la informacion
contenida en la “TABLA DE USOS DEL SUELO URBANOQ" (de usos permitidos para el
inmueble visitado) del “PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE
ALVARO OBREGON?”, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el
diez de mayo de dos mil once (vigente al momento de practicarse la visita de
verificacion), contenida en el “SIG” (Sistema de Informacién Geografica), tiene permitidas

la actividad de “ministper y tienda de abarrotes”.

Por lo anterior. esta autoridad determina que la persona moral denominada _

|, titular del establecimiento materia del present

/procedimiento, ubicado en Avenida Centenario nimero 1268 (mil doscientos sesenta
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\ LEONA VICARIO
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ocho), Colonia Heron Proal, Cédigo Postal 01640 (mil seiscientos cuarenta), al momento
de la visita de verificacién observa las disposiciones legales y reglamentarias en materia
de Desarrollo Urbano, ello en relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, mismo que cita:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracidn Ptblica dicte en aplicacion de esta Le Y-

Lo anterior, en relacién con lo establecido en los numerales 11 primer parrafo, 47, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuaciéon se citan:

Articulo 11.- Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de las
autoridades compelentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos Yy
aprovechamientos del suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para
legisiar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, as/ como en vivienda, construcciones y
edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion V, inciso J), de la
Constitucién Federal, y 42, fraccién X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.-—-

Articulo 51. Para la zonificacidn del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes zonas y
usos del suelo:

I.  En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; Industrial: Espacio Abijerto; Areas Verdes, y
los demés que Se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.™

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resoluciéon administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, -----

TERCERO.- Por lo que hace la actividad observada en el establecimiento visitado. esta
autoridad determina aue la persona moral denominada “

, fitular del establecimiento objeto del presente
proceaimiento, observa las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia
de Desarrollo Urbano, lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCER
de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo a la facultad dada a
autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacion administrativa al inmueble.-
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CUARTO.-. Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para interponer el recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiauese el contenido de la bpresente resolucién a la persona moral

denominada | . i ci
establecimiento objeto del presente procedimiento por conducto de su apoderado legal el

ciudadano |G o s ciudadanos_

personas autorizadas en el presente
procedimiento, en el domicilio sefialado para oir y recibir notificaciones ubicado en i
Colonia Alcaldia
Ciudad de México.

codigo postal

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que realice la notificacion de la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 83 fraccion | del Reglamento dvfeﬁ;;lncién Administrativa del Distrito
Federal.

, =
SEPTIMO.- CUMPLASE. / [ /[/1.

p LA LNE
/ 1

Asi lo resolvio, el Licenciado Carloscl’o{és/iénchez Olvera, Director de Calificacion “A”
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, quien firma por
duplicado al calce. Conste.

o

ELABORG REVISO
Iétc. ARMANDO TORRES JUAREZ Lic. MANUELTALF ZEPEDA RUIZ
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