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En la Ciudad de México, a veintitrés de abril de dos mil veintiuno,
VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion dirigido a la ciudadana

representante legal y/o persona propietaria y/o
titular y/o poseedera ylo ocupante y/o dependiente y/o encargada y/o responsable yl/o
administradora del inmueble ubicado en calle Camarones, nimero 571 (quinientos setenta
y uno), Colonia Santa Maria Malinalca, Cédigo Postal 02050 (dos mil cincuenta), Alcakdia
Azcapotzalco, Ciudad de México, con denominacién “TIENDAS TRES B, Sociedad
Andnima de Capital Variable", remitido mediante oficio
INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/433/2020, signado por el Subdirector de Orden vy
Verificacion de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes; —

— RESULTANDOS

-

1.- En fecha siete de febrerc de dos mil veinte, se emitié orden de visita de verificacién
dinigida al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/QV/DU/384/2020, misma que fue ejecutada el dia diez del mismo mes y
afo, por la servidora publica Claudia Yvette Melina Sanchez, persona especializada en
funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, cbservados.

2.- En fecha veinte de febrero de dos mil veinte. se recibio en la Oficialia de Partes de
este Instituto escrito signado por la ciudadana . manifestando ser
apoderada leaal de |a persona moral denominada

itular del establecimiento mercantil objeto del presente procedimiento,
mediante el cual formulo observaciones y presentd pruebas que considerd pertinentes
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita
de verificacién materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veinticinco de
febrero de dos mil veinte, mediante el cual se tuvieron por ofrecidas las pruebas
exhibidas,; sefialandose dia y hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos.

3.- Derivado del "ACUERDO POR EL QUE SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS
INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y TRAMITES Y SE
OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES FISCALES, PARA PREVENIR LA PROPAGACION DEL VIRUS COVID-
19", publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el veinte de marzo de dos mil
veinte, esta Autoridad en similar facha emitié acuerdo en el que se determiné gue una vez
levantada la suspensidn decretada, se sefialaria nueva fecha y hora para la celebracién
de la audiencia de ley. e e

4.- Mediante acuerdo de fecha diecisiete de marzo de dos mil veintiuno, con fundamento
en el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se
habiltaron dias y horas inhabiles a efecto de que se continuara con el presente
procedimiento hasta su resolucion y notificacion, sefaldndose fecha y hora para la
celebracion de la audiencia de ley, —---

5.- Con fecha nueve de abril de dos mil veintiuno, se llevd a cabo la celebracidn de la

audiencia de desahogo de pruebas v formulacién de aleaatos, en la que se hizo constar la

comparecencia de la ciudadana apoderada leaal da 13 persona

moral denominada titular del

establecimiento materia del presente procedimiento, teniéndose por sefialado el domicilio
para oir y recibir notificaciones, por autorizadas a las personas para los mismos efectos’

desahogandose las pruebas admitidas y por formulados alegatos, turnandose el pres
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expediente a fase ge resolucion.-

Una vez substanciado el prasente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacidn Administrativa del
Instituto de Verificacldén Administrativa de Ia Ciudad de Meéxico, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacién
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurnidos
los visitados: de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 18
primer parrafo, 17 pamafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 1 y 33 numeral 1, y transitones trigésimo Yy
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de Meéxico; 1, 3 fraccion | y XII,
5,11 fraccion |l, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de |a
Administracion Plblica de la Ciudad de Mexico; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones
L0 NIV, VL VL VL y X, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 75, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis,
105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y 133 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorioc Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
dlecinuave de la ley antes citada, 1, 3 fracciones Il y V, 8 fracciones IV y V, 10, 14
apartado A, fracciones | inciso c, Il y IV, 15 fraccidn I, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25
y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México: 1. 2 fraccién VI, 3 apartado B fracciéon Ill numeral 1, 6, 15 fraccion I, 16, 17
apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto Organico de! Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il Il y V,
4. 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -—--
SEGUNDO.- El cbjato de la presente resolucidn. es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrello Urbano
del Distritoe Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcal de Desarrolio Urbano para la Delegacion Azcapotzaico, asi como
a las normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos pablicos que conforme
a los articulos By 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de ia Ciudad de México, 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de ia Ley
del Instituto de Verificacién Administrativa de |la Ciudad de México, y 35 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por 1o que se procede a valorar todos y
cada una de las constancias, alegatos y demas documentos que integran el expediente
en el que se actia, a efecto de dictar 1a resolucion que conforme a derecho corresponda
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicg;
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l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la
que se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a
este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:

R TP U AN e
“' "‘Mc NTE CONSTITLIDA EN L DOMICEIO ANTES SERALADG CAMARONES NUMERD 371, COLONIA SANTA MARIA MAUNALCO.
s 74150 UBIGADD POR NOMENGLATURA OPICIAL Y POR ASI INDICARLO LA VISITADA
GUIEN ME PERMITE [l ACCESO OBSERVANDOSE ESTAULECIMIENTO MIRCANTIL DENOMINADG

ADVIRTIENDOSE AL INTERIOR ANAGUELES CON ARARROTES REFRIGIRADORES CON AGUA, REFREDLY, Juuwa,
CERVEZA EN ENVASE CERRADO, A CONTINUACION SE DESGLOSAN LOS PUNTOS SERALADDS N LA ORDEN PUNTO 1. LL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL INMULILE £5 OE MINISUPER PUNTO 2 LA ACTIVOAD OBSERVADA AL INTERIOR DEL
INMUEBLE 15 DE MINISUPER PUNTO 3. LAS, MEDICIONES SIGUIENTES AJSUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 39t M2 (TRESCIENTOS
NOVENTA ¥ UN METROS CUADRADOS) ) SUPERFIGIE CESTINADA PARA EL APROVECHAMIENTO GBSERVADO AL INTERIOR DEL
INMUERLE ES DE 351 M3 (TRESCIENTOS NOVENTA Y UN METROS CUADRADOS) PUNTO 4, 81 EL INMUZOLE CUENTA CON AREA LISRE
FRONTAL A} DISTANGIA DEL ALINEAMIENTO AL PARAMENTO O LA EDIFICACION ES DR 7.5 M (SIETE PUNTO CINCO) B)
AMUVEUHAMIENTO DE ESA AREA LIBRE ES PARA ESTACIONAMIENTO OUL MIMSUPER C) SUPERFICKE DE ANEA FRUNTAL ¥us:|
SESINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS) §, (NMENSIONES EN METROS LINEALES DEL FRENTE DL INMUEBLE £5 DE 11.5M | ONCE
PUNYO CINCO METROS LINEALES). BN RELAGION AL APARTADO A GUATIFICADO DE ZOMFICACION DESCRITO EN APARTADO DE
DOCUMENTOS Y IV AVISO DE APERTURA DESCRITO EN APARTADD DE DOCUMENTOS.,

De lo anterior, se desprende que la persena especializada en funciones de verificacién
adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacion mencionada, observo en el
inmueble objeto del opresente orocedimiento un establecimiento mercanti con la
denominacion observando en su interior anaqueles con abarrotes,
refrigeradores con agua, refrescos, |ugos, cerveza en envase cerrado, advirtiendo la
actividad de minisuper, en las siguientes superficies: total del predio 391 m* (trescientos
noventa y un metros cuadrados), destinada para el aprovechamiento observado en el
interior del inmueble 381 m? (frescientos noventa y un metros cuadrados), superficies que
determind empleando telémetro laser digital marca Bosch GLM150, tal y como lo asenté
la persona especializada en funciones de verificacion antes citada.

Asimismo, asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion que
se requirid en la orden de visita en estudio, lo siguiente:

TN A
I c“%::"::%“cm" ANTES MENCIONADA FOR LO QUE MUESTRA LOS SGUIENTES DOCUMENTOS.
BANG v vivieN NICO DE ZOMIFICACION PARA USOS DEL SUELO ESPECIFICOS EXPEDIO0 POR SECAFTARIA O& DESARROLLO
VISENGIA te U ‘:" TIPO COPIA SMPLE, CON FECHA DE EXPELSCION VEINTICINGO OF MARZO DEL DOS MIL DIECINVEVE, CON
- AVIBO pAR 0, FOLIO #1181 51/0MA19 PARA €1, DOMICILIO BN £L QUE S8 ACTUA mmsm
SECRETAR| A EL FUNCIONAMIENTO DE £STARLECIMIENTOS MEACANTILES CON GIRO DE BAJO IMPACTO EXPEDIDD POK
HeCinge A DE DESARROLLO ECONOMICO. TiPO COPIA SIMPLE. CON FECHA DE EXPEDICION CATORCE DE MAYO DEL 0OS MIL
EM Rey, VE. CON VIGENCIA DE SERMANENTE. FOLIG AZAVAPZI19-G5- 159055833 PARA EL DOMICILIO EN EL QUE SE ACTUA.—
ACION CON EL OBJEYO Y ALCANCE DE LA CROEN DE VISITA DE YERIFIGACION, 8€ HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES

HECHO® oRIETOR LUGARE ———
PLEMAGErcwn -?‘.- a 3 Y CIRCUNSTANG AS

Al respecto, se advierte que durante el desarrolic de la visita de verificacion en comento
fue exhibida 1) Copia simpie de Certificado Unico de Zonificacién para Usos del Suelo
Especifico expedido por la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la entonces
Delegacion Azcapotzalco, folio 8116-151ROMA19 de fecha veinticinco de marzo de dos
mil diecinueve, con vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su
expedicién, para el domicilio que nos ocupa y 2) Copia simple de Awviso para el
Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto expedido por
la Secretaria de Desarrollo Econdmico de la entonces Delegacion Azcapotzalco, con
fecha catorce de mayo de dos mil diecinueve, con vigencia permanente, ndmero de folio
AZAVAP2019-05-1500268833, en este sentido dichas documentales también fueron
ofrecidas como prueba durante la substanciacion del procedimiento, por lo que se
procedera a su valoracién y analisis en parrafos posteriores.

Cabe sefialar que los hechos antes sefialados al haber sido asentados por la perso
especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien se en
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dotada de fe plblica en los actos en que interviene conforme a sus atlribuciones, se
presumen validos de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion 11l de la Ley
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XV del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas
manifestaciones tienen valor probatorio pleno, argumento que se robustece conforme al
siguiente criterio:

[Teais 1a. |Semanano Judicial de ' Federacdn y su 9497 135 de
L2008 : 9497

- |Gaceta Novena Epoca.
[Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publics es ongnalimente urt alrbuto del Estado. en virdud de su imperfo, que se ejerce a traves
de los drganos estatales, pues por disposician de la ley los fedafarios la reciben medianfe la patentea
respectiva, y aungue conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de 18 organizacion del
Poder Efecutive si son vigitados por éste. Asi, por medio de la fo publica ef Estado garantiza que sSon
clertos determinados hechos que irderesan al derecho; de ahl que deba considurarse como la garantla
de seguridad juridica que da el fedatanio fanto al Estado como al particular, ya que al detenmnar que
un acto s& olorgd conforme § derecho y que lo relacionads con & es derto, contribuye al arden

pubiico, a la tranquilidad de o sociedad en que se actia y 8 dar carleza idica.

I.- Citado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto con fecha veinte de febrero de dos mil veinte, firmado
nasla Alidisdana anndaerada leaal de |a persona moral denominada
titular del establecmiento matena

del presente procedimiento.

“Es Importants sefislar a esa H. Autondad Verificadora que los sigulentes puntos en discordia que se
asenfarcn al momento de fa Visita de Venficacidn y se encuentran an discrapancla es el nimero 3 en
sus incisos a y b, en log cuales, o personsl en funciones de verificacion asentd diversas
ireguiaridades observadas, motivo por lo cual, se aclaran a fravés del presents ocwrso, de la siguiente

forma;
LPOR LO QUE MACE AL PUNTO 3 inciso a), Es de sefalar a esa H Autondad venficadora que ¢

Personal Especializado en Funciones de Venficacidn asenid que ef astablecimiento mercantil gue nos

ocupa, cuerita con una superficie total del predio de 391 m", mismo que 85 erroneo, ya que tal como
puadn demostrarse 8 través del Confrato de Amendamienio celelirado enlre la selora
s enntara nor an cardetr do ARRENDADOR y
epresaniada por en Su caracter
de ARKENUA | AHIA CuyD onjeio del contrale @s & inmuehie wistado con focel comevcial que i
poderdante ocupa bene una superficie del prodio es de 506.00 metros cuadrados al cual se ke anexa
an COPIA SIMPLE da las escnturas del inmueble foda vez que el Carlificado Unico de Zonificacicn de
Uso de Suelo de Folio 8116-151R0OMA19 de fecha 26 de marzo de 2019 para el inmueble ubicade en
calle Camarones N'571, Colonia Samta Marle Malinaico, C:P: 02050, Alcaidia Azcapoizalco. Ciudad de
México, se expidié con una superficie del padio amonea ya que expresa que es de 502.00 ar',
documento que en este momento se adjunta en copia simple como ANEXO DOS para que en ol
momento  que se lenga venficativo fa Aulencia de Ley se exhiba ef ORIGINAL para su cotgjo y une
vez realizedo eslo me ses devusllo por serme de uliidad personal,

. POR LO QUE HACE AL PUNTO inciso 3 b); De la medicidn efectusda por al parsonal
Especiaizado en funciones de Verficacion, &l momento de la ajecucion de la Orden de Visits de
Venificacidn que nos ocupa determing Que la superficie desfinada pars el uso y aprovechamiento def
establecimiento mercanil s de 391 m2 lo cual no viclenta la normathidad apicable foda vez que mi
apoderada cuenta con Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo
impaclo de foko AZAVAP2019-05-1500266833 y CLAVE DE ESTABLECIMIENTO AZ2019-05-
15AVBADO268833 de fecha 14 de mayo de 2019 para ¢! giro de MINISLIPER en 409.80m2 pavs el
inmuehle uhicado en calle Camarones N°571, Colonia Santa Maria Malinalco, C.P. 02050, Alcaldia
Azcapolzaleo, Ciudad de México, para robusfecer fo anfenor Je manifiesld fambién que se cuenta con
Aviso de Visfo Bueno de Seguidad y Operacién con mnimero con selo de la Ventanilla Unica de s
Alcaidia Azcapotzalcn de fecha 14 de maye de 2019 en donde se exprasa que el inmuebie Wsitado —
fiane una superficie del predic de nS08.00 m2 en donde la superficie construida os de 409.80 m>6l /
cual es ocupada para ¢l uso de MINISUPER, documentos quo se adiuntan en ANEXO TRES, 4
que demuesira se ha dado al dedido cumplimvenio & fo ordenado.
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En oste orden de ideas, como puede obsenar esa H. Auvtoridad verificadora, & establecimiento
mercantl que por esla via se defiends no Incumple con la Ley e Desanollo Urbano, ya que de las
tocumentales ofrecidas a través del presente ocurso, i mandante en su momento procesal opotuno
gjarcio & derecho confenido a travds def Certificade Unico de Zonificacion de Uso de Susio de Foiio
§116-151ROMA 12 de fecha 26 de marzo de 2019 para ol inmushie ubicado en calle Camarones
N°571, Calonla Santa Marla Malinalco, C:P: 02050, Alcaldla Azcaporzalco, Ciudad de México, y dentro
de los usos permitidos se encuentra el de MINISUPER y este derecho se convalido a trevés def Aviso
para ol funcionamiento de Establecimienfos Mercantiies con giro de Bajo Impacto de folio
AZAVAP20719-05-1500268833 y CLAVE DE ESTABLECIMIENTO AZ2019-05-15AVBAO0268833 de
fecha 14 de mayo de 2019 para ¢ giro de MINISUPER en 409.80m2 pers el inmuedie ubicado en
cafle Camarones N*571, Colonia Santa Maria Malinakca, C.P 02050, Alcaldia Azcapotzalco, Ciudad de
México, para el giro de MINISUPER en 409.80 m* sperando de manera continua e indefenminada o
establecimiento mercanti de bajo Impaclo gue nos ocupa sin violentar Ninguna nomMatividad apicable
8 la materia mofivo por & cual NO es necesario la_actushizacién del uso de suslo para sl
establecimiento mercanti obyefo del presente procedimiento ya qus al momento de fa viska de
verificacidn mi representada ya habla gjercido ef deracho conferido en ef Cedificado Unice de
Zonificacion de Uso de Suelo de Folio 8116-151ROMA1TY da fecha 28 de marzo de 2019 af haber
realzado Aviso para ef funcionamiento de Estabiecimientos Mercanties con giro de Bajo impacte para
ef inmuebie obfeto del presente procedimiento durante ls vigencia del cifade Cerlificado, conforme a o
esfipuado en ef articwlo 158 del Reglamento fa Loy do Desarrolio Urbano vigente, mi mandante dio
cabal cumplimiento & fo estipulado én la misma, por fo cual, se insta @ esa H Auloridad concluya el
presenfe asunto sin observacionss y se renita al archivo como un asunto total y definitivamente
concfuido. .. * (SIC)

Manifestaciones que seran analizadas en parrafos posteriores, por lo que, esta autoridad
procede a la valoracion de las pruebas aportadas, en términos del Cédige de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al
articulo 4 parrafo segunde de la Ley de Procedmiento Administrativo de la Ciudad de
México en relacion con el articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito federal, las cuales se hacen consistir @n las siguientes:

1. Original del Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo, folic 8118-151ROMA19,
de fecha de expedicion veinticince de marzo de dos mil diecinueve, expedido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, el cual se
valora en términos de los articuios 327 fraccion 1l y 403 del Cédigo de
Pracedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, con la cual se acredita que de conformidad con el
Programa Delegacional de Desamollo Urbano en Azcapofzalco, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia veinticuatro de septiembre del dos
mil ocho, al inmueble de mérito le aplican las zonificaciones: 1) HI3/30 Habitacional,
3 niveles maximos de construccion, 30% (treinta por ciento) minimo de drea libre, 2)
HM/S/30 Habitacional Mixto, 5 niveles maximos de construccién 30% (treinta por
ciento) minimo de drea libre, que le concede la norma de ordenacién sobre vialidad
para Calzada Camarones, tramo H-T de: Avenida 22 (veintidés de febrero) a calle
Crisantema; sefialando que solo podra elegir una de la zonificaciones aplicables al
inmueble o predio, en esta (itima los usos de suelo para Minisiperes, miscelaneas,
tiendas de abarrotes entre otros, se encuentran permitidos.

sema

2. Original de la Escritura Pablica ndmero 103,574 (ciento tres mil quinientos setenta y
cuatro) de fecha veintiocho de mayo de dos mil catorce, pasada ante la fe del
Notaric Publico nimero 4 (cuatro) del entonces Distrito Federal, la cual se valora en
terminos de los articulos 327 fraceién | y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental publica a la que se Je otorga valor probatorio
pleno. gue contiene el poder otorgado por la persona moral denominada

a favor de la ciudadana

3. Original de Contrato de Arendamiento de fecha quince de febrero de dos il
diecinueve. celebrado entre la ciudadana | N r<-resentada p &
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ciudadano como parte arrendadora v la persona moral
denominaaa representada
por el ciudadano como arrendataria, la cual se valora en
términos de los amiculo 334 y quz ael Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de cuyo contenido se advierte el arrendamiento del inmueble

materia del presente procedimiento.

4, Copia simple del Aviso de Visto Bueno de Seguridad y Operacion y su Renovacion,
con sello de Ventanilla Unica de la Alcaldia Azcapotzalco, con fecha de recibido
catorce de mayo de dos mil diecinueve, el cual se valora en términos de los articulos
373 y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Disfrito Federal, del cual se
desprenden datos de un local comercial de 409 80 m’ (cuatrocientos nueve punio
ochenta metros cuadrados) en planta baja, para el inmueble materia del presente
ProCedimi@NtO. —-——sssmes e e e s s e e e

5. Impresién del Aviso para el Funcicnamiento de Establecimientos Mercantiles con
giro de Bajo Impacto, de fecha catorce de mayo de dos mil diecinueve, folio
AZAVAP2018-05-1500268833, clave del establecimiento AZ2019-05-
15AVBA00268633, el cual que se valora en términos de los articulos 327 fraccion 1l
y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica @ la que se le otorga valor probatoric pleno, con la cual se acredita la
manifestacién bajo protesta de decir verdad realizada ante la entonces Delegacion
Azcapotzalco, a través del ingreso al Sistema Electrdnico de Avisos y Permisos de
Establecimientos Mercantiles de la Secretaria de Desarrolio Econdmico respecto de
las caracteristicas del establecimiento mercantil a operar en el inmueble de mérito,
el cual sefiala que el desarrolio de la actividad de minisiper a realizar se efectuaria
una superficie de 409.80 m* (cuatrocientos nueve punto ochenta metros cuadrados).

6. Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con motivo dai
presente procedmiento administrativo, la cual se toma en consideracién en términos
de los articulos 327, 402 y 403 del Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documentales que seran analizadas en parrafos subsecuentes.

7. Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca a la promovente, prueba que se
valora en términos de los articulos 378, 380, 402 y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la cual no constituye una
prueba especial en sl misma, sino que es el resultado de |a deduccién logica de los
hachos acreditados en autos para llegar a la verdad que se debe saber, |a cual sera
analizada en pdrrafos subsecuentes.

.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracion de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos de fecha nueve de abril de dos mil
veintiuno, se hizo constar la comparecencia la ciudadana [ G cucn e
uso de la voz manifesté los siguientes alegatos:

—ass

"No presenta por sscnto mis alegatos, es mi deseo formularios de manera verbal, porlo que
en este acto ratifico en todas y cada una de sus partes, e escnlo presentado ante esta
Autoridad el dia veinte de febrero de dos mil veinte, siendo fodo lo que deseo manifestar *
sic). e

En ese sentido y toda vez que en via de alegatos la compareciente ratifico en todas y-—
cada una de sus partes el escrito de observaciones citado en parrafos que anteceden/”
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esta autoridad continta con el estudio del presente asunto.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis 16gico juridico de los documentos que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacidn con los hechos observados
por la persona especializada en funciones de verificacion mediante el acta de visita de
verificacién administrativa de fecha diez de febrero de dos mil veinte.

En ese tenor, como fue sefalado por la persona especializada en funciones de
verificacion al momento de la visita de verificacion administrativa en el inmueble obieto del
presente procedimiento observd un establecimiento mercantil denominado

con aprovechamiento de minisuper, en una superficie de 381 m*
(trescientos noventa y un metros cuadrados).

En ese sentido, con la finalidad de verificar si la actividad observada. se encuentran
permitidas de conformidad con la zonificacién aplicable al inmueble de mérito, la persona
visitada ofrecié como prueba, el ariginal del Certfficado de Zonificacion de Uso del Suelo,
folic 8116-151ROMA1S, de fecha de expedicidn veinticinco de marzo de dos mil
diecinueve, el cual tuvo una vigencia de un afio contado a partir de dia siguiente de su
expedicion, esto fue al veintiséis de marzo de dos mil veinte, resultando evidente que
dicho certificade se encontraba vigente al momento de la practica de la visita de
verificacion.

Al respecto, del Certificado antes referido, se desprende que el inmueble de mérito le es
aplicable la zonificacion HM/5/30 Habitaciona! Mixto, 5 niveles maximos de construccion
30% (treinta por ciento) minimo de area libre, donde la actividad de "minisiper’ se
encuentra permitido resultando evidente gue por lo que hace al uso observado al
momento de la visita de verificacién administrativa, éste se apega a lo dispuesto por
zonificacion aplicable al inmueble materia del presente procedimiento.

Ahora bien per lo que hace a la superficie en la que se desarrcllaba el aprovechamiento,
es importante sefialar que del Certificado en estudio se desprende que de conformidad
con la zonificacion aplicable al inmueble en el que se localiza el establecimiento materia
del presente procedimiento, tiene una superficie de predio de 502.00 m? (quinientos dos
metros cuadrados), por lo que toda vez que la persona especializada en funciones de
venficacion al momento de la visita de verificacion administrativa sefialé que se trataba de
un establecimiento ubicado en dicho nivel cuya actividad se desarrollaba en una
superficie de 391 m® (trescientos noventa y un metros cuadrados), se concluye que ésta
se encuentra dentro de los parametros permitidos por la zonificacién aplicable —
Derivado de lo anterior _esta autoridad determina oun_la persona moral denominada

titular del inmueble materia del
Presente proceaimiento, al momento de la visita de verificacion observo las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad con el articulo
43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita;

“Articulo 43.- Las personas flsicas 0 morales, pablicas o privadas, estdn obfigadas & la sxacta
observancia de ios programas y de las detenminaclones que la Administracion Pablica dicte en
aplicacion de esta Ley” SRS R AR e AT A RN

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 11 parrafo primero 47, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, que para mayor refarencia a
continuacion se citan:

Articulo 11. Las inseripciones contanidas en el Registro de Planes y Programas de Dosarolo

Urbano son obiigatorias pars auloridades y particulares y solo podrdn ser modificadas
delerminacion de las autoridades competentas para autorizar modificaciones & los p &3

Carnling 112, colomia Neg CIUDAD INNOVADORA
slealdin Benito Judred, €.P. 53720, Ciudad de México Y DE DERECHOS
T.47377700 7ded




0
o’ o COBIERND DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
d‘ CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA
o
& MEXICO TENOCHTITLAN
S FL MGLUS DB S TUIMIA

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/384/2020

aquelos acfos o programas incidan que (sic) en &l teniono del CNSIHTTD FeJBral s s smmmmmmrmes

Articulo 47. Lss normas de ovdenacion esfablecerdn lss especificsciones para los wsos y
aprovechamienios del suelo. Su expedicion comesponde @ la Asamblea en gercicio de la
facultad que para legisiar en desamolio urbano, particulammente en uso del suefo, asi como en
vivienda, construccionss y edificaciones, le confieren los arficlos 122, aparfado C, Base
Primera, fraceidn V, inciso J), de la Conslitucion Federal, y 42 fraccidn XIV, del Estafuto de
Gobiemo del Distrifo Federal.

Articulo 48. £l ardenamvenio termitonal comprande & conjunto de disposicionas que fenan por
ofelo esfabiecer entre [@ zonificacién y 0§ uses, destinos y resorvas del suefo del Distrilo
Federal, los asenfarmienfos humanos, s achvidades de fos habifares y las normas de
ovdenacidn. Comprende esimismo las disposiciones en melerna de construcnionss, de paisaje
urbano y de equipamienic whano”

Articulo §1, Para la zonificacion del temiono del Distrilo Federal s¢ considerardn jas sigwentes
Zonas y usos del suslo:

I, En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios, Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se eslablezcan en &l reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procaedimiento Administrative de la Ciudad de México, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrative de ls Ciudad de México.

“Artfculo 87. Ponen fin al procedirento administrativo:

I. La msolucidon definifiva que se emia,”

CrT TS

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucion acministrativa,

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por la persona especializada en funciones de venficacion adscrita a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, --—--

TERCERO.- Por lo que hace a la actividad y superficie en que se desarroliaba el
aprovechamiento, observadas en el establecimiento al momento de la wvisita de
verificacidn administrativa asta autonidad determina aue |[a persona moral denominada

titular del establecimiento cbjeto
del presente procedimiento, cbserva las disposicionas iegales y reglamentarias aplicables
en materia de Desarrollo Urbano; lo anterior en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucidn administrativa, dejando a salvo la facultad dada a
esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacion necesarias en
establecimiento.

CUARTO.- Cen fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta )
con un término de guince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que suttg-"
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sus efectos la notificacion de la resolucién, para interponer recurso de inconformidad ante
el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

s Temesa—s . ——————— ———

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente resoluuén a la persona moral
denominada titular del

establecimiento materia del nrazents nracedimiento, por conducto de su apoderada legal
la ciudadana travée da los ciudadanas

personas auionzZzadas en el presante orocedimientn. an al doamicilin ssfaladn
para oir v recibir notificacionas

........ —

SEXTO.- Girese oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, para que realice 1a notificacién de la presente resolucién, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verficacian Admmnstratwa del
Distrito Federal — - e ————————

SEPTIMO.- CUMPLASE, e RS AERA r E 5 e NS AW

e E—

S A . ——— —————ea

L N %

- -——— e e -

———— 1t sl e e

U T D AN SR v

Asi lo resolvid, el Licenciado an‘f)oﬁ s Sanchez Olvera, Director de Calificacién en
Materia de Vervﬁcacsén Administrafiva del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, quien firma al calce por duplicado. Conste ——reeeeees
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