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I?xpediente: INVEACDMX/OV/DU/418/2020

En la Ciudad de México, a veintisiete de abril de dos mil veintiuno,

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Calle Oriente 243 A (doscientos cuarenta y tres A), nimero ochenta y cuatro
(84), Colonia Agricola Oriental, codigo postal 08500 (ocho mil guinientos), Alcaldia
|ztacalco, Ciudad de México, con denominacién | E—— ' rcitico
mediante oficio INVEACDMX/DGICVA!DVMACI579/2020, signado por el entonces

Subdirector de Orden y Verificacion de las Materias del Ambito Central de este Instituto,
atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha diez de febrero de dos mil veinte,| se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/418/2020, misma que fue ejecutada el once del mismo mes vy afrio, por
el servidor publico Langurain Gémez Christian, Persona Especializada en Funciones de

Verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares vy
circunstancias, observados.

2.- Con fecha veinticinco de febrero de dos mil \‘/einte, se recibid en a oficialia de partes de
este Instituto escrito firmado por la ciudadana NN o SU caracter de
apoderada legal de la persona moral denominada
I ediante el cual formuld observaciones y presento pruebas que considerd
pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta
de visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintiocho
de febrero de dos mil veinte, mediante el cual se tuvo por ofrecidas y admitidas las pruebas
exhibidas, sefialandose fecha y hora para la celebracion de la audiencia de o

3.- Derivado del “ACUERDO POR EL QUE SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS
INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS' ADMINISTRATIVOS Y TRAMITES Y SE
OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES FISCALES, PARA PREVENIR LA PROPAGACION DEL VIRUS COVID-
19", publicado en la Gaceta Oficial de la Giudad de México el veinte de marzo de dos mil
veinte, esta Autoridad en similar fecha emitié acuerdo en el que se determiné que una vez

levantada la suspension decretada, se sefialaria nueva fecha y hora para la celebracion de
la audiencia de ley.

4.- Mediante acuerdo de fecha diecinueve de marzo de dos mil veintiuno, con fundamento
en el articulo 75 de la Ley de Procedimiento f\dministrativo de la Ciudad de México, se
habilitaron dias y horas inhabiles a efecto! de que se continuard con el presente

- . - . .., -~ 3
procedimiento hasta su resolucién y notificacion, sefialandose fecha y hora para la
celebracion de la audiencia de ley.

9.~ Con fecha trece de abril de dos mil veintiuno, se llevé a cabo la audiencia de desahogo
de pruebas y formulacion de alegatos, diligencia en la cual se hizo constar Ia
comparecencia de la ciudadana EEEG—GEc—SE—_—__—, reconociéndole personalidad como
apoderada legal de la persona moral denominada I
I, titular del establecimiento materia del presente procedimiento, asimismo
se tuvo por sefialado domicilio para ofr y recibir notificaciones Yy por autorizados en términos
del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, a los
sefialados en su escrito de observaciones, desahogandose las pruebas admitidas y por
formulados alegatos, turnandose el presente expediente a fase de resoluidn, e

1
Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve /en7
términos de los siguientes:
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/418/2020
CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para conocer y
resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacién administrativa
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion 1 y Xll, 5,11 fraccién [l, 44
fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administraciéon Publica de la
Ciudad de Mexico; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones [, I, lll, IV, V, V[, VIll y IX, 7, 8,
9, 13, 19 bis, 75, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
I,inciso cy IV, y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de Ia Ciudad de
México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Iey antes citada; 1, 3 fracciones
lIly V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, 1y IV, 15 fraccnon 11, 23
fracciones VI, VII y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del lnshtuto de Verificacion
Administrativa de la Cludad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccién (Il numeral 1,

B, 15 fraccién i, 16, 17 apartado C, Seccic’m Primera fracciones |, IV, V y Xli del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion 1V,
2, 3 fracciones Ii, lll y V, 4, 14 fraccidn 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion

Admmlstratlva del Distrito Federal; 96 y 9? de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion |ztacalco, asi como a las
normas de ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para
su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con
que se actua, de conformidad con los artlculos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en
cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de las
pruebas, constancias, y demas documentos gue integran el expediente en el que se actia,
a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente fundada
y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende
que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objefos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo

siguiente:
\-—-7’fl
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/418/2020

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHQS! OBJETOS! LUGARES Y GIRCUNSTANCIAS: T
ME CONSTITUf EN EL DOMICILIC INDICADO EN LA ORDEN DE YISITA DE VERIFICAGION SIENDO ESTE EN CALLE ORIENTE 243 A
NUMERO 84, COLONIA AGRICOLA ORIENTAL , ALCALDIA IZTACALCY , CIUDAD DE MEXICO, EN EL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL
DENOMINADO TIENDA 38 , PREGUNTE POR LA C. I -} S1J CARACTER DE REPRESENTANTE
LEGAL ASI COMO POR EL PROPIETARIO, FOSEEDOR, OCUPANTE, DE["‘ENDIENTE, ENCARGADO, RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADDR
DEL INMUEBLE, EL C. nu . |14 NIFIESTA DE PROPIA VOZ SER EL ENCARGADO POR LO QUE SE LE
ENTREGA ORDEN DE VISITA DE VERIFICAGION AS| COMO CARTA DE DERECHDS Y OBLIGAGIONES DEL VISITADOD, POSTERIORMENTE
ME PERMITE EL ACCESO Y SE HACE CONSTAR CONFORME AL ALCANGE LD SIGUIENTE 1. - EL USO OBSERVADO ES EL DE
COMERCIAL CON APRGQVECHAMIENTO DE MINISUPER, 2-LA ACTIVIDAD CBSERVADA EN EL INMUEBLE ES DE MINISUPER 3.4) LA
SUPERFICIE DEL ESTABLECIMIENTO ES DE DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS METROS CUADRADOS B) LA SUPERFICIE DESTINADA
PARA EL USO Y APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR ES DE DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS METROS CUADRADOS 4.- EL
ESTABLECIMIENTO NO TIENE AREA LISRE FRONTAL 5.- LA DIMENSION DEL FRENTE DEL INMUEBLE HACIA LA VIALIDAD { ORIENTE
243 A) ES DE CATORGCE PUNTO SIETE METROS LINEALES , Y SOBRE SUR 16 ES DE DIECINUEVE PUNTO CUARENTA Y NUEVE
METROS LINEALES A.EXHIBE DOCUMENTOS DESCRITOS EN EL APARTADO DE DOCUMENTOS. SE PUNTUALIZA QUE EL INMUEBLE

CUENTA CON UN AREA HABITACIONAL A LA CUAL NO SE TIENE ACCES0, PRECISANDC QUE EL ESTABLECIMIENTO TIENE SU
PROPIA ENTRADA Y SALIDA.,

De lo anterior, se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién
adscrita a este Instituto cbhservd al momento de la visita de verificacion administrativa en el
inmueble objeto del presente procedimiento un establecimiento denominado “TIENDAS
TRES B’ sefalando que el aprovechamiento observado es de ministper, el cual se
desarrolla en una superficie de 286 m? (doscientos ochenta y seis metros cuadrados),
misma que se determiné utilizando telémetro laser digital marca Bosch GLM 1580, tal y
como lo asentd la persona especializada en funciones de verificacién antes citada, ——eee——r

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacion asentd en el acta antes

mencionada, en relacién a la documentacion! que se requirid en la orden de visita en
. . . |
estudio, io siguiente: :

SE REQUIERE AL C. — PARA QUE EXHIBA LA DOCUMENTACION A QUE SE REFIERE LA ORDEN DE
VISITA DE VERIFICACION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUESTRALOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:
l.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION PARA USOS DEL SUELO ESPECIEICOS EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICIO}\J CINCO DE JULIO DEL DOS MIL DIECISIETE, CON VIGENGIA DE
UN &R0, FOLID 46777-151ROPA17, ZONIFICACION H/3/20/8, DOSUMENTO EMITIDO PARA LA DIRECCION EN LA QUE DE ENCUENTRA EL
ESTABLECIMIENTO MERCANTILA EN DONDE SE OBSERVA QUE LA ACTIVIDAD DE MINISUPER Y TIENDAS BE ABARROTES SE
ENCUENTRAN PERMITIDAS Q.
.- AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTAELECIMIENTO MERCANTIL CON GIRO DE BAJO IMPACTO EXPEDIDO POR SECRETARIA
DE DESARROLLO ECONOMICO, TIPO GOPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION TREINTA DE AGDSTO DEL DOS MIL DIECISIETE, CON
VIGENCIA DE PERMANENTE, FOLID IZCAVAP-2017-08-3000219832, CLAVE DEL ESTABLECIMIENTO [2C2017-08-30AVBA08219892, CON

GIRO DE MINISUFPER, EN UNA SUPERFICIE DE 300 M2, DOCUMENTO EMITIDO PARA LA DIRECCION EN LA QUE SE ENCUENTRA EL,
ESTABLECIMIENTO MERCANTIL., ,

En ese sentido, se advierte que durante el desarrollo de la visita de verificacién en comento
fue exhibido copia simple del Certificado Unico de Zonificacién para Usos del Suelo
Especifico, de fecha de expedicién de cinco de julio de dos mil diecisiete, folio 46777-
151ROPA17, zonificacion H/3/20/B, emitido por la Secretarla de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, asi como el Aviso para el Funcionamiento de
Establecimiento Mercantil con giro de Bajo Impacto, emitido mediante el Sistema
Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles de la Secretaria de
Desarrollo Econdmico de la Ciudad de México,!fo[io |ZCAVAP-2017-08-3000219892, clave
del establecimiento 12C2017-08-30AVBA00219892, de fecha treinta de agosto de dos mil
diecisiete, en este sentido dichas documentales también fueron ofrecidas como pruebas

durante la substanciacion del procedimiento, por lo que se procedera a su valoracion y
analisis en parrafos posteriores.

1
Cabe sefialar que los hechos antes sefialados al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra
dotada de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se
presumen validos de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién Il de Ia Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XV] del

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que dic@

manifestaciones tienen valor probatorio pleno, iargumento que se robustece conform
3/8.
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/418/2020

siguiente criterio:

Tesisian Semanano Judlmal de Ia Fed 185 de
LI/260B+ - |Gaceta:s 7. R N°"'e"a Ep o8-
Primera Sala {Tomo XXVII Jun:o de 2008 ]Pag 392 Te5|s Alslada(Cnnl)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe ptibfica es originalmente un afributo del Esfado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través de
los drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios fa reciben mediante la pafente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo sf son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza gue son
ciertos determinados hechos que inferesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica gue da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un
aclo se olorgd conforme a derecho y que lo relacionado con &l es cierto, contribuye al orden ptiblico, a la
tranquilidad de fa sociedad en que se aclia y a dar certeza juridica.

Ii.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha veinticinco de febrero de dos
mil veinte, firmado por la ciudadana ————— , 2poderada legal de la persona
moral denominada ' — tifular del
establecimiento objeto del presente procediniiento, en el que sefialé lo siguiente: --—-—-------

“...] En este orden de ideas, como puede observar esa H. Autoridad verificadora, ef
establecimiento mercantif que por esta via se confesta no incumple con la Ley de Desarrollo
Urbano, ya que de las documentales ofrecidas a través del presente ocurso, mi mandante en
el momento procesal oportuno ejercid el derecho conferido a través del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo de folic 46777-151RQPA17 de fecha 05 de julic de 2017 para
el inmueble ubicado en calle Oriente 243 A N° 84, Colonia Agricola Oriental, C.P. 08500,
Alcaldfa Iztacalco, Ciudad de México, ya que dentro de los usos permitidos se encuentra el
de MINISUPER y este derecho se convalido a través del Aviso para el funcionamiento de
Establecimientos Mercantites con giro de Bajo Impacto, de de folio IZCAVAP2017-08-
3000219892 y CLAVE UNICA DE ESTABLECIMIENTO [ZC2017-08-30AVBA00219892 de
fecha 30 de agosio de 2017, para el inmueble ubicado en calle Oriente 243 A N° 84, Colonia
Agricola Criental, C. P 08500, Alcaldfa Iztacalco, Ciudad de México, para el giro de
MINISUPER en 300 m® operando de manera continua e indeterminada el establecimiento
mercantil de bajo impacto que nos ocupa sin violentar ninguna normatividad aplicable a fa
materia motivo por el cual No_es necesario la_actualizacién del uso de suelo para el
establecimienfo mercantil objeto del presente procedimiento ya que al momento de la visita
de verificacion mi representada ya habla ejercido el derecho conferido en ef Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo de folio 46777-151ROPA17 de fecha 05 de julio de
2017, al haber realizado Aviso de Funcionamiento para Establecimiento Mercantiles de Bajo
Impacto para el inmueble objeto del presente procedimiento durante la vigencia del citado
Certificado, conforme a lo estipufado en el arfculo 158 del Reglamenic de la Ley de
Desarrolfo Urbano vigente, mi mandante dio cabal cumplimiento a fo estipulado en la misma,
por lo cual, se insia a esa H. Autoridad concluya el presente asunito sin observaciones y se
remita al archivo como un asunto fofal y definitivamente concluido...J” (Sic).

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas exhibidas al memento
de la visita de verificacién, marcadas con los numerales 2 y 4, asi como las ofrecidas v
admitidas al momento de la substanciacién, en terminos del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo
segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacion con
el articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, las cuales
consisten en:

1. COriginal del Instrumento Notarial nimero 103,574 {ciento tres mil quinientos setenta
y cuatro), pasada ante la fe de la Notaria Plblica 4 (cuatro) del entonces Distrj
Federal, con fecha veintiocho de mayo de dos mil catorce, la cual se valora

4/8

GesBlina 132, colonia Nochedh?
© alcaldia Bento JudreZ, TR 03720, 0
T.47377700

: CIUDAD HHHOVADORA
wef de México _ Y OE DERECHOS

LY



t
.

INSTITUTD DE VERIFICACIGN
ADMIMISTRATIVA

0
e o@ > GOBIERNO DE LA
yAng CIUDAD DE MEXICO
W Y

A ¥ mExico TENOCHTITLAM
T M

ro) % SIETE SIGLOS DE HISTORIA

l
IlExpediente: INVEACDMX/OVI/DU/418/2020

terminos de los articulos 327 fraccion 1 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental pUblica a la que se le otorga valor probatorio
pleno, con el cual se acredita el poder general para pleitos y cobranzas y actos de
administracion que otorga la persona moral denominada * I ——
I rcpresentada por su Administrador Unico, el sefior
I o favor de —\
|

2. Original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de! Suelo, con nlimero de folio
46777-151ROPA17, de fecha de expedicion de cinco de julio de dos mil diecisiete,
el cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental ptiblica a la cual se le
otorga valor probatorio pleno, con el que se acredita que al inmueble ubicado en
Oriente 243 A (doscientos cuarenta y tres A), ndmero ochenta y cuatro (84), Colonia
Agricola Oriental, codigo postal 08500 (ocho mil quinientos), Delegacion Iztacalco,
Ciudad de México, le son aplicables las zonificaciones H/3/20/B (Habitacional, 3
niveles maximo de construccién, 20 % (veinte por ciento minimo de area libre), asi
coma por la norma de ordenacion sobre vialidad HM/5/20/Z (Habitacional Mixto, 5
niveles maximo de construccion, 20 % (veinte por ciento minimo de area libre), en
donde el uso de Ministiperes se encuentra permitido.

3. Original del Aviso de Visto Bueno de Seguridad y Operacion, folio 137/17, con sello
de recibido de fecha veintiuno de agosto de dos mil diecisiete, misma que se valora
en términos de los articulos 327 fraccion 1l y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la cual se le otorga valor
probatorio pleno, con la que se acredita el Aviso presentado ante la Ventanilla Unica
de la entonces Delegacion lztacalco, mediante el cual el Director Responsable de
Obra nimero DRO-1831, otorga su responsiva para el inmueble objeto del presente

procedimiento para el uso permitido de ministper en una superficie de 300m2
(trescientos metros cuadrados).

4. Impresion del Aviso para el Funcionarmjiento de Establecimientos Mercantiles con
giro de Bajo Impacto, ingresado mediante el Sistema Electrénico de Avisos y
Permisos de Establecimientos Mercantiles de la Secretarla de Desarrolio
Econdmico de la Ciudad de México, folio IZCAVAP2017-08-3000219892 clave del
establecimiento 1ZC2017-08-30AVBA0D219892, de fecha treinta de agosto de dos
mil diecisiete, misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la cual se le otorga valor probatorio pleno, de la que se desprende el inicio
de funcionamiento de un ministper en una superficie de 300 m? (trescientos metros
cuadrados), en el establecimiento ubicado en Calle Oriente 243 A (doscientos
cuarenta y tres A), numero ochenta y cuatro (84), Colonia Agricola Oriental, codigo
postal 08500 (ocho mil quinientos), Delegacion iztacalco, Ciudad de Mexico, con
denominacién comercial del establecimiento ]
Aviso que se registro con los datos del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del

Suelo, con ntimero de folio 46777-151RQPA17, de fecha de expedicidn de cinco de
Julio de dos mil diecisiete. ‘

3. Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con motivo del
presente procedimiento administrativo, la cual se toma en consideracién en términos
de los articulos 327, 402 y 403 del Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito

Federal, en el que obran documentales que serdn analizadas en parrafos

subsecuentes, ‘

6. Presuncional Legal y Humana en lo qué favorezca a la promovente, prueba que ‘:ﬂ
valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del Coadigo{def
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25
N5

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la cual no constituye una
prueba especial en si misma, sino que es el resultado de ia deduccion logica de los
hechos acreditados en autos para llegar a la verdad que se debe saber, la cual sera
analizada en parrafos subsecuentes.-

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebraciéon de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos de fecha frece de abril de dos mil
veintiuno, la ciudadana I -poderada legal de la persona moral
denominada |— titular del
establecimiento objeto del presente procedlmlento en uso de la voz manlfesto los
siguientes alegatos:

"No presente por escrito mis alegatos, es mf deseo formularlos de manera verbal, por fo que en
este acio ratifico en todas y cada una de sus partes, el escrifo presentado ante esta Autoridad ef
dia veinticinco de febrero de dos mil veinte, siendo todo lo que deseo manifestar” (8IC) . ~———o-

En ese sentido y toda vez que en via de alegatos la compareciente ratifico en todas y cada
una de sus partes el escrito de observaciones citado en parrafos que anteceden, esta
autoridad continua con el estudio del presente asunto.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis égico juridico de los documentos que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos observados por
la persona especializada en funciones de verificacion mediante el acta de visita de
verificacion administrativa de fecha once de febrero de dos mil veinte.

En ese tenor, como fue sefialado por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion, al momento de la visita de verificacidn administrativa observé en el inmueble
objeto del presente procedimiento, un establecimiento con aprovechamlento de Ministper,
actividad que se desarrollaba en una superF cie de 286 m? (doscientos ochenta y seis
metros cuadrados).

Por lo anterior, con la finalidad de verificar si la actividad y superficie observadas, se
encuentran permitidas de conformidad con ia zonificacion aplicable al inmueble de mérito,
se procede al anaiisis del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con ndimero
de folio 46777-151ROPA17, de fecha de expedicion de cinco de julio de dos mil diecisiete,
del que se advierte gue tenia una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente al de
su expedicion, esto fue, hasta el dia seis de julio de dos mil dieciocho, resultando evidente
que dicho certificado no se encontraba vigente al momento de la practica de la visita
administrativa; sin embargo, acredita haber ejercido el derecho conferido en el mismo, en
términos del articulo 158 fraccidn Il dltimo parrafo del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al haber presentado su Aviso para el Funcionamiento de
Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, folio [ZCAVAP2017-08-3000219892
clave del establecimiento 12C2017-08-30AVBA00219892, de fecha treinta de agosto de dos
mil diecisiete, con los datos del Certificado que nos ocupa, mismo que se encontraba
vigente, aviso que como ya se sefiald, se apertura con el giro de ministiper en una
superficie de 300 m2 (trescientos metros cuadrados), en el establecimiento motivo del
presente procedimiento.

Una vez precisado lo anterior, cabe sefialar que del analisis del Certificado referido en el
parrafo que antecede, se desprende que al inmueble visitado le son aplicables las
zonificaciones Hf3/20/B (Habitacional, 3 niveles maximo de construccién, 20 % (veinte por
ciento minimo de area libre), asi como la norma de ordenacion sobre vialidad HM/5/20/Z
(Habitacional Mixto, 5 niveles maximo de construccion, 20 % (veinte por ciento minimo de
area libre), la cual, tiene permitida diversas actividades, entre otras, la de Ministiperes, por
lo que toda vez que del acta de visita de verificacién materia del presente asunto,
advierte que en el establecimiento de referencia se lleva a cabo la misma, se ré
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evidente, que la actividad observada en el establecimiento de mérito al momento de la
visita de verificacion, se encuentra permitida de conformidad a |a zonificacion aplicable al
inmueble objeto del presente procedimiento, en términos del Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo, con ntmero de folio 46777-151ROPA17, de fecha de
expedicién de cinco de julio de dos mil diecisiete.

Por lo anterior, esta autoridad determina que la persona moral denominada * I
I (it o del establecimiento materia del presente
procedimiento, ubicado en Calle Oriente 243 A (doscientos cuarenta y tres A), niimero
ochenta y cuatro (84}, Colonia Agricola Oriental, codigo postal 08500 (ocho mil quinientos),
Alcaldia Iztacalco, Ciudad de México, al momento de la visita de verificacion observa las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, ello en relacion
con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbanc del Distrito Federal, mismo que cita:~~-—-

Artfeulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de
los programas v de las determinaciones que la Administracion Pidblica dicle en aplicacidn de esta Ley” —-——

Lo anterior, en relacidn con lo establecido en Ifos artfculos 11 primer parrafo, 47, 48 y 51

fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuacién se citan:

Artleulo 11. Las inscripciones contenidas en el Ragistro de Flanes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para auloridades y particulares y sdlo podrén ser modificadas por determinacién de las

auforidades competentes para autorizar medificaciones a los programas y aquelios aclos o programas incidan
que en el terrtorio del Distrilo Federal. ]

Artfeufo 47, Las normas de ordenacidn establecersn las especificaciones para los usos y aprovachamienfos
del suglo. Su expedicion corresponde a fa Asamblea en sjercicio de la facultad que para legislar en desarrollo
urbano, particularmente en uso del suelo, asf como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren

fos arlfoulos 122, apartado G, Base Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccion
X1V, del Estatuto de Gobiemo del Distrito Federal,

Articulo 48. El ordenamiento leritorial comprende el conjunio de disposiciones que tienen por objsto
establecer enire ia zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo dsf Distrito Faderal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo
las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbarnio y de equipamientc urbano”

Artfeulo §1. Para la zonificacién del territorio del Distrifo Federal se considerarén las siguientes zanas y usos
de! suelo:

. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas Verdes, y los
demés que se establezcan en ef reglfamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimienta Administrativo de la Ciudad de Mexico, que a continuacién se citan, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de Ia Ciudad de México.

“Articulo 87. Ponen fin al procedimiento ad}ninfstmtivo:

I La resolucién definitiva que se emita."

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de

visita de verificacién, en virtud de lo eXpuesto en el considerando PRIMERO de |a presente
resolucion administrativa. - Cﬁ
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SEGUNDO.~ Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, de
conformidad con el considerande SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.—---—

TERCERO.- Por lo que hace a la actividad observada en el establecimiento visitado, esta
autoridad determina que la persona moral denominada '
Eessssssessssssmmm {itular del establecimiento objeto del presente procedimiento,
al momento de la visita de verificacién observa las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables en materia de Desarrollo Urbano, lo anterior en términos de lo previsto en el
considerando TERCERQO de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo a la
facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacion

administrativa al inmueble.

CUARTO.-. Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de la interesada que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que suria sus
efectos [a notificacion de la resolucion, para interponer el recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta autoridad ¢ promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucion a la persona moral
dencminada | titular del
establecimiento materia del presente procedimiento, a traves de su apoderada Iegal la
ciudadana NG /0 2 [0S ciudadancs

! — e — . —
|

personas autorizadas en el presente proce:dimiento,' en el domicilio sefialado para tales
efectos, ubicado en calle

| , Ciudad de México,-——n---------—---

SEXTO.- Girese oficio a la Direccién Ejecutlvam/e,Verlf cacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la netificac jon de la presente resolucién, de
conformidad con lo dispuesto en el articulyafc}rac ory | del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. : £

ARy Ve

: or 7/ | I/ &
SEPTIMO.- CUMPLASE. . :7.91

—
Asl lo resolvié, el Licenciado Carlos Tanés ’Sénchez Olvera, Director de Calificacion en
Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Adminisirativa de la
Ciudad de México, quien firma al calce por duplicado. Conste.

REVISO
MICHAEL EGA RAMIREZ Lz, MA RUIZ
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