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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/419/2020
En la Ciudad de México, a quince de abril de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado Avenida Corufia, nimero 290 (doscientos noventa), Colonia Viaducto Piedad,
Cédigo Postal 08200 (ocho mil doscientos). Alcaldia Iztacalco, Ciudad de México, con
denominacion |GG  ciido  mediante  oficio
INVEACDMX/DG/CVAIDVMAC/572/2020, signado por el Subdirector de Orden y
Verificacion de las Materias de Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes; ---

RESULTANDOS

1.- En fecha diez de febrero de dos mil veinte, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/419/2020, misma que fue ejecutada el once del mismo mes y afio,
por el servidor publico José Enrique Reyes Juarez, Persona Especializada en Funciones
de Verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares
y circunstancias, observados.

2.- El dia veinticinco de febrero de dos mil veinte, se recibié en la Oficialia de Paries de

este Instituto escrito firmado por la ciudadana | ostentsndose como
apoderada leaal de la persona moral denominada

mediante el cual formuld observaciones y presento pruebhas que
considero pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion materia del presente asunto, recayéndole
acuerdo de fecha veintiocho del mismo mes y afio, por medio del cual se tuvieron por
ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas.

3.-Con fecha veinte de marzo de dos mil veinte, se emitié acuerdo en el expediente en
que se actla, en el que se hizo constar que con motivo del “ACUERDO POR EL QUE SE
SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS Y TRAMITES Y SE OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS
PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES FISCALES, PARA PREVENIR LA
PROPAGACION DEL VIRUS COVID-19”, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de

México en misma fecha, se suspendian términos y plazos a partir del veintitrés de marzo
al diecinueve de abril de dos mil veinte.

4.- Mediante proveido de fecha doce de marze de dos mil veintiuno, dictado en el
expediente citado al rubro, se acordd en términos del articulo 75 de Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, habilitar dias y horas inhabiles para llevar a cabo
las actuaciones y diligencias del presente procedimiento administrativo, sefialandose
como nueva fecha y hora para la celebracion de la Audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos, el dia treinta de marzo de dos mil veintiuno, a las once horas.—~---

5.~ El dia treinta de marzo de dos mil veintiuno, se llevé a cabo la audiencia de desahogo
de pruebas y formulacion de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencia de la
ciudadana [N - quich sc le tuvo bor acreditada it nerennalidad ~amn
apoderada legal de la persona moral denominada
titular del establecimiento materia del presente procedimiento,
asimismo se tuvo por sefialado e! domicilio para oir y recibir notificaciones y por
autorizados en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, a los sefialados en su escrito de observaciones, desahogandose las

pruebas admitidas y por formulados sus alegatos, turnandose el presente expediente a
fase de resolucién.

en términos de los siguientes:

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuzl?

Alcaldia Benite Judrez, C.PJ03720, Ciudad de México CIUDAD INNOVADORA
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CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacién en
las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar
[as sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados: de
conformidad con io dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y ftrigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XllI, 5,11 fraccién 11, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Pdblica de la
Ciudad de Meéxico; 1, 2 fracciones |l y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I, lll, 1V, V, VI, VIl y IX, 7,
8, 9, 13, 19 bis, 97 péarrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
l, inciso ¢, il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3
fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV,
15 fraccion II, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado
B fraccién (Il numeral 1, 8, 15 fraccion 11, 16, 17 apartado C seccion primera fracciones |,
V, Vi y XlI, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad
de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once de
septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion iV, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35,
48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, Programa General de Desarrollo Urbano, Programa Delegacional y/o
Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Iztacalco, asi como a las normas de
ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
insirumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden
materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6y 7 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su
validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por [o que se pracede a valorar todos y cada una de las
constancias, alegatos y demas documenios que integran el expediente en el que se actua,
a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos 14gicos juridicos,----=-=---

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, del que se desprende
que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto,
asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo

siguiente:
-

g
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HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES ¥ GIRCUNSTANGIAS ~ — —— ——— * ==~ {A VIADUCTO PIEDAD, ALCALDIA IZTACALCO.

UHA VEZ CONSTITUIDO EN EL poRiciLIO AVEHIDA CORURA, HUMERO 290, COLON POR ASl
CIUDAD DE MEXIGO, POR ASf OBSERVARLO Elt SERALANIETO OFICIAL DE GALLE, NUMERD exTE“'octxiTinégﬂYLEmERO
CORROBORARLD CON LA €, VISITAD A IR ST ADVIERTE ESTABLECIMIENTO MER ECILIIENTO VISITADD
o OMINATIVO EXTERIOR VISIDLE “TIENDAS I0° UBIGADO SOLO EN PLANTA BAJA, AL IHTERIOR DEL ESTABLPER e . OF
aer DVIERTEN LAS AREAS DE ANAGUELES Y REFRIGERADORES CON PRODUCTOS PROPIOS DE HINIBU O A OF
CERVEZA EN EHVASE CERRADO, AREA DE GAIAS ¥ AREA DE BODEOA. CON RESPECTO AL ALCAHNCE DE O ENTO PROPIO DE
VERIFICACION SE HACE CONSTAR Lo SIGUIENTE: 1. SE OBSERVA USO COMERCIAL Y EL APROVECHAM! A
MINISUPER AL INTERIOR DEL INNURBLE, 2. SE ADVIERTE ACTIVIDAD PROPIA DE HINISUPER CON VERTA DE CER e A L
CERRADOD. 3. MEDICIONES. A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO NO SE PUEDE DETERMINAR YA QUE NO SE TlENEMINlSUPEE -
B YOTALIDAD DEL INHUEBLE, B} SUPERFICIE DESTINADA PARA EL USO CONERCIAL Y APROVECHAHIENTO DE RE FRONTAL.
INTERIOR DEL INWUEBLE DE 264 HETROS CUADRADOS, 4.- EL ESTABLECIWIENTO VISITADO HO GUENTA CON AREA "::n;qcﬂou DE
>~ EL ESTASLEGIMIENTO TIENE UN FRENTE DE 14 METROS HAGIA AVENIDA CORURA. A NO SE EXHIBE CE BLECIKIENTO
SONIFICACION DE USO DEL SUELO AL MOMENTO, V. NO SE EXHIBE AVISO PARA LA OPERACION DEL ESTA A
MERCANTIL EMiTIDO POR AUTORIDAD COMPETENTE. CABE MEHGIONAR QUE SE ADVIERTE UN ESTACIONARIENT ToAL 5
ABIERTO AL PUBLICO EN GENERAL UBICADO DENTRO DEL NUMERO 200 CON ACCESOS SOBRE SUR 65-A EL " CABE
INDEPENDIENTE &N SU USD AL ESTABLECIENTO VISITADD, NO ABVIERTIENDO MINGUN LETRERO PROPIO DE "TIENDAS 38°. PARA
MENCIONAR Qui LA c, VISITAD N (C FERiATE EL ACCESO AL PERSGNAL EN ZONAS DE BODEGAS
HA INSPECCIGN 0 LA OILIGENCIA, RGUMENTANDO QUE POR INSTRUCGION SUPERIGR NO TIENE PERHISO.———

——

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, al momento de Ia visita de verificacion
en el inmueble objeto del presente procedimiento observéd un establecimiento denominado
“TIENDAS 3B", sefialando que el aprovechamiento es de “Ministper®, actividad que se
desarrolla en una superficie de 264 m? (doscientos sesenta y cuatro metres cuadrados), la
cual se determind utilizando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo
asentd la Persona Especializada en Funciones de Verificacion antes citado, quien cuenta
con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con ios articulos 46 fraccidon il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XV| del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor
probatorio pleno; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:---

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuenle: Semanario Judicial de la Federacion v su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘La fe piiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gferce
a fravés de los 6rganos estatales, pues por disposicién de la ley fos fedatarios la reciben
mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman
parte de Ia organizacion del Poder Efecutivo sf son vigitados por éste. Asl, por medio de la fe
publica el Estado garaniiza que son cierfos determinados hechos que interesan al derecho;
de ahf que deba considerarse como la garanlia de seguridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como al particufar, Ya que al determinar que un acio se otorgé conforme a
derecho y que lo relacionado con €l es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad
de la sociedad en que se acltia y a dar cerfeza Jjuridica”.

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este instituto,
asentd en el acta de visita de verificacion antes mencionada, en relacién a la
documentacion que se requirié en la orden de visita en estudio, lo siguiente:

"“ M IAUNANTES WERCIORADA POR LO.QUE RUESTHA LU anguier v w -~ [y
BEXH]EED{]BUMEHTDSJ".LI.!BME!!TBHEU\VI‘SIT!\.'* o

FN OB amuuc e - - cams an rnirirerifhi 56 HAGEN CONSTAR LO S'GUIEMHQ

L~
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/419/2020

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha veinticinco de febrero de
dos mil veinte, firmado por la ciudadana | anoderada leaal da Ia
persona moral denominada
titular del establecimiento materia del presente procedimiento, del cual se advierte que
manifesté medularmente lo siguiente:

r\ en mi cardcter de apoderada legal de fa empresa ||| EGTGTczcIN
personalidad que acredito en los témminos del instrumento notarial nimero 103,574 de
fecha 28 de mayo del 2014 [...]

En términos de lo establecido por el articulo 29 en refacion al diverso 30 ambos def Reglamento de
Verificacion Administrativa y articulos 5 y 140 de la Ley de Procedimiento Administrativo, ambas para
el Distrito Federal, Hoy Ciudad de México, a nombre de mi representada respefuosamente acudo
ante usted a formular escrito de Observaciones y Pruebas [...]

V. PETICION QUE SE FORMULA:

Se tengan por presentadas las presentes manifestaciones por medio de las cuales se demuestra que
el establecimiento mercantil de bajo impacto denominado “TIENDAS TRES B” el ubicado en Corufia
N°290, Colonia Viaducto Piedad, C.P. 08200, Alcaldia Iztacalco, Ciudad de México, CUMPLE CON
TODOS Y CADA UNO DE LOS LINEAMIENTOS AFPLICABLES, ESTABLECIDOS EN LA LEY DE
DESARROLLC URBANO, asl como que fenga por acreditada la legalidad de las labores dentro del
establecimiento mercantil, mismas que se realizan sin afecfar las condiciones de seguridad,
estabilidad, desfino, uso, servicio e higiene [...]

En este orden de ideas, como puede observar esa H. Autoridad verificadora, el establecimiento
mercantil que por esta via se conlesta no incumple con la Ley de Desarrolfo Urbano, ya que de las
documeniales. ofrecidas a través del presente ccurso, mi mandante en el momento procesal oportuno
efercio el derecho conferido a fravés del Cerifficade dnico de Zonificacién de Uso del Suelo de Folio
59763-151ROMA17 de fecha 04 de sepliembre de 2017 para el inmueble ubicado en Corufia N°290,
Colonia Viaducto Piedad, C.P. 08200, Alcaldia Izfacalco, Ciudad de México, ya que dentro de los
usos permilidos se encuenira el de MINSUPER y este derecho se convalido a través del Aviso para
el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles, con giro de Bajo Impacto de Folio [ZCAVAP2017-
09-2800222371 y CLAVE DEL ESTABLECIMIENTO 1ZC2017-09-28AVBAQ0222371 de fecha 28 de
septiembre de 2017 para el inmueble ubicado en la calle Coruiia N°290, Colonia Viaducto Piedad,
C.P. 08200, Alcaldia Iztacalco, Ciudad de México para el giro de MINISUPER en 340m° operando de
manera conlinua e indelerminada [...J” (sic).

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que guardan relacién
directa con el objeto y alcance de la orden de visita de verificacién en términos del Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al
artfculo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México en relacién con el articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes:

1.- Original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con
ntimero de folio 59763-151ROMA17, con fecha de expedicion cuatro de
septiembre de dos mil diecisieie, emitido por la Secretaria de Desarrollo
Urbane y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), mismo que se valora en
términos de los articulos 327 fraccion 1l y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la cual se le otorga valor
probatorio pleno, con el que se acredita que las zonificaciones aplicables al
inmueble ubicado en Calle Corufia, nimero 290 {doscientos noventa), Colonia
Viaducto Piedad, Codigo Postal 08200 (ocho mil doscientos), de la entonces
Delegacion lztacalco, son: H/3/30/MB [Habitacional, 3 {tres) niveles maximos
de construccion, 30 % (treinta por ciento) minimo de area libre y densidad
“Muy Baja” = Una vivienda cada 200.00 m? (doscientos metros cuadrados) de
terreno], y HM/5/20/Z, (Habitacional Mixto, 5 (cinco) niveles maximos de
construccion, 20 % (veinte por ciento) minimo de aire libre y densidad Z en Ig
que e! numero de viviendas faciibles, se calcula dividiendo la superﬁ//
méxima de construccioén permitida en la zonificacion, enire la superficie de}'
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vivienda definida por el proyecto), que otorga la Norma de Ordenacion sobre
Vialidad Corufia en el Tramo C-D Calzada de Tlalpan a Calzada de la Viga(Eje
2 Oriente), asi mismo se advierte que el uso para “Ministipers” esta permitido.-

2.- Impresion del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos
Mercantiles con giro de Bajo Impacto, con ntimero de folio IZCAVAP2017-09-
2900222371, clave del establecimiento 1ZC2017-09-29AVBAD0222371, de
fecha veintiocho de septiembre de dos mil diecisiete, mismo que se valora en
términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Caodigo de Procedimienios
Civiles para el Distrito Federal, del que se advierte que |a ciudadana ]
| , €N su cardcter de representante leaal de la
persona moral denominada
hizo del conocimiento a Ia Secretaria de Desarrolio Econémico del
entonces Distrito Federal (SEDECQ), el funcionamiento del establecimiento
mercantil con giro de Minisiper, en una superficie de 340 m?2 (trescientos
cuarenta metros cuadrados), ubicado en Calle Corufia 290 (doscientos
noventa), Colonia Viaducto Piedad, Codigo Postal 08200 (ocho mil
doscientos), de la entonces Delegacion Iztacalco.

3.- Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con
motivo del presente procedimiento administrativo, la cual se toma en
consideracion en términos de los articulos 327, 402 y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, en el que obran documentales
que seran analizadas en pérrafos subsecuentes.

4.- Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca a |a promovente, prueba
que se valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la cual no
constituye una prueba especial en si misma, sino que es el resultado de Ia
deduccién lo6gica de los hechos acreditados en autos para llegar a la verdad
que se debe saber, la cual seré analizada en parrafos subsecueNtes. ~rmcmmmma-

Hi.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebraciéon de la Audiencia de

Desahogo de Prusbas y Formulacion de Alegatos de fecha treinta de marzo de dos mil

veintiuno, la ciudadana anaderada leaal da la_narsong moral

denominadaJ titular del

establecimiel i Hiaienia s Pl eoe e proceaimiento, en uso de (g voz manifestd los
siguientes alegatos:

‘[...] No presente por escrito mis alegatos, es mi deseo formularios de manera verbal, por lo
que en este acto ratifico en todas y cada una de sus partes, el escrito presentado ante esfa

Autoridad el dia veinticinco de febrero de dos mil veinte, siendo todo lo que deseo
manifestar. [...J" {SIC).

En ese sentido, al ratificar en todas y cada una de sus partes el escrito del veinticinco de
febrero de dos mil veinte, es de referir que ya fue sefialado en parrafos que anteceden,
por lo que se contindia con el estudio del presente asunto.

IV.~ Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico de todas las constancias
que obran en autos respecto a su alecance probatorio en relacion con los hechos
observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este

Instituto, mediante el acta de visita de fecha once de febrero de dos mil veinte,~-~----- /--/->
g [
N
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En ese sentido, como fue sefialado por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion antes citado, al momento de la visita de verificacién observé medularmente un
establecimiento denominado “TIENDAS 3B, con aprovechamiento de “Ministper”, en una
superficie de 264 m? (doscientos sesenta y cuatro metros cuadrados).

Por lo anterior, con la finalidad de acreditar que la actividad y superficie observadas por la
Persona Especializada en Funcicnes de Verificacion adscrito a este Instituto al momento
de la visita de verificacion se encuentran permitidas por la zonificacién aplicable al
inmueble de estudio, durante la substanciacién del presente procedimiento fueron
presentados diversos medios de prueba por la ciudadana

apoderada legal de la persona moral denominada

I iiiular del establecimiento materia del presente procedimiento, dentro
de las cuales se desprende el original dej Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo, folio 59763-151ROMA17, con fecha de expedicion cuatro de septiembre de dos mil
diecisiete, mismo que contaba con una vigencia de un afio contado a partir del dia
siguiente de su expedicién, esto fue hasta el cinco de septiembre de dos mil dieciocho,
resultando evidente que dicho certificado no se encontraba vigente al momento de la visita
de verificacion de fecha once de febrero de dos mil veinte; sin embargo, acredité haber
ejercido el derecho conferidoc en el mismo, al haber tramitado el Aviso para el
funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, con ntimero de
folio  [ZCAVAP2017-09-2900222371, clave del establecimiento 12C2017-09-
29AVBA00222371, de fecha veintiocho de septiembre de dos mil diecisiete, durante la
vigencia del certificado antes referido, de conformidad con el articulo 125, Gltimo parrafo
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en Ia
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve de enero de dos mil cuatro,
aplicable al momento de la expedicion del Certificado en estudio.

Una vez precisado lo anterior, del andlisis al Certificado de Zonificacion para Uso del
Suelo referido en el parrafo que antecede, se desprende que al inmueble visitado le aplica
la zonificacion HNI/S/20/Z, (Habitacional Mixto, 5 (cinco) niveles méaximos de construccion,
20% (veinte por ciento) minimo de aire libre y densidad Z en la que el nimero de
viviendas factibles, se calcula dividiendo la superficie méxima de construccion permitida
en la zonificacidn, entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto), que otorga la
Norma de Ordenacion sobre Vialidad Corufia en el Tramo C-D Calzada de Tlalpan a
Calzada de la Viga (Eje dos Oriente), de la cual se advierte que el uso para "MINISUPER”
se encuentra permitido, en ese sentido, y toda vez que la Persona Especializada en
Funciones de Verificacién observé al momento de la visita de verificacién que en el
inmueble de mérito se desarrollaba la actividad de “Ministper”, se pone de manifiesto que
dicha actividad es la permitida por la zonificacién aplicable.

En virtud de lo anterior. esta autoridad determina aue la bersona moral denominada

titular del establecimiento
materia del presente procedimiento, al momento de la visita de verificacion observa las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad
con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 59783-151ROMA17, con
fecha de expedicion cuatro de septiembre de dos mil diecisiete, en relacién con el articulo
43 de la Ley de Desarrollo Urbane del Distrito Federal, mismo que cita;

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estan obligadas & la exacta
ohservancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en

aplicacién de esfa Ley”. ;2
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Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 11 parrafo primero, 47, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuacion se citan:

Ley de Desarrolfo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones conienidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sdlo podran ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para auforizar modificaciones a los programas y
aquelios actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal,

Articulo 47, Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamnientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en gfercicio de fa
facultad que para legislar en desarroffo urbano, particularmente en uso ds! suelo, asl como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartade C, Base
Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucién Federa, Y 42, fraccion X1V, del Estafuta de
Gobierno del Dislrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunio de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrifo
Federal, los asentamientos humanos, las aclividades de los habitantes y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en malera de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”,

-

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerarén las siguientes
zonas y usos del suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de

Procedimiento Administrativo de 1a Ciudad de Meéxico, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos.

~

Ley de Procedimiento Administrativo de fa Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucidn definifiva que se emifa.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de

visita de verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucion administrativa,

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de Ia presente resolucion administrativa. -

TERCERO.- Por lo que hace a la actividad observada en el establecimiento visitada esta
autoridad determina e la nnrqrrna moral denominada

titular del establecimiento materia del presente
proceaimiento observa las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en mater

Desarrollo Urbano; lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCER@_ge
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la presente resolucion administrativa; dejando a salvo la facultad dada a esta autoridad
para ordenar y realizar las visitas de verificacion administrativas al inmueble de mérito.-----

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 108, 102 y 110 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de
la resolucién, para interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarguico de esta

autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México. 5

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la persona
moral denominada titular del
establecimiento materia del presente procedimiento, por conducto de su apoderada legal
ciudadana I /o = los ciudadanos,

I /o I
personas autorizadas en el presente procedimiento, en el domicilio sefialado para tales
efectos ubicado en

N
I, Ciclad! de

Mexico.

SEXTO.- Girese oficic a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, para que realice la notificacion de la presente resolucion, de conformidad con lo

dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglam de Verificacion Administrativa de!
Distrito Federal. ;M(—\ /e

2 ]
7o
SEPTIMO.- CUMPLASE. /L 7 /uc/f_,

Asl lo resolvio, el Licenciado Carlos Tomégége: Qlvera, Director de Calificacion en
Materia de Verificacidén Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, quien firma al calce por duplicado. Conste,

Elabord: ’ Ravist:
Lic: Dentela Isabal Rodriguez Soto. Lic. AndrésiGutiérez Chiavez
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