e]
0@ GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION

@f © ClubAD DE MEXICO 5
o) S g2 MEXICO TENOCHTITLAN

] Q;
58T SIETE SIGLOS DE HISTORIA
LI e

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/421/2020

En la Ciudad de Mexico, a veintisiete de abril de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion dirigido al ciudadano
EEEsE————  c) SU Caracter de representante legal de la persona moral
denominada |, {itular del inmueble visitado, y/o persona
propietaria y/o poseedora y/u ocupante y/o dependiente y/o encargada y/o responsable
y/o administradora del inmueble ubicado en Calle Andrés Enestrosa, nimero 6 (seis),
colonia Las Aguilas, Alcaldia Alvaro Obregén, Cédigo Postal 01710 (mil setecientos diez),
Ciudad de Mexico, con denominacion “CIRCULO K", remitido mediante oficio
INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/472/2020, signado por el entonces Subdirector de Orden
y Verificacion de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha diez de febrero de dos mil veinte, se emitid orden de visita de verificacién al
inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/421/2020, misma que fue ejecutada el dia once del mismo mes y
afio, por la servidora publica Reyna Ibeth Vélez Hernandez, persona especializada en
funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha veinticinco de febrero de dos mil veinte, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto escrito firmado por el ciudadano T  cn su caricter de
apoderado legal de la persona moral denominada
I, fitular del establecimiento visitado, mediante el cual formuld
observaciones y presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintiocho de febrero de dos mil veinte,

mediante el cual se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefialandose
fecha y hora de audiencia de ley.

3.- Derivado del "ACUERDO POR EL QUE SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS
INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y TRAMITES Y SE
OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES FISCALES, PARA PREVENIR LA PROPAGACION DEL VIRUS COVID-
19", publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el veinte de marzo de dos mil
veinte, esta Autoridad en similar fecha emitié acuerdo en el que se determiné que una vez

levantada la suspensién decretada, se sefialaria nueva fecha y hora para la celebracién
de la audiencia de ley.

4.- Mediante acuerdo de fecha diecinueve de marzo de dos mil veintiuno, con fundamento
en el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se
habilitaron dias y horas inhabiles a efecto de dque se continuara con el presente

procedimiento hasta su resolucién y notificacién, sefialandose fecha y hora para la
celebracion de la audiencia de ley.

5.- En fecha treinta y uno de marzo de dos mil veintiuno, se recibié en ia Oficialia de
Partes de este Instituto escrito firmado por el ciudadano | nEE—| ci S|
cardcter de apoderado legal de la persona moral denominada ' ]
I | titular del establecimiento visitado, mediante el cual realizd
diversas manifestaciones, recayéndole acuerdo de fecha cinco de abril de dos mil
veintiuno, mediante el cual se tuvo por reconocida la personalidad del promovente,

asimismo se reconocié el domicilio para oir y recibir notificaciones y por autorizadas a Ia
personas para los mismos efectos. /)Q
o

Carolina 132, ¢colonia &
alcaldia Benito Judze=
T. 47377700

CIUDAD INNOVADORA

D 03775~ tiudad de México 1de9 Y DE DERECHOS




CIUDAD DE MEXICO -
OB o

e, (“!-' MEXICO TENOCHTITLAN
‘ﬁg‘;‘-’ SIETE SIGLOS DE HISTORIA

o
0%50 GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
o]

2 ]
o

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/421/2020

6.- Con fecha trece de abril de dos mil veintiuno, se llevd a cabo la celebracion de la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma en la que se hizo
constar la comparecencia del ciudadano I . zpoderado legal de la
persona moral denominada ‘I
titular del establecimiento visitado, desahogandose las pruebas admitidas y por
formulados alegatos, turnandose el presente expediente a fase de resolucién.---——--—-----

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacidon Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos
los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16
primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucion Politica de |la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |y XlI,
5,11 fraccion |l, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones [l y VI, 3, 5 y 6 fracciones
[0, HL IV, V, VL VI y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 75, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis,
105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y 133 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion I, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25
y Quinto fransitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 8, 15 fraccion I, 16, 17
apartado C, Seccién Primera fracciones 1, IV, V y XlI del Estatuto Orgéanico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién [V, 2, 3 fracciones I}, Il y V,
4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamenio de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. --=s-«-mssunsun-

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregén, asi
como a las normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos ptiblicos
que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 15 vy 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar fodos y
cada una de las constancias, alegatos y demas documentos que integran el expedien
en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho corresporigs
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debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
juridicos.

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de Ia
que se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a

este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en Ia parte
conducente lo siguiente:

HECHOS/ OBJETOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, EL UBICADO EN CALLE ANDRES
ENESTROSA NUMERO 6, COLONIA LAS AGUILAS, ALCALDIA ALVARD OBREGON, CADIGO POSTAL 01740, CIUDAD DE MEXICO, CON
DENOMINACION “GIRGULO K, CERCIORADA DE SER DOMICILIO CORRECTO POR ASI COINCIDIR CON PLACAS DE NOMENCLATURA
OFICIAL MAS CERCANAS AL INMUEBLE Y POR CORROBORARLO CON EL VISITADO QUIEN LO DA POR CIERTO, ANTE QUIEN ME
IDENTIFICO Y EXPLICO EL MOTIVO DE MI PRESENCIA, ENTREGANDOLE EN PROPIA MANO ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION Y CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES, Y ES EL, QUIEN ME PERMITE EL ACCESO Y BRINDA TODAS LAS
FAGILIDADES PARA EL DESARROLLO DE LA PRESENTE DILIGENCIA, DONDE OBSERVO QUE SE TRATA DE UN ESTABLECIMIENTO
MERGANTIL UBICADO EN PLANTA BAJA, SE ACCESA POR PUERTA DE CRISTAL, DONDE AL INTERIOR SE OBSERVAN ANAQUELES
EXHIBIENDO PRODUCTOS DE PRIMERA NECESIDAD, ABARROTES EN GENERAL, BOTANAS, GOLOSINAS Y CUENTA CON
REFRIGERADORES CON BEBIDAS, AGUAS, CERVEZA, REFRESCOS. LA VENTA DE REBIDAS ALCOHALICAS SE REALIZA UNICAMENTE
EN ENVASE CERRADO PARA LLEVAR, CON RESPECTO AL ALCANCE, OBSERVO AL MOMENTO DE LA PRESENTE: 1.EL USO Y
APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL INMUEBLE ES COMERCIAL DE MINISUPER. 2. LA ACTIVIDAD OBSERVADA AL INTERIOR DEL
~INMUEBLE ES DE: MINISUPER, 3, LA TOMA DE MEDIDAS ARROJO LOS SIGUIENTES: A)SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO: NO SE PUEDE
ZTERMINAR TODA VEZ QUE SOLO SE TUVO AGGESC AL DENOMINADO “GiRCULO K", B)SUPERFICIE DESTINADA PARA EL USO ¥
APROVECHARMIENTO OBSERVADO EN EL INTERIOR DEL INMUEBLE: 105.60M2 (CIENTQ CINCO PUNTO SESENTA METROS
CUADRADOS). 4. S| CUENTA CON AREA LIBRE FRONTAL. A). LA DISTANCIA DEL ALINEAMIENTO AL PARAMENTO DE LA EDIFICACIGN
ES DE; 5.70M (CINCO PUNTO SETENTA METROS LINEALES), B), EL USO Y APROVECHAMIENTO DEL AREA LIBRE FRONTAL ES DE
ESTACIONARMIENTO, C). LA SUPERFICIE DE ESA AREA LIBRE FRONTAL ES DE: 36.5M2 (TREINTA ¥ SEIS PUNTO GINCO METROS
CUADRADGS). 5. LA DIMENSION DEL FRENTE HACIA LA VIALIDAD DE CALZADA DE LAS AGUILAS ES DE 6.40M (SEIS PUNTO
CUARENTA MEYROS LINEALES) Y HACIA LA VIALIDAD DE ANDRES ENESTROSA ES DE 22.20M [VEINTIOOS PUNTO VEINTE) METROS
LINEALES. EN CUANTO A LOS DOCUMENTOS REQUERIDOS, CORRESPONDIENTES AL GERTIFICADO DE ZONIFICACIGN Y AVISO PARA
~LA OPERACION DEL ESTABLEGIMIENTG MERCANTIL, AL MOMENTO NO EXHIBE..

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién
adscrita a este Instituto observé al momento de la visita de verificacién administrativa en
el inmueble objeto del presente procedimiento un establecimiento denominado "CIRCULO
K", ubicado en la planta baja, en el cual advirtié al interior anaqueles con productos de
primera necesidad, abarrotes en general, botanas, golosinas, refrigeradores con bebidas,
aguas, cerveza, refrescos, precisando que la venta de bebidas alcohdlicas se realiza
Unicamente en envase cerrado para llevar: por io que asentd que el aprovechamiento
desarrollado es de ministiper, en una superficie de 105.60 m? (ciento cinco punto sesenta
metros cuadrados), la cual se determind utilizando telémetro laser digital marca Bosch
GLM 150, tal y como lo asent6 la persona especializada en funciones de verificacion, — -

Asimismo, asenté en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion que
se requirié en la orden de visita en estudio, lo siguiente:

NO EXHIBE DOGUMENTOS AL OMENTO DE LA VISITA.

Cabe sefialar que los hechos antes sefialados al haber sido asentados por persena
especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra
dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se
presumen validos de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién IIl de |a Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas

manifestaciones tienen valor probatorio pleno, argumento que se robustece conforme al
siguiente criterio;

Tesis; 1a. . [Semanario _.Judicial de la Federaclén. vy suj,. . 169497 185 de
L112008 - Gacsta - . . " iNovgana Epoca 353 L
Primera Sala JTomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Ciy'ﬂf A }
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/421/2020

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es origimalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los Srganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios fa reciben mediante la pafente
respectiva, y aunque conforme al sistema furidico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe ptiblica el Estado garantiza que son
cierfos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determninar que
un aclo se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierfo, coniribuye al orden

publico, & la tranquifidad de la sociedad en que se actda y a dar cerfeza juridica.

Il.- Citado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto con fecha veinticinco de febrero de dos mil veinte,
firmado por el ciudadano EEEEE———— @ cn su caracter de apoderado legal de
la persona moral denominada /I

titular de! establecimiento visitado, en el cual sefiald medularmente lo siguiente:—---=-r——m-

“- El  procedimiento de  verificacibn  identificade con el  nimero
INVEACDMX/OV/DU/421/2020, relacionado con el establecimiento mercantil ubicado en
ANDRES ENESTROSA, NUMERO 6, COLONIA LAS AGUILAS, DELEGACION
ALVARO OBREGON, CODIGO POSTAL 01376, CIUDAD DE MEXICO asi como
las consecuencias legales y naturales que se deriven de todos y cada uno de los actos
sefialados, violan lo dispuesto por el articulo 6 de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal; ya que el mismo carece de los elementos y requisitos de validez del
acto administrativo..

Si bien es cierto que, el Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
(INVEA) puede ordenar y ejecutar visitas de verificacion a los inmuebles que desarrollen
actividades reguladas, con la finalidad de vigilar que se cumplan con las disposiciones
reglamentarias aplicables al giro que explote cada inmueble y a su vez, diclar las
medidas de sequridad necesarias, también lo es que, al no existir fehacientemente
denuncia ciudadana alguna y ademas de que el INVEA nunca menciona en la orden de
visita de verificacion numero INVEACDMX/OV/DU/421/2020, como es que tuvo
conocimiento sobre la existencia de alguna falta cometida por mi representada,
siendo que se cuenta con los documentos que amparan en legal funcionamiento
del establecimiento mercantil ubicado en ANDRES ENESTROSA, NUMERO 6,
COLONIA LAS AGUILAS, DELEGACION ALVARO OBREGON, CODIGO
FPOSTAL 01376, CIUDAD DE MEXICQ y aun asi, en el supuesto sin conceder que
noc se contard con los mismos, tendria que existir una denuncia ciudadana, que
contenga por lo menos el nombre, domicilio y los motivos que supuestamente se
consideran contrarios a derecho y en ese sentido, al no fundar y motivar la referida
orden de verificacion y no existir denuncia por la que se pudiera solicitar se realice
la visita de verificacidn en materia de uso de suelo del establecimiento mercantil
anftes mencionado: con ello, deja en {fotal y absoluto estado de indefensién e
incertidumbre juridica a mi representada en virtud de que la referida orden de visita de
verificacion no se encuentran debidamente fundada y mofivada; es decir, no se cita con
precision el domicilio, ni el o los preceptos legales aplicables, asi como las circunstancias
especiales, razones particulares o causas inmedialas que se hayan tenido en
consideracion para el emisién del acto, debiendo existir una adecuacion entre los motivos
aducidos y fas normas aplicadas al caso y constar en el propio acto administrativo, por lo
tanto, es procedente y asi se solicita, la anulabilidad del procedimiento
administrativo identificado con el nimero INVEACDNMX/OV/DU/421/2620 en virtud de
que se aclia en contravencién a lo sefialado articulo 6 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrifo Federal...” (sic}.

“ ..si blen es cierto que el articulo 15 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrifo Federal, establece la facuitad de realizar visitas de verificacion, también lo es que
la informacién con base en la cual la autoridad ordena una visita debe ser concreta,
clara, precisa y verificable, toda vez que de lo conirario se dejarfa al arbilrio o la
discrecionalidad de la propia autoridad al determinar si existe o no molivo para reaﬁﬁ
una visita de verificacion y en estado de indefension al ciudadano visitado, al descono
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/421/2020

el motivo por ef que se realiza la visita, sobre todo porque en este caso nunca acomparia
el documento idéneo por medio def cual acredite su dicho, porlo que al no respetarse fas
formalidades esenciales del procedimiento, dejan a mi representada en total y absoluto
estado de indefensién e incertidumbre juridica.

En ese sentido, considerando que del estudio de constancias de autos no se desprende
fa existencia de los motivos que originaron la citada visita de verificacion y foda vez, que
el establecimiento objeto de la visita de verificacién se encuentra operando en estricto
apego a la normatividad correspondiente y el mismo, cuenta con la documentacion
necesaria para su legal funcionamiento; es evidente que la orden de visita de
verificacion numero INVEACDMX/OV/DU/421/2020, no se encuentra debidamente
fundada y mofivada pues viola la garantia de seguridad con Ia que cuenta tfodo
gobernado, ya que al implicar la visita una intromision a la propiedad privada del
particular que soélo puede realizarse mediante el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el articufo 16 Constitucional al encontrarse consignado como derecho
subjetivo elevado a la categorfa de garantia individual la inviolabilidad domiciliaria, sfendo
claro que las auloridades deben dar cabal cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 6 de
fa Ley Procedimiento Administrativo del Distrito Federal...” (sic).

“...ML- En esta lesitura y tomando en consideracin que la orden de visita de
verificacion nimero INVEACDMX/OV/DU/421/2020, resulta inconstitucional, también 1o
son las consecuencias legales derivadas de la misma, tales como; la imposicion y
ejecucién de resolucién administrativa clausura inmediata y permanente cese de
actividades derivado del procedimiento de verificacion que se reclama, multas y
sanciones y demds actos que se deriven de los mismos, siendo procedents se declara la
anulabilidad de conformidad a lo establecido en el arifcule 27 de Ia Ley de Procedimiento
Administrativo def Distrito Federal...” (sic).

“...No obstante lo anterior y con la finalidad de reiterar el cumplimiento normativo
respecto def legal funcionamiento del establecimiento mercantil ubicado en ANDRES
ENESTROSA, NUMERQ 6, COLONIA LAS AGUILAS, DELEGACION ALVARO
OBREGON, CODIGO POSTAL 01376, CIUDAD DE MEXICO tal Yy como fue
asentado en la misma por fa C. Reyna Ibeth Vélez Hernandez en su caracter de Personal
Especializado en Funciones de Verificacién Adscrito al Institufo de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal en el acta de verificacion antes citada; en el inmueble
visitado, el giro comercial es el de “Ministiper’ consistente en venta de articulos
manufacturados en general y especialidades , por o tanio, en virtud de haberse
acreditado con la siguiente documentacién, Certificado De Zonificacion De Uso De Suslo
Digital con nimero de folio 23425-151DEJO19D de fecha 16 de mayo de 2019 mismo
que cuenta con cadena de verificacion y cadena digital emitido por la Direccibn General
De Administracién Urbana a través de la pagina de la Secretaria De Desarrollo Urbano 1%
Vivienda en el que se certifica que el programa vigente para Alvaro Obregén aprobado
porla H. Asamblea de representantes del distrifo federal el 10 de mayo de 2011 mismo
que debe de considerarse como original al ser emitido por una autoridad facultada para
eflo con efementos de validez digitales los cuales comprueban su autenficidad, asf como,
Aviso de modificacion en el aforo, giro mercantil, nombre o denominacién comercial o
alguna ofra que tenga el establecimiento mercantil con giro de bajo impacto con nimero
de folic AOAVAT2019-05-2300269760 de fecha 23 de mayo de 2019 emitido por el

Sistema Electrénico De Avisos y Permiso De Establecimientos Mercantiles EM-03 el cual
ampara mi legal funcionamiento... (SIC)

Manifestaciones que seran valoradas en parrafos posieriores.

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas ofrecidas y admitidas,
en términos del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México en relacién con el articulo 7 del Reglamento d
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, las cuales consisten en: 7T
s
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1) Copia simple del Instrumento Notarial nimere 328,902 (trescientos veintiocho mil
novecientos dos), de fecha treinta de enero de dos mil diecinueve, pasada anie la
fe de la Licenciada Georgina Schila Olivera Gonzalez, Notario Publico niimero 207
(doscientos siete), actuando como asociada y en el protocolo del Licenciado Tomas
Lozano Molina, Notario Publico nitimero 10 (diez) ambos de la Ciudad de México, la
cual se valora en términos de los articulos 373 y 403 del Cddigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, la que se acredita el poder que otorga [a persona
moral denornminacz |
representada por I

2) Copia simple del Instrumento Notarial nimero 304,259 (trescientos cuatro mil
doscientos cincuenta y nueve), de fecha cuatro de junio de dos mil nueve, pasada
ante la fe de la Licenciada Georgina Schila Olivera Gonzéalez, Notario Publico
namero 207 (doscientos siete), actuando como asociada y en el protocolo del
Licenciado Tomas Lozano Molina, Notario Publico numero 10 (diez) ambos de la
Ciudad de México, la cual se valora en términos de los articulos 373 y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, la que se acredita el
cambio de denominacion e | —
a I | [ reforma a los
estatutos sociales y la ratificacion de poderes.

3) Copla certificada del contrato de arrendamiento que celebran por una parte
I representada por el ciudadano I
Saba, en su caracter de arrendador y por ofra [a persona moral denomlnada
I representada por el ciudadano I——
I N SU caracter de arrendatarlo de fecha primero de agosto de dos
mil trece, la cual se valora en términos de los articulos 334 y 402 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de cuyo contenido se advierte, el
arrendamiento del inmueble materia del presente procedimiento.

4) Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, ntimere de
folio 23425-151DEJO19D, con fecha de expedicion dieciséis de mayo de dos mil
diecinueve, el cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion il y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental ptblica a la
cual se le otorga valor probator[o pleno, con el que se acredita que al inmueble
ubicado en Andrés Enestrosa, nimero 6 (seis), colonia l.as Aguilas, Delegacion
Alvaro Obregdn, Codigo Postal 01710 (mil setecientos diez), en esta Ciudad, le son
aplicables las zonificaciones H/3/50/MB (Habitacional, 3 niveles maximo de
construccion, 50 % (cincuenta por ciento) minimo de &area libre), asi como por
norma de ordenacién sobre vialidad para la Calzada de las Aguilas, tramo T-U, de
calle Petreles a Calzada de los Leones, le aplica HC/3/30/B (Habitacional con
Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximo de construccién, 30 % (treinta por
ciento) minimo de area libre), en donde el uso de Minislper se encuentra
permitido.

5) Impresion del Aviso de modificacion en el aforo, giro mercantil, nombre o
denominacion comercial, o alguna otra que tenga el establecimiento mercantil con
giro de Bajo Impacto, nimero de folio ACAVACT2019-05-2300269760, clave del
establecimiento AO2014-11-03AVBAD0127946, de fecha veintitrés de mayo de dos
mil diecinueve, el cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién |l y 403
del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental pablica a
la cual se le otorga valor probatorio pleno, con la cual se acredita el aviso realizado
ante el Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles
de la Secretaria de Desarrollo Econémico, sobre la modificacion realizada a la
capacidad de aforo y superficie del establecimiento, denominado "CIRCULO K"
ubicado en Andrés Enestrosa, nimero 6 (seis), colonia Las Aguilas, Delegatﬁé)(/
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Alvaro Obregén, Codigo Postal 01710, en esta Ciudad.

6) Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con motivo del
presente procedimiento administrativo, la cual se toma en consideracién en
términos de los articulos 327, 402 y 403 del Caodigo de Procedimientos Civiles para

el Distrito Federal, en el que obran documentales que seran analizadas en parrafos
subsecuentes.

7) Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca a la promovente, prueba que se
valora en términos de los artfculos 379, 380, 402 y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la cual no constituye una
prueba especial en si misma, sino que es el resultado de la deduccion l6gica de los
hechos acreditados en autos para llegar a la verdad gue se debe saber, la cual sera
analizada en parrafos subsecuentes.

Ill.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos de fecha trece de abril de dos mil
veintiuno, se hizo constar la comparecencia del ciudadano |

apoderado legal de la persona moral denominada | S
I titular del establecimiento visitado, quien en uso de la voz manifestd
los siguientes alegatos:

[...Se tengan por reproducidos como si a Ia letra se inserten los conceptos de violacidn
expresados que conforme al escrito presentado el veinticinco de febrero de dos mil veinte
en la que se asentaron de manera clara y precisa la relacién de hechos ¥ las violaciones
cometidas en el expediente INVEACDMX/OV/DU/421/2020, de este honorable Instituto de
Verificacién Administrativa que dio como origen el presente procedimiento, sisndo fodo fo
que deseo manifestar..."(sic).

Manifestaciones que seran valoradas en parrafos subsecuentes.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis logico juridico de los documentos que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos observados
por la persona especializada en funciones de verificacién mediante el acta de visita de
verificacion administrativa de fecha once de febrero de dos mil veinte,

En ese tenor, como fue sefialado por la persona especializada en funciones de
verificacion al momento de la visita de verificacién administrativa en el inmueble objeto del
presente procedimiento observé un establecimiento denominado ‘CIRCULO K", con

aprovechamiento de ministiper, en una superficie de 105.60 m? (ciento cinco punto
sesenta metros cuadrados).

Por lo anterior, con la finalidad de verificar si la actividad observada, se encuentra
permitida de conformidad con la zonificacién aplicable al inmueble de mérito, se procede
al analisis del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital ofrecido por la
persona visitada, nimero de folio 23425-151DEJO19D, con fecha de expedicidn dieciséis
de mayo de dos mil diecinueve, a favor del inmueble visitado, mismo que fue admitido y
desahogado durante la substanciacion del presente procedimiento, el cual en términos del
articulo 158 fraccion Il parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, su vigencia es de un afio contado a partir del dia siguiente de su
expedicién, esto es hasta el diecisiete de mayo de dos mil veinte, resultando evidente que
dicho certificado se encontraba vigente al momento de la practica de la visita de
verificacion, del cual se advierte que le son aplicables las zonificaciones H/3/50/MB
(Habitacional, 3 niveles maximo de construccion, 50 % (cincuenta por ciento) minimo de
area libre), asi como por norma de ordenacion sobre vialidad para la Calzada de las
Aguilas, tramo T-U, de calie Petreles a Calzada de los Leones, le aplica HC/3/ 01;57
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(Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximo de construccion, 30 %
{treinta por ciento) minimo de area libre), en donde el uso de MinisUper se encuentra
permitido.

Derivado de lo anterior, esta autoridad determina que la persona moral denominada
' | tifular del establecimiento
visitado, al momento de la visita de verificacion observa las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, elle en relacién con el articulo 43 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

Articulo 43.- Las personas fisicas 0 morales, piblicas o privadas, estan obligadas a la
exacla observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Puablica dicte en aplicacion de esta Ley.

Lo anterior, en relacion con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47, 48 y 51
fraccion [, de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia
a continuacion se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrolio
Urbano son obligatorias para autoridades y parficulares y sélo podran ser madificadas por
determinacion de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal,

Articulo 47. Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamienfos del suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la
facultad que para legislar en desarrollo urbano, pariicularmente en uso de! suelo, asi como en
vivienda, consfrucciones y edificaciones, le confieren los arffculos 122, apartado C, Base
Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccion X!V, def Estatuto de
Gobierna del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de dispositiones que tienen por
objefo eslablecer enltre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las nommas de
ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamienio urbano’.

Articulo 51. Para la zonificacién del terriforio del Distrifo Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos def suelo:

I- En suelo urbano: Habitacional;, Comercial; De Servicios; Industial; Espacio Abjerio; Areas
Verdes, y los demés que se establezecan en ef reglamento.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los cerfificados tinicos de zoniffcacion
de uso defl suelo; Cerdificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso,
los de acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entendera por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital ef documento
piblico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarroflo urbano,———M————

Se entendera por Cerlificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el
documento pablico que tiene por objelo reconocer fos derechos de uso del suelo y superficie
que por el aprovechamienio legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o©
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor def Programa que los prohibié.

El contenido de los Cerfificados a que se refiere el presente articulo, lo establecera ef
reglamento.

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Le;c}?
o

siguientes términos.
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Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87. Ponen fin al procedimienfo administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el
resolucion administrativa.

considerando PRIMERO de la presente

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por la Personal Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de Ia presente resolucién administrativa,---—

TERCERQ.- Por lo que hace a la actividad observada en el establecimiento visitado, esta
autoridad determina que la persona moral denominada ' IR
I fitular del establecimiento visitado, observa las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano, lo
anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente
resolucion administrativa, dejando a salvo a la facultad dada a esta autoridad para

ordenar y realizar las visitas de verificacion administrativa al inmueble.

CUARTO.-. Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, se hace del

conocimiento de la interesada que tiene un

término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para interponer el recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de

Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente la persona moral denominada ' I |

T e

", titular del establecimiento visitado, través de su
udadano E—————/ 3 [0S citdadanos M

en el presente procedimiento, en el domicilio
ubicado en calle I————————

Ciudad de México.

sefialado para oir y recibir notificaciones,

SEXTO.- Girese oficio a la Direccién Ejecutiva_de Verificacion Administrativa de este

Instituto, para que realice la notificacion de
dispuesto en el articulo 83 fraccion | de
Distrito Federal.

presente resolucion, de conformidad con lo

egla%ento de Verificacion Administrativa del
! £

\ YA W/ e/»
\ SEPTIMO.- CUMPLASE. 1/ 4/ [/ el

=
r - . . \-—/ r}
Asi lo resolvig, el Licenciado Carlos T,e‘{aé

Sanchez Olvera, Direccion de Calificacion en

Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de [a

Ciudad de México, quien firma al calce por duplicado. Conste.
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