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En [a Ciudad de México, a veinte de marzo de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en Avenida Tamaulipas, ndimere mil doscientos ochenta y cinco (1285), colonia
Corpus Christy, codigo postal cero mil quinientos treinta (01530), demarcacion territorial
Alvaro Obregén, en esta Ciudad, con denominacién *TIENDAS TRES B" remitido
mediante oficio INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/468/2020, signade por el Director de
Verificacion de las Matetia del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes: --—

RESULTANDOS

1.- E! dia diez de febrero de dos mil veinte, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/425/2020, misma que fue ejecutada el once del mismo mes y aiio,
por el servidor publico Juan Jests Quintana Yéfez, Persona Especializada en Funciones
de Verificacion adscrita a este Instituto, quien asent6 en el acta los hechos, objetos,
lugares y circunstancias, observados. '

2.~ Con fecha veintiuno de febrero de dos mil veinte, se recibié en la oficialia de partes de

este Instituto escrito firmado por el ciudadano manifestando ser
apoderado legal de la persona moral denominada

— mediante el cual formulé observaciones y presenté pruebas que
C

onsidero pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto, al cual le
recayd acuerdo de fecha veinticinco de febrero de dos mil veinte, mediante el cual se
tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas y se sefiald dia y hora para la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos.

3.- El diecinueve de marzo de dos mil veinte, se llevé a cabo ia audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencia del

ciudadano reconociendole personalidad como apoderado legal de
la persona moral denominada
titular del establecimiento materia del presente procedimiento, asi mISmMo Se tUvo por

sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones y por autorizados para los mismos
efectos, a los sefialados en su escrito de observaciones, desahogandose las pruebas

admitidas y por formulados alegatos, turnandose el presente expediente a etapa de
resolucion..

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion “A” del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de
calificacion de actas de visita de verificacion en las materias competencia de este
Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del
incumplimiento en que hubiesen incurridos las personas visitadas; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y
122 apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1
'y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo vy trigésimo primero de la Constitucién Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5,11 fraccién Il, 44 fraccion 1 y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2
fracciones ll y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Ii, lll, IV, V, VI, VIil y IX, 7 fracciones [, 11, Ill, 1V, 8
9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones/|,
inciso ¢ y 1V, y transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciucia;b
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de Mexico en fecha doce de junic de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de [a Ciudad de México; 1, 3 fracciones Il y V 6 fracciones IV vy V, 10, 12,
14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VII, y XVIII,
24, 25 y Quinto fransitorio de la Ley del Instituto de Verlficacmn Adm[mstratwa de la
Crudad de Mexico; 1, 2, 3 fraccién VI, 7, 22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccién
primera, fracciones V y X del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Admlnlstratlva
del Distrito Federal, Organismo Ptblico Descentralizado; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones i,
NyV, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-ms---rm=neemex

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Alvaro
Obregdn, asi como a las normas de ordenacion en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, por lo que se resuelve
el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisian, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actta, de conformidad

con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTC DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 10 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de [a Ciudad de Mexico; y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de las constancias
que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que

conforme a derecho corresponda, de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
jurldicos.

.- Se procede al andiisis del texto del acta de visita de verificacién, de la.que se

desprende que el personal verificador adscrito a este Instituto, asentd en la parte
conducente lo siguiente:

[

i

%V J?Ei-]ENAfELEGALMENTE EN EL ochmuo ‘INDIGADD EN LA ORDEN DE VISITA OE VERIFICAGION, EL UBICADO EN

HID A3 tiU ERO 1285, COLONIA-CORPUS. CHRISTY, ALGCALDIA ALVARQ.OBREGON, CODIGO POSTAL 04530 CIUDAD
DE G Hen 0 D 'ﬂ ciéN 'TIENDAS TRES B *, CERCIORADO DE SER.GORRECTD POR K51 COINCIDIR CON PLACAS DE
ﬁ%@ﬁn&oruﬁg ST ERCANAS AL (NMUEBLE ¥ POR CORROBORARLO GON LA VISITADA QUIEN LO-DA POR CIERTO, ES A

BA’-‘A qu;% fm?‘m EN PRGPIA MAND ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA OE VERIFICATION Y CARTA DE DERECHOS Y
‘05 _,EJ‘ S.MES“!:ELIJA -QUIEN. ME PERMITE EL AGCESO Y BRINDA TODAS LAS FACILIDADES PARA EL DESARROLLO OE LA

ﬂ;. E%N.,,ii 'GEHGM BNBE‘OBSERVO ‘QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE TIPO NAVE INDUSTRIAL DONDE SE OBSERVA UN
-.ggwi‘aaxﬁggﬂ Tg\ &gﬁuggqﬂpL DENBMINADD, A LA VISTA “TIENDAS 38 Tt DESPENSA INTELIGENTE * GON UBG DE MINISUPER,
@QNMREMDE}MDSTRADGR ceN HAalerno DE CAJAS PARA GCOBRO DE MERCANCIAS, ANAQUELES COM EXHIBICION DE

TBOBUCTOSEYAR_[‘Q,S C 0 ABP«RROTES GULOSINAS COMESTIBLES EN GENERAL, GAFE, REFRESCOS, ¥ REFRIGERADORES
B_]“NDD‘I:ERVE@ NVﬁSE CER'RADD PARA LLEVAR, ASITAMBIEN CUENTA CON UN TAPANCQO AL INTERIOR DONDE 3E
3 AR EA?{DE Bemss_g : 's'g Rlo COMEDDR DE EMPLEADOS, OFICINA PROFIR DEL GIRQ ¥ UN SANITARIO EN ESA AREA DE

T gﬂ Foffﬁa‘ at HAcE‘AL ALCRHCE.*! CL UBO Y APROVECHANMIEHTO OBSERVADO ES COMEAGIAL, DE MIHISUPER, 2 LA

Qﬁ%‘ v ;’AB# é‘e‘évﬁq_»’\ies INISUPER, 3. LA TOMA DE MEDIDAS. ARRDJO LOS SIGUIENTES RESULTADOS: A) SUPERFIGIE TOTAL

ua @ o) ENTOSBE‘I'ENTA METROS CUADRADOS), B) SUPERFICIE DESTINADA PARA EL USt Y APROVECHAMIENTO

lﬁregt,aﬂ-nal. 1N IJ a Y S DE. 279 M2 (DUSCIENTOS SESENTA ¥ NUEVE METROS GUADRADODS) . 4. 51 GUENTA CON AREA

LIBR saa TAL. M o msu; 1A DEL, ALINEAIIENTO AL PARAMENTO DE LA EDIFICACION £S DE SIETE METROS, 8) EL

| R

ap %‘ECH E&%&%ﬁ‘"’" fgﬂs LlBRE £5.DE ESTACIONAMIENTO RARA SEIS VEHICULBS BALIZADQS. C) LA SUPERFICIE DE ESA
; e 5 m { CIENTD QUINCE METROS CUADRADOS) S. LA DIMENSION DEL FRENTE HACIA LA VIALIDAD DE

hﬁf&l {EU!}:{CE PUNTO SESENTA METROS LINEALES) A. LGS DOCUMENTOS REQUER!DOS YA ESTAN
cﬂ:ﬁfHTAL GDRRESFONDIENTE. IR bt

'DEL.‘:P £

Plﬂ

R
e
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De lo anterior, se advierte que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién, al

momento de la visita de verificacién observé un inmueble tipo nave industrial con ?
establecimiento denominado “TIENDAS 3B TU DESPENSA INTELIGENTE?, c\j,!?
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aprovechamiento de Minisiper, mismo que cuenta con refrigeradores con cervezas en
envase cerrado, tapanco con drea de bodega, comedor para empleados, oficina propia
del giro y un sanitario, lo anterior en las superficies siguientes: total del predio trescientos
setenta metros cuadrados (370.00 m? y superficie de aprovechamiento doscientos
setenta y nueve metros cuadrados (279.00 m?), superficies que determind Utilizando
telémetro laser digital marca Bosch GLM150, tal y como lo asentd la servidora plblica
antes citada.

En relacién a la documentacion que se requirié en ia orden de visita, asenté que durante
el desarrollo de la visita de verificacion en comento fueron exhibidas:

1) Copia simple del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, de fecha siete de
mayo de dos mil dieciocho, con nimero de folio 25624-151ROMA18, expedido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, para el domicilio visitado, con vigencia de un
afio contado a partir del dia siguiente de su expedicién; indicio que si bien, no obra en
autos del expediente en que se actla, esta autoridad toma en cuenta que fue exhibido
durante el desarrollo de una actuacién procesal ejecutada por una persona funcionaria
dotada de fe publica. Por lo que en caso de resultar indispensable para el conocimiento
de la verdad sobre el objeto del presente procedimiento; en términos de lo dispuesto en
los articulo 87 y 373, dei Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal; su
interpretacion y alcance quedara al prudente arbitrio de esta instancia al abordarse el
estudio de las pruebas admitidas y desahogadas durante la sustanciacién del presente
procedimiento; v

2} Original del Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de
bajo impacto, nlimero de folio AOAVAP2018-06-2000243762, expedido por la Secretaria
de Desarrollo Econémico en fecha diecinueve de junio de dos mit dieciocho, con vigencia
permanente, a favor del domicilio en comento, con denominacién “TIENDAS TRES B?,
para el giro de ministiper, en una superficie de trescientos noventa metros cuadrados
(390.00 m?), documental que fue ofrecida como prueba durante la substanciacién del
procedimiento, por lo que se procedera a su valoracion y andlisis en parrafos posteriores.-

Cabe manifestar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra
dotada de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se
presumen validos de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion IIf de la Ley
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo gue dichas

manifestaciones tienen valor probatorio pleno, circunstancia gue se robustece conforme
al siguiente criterio:

R e A .
e | BRGNS T S AN

SRl e
Tomo XXVII, Junio de 2008

/%7185 de]

Aislada(Civil)w
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe puiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se eferce a fravés
de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedafarios la reciben mediante la patente
respecliva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién def
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos deferminados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario fanfo al Estado como al particular, ya que al deferminar que
un aclo se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con éf es cierto, contribuye al orden
pubiico, a la franquilidad de /a sociedad en que se actiia y a dar cerieza Juridica.

tl.- Se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la Oficialia de Part
de este Instituto con fecha veintiuno de febrero de dos mil veinte, firmado por el ciudaddno
apoderado legal de la persona moral denominada

/
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' titular del establecimiento objeto del
presente procedimiento, en el cual medularmente sefiald lo siguiente.

“... como puede observar esa H. Autoridad verificadora, ef establecimiento mercantil que por esta
via se deflende no incumple con la Ley de Desarrollo Urbano, ya que de las documentales
ofrecidas a fravés del presente ocurso, mi mandante en su momento procesal oportuno ejerce el
derecho conferido a través del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo de Folio 45564-
151LOS017 de fecha 29 de junio de 2017 para el inmueble en Tamaulipas ndmero 1285,
Colonia Corpus Chrisly. Cédigo Postal 01530, Alcaldia Alvaro Obregdn, Giudad de México, y
dentro de los usos permitidos se encuentra ef de MINISUPER y este derecho se convalido a
través del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo
Impacto de folic AOAVAP2(18-06-2000243762 v CLAVE DEL ESTABLECIMIENTO AQ2018-06-
20AVBA00243762 de fecha 19 de junio de 2018 para el inmueble ubicado en Avenida
Tamaulipas nimero 1285 Colonia Corpus Chrisly. Cédigo Pastal 01530, Alcaldia Alvaro
Obregdn, Ciudad de Meéxico, para el giro de MINISUFPER en 390 m? operando de manera
confinua e indeterminada el establecimienfo mercantil de bajo impacic que nos ocupa sin
violentar ninguna normatividad aplicable a la maleria motivo por el cual no_es_necesario Ia
actuallzacion del uso de suelo para el establecimiento mercantif ohjeto del presente
procedimiento ya que al momento de fa visita de verificacion mi representada ya habfa efercido el
derecho conferido en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo de Folio 45564-
181L0OS017 de fecha 29 de Junio de 20717 al haber realizado Aviso de funcionamiento para
Establecimiento Mercantiil de Bajo Impacto para el inmuehle objefo del presente procedimiento
durante fa vigencia del citado Cerlificado, conforme a lo estipulado en el articulo 158 del
Reglamento la Ley de Desarrollo Urbano vigente, mi mandante dic cabal cumplimiento a lo
estipulado en fa misma... * (sic)

Manifestaciones que.toda vez que se encuentran estrechamente vinculadas, con los
hechos asentados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion, asi como
con las pruebas aportadas, serén analizadas en su conjunto en parrafos posteriores,-------

Por lo que esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas aportadas por el
interesado, en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme al artfculo 4 parrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacidn con el articulo 7 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen
consistir en las siguientes.

1. Original de! Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con niimero de
folio 45564-151LOS017, con fecha de expedicion veintinueve de junio de dos mil
diecisiete, el cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del
Cédigoe de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental pdblica a la
que se le otorga valor probatorio pleno, con la cual se acredita que de conformidad
con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Alvaro
Obregén, publicado en la Gaceta Cficial del entonces Distrifo Federal el dia diez
de mayo de dos mil once, al inmueble de mérito le aplican las zonificaciones:
HC/3/30/B (Habitacional con comercio e planta baja, cuatro (4) niveles maximos de
construccidn y treinta por ciento (30%) minimo de area libre y densidad baja), en
cuya zonificacion el comercio en planta baja se encuentra permitido en una
superficie de doscientos setenta y tres metros cuadrados (273.00 m?); asi como:
HM/4/30/M (Habitacional Mixto, 4 (cuatro) niveles maximos de construccion y 30%
(treinta por ciento) minimo de ‘area libre, Densidad Media) que le concede la
Norma de Ordenacion sobre Vialidad para Avenida Divisién del Norte, framo G - V
de: Viaducto Miguel Aleman a: Circuito Interior Rlo Churubusco en ésta Ultima
zonificacion el aprovechamiento de WNinislperes, se encuentra permitido.
Respecto de lo cual es importante sefialar que de conformidad con el articulo 32
fraccion VI, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
cuando a un predio le apliquen diversas normas de zonificacién y ordenacién se
aplicara la norma mas especifica, siendo para el caso que nos ocupa, es decir,
para calificar el aprovechamiento desarrollado en el inmueble objeto del prese @
procedimiento, procede tomar en cuenta la Norma de Ordenacién sobre Validad&-"‘;ﬁ'
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2. Impresién del Aviso para el funcionamiente de Establecimientos Mercantiies con
giro de Bajo Impacto, con nimero de folio AOAVAP2018-08-20002437682, clave
del establecimiento AO2018-06-20AVBAQ0243762, de fecha diecinueve de junio
de dos mil dieciocho, el cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion lil
y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
ptiblica a la cual se le otorga valor probatorio pleno, de la que se desprende el
aviso realizado por la persona moral denominada , sociedad
andnima de capital variable, a la ahora Alcaldia Alvaro Obregédn, a través del
Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles
(SIAPEM) de la Secretaria de Desarrolio Econdmico, respecto del establecimiento
ubicado en el inmueble materia del presente procedimiento para el giro de
ministiper en una superficie de trescientos noventa metros cuadrados (390 m?2),~—---

3. Original del contrato de arrendamiento, de fecha ocho de mayo de dos mil
dieciocho, celebrado entre las ciudadanas
representadas por el ciudadano

-COMO _[a parte arrendad moral denominada
representada por el
ciudadano como arrendataria, mismo que se valora en
términos de los articulos 334 y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental de la que se desprende gue sl arrendamiento del
inmueble materia del presente procedimiento, con una superficie de trescientos
noventa punto cero fres metros cuadrados (390.03 m2).

4. Copia certificada por Notario Publico ndmero ciento ocho (108} de la Ciudad de
Meéxico, del instrumento notarial ciento ocho mil seiscientos cuarenta y siete
(108,647), de fecha dieciocho de octubre de dos mil diecislete, tirada ante la fe del
Notario Ptiblico nimero cuatro (4) de la Ciudad de México, el cual se valora en
términos de los articulos 327 fraccion | y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental ptiblica a la que se le otorga valor probatorio

pleno, con el cual se acredita el otorgamiento de pleitos y
cobranzas que oforga a
favor del ciuda :

S. Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con motivo del
presente procedimiento administrativo, ia cual se toma en consideracion en
terminos de los articulos 327, 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, documentales que seran analizadas en parrafos subsecuentes.~

6. Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca a la promovente, prueba que se
valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, la cual no
constituye una prueba especial en si misma, sino que es el resuftado de la
deduccion légica de los hechos acreditados en autos para llegar a la verdad que
se debe saber, la cual serd analizada en pérrafos subsecuentes.

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracion de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos de fecha diecinueve de marzo de dos
mil veinte, el ciudadano gh su caracter de apoderado legal de la
persona moral denominada

titular del establecimiento materia de! presente procedimiento, en uso de la voz manifezt?

lo siguiente:
et
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“Que en este acto ratifico mi escrito de observaciones y pruebas presentado en la oficialia de partes de

este Instituto de fecha veintiuno de febrero de dos mif veinte, con el folfo 041 71, en todas y cada una
de sus partes.” {sic).

En ese sentido y toda vez que en via de alegatos la compareciente ratific lo sefalado en
el escrifo de observaciones citado con anterioridad, dichas manifestaciones seran
analizadas en su conjunto en péarrafos posteriores.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis 16gico juridico de todas las constancias
que obran en autos, respecto de los hechos observados por la Persona Especializada En

Funciones De Verificacién mediante el acta de visita de fecha once de febrero de dos mil
veinte.

En ese sentido, como fue sefalado por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién al momento de la visita de verificacion administrativa observé un inmueble
tipo nave industrial con aprovechamiento de Ministiper, en una superficie destinada para
el aprovechamiento de doscientos setenta y nueve metros cuadrados (279.00 m?), -=-we----

Ahora bien, con la finalidad de acreditar si la actividad y superficie ocupada para el
aprovechamiento antes citado se encuentran permitidos para el inmueble de mérito, se
procede al andlisis del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con niimero de
folio 456564-151LOSO17, con fecha de expedicién veintinueve de junio de dos mil
diecisiete de cuyo contenido se advierte que tuvo vigencia de un afio contado a partir del
dia siguiente de su expedicién, esto fue hasta el dos de julio de dos mil dieciocho, motivo
por el cual resulta evidente que dicho certificado no se encontraba vigente al momento de
la practica de la visita de verificacién, sin embargo, acredité haber ejercido el derecho
conferido en el mismo, en términos del articulo 158 parrafo tercero del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente en el momento de su expedicion, al
haber acreditado contar con el Aviso para el funcionamiento de Establecimientos
Mercantiles con giro de Bajo Impacto, con nlmero de folioc AOAVAP2018-06-
2000243762, clave del establecimiento AQ2018-06-20AVBA00243762, de fecha

diecinueve de junio de dos mil dieciocho, tramitado durante la vigencia del Certificado de
referencia.

No pasa inadvertido para esta autoridad, que la orden de verificacidn administrativa que
nos ocupa, sefiala el domicilio ubicado en la Colonia Corpus Christy, y el Certificado
antes referido sefiala la Colonia Corpus Christi, no obstante lo anterior, y toda vez que
los demas datos de identificacién del inmueble tales como calle, nimero oficial, codigo
postal y demarcacion territorial son coincidentes, en las referidas documentales, se infiere
gue estamos ante un error mecanograficc en la nomenclatura, lo que no es motivo
suficiente para estimar que se trate de un documento inadecuado para acreditar la
normatividad apficable al inmueble objeto del presente procedimiento o que éste haya
sido emitido para un inmueble diverso, toda vez que de su lectura se advierte que los
demas datos son correctos.

En ese tenor, del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo descrito, se
desprende que al inmueble visitado le es aplicable [a zonificacion HM/4/30/M, en la cual el
aprovechamiento de Ministperes, miscelaneas vy tiendas de abarrotes entre otros, se
encuentran PERMITIDOS,

Ahora bien por lo que respecta a la superficie en la que se desarrollaba la actividad
observada, es importanie sefialar que el Capitulo IV. "Ordenamiento Territorial”, apartado
4.3. "Zonificacion y Distribucion de Usos de Suelo”, subapartado 4.3.1. "Suelo Urbano”,
del Programa Delegacional aplicable, sefiala que la zonificacién, Habitaclonal Mixto (HM):
“... contempla la ubicacion de vivienda y ofros usos mixios ya sea que los inmueble
localizados se dediquen en su totalidad a un uso especifico o se encuentren mezcladgs”,
es decir, que permite ejercer el aprovechamiento de las actividades permitidas por
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“Tabla de Uso del Suelo” en la toda la intensidad del inmueble, siendo el caso que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion sefialé una superficie destinada para
el aprovechamiento de doscientos setenta y nueve metros cuadrados (279.00 m?), y del
Certificado en estudio se desprende. una superficie maxima de construccién de
ochocientos diecinueve metros cuadrados (819.00 m?) se concluye que la superficie en
que se desarrollaba la actividad observada al momento de la visita de verificacion
administrativa, se encuentra dentro de los parametros permitidos por la zonificacion
aplicable.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que al momento de la visita de
verificacion, la persona moral denominada m
I it |2 del establecimiento materia del presente procedimiento, observa las

disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrolle Urbano, de conformidad
con el artfculo 43 de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:-———

“Articulo 43, Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que fa Administracion Piblica dicte en
aplficacién de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero 47, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuacion se citan;

Ley de Desarroflo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrolfo
Urbano son obligatorias para autoridades y. particulares y s6lo podrén ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que en ef territorio del Distrito Federal,

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que fienen por
objelo establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal,
los asentamientos humanos, las actividades de los habitanfes y las nommas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de
equiparniento urbano”.

Articulo 51, Para la zonificacion del teritorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes
zonas y usos del suelo:

l.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; Industrial; Espacio Abierfo; Areas
Verdes, y los demés que se establezean en el reglamento.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo gue se resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Méxizo.

“Artfculo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucion administrativa.

: g
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa,--—

TERCERO.- Por lo que hace a la actividad y supercicie observadas en el establecimiento
visitado, esta autoridad determina que la persona moral denominada
sociedad andnima de capital varlable, titular del establecimiento objeto del presente
procedimiento al momento de la visita de verificacion, observaba las disposiciones legales
y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano; lo anterior en términos de lo
previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa, dejando
a salvo la facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacién
necesarias en el establecimiento.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta
con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que
surta sus efectos la notificacion de la resolucion, para interponer recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. ‘

QUINTO.- Notifiquese personalmenie la presente' resolucién a la persona moral

denominada (NN N .- del

establecimienio materia del presente procedimiento, a través de su apoderado legal el
ciudadano /o a los ciudadanos

personas autorizaaas en e

presente procedimiento en términos del articulo 42 de !la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio sefialado para oir y recibir

notificaciones, ubicado en

\ SEXTO.- Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este
Instituto, para gque realice la notificacion de la presente resolucién, lo anterior con
fundamento en el articulo, 25 apartado B, fracciones VI y XX del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacidn Adminisirativa del Disirifo Federal, Organismo Publico
Descentralizado; en relacién con el diverso 83, fraccion |, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacion administrativa que conste en

las actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que cause estado, archivese
como asunto concluido, en términos de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la

\ presente determinacién administrativa. i
OGTAVO.- CUMPLASE. AN/
£ L ULE

N Y

Asl [o resolvié y firma por al calce por dupﬂc/£do, el Licenclado Carlos Tomas Sanchez
Olvera, Director de Calificacion “A" del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México. Conste.
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