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En la Ciudad de México, a cuatro de mayo de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Avenida H. Escuela Naval Militar (Eje 2 Oriente), numero 249 (doscientos
cuarenta y nueve), colonia San Francisco Culhuacan, Alcaldia Coyoacan, cédigo postal
04260 (cuatro mil doscientos sesenta), Ciudad de Meéxico, con denominacion “HOTEL Y
VILLAS DEL SUR”, remitido mediante oficio INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/692/2020,
signado por el Subdirector de Orden y Verificacién de las Materias del Ambito Central de
este Instituto, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El once de febrero de dos mil veinte, se emiti6 orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/433/2020, misma que fue ejecutada al dia posterior, por la servidora
publica Aurora de los Angeles Mendoza Choel, Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados.

2.- El dia veintiséis de febrero de dos mil veinte, se recibid en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito firmado por el ciudadano I ostcntindose
como apoderado leaal de la persona moral denominada

mediante el cual formulé observaciones y presento pruebas que
considerd pertinentes respecto de los he!chos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto, recayéndole
acuerdo de fecha dos de marzo del mismo afio, mediante el cual se tuvieron por ofrecidas
y admitidas las pruebas exhibidas, sefialandose fecha y hora para la celebracion de la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos.

3.- Con fecha veinte de marzo de dos mil veinte, se emitié acuerdo en el expediente en
gue se actla, en el que se hizo constar que con motivo del “ACUERDO POR EL QUE SE
SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS Y TRAMITES Y SE OTORGAN FACILIDADES
ADMINISTRATIVAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES FISCALES,
PARA PREVENIR LA PROPAGACION DEL VIRUS COVID-1 9", publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en misma fecha, se suspendian términos y plazos a partir
del veintitres de marzo al diecinueve de abril de dos mil veinte.

4.- Mediante proveido de fecha veintiséis de marzo de dos mil veintiuno, dictado en el
expediente citado al rubro, se acordé en términos del articulo 75 de Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, habilitar dias y horas inhabiles para llevar a cabo
las actuaciones y diligencias del presente procedimiento administrativo, sefialandose
como nueva fecha y hora para la celebracién de la Audiencia de desahogo de pruebas y

formulacién de alegatos, el dia veinte de abril de dos mil veintiuno, a las once horas con
treinta minutos.

5.- El veinte de abril de dos mil veintiuno, se llevé a cabo audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de aleaatos en Ia cual se hizo constar la comparecencia de la

ciudadana | - .torizada en términos del proveido recibido en
la Oficialia de Partes en fecha veintiséis de febrero de dos mil veinte, teniéndose po

acreditada la personalidad del ciudadano como apoderado ledal
de la persona moral denominada 4
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titular del establecimiento materia del presente procedi!miento, asimismo se tuvo por
sefialado el domicilio para oir y recibir notificaciones y por autorizados en términos del
articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, a los
sefialados en su escrito de observaciones, desahogandose las pruebas admitidas y por
formulados sus alegatos, turnandose el presente expediente a fase de resolucién. ------- --

Una vez substanciado el presente procedimiento de verlfu,aci()n, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion en
las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fracciéon | y XlI, 5,11 fraccion Il, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administraciéon Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fraccion sl I, 1 IV, VL VLY IX, 7,
8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 105 Bis, 10 Quater apartadoA fracciones
|, incisoc, Il y IVy 133 de |la Ley de Procedimiento Admmlstratwo de la Ciudad de México,
asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la/Gaceta Oficial de la Ciudad de
México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3
fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV,
15 fraccion |, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3
apartado B fraccion Ill numeral 1, 6, 15 fraccion I, 16, 17 apartado C seccién primera
fracciones |, V, VI y XII, del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa
publicado en la Gaceta de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones Il, lll y V, 4,
14 fraccion |V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Admlnlstratwa del Distrito
Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, Programa General de Desarrollo Urbanp Programa Delegacional y/o
Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Coyoacan, asi como a las normas de
ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto c[el acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México] 15 y 20 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para
su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacioén, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto d
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificaci

2/9

Carolina 132, colonia Noche Buena CIUDAD INNOVADORA
alcaldia Benito Judrez, £.2. 03720, Ciudad de México Y DE DERECHOS

% e




GOBIERNO DE LA | INSTITUTO DE VERIFICACION
CIUDAD DE MEXICO | ADMINISTRATIVA

3’ MEXICO TENOCHTITLAN
SIETE SIGLOS DE HISTORIA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/433/2020

|
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de
las constancias, alegatos, y demas documentos que integran el expediente en el que se
actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. =-------

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este
Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente: :

“...ME CONSTITUYO PLENAMENTE EN EL INMUEBLE UBICADO EN AVENIDA H. ESCUELA NAVAL MILITAR (EJE 2
ORIENTE) NUMERO 249, COLONIA SAN FRANCISCO CULHUACAN, COYOACAN, CP 04260 EN LA DENOMINACION
HOTEL Y VILLAS DEL SUR TODA VEZ QUE ME CERCIORO DE SER EL LUGAR INDICADO CONFORME A
SENALAMIENTOS OFIGIALES, ASI COMO POR COINCIDIR DENOMINACION, SIENDO EL DOMICILIO INDICADO EN
LA ORDEN DE VISITA Y HABIENDOLO TAMBIEN CORROBORADO CON EL VISITADO MISMO QUE DA POR CIERTO
EL DOMICILIO Y ME BRINDA LAS FACILIDADES PARA LLEVAR A CABO LA DILIGENCIA, ME IDENTIFICO ANTE EL
C ENCARGADO Y LE EXPLICO EL MOTIVO DE LA DILIGENCIA: PROCEDO A DESCUBRIR QUE SE TRATA DE UN
INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES CON FACHADA DE CANTERA BLANCA CON LILA Y
DENOMINACION” HOTEL Y VILLAS DEL SUR" VISBLES, AL INTERIOR SE ADVIERTEN DIEZ VILLAS DE SERVICIO
DE MOTEL Y SEIS HABITACIONES DE HOTEL, SE OBSERVA UN AREA DE RECEPCION CON ACCESO PARA
AUTOS, OFICINA BODEGA DE BLANCOS Y SANITARIO PARA EMPLEADOS, EL INMUEBLE SE ADVIERTE EN
FUNCIONAMIENTO Y CON RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN SE DESCRIBE LO SIGUIENTE: 1.-
EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES COMERCIAL CON GIRO DE DE HOTEL ¥
MOTEL 2.- EN EL EXTERIOR DEL INMUEBLE NO SE OBSﬁRVA NINGUN APROVECHAMIENTO"3.- EL INMUEBLE
CONSTA DE TRES NIVELES SOBRE NIVEL DE BANQUETA |4.- SE ADVIERTEN LAS SIGUIENTES MEDIDAS: A) LA
SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO ES DE ML CUARENTA Y CUATRO CUADRADOS B) LA
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE OCHOCIENTOS VEINTE ME TROS CUADRADOS C) LA SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION ES DE SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PUNTO TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS D)
SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE TRESCIENTOS OCHENTA Y SIETE METROS CUADRADOS E) LA SUPERFICIE
DE DESPLANTE ES DE TRESCIENTOS DIECINUEVE PUNTO NOVENTA Y UN METROS CUADRADOS F) LA
ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE NUEVE METROS LINEALES G) LA
SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PUNTO
TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS H) EL INMUEBLE NO CUENTA CON IVEL MEDIO DE BANQUETA... " (Sic).

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en
Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto al momento de la visita de verificacion
en el inmueble objeto del presente procedimiento, observé un establecimiento
denominado “HOTEL Y VILLAS DEL SUR’, ubicado en planta baja y dos niveles
superiores, sefialando que el aprovechamiento es “Comercial con giro de Hotel y Motel”,
actividad que se desarrolla en una superficie de 1,044.00 m? (mil cuarenta y cuatro
metros cuadrados), la cual se determiné utilizando Telémetro Laser digital marca Bosch
GLM150, tal como lo asenté la Persona Especializada en Funciones de Verificacién antes
citada, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccién Il de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones que cuentan con valor
probatorio pleno. A lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacién se cita: -

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de ja Federacidn ¥ su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva,
aunque conforme al sistema jurfdico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutiv
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son w’gﬁadcs_ por eéste. Asi, por medio ds |a fe publica el Estadp garantiza que son cierfos determinados
hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse tomo la garantia de seguridad juridica que
da el fedatario tanto al Estade como al particular, ya que al detérminar qtie un acto se otorgd conforme a

derechio y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad
en que se actua y a dar certeza juridica”. -

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacion asentd en el acta de
visita de verificacion antes mencionada, en relacién a la documentacion que se requiere
en la orden de visita en estudio, lo siguiente: ?

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANC Y VIVIENDA, TIPO COFIA CERTI CADA, CON FECHA DE EXPEDICION
TREINTA Y UNO DE OCTUBRE DEL DOS MiL CINCO, CON VIGENCIA DE PERMANENTE Y NO REQUIERE REVALIDACION,

*...- CERTIFICADO DE ACREDITACION DE USO DEL SUELO POR DERiHDS ADQUIRIDOS EXFPEDIDO POR
SE EXHIBE COPIA CERTIFICADA CON FOLIO DE INGRESO: 56872, FOLIO TYD00305/2005...
1

IL- SOLICITUD DE REVALIDACION DEL PERMISO PARA LA OPERACION DE ES%’ABLEC;‘M.‘ENTOS MERCANTILES CON
GIRO DE IMPACTQ VECINAL O IMPACTO ZONAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO ECONOMICO,
SISTEMA ELECTRONICO DE AVISOS Y PERMISOS DE ESTABLECIMIENTOS ME&:'\'CANTFLES, TIPO COPIA SIMPLE, CON
FECHA DE EXPEDICION DIECINUEVE DE MAYC DEL DOS MIL DIECISIETE, CON VIGENCIA DE 3 ANOS PARA GIROS DE
IMPACTO VECINAL Y 2 PARA GIROS DE IMPACTQ ZONAL, SE EXHIBE IMPRESION DIGITAL DE AVISO CON FOLIO
COAVREV2017-05-1900209070, CLAVE DE ESTABLECIMIENTO CO2011-06-13NPV(0009327...." (Sic).

De lo anterior, esta autoridad al advertir que las documentales exhibidas al momento de
la visita, también fueron ofrecidas como prueba durante la substanciacién del
procedimiento, se procedera a su valoracién y analisis en parrafos posteriores. --------------

Il.- Se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la Oficialia de Partes
de este Instituto_con fecha veintiséis de febrero de dos mil veinte, firmado por el
ciudadano apoderado leagal de la persona moral denominada
titular del establecimiento materia del
presente procedimiento, del cual se advierte que manifestélimedularmente lo siguiente: ---

‘[...] Que por medio de este conducto y en términos de lo esf_.la'b!ecido por el articulo 104 de la Ley de
Procedimisnto Administrativo del Distrito Federal, y demas relativos y aplicables a la materia que nos rige,
vengo a presentar en tiempo y forma el presente escrifo de obj#c!én en contra de la orden de visita de
verificacion de fecha once de febrero de des mil veinte y |de su respectiva Acta de Verificacién
Administrativa de fecha doce de febrero de dos mil veinfte ambas con numero de expediente
INVEACDMX/0V/DU/433/202, haciéndolo en los siguientes !ém:."Ios: [..]

Al respecto y tal y como se manifests en la presents Acta de Visita de Verificacion, es preciso puntualizar
que las medidas y superficies alcanzas por el C. Verificador, no r;Ebasan en ningdn momento las permitidas
al amparo de las documenlales que se exhiben y anexan a J’J}l presents, puesto que tal y como es de
observarse mediante Certificado de Acreditacitn de Uso del de!o por Derechos Adquiridos, de fecha
treinta y uno de octubre del afio dos mil cinco, folio TYD00305/2005, asi como de la Respuesta a la
Solicitud de Revalidacién del Permiso para la operacién de establecimientos mercantiles con giro
de Impacto Vecinal con folio COAVREV2017-05-1900203070, de fecha seis de julio de dos mil diecisiete
ambas para el establecimiento mercantil ubicado en Avenida H Escuela Naval Militar nimero 249, Colonia
San Francisco Culhuacdn, Alcaldia Coyoacédn en esta Ciudad de México, se puede apreciar que mi
representada tiene permitido a explotar el'giro de “Hospedaje” en una superficie de 1044.62 m* (mil
cuarenta y cuatro punto sesenta y dos metros cuadrados), por lo que en ese tenor ha quedado mas
que demostrado que mi representada ha respetado en todos momento y ha elaborado en estricto apego a
las normas que le son aplicables [...]" (SIC).

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que guardan relacién
directa con el objeto y alcance de la orden de visita de verificacion en términcs del Codigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al
articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México en relaciéon con el articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes:

Derechos Adquiridos, con folio Ingreso 56872, folic TYD00305/2005, de fe
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de expedicion veintiuno de noviembre de dos mil cinco, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la ahora Ciudad de México
(SEDUVI), mismo que se valora en términos de los articulos 327, fraccién | y
403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la cual se le otorga valor probatorio pleno, con la que se
acredita el uso de “HOTEL" en una superficie de 1,045.00 m? (mil cuarenta y
cinco metros cuadrados) para el inmueble ubicado en Heroica Escuela Naval
Militar, numero 249 (doscientos cuarenta y nueve), colonia San Francisco
Culhuacan, cddigo postal 04260 (cuatro mil sesenta), de la ahora Alcaldia
Coyoacan, Ciudad de México.

2.- Copia certificada del Permiso de Impacto Vecinal, con nimero de Licencia
0002209, expediente COPAP2011-06-13-00009327, fecha veintiséis de julio
de dos mil once, mismo que se valora en términos de los articulos 327,
fraccién | y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la cual se le otorga valor probatorio ‘pleno, con la que
acredita que el entonces Director General Juridico y de Gobierno de la ahora
Alcaldia Coyoacan, autorizé el funcionamiento del giro de “Establecimiento de
Hospedaie”, para la persona moral *

en el domicilio ubicado en Heroica Escuela Naval Militar, nimero
249 (doscientos cuarenta y nueve), colonia San Francisco Culhuacan, cédigo
postal 04260 (cuatro mil sesenta), de la ahora Alcaldia Coyoacan, Ciudad de
México.

3.- Copia certificada del Acuerdo de fecha seis de julio de dos mil diecisiete,
signado por el entonces Director General Juridico y de Gobierno de la ahora
Alcaldia Coyoacan, mismo que se valora en términos de los articulos 327,
fraccion | y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la cual se le otorga valor probatorio pleno, con la cual
acredita que se tuvo por revalidado el Permiso de Impacto Vecinal nimero
2209, con giro de “Establecimiento de Hospedaje”, en una superficie de
1044.62 m 2 (mil cuarenta y cuatro punto sesenta y dos metros cuadrados),
para el domicilio ubicado en Heroica Escuela Naval Militar, nimero 249
(doscientos cuarenta y nueve), colonia San Francisco Culhuacan Barrio de
Santa Ana, cddigo postal 04260 (cuatro mil sesenta), Alcaldia Coyoacan,

Ciudad de México. a favor de la persona moral [

4.- Impresion de la Solicitud de Revalidacion del Permiso para la operacion de
establecimientos mercantiles con giro de Impacto Vecinal, folio
COAVREV2017-05-1900209070, Clave de establecimiento CO2011-06-
13NPV-00009327, de fecha diecinueve de mayo de dos mil diecisiete, mismo
que se valora en términos de los articulos 327 fraccién IIl y 403 del Cadigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la cual
se le otorga valor probatorio pleno, con la que acredita haber solicitado |a
revalidacion del Permiso para la operacion de establecimientos mercantiles
con giro de Impacto Vecinal o Impacto Zonal.

5.- Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con

motivo del presente procedimiento administrativo, la cual se toma e
consideracion en términos de los articulos 327, 402 y 403 del Cédigo
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Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, \en el que obran documentales
que seran analizadas en parrafos subsecuentes.

6.- Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca a la promovente,
prueba que se valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Cludad de México, la
cual no constituye una prueba especial en si misma, sino que es el resultado
de la deduccion logica de los hechos acreditados en autos para llegar a la
verdad.que se debe saber, la cual sera analizada en parrafos subsecuentes. -
lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracion de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos de fecha veinte de abril de dos mil
veintiuno, la ciudadana - autorizada en términos del articulo
42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. por el apoderado
legal de la persona moral denominada
I | titular del establecimiento materia del presente procedimiento, en uso de la voz
manlfesto los siguientes alegatos: -
'[...] "Se ratifica en todas y cada una de sus partes el escrif_i) presentado en la oficialia de partes de
este H. Instituto el veintiséis de febrero de dos mil veinte; ahora bien respecto del documento
requeride en el apartado B de alcance de la orden de visita de verificacién consistente en Ja
constancia de alineamiento y numero oficial me permito sefialar que este no es un documento
indispensable para el legal funcionamiento de un establecimiento mercantil toda vez que tiene por
objetc unicamente delimitar la colindancia de un inmueble determinado con respecto a la via
publica y al numero oficial que le corresponde no obstante mi representada exhibi6 acuse del
tramite de solicitud de expedicién de constancia de alineamiento y numero oficial con folio

OB/0345/2020 mismo que a la fecha no hemos tenido contestacion alguna” siendo todo lo que
deseo manifestar [...]” (sic).

En ese sentido, al ratificar en todas y cada una de sus partes el escrito ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto de fecha veintiséis de febrero de dos mil veinte, es de
referir que ya fue sefialado en parrafos que anteceden,|por lo que se continda con el
estudio del presente asunto.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico j;"Jridico de todas las constancias
que obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos
observados por la Persona Especializada en Funciones |,|de Verificacion adscrita a este
Instituto, mediante el acta de visita de fecha doce de febre’r'o de dos mil veinte. ------—------

Ahora bien, como fue sefalado la Persona Especia!izadla en Funciones de Verificacién
antes citado, al momento de la visita de verificacion en el inmueble objeto del presente
procedimiento, observd de manera medular un establecimiento denominado “HOTEL Y
VILLAS DEL SUR’ ubicado en planta baja y dos niveles superiores, con el
aprovechamiento de “Hotel y Motel”, en una superficie de|1,044 m? (mil cuarenta y cuatro
metros cuadrados).

Por lo anterior, con la finalidad de acreditar que la actividad y superficie observadas por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adsgrita a este Instituto al momento
de la visita de verificacion se encuentran permitidas por la zonificacion aplicable al
inmueble de estudio, conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Coyoacan, publicado el diez de agosto de dos mil diez, en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal, al predio de referencia le aphca'la zonificacién HC (Habitacion
con Comercio en Planta Baja), en donde si bien el aprovechamiento de “Hotel y Motef’
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encuentra prohibido, también es que durante la substanciacion del presente
procedimienta fiieron presentados diversos medios de prueba por el ciudadano
apoderado legal de la persona moral denominada

, fitular del establecimiento materia del presente
procedimiento, dentro de las cuales se desprende la copia certificada del Certificado de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, con folio Ingreso 56872, folio
TYD00305/2005, de fecha de expedicién veintiuno de noviembre de dos mil cinco, emitido
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la ahora Ciudad de México
(SEDUVI), del que se advierte que el uso de “Hotel’ en una superficie de 1,045.00 (mil
cuarenta y cinco metro cuadrados), en tres niveles se encuentra permitida, por lo que con
el mismo convalida los derechos adquiridos, consecuentemente se pone de manifiesto
que el visitado acredité que la actividad realizada y superficie en que la desarrolla, se
encuentran permitidas, ya que es anterior a la entrada en vigencia y obligatoriedad del
Programa Delegacional para Coyoacan, ratificado en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano aplicable al inmueble verificado, vigentes.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que la persona moral denominada

titular del establecimiento materia del
presente procedimiento, al momento de la visita de verificacion, observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad con el
Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, con Folio Ingreso
56872, Folio TYD00305/2005, de fecha de expedicién veintiuno de noviembre de dos mil
cinco, asi como también observa los niveles y superficies permitidos en las que desarrolla
dicha actividad, en relacién con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbanc del Distrito
Federal, mismo que cita:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estén obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Puablica dicte en aplicacién de esta Ley’”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 11, parrafo primero, 48 y 51

fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuacion se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de
Desarrollo Urbano son obligatorias para autoridades Y particulares y sélo podréan ser
modificadas por determinacién de las autoridades competentes para autorizar
modificaciones a los programas y aquelios actos o programas incidan que en el
territorio del Distrito Federal. :

Articulo 48. E|l ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del
suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los
habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en
matenia de construcciones, de paisaje urbano ¥ de equipamiento urbano, —-----=e==emeem-

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

l. En suelo urbano: Habitacional: Comercial: De Servicios; Industrial; Espacio Abierto;

Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento. ‘/ﬁ
v
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimienfo Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer|y resolver el texto del acta de
visita de verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucion admlnlstrattva +

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de !visita de verificacion practicada
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. ----

TERCERO.- Por lo que hace a la actividad y superficie en la que se desarrolla
observadas en el establecimiento visitado. esta autoridad determina aue la persona moral
denominada [N ituior el
establecimiento materia del presente procedimiento, al momento de la visita de
verificacion observa las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de
Desarrollo Urbano, o anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO
de la presente resolucion administrativa; dejando a salvo la facultad dada a esta autoridad

para ordenar y realizar las visitas de verificacion administrativas al inmueble. ----------------

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de
la resolucion, para.interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta
autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la persona
moral denominada , ftitular del
establecimiento materia del presente procedimiento, por ¢onducto de su apoderado legal
el ciudadano _ylo a los ciudadanos INNIEIGIGINGGEGE

tlo
I ocrsonas autorizadas en el presente procedimiento, en el domicilio
sefialado para tales efectos ubicado en avenida IIIEIGzNGEG r.~croc N
I, colonia N Alcaldia NN
| :

SEXTO.- Girese oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que realice |la notificacion de la presente resolucion, en términos del
articulo 83, fraccién |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Fedezr/
por lo que se solicite se habiliten dias y horas inhabiles di conformidad con el articulo j/
8/9
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de la Ley de Procedimiento Administrat iudad de México, de aplicacion
supletoria al Reglamento en cita, confor 7.
SEPTIMO.- CUMPLASE. / [{‘g/ [
Asi lo resolvid, el Licenciado Carl 2§ $anchez Olvera, Director de Calificacion en

Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de |a
Ciudad de México, quien firma por duplicado al calce. Conste.

ELABORO: REVISO:
MIGUEL ANGEL ESQUERRA SANCHEZ LiC. ANDRES GUTIERREZ CHAVEZ
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