GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA

MEXICO TENOCHTITLAN
"‘i’ E SIETE SIGLOS DE HISTORIA

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/442/2020

En la Ciudad de México, a ocho de abril de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion segujdo al
inmueble ubicado en calle Venustiano Carranza numero 225 (doscientos veinticinco),
Colonia Cuautepec de Madero Barrio Bajo, Alcaldia Gustavo A. Madero, Codigo Postal
07210 (siete mil doscientos diez), Ciudad de México, con denominacion

recibido mediante oficio INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/492/2020, signado por el
Subdirector de Orden y Verificacion de las Materias del Ambito Central de este Instituto,
atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha once de febrero de dos mil veinte, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/442/2020, misma que fue ejecutada el doce del mismo mes y afio,
por la servidora publica Reyna Ibeth Vélez Hernandez, persona especializada en
funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- Con fecha veinticinco de febrero de dos mil veinte, se recibié en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito firmado por la ciudadana | = su caracter de
apoderada legal de la persona moral denominada |
I fitular del establecimiento visitado, mediante el cual formuld
observaciones y presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintiocho de febrero de dos mil veinte,
mediante el cual se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefialandose
fecha y hora para la celebracion de la audiencia de ley.--

3.- Derivado del "ACUERDO POR EL QUE SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS
INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y TRAMITES Y SE
OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES FISCALES, PARA PREVENIR LA PROPAGACION DEL VIRUS COVID-
197, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el veinte de marzo de dos mil
veinte, esta Autoridad en similar fecha emitié acuerdo en el que se determino que una vez
levantada la suspension decretada, se sefialaria nueva fecha y hora para la celebracién
de la audiencia de ley.

4.- Mediante acuerdo de fecha doce de marzo de dos mil veintiuno, con fundamento en el
articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Meéxico, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se
habilitaron dias y horas inhabiles a efecto de que se continuara con el presente
procedimiento hasta su resolucion y notificacion, sefialdndose fecha y hora para la
celebracion de la audiencia de ley.

5.- Con fecha veintiséis de marzo de dos mil veintiuno, se llevé a cabo Ia celebracion de la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, diligencia en la cual se hizo
constar la comparecencia de la ciudadana apoderada legal de la
persona moral denominada ,
titular del establecimiento maieiia uer presenie proceaimiento, asi mismo se tuvo por
sefalado domicilio para oir y recibir notificaciones y por autorizados en términos del
articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, a los
sefialados en su escrito de observaciones, desahogandose las pruebas admitidas y por
7

formulados alegatos, turnandose el presente expediente a fase de reSOIUCION. —mmmmeeeile
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS—— )

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos
los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16
primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fracciéon V, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XIl,
5,11 fraccién |l, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Puablica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones
LAL LIV, V, VI VI y X, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 75, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis,
105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y 133 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion I, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25
y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de
México: 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 8, 15 fraccion Il, 16, 17
apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones II, Il y V,
4, 14 fraccidon |V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.---=---==-=-------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo A. Madero, asi
como a las normas de zonificaciéon y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias que integran el expediente en que se actla, a efecto de dictar la
resolucion que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de
acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que s
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a egte /
Instituto, asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la part
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conducente lo siguiente:

CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, EL UBICADO EN CALLE
VENUSTIANO CARRANZA NUMERO 225, COLONIA CUAUTEPEC DE MADERC BARRIO BAJO, ALCALDIA GUSTAVO A. MADEROD,
CODIGO POSTAL 07210, CIUDAD DE MEXICO CON DENOMINACION "TIENDAS 3B", CERCIORADA DE SER DOMICILIO CORRECTO POR
AS! COINCIDIR CON PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL MAS CERCANAS AL INMUEBLE Y POR CORROBORARLO CON EL VISITADO

JQUIEN LO DA POR CIERTO, ANTE GUIEN ME IBDENTIFICO Y EXPLICO EL MOTIVO DE MI PRESENCIA, ENTREGANDOLE EN PROPIA MANG

Ipansmu DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES, Y ES EL, QUIEN ME PERMITE EL
ACCESD Y BRINDA TODAS LAS FACILIDADES PARA EL DESARRGLLO DE LA PRESENTE DILIGENCIA, DONDE OBSERVO QUE SE
TRATA DE yu ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON TECHO TIPO NAVE INDUSTRIAL AL GUAL SE ACCESA POR CORTINAS METALICAS
ENROLLABLES COLOR VERDE, AL INGRESAR SE OBSERVA AREA DE CAJAS PARA EL COBRO DE MERCANCIAS, CUENTA CON
ANRQUELES EXHIBIENDO PRODUCTOS DE PRIMERA NECESIDAD, ABARROTES EN GENERAL, GOLOSINAS, BOTANAS \’
REFRIGERADORES CON BEBIDAS, CERVEZAS, REFRESCOS, Y AGUAS, LA VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLIGAS \'.I;JICAMENTE SE

FEALIZL EN ENVASE CERRADO PARA LLEVAR, CUENTA TAMBIEN
: CON AREA DE BODEGA, OFIC ANI
ALALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFI ON, ool et

iy '€ ZOHIFICAGION, AL MOMENTO NO EXHIBE, Y DEL AVISO PARA LA OPERACION DEL
i L MERCANTIL, YA QUEDO DESCRITO EN EL APARTADO DOCUMENTAL CORRESPONDIENTE..

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion
adscrita a este Instituto, observé al momento de la visita de verificacion administrativa en
el inmueble objeto del presente procedimiento un establecimiento mercantil con techo tipo
nave industrial, advirtiendo al interior drea de cajas para cobro, anaqueles exhibiendo
productos de primera necesidad, abarrotes en general, golosinas, botanas, refrigeradores
con bebidas, cerveza, refrescos y aguas, area de bodega, oficina y sanitarios, precisando
que la venta de bebidas alcohdlicas se realiza Unicamente en envase cerrado para llevar;
sefialando el aprovechamiento de MinisGper en una superficie de 565 m? (quinientos
sesenta y cinco metros cuadrados), la cual se determiné utilizando telémetro laser digital
marca Bosch GLM 150, tal y como lo asentd la persona especializada en funciones de
verificacion, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de
sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccion Il de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; por lo que sus manifestaciones cuentan
con valor probatorio pleno.

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacion asentd en el acta antes
mencionada, en relaciéon a la documentacion que se requirié en la orden de visita en
estudio, lo siguiente:
|+ AVISO DE DECLARACION DE APERTURA PARA ESTABLECIMIENTO MERCANTIL EXPEDIDO POR DELEGACION GUSTAVO A.
MADERO, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION DIECISEIS DE ABRIL DEL DOS MIL NUEVE, CON VIGENCIA DE INDEFINIDA,
FOLIO: 1761, PARA EL INMUEBLE QUE NOS OCUPA, PARA EL GIRO VENTA DE ABARROTES EN UNA SUPERFICIE DE 568.8M2. '
En ese sentido, durante el desarrollo de la visita de verificacion en comento fue exhibido
Original del Aviso de Declaracion de Apertura para Establecimiento Mercantil, expedido
por la Delegacion Gustavo A. Madero en fecha dieciséis de abril dos mil nueve para el
inmueble objeto del presente procedimiento, con numero de folio 1761 para el giro de
venta de abarrotes en una superficie de 568.8 m? (quinientos sesenta y ocho punto ocho
metros cuadrados), por lo que esta autoridad al advertir que dicha documental, también
fue ofrecida como prueba durante la substanciacién del procedimiento, procedera a su
valoracion y analisis en parrafos posteriores.
Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha veinticinco de febrero de
dos mil veinte, firmado por la ciudadana || G :" su ceracter de
apoderada legal de la persona moral denominad: IIIIIIINININGNGEEEEEEEEEEEEEEE
I (iiular del establecimiento objeto del presente procedimiento, en&llr
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que sefalo lo siguiente:

‘[...] Se tengan por presentadas las presentes manifestaciones por medio de las cuales se
demuestra que el establecimiento mercantil de bajo impacto denominado

B e/ ubicado en Calle Venustiano Carranza nimero 225, Colonia Cuautepec de Madero
Barrio Bajo, Alcaldia Gustavo A. Madero, Cédigo Postal 07210, Ciudad de México,
CUMPLE CON TODOS Y CADA UNO DE LOS LINEAMIENTOS APLICABLES,
ESTABLECIDOS EN LA LEY DE DESARROLLO URBANO, asi como que se tenga por
acreditada la legalidad de las labores dentro del establecimiento mercantil, mismas que se
realizan sin afectar las condiciones de seguridad, estabilidad, destino, uso, servicio e
higiene; asi mismo, el Establecimiento Mercantil de Bajo Impacto, cumple a cabalidad con
los ordenamientos juridicos vigentes para la materia, motivo por el cual, se insta a esa H.
Autoridad, se concluya el presente asunto como total y definitivamente concluido. [...] —---

‘[...] En este orden de ideas, como puede observar esa H. Autoridad verificadora, el
establecimiento mercantil que por esta via se defiende no incumple con la Ley de
Desarrollo Urbano, ya que de las documentales ofrecidas a través del presente ocurso, mi
mandante en su momento procesal oportuno ejercié el derecho conferido a través del Aviso
de Declaracion de Apertura para Establecimiento Mercantil de folio 1761 de fecha 16 de
abril del 2009 con sello de ventanilla Unica de la Delegacién Gustavo A. Madero de fecha
23 de abril del 2009 y este derecho se convalido a través del Aviso de ingreso al Sistema
Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles, de aquellos que operan
con Declaracion de Apertura para que en lo sucesivo funcionen con Aviso para operar
Establecimiento Mercantil con giro de Bajo Impacto de folio GAMAVREG2011-08-03-
00015561 y CLAVE DEL ESTABLECIMIENTO GAMZ2011-08-03AVBA-00015561 de fecha
19 de julio de 2012 para el inmueble ubicado en Calle Vlenustiano Carranza nimero 225,
Colonia Cuautepec de Madero Barrio Bajo, Alcaldia Gustavo A. Madero, Cédigo Postal
07210, Ciudad de México para el giro de MINISUPER en 568 m’ operando de manera
continua e indeterminada el establecimiento mercantil de bajo impacto que nos ocupa sin
violentar ninguna normatividad aplicable a la materia motivo por el cual NO es necesario
la actualizacion del uso de suelo para el establecimiento mercantil objeto del presente
procedimiento ya que al momento de la visita de verificacién mi representada ya habia
efercido el derecho al haber realizado Aviso de Declaracién de Apertura para
Establecimiento Mercantil de folio 1761 de fecha 16 de abril del 2009 con sello de
ventanilla dnica Delegacién de fecha Gustavo A. Madero de fecha 23 de abril del 2009,
para el inmueble cbjeto del presente procedimiento, por lo que mi representada esta dando
cumplimiento a lo ordenado por esta Autoridad ya que como bien expresa la Orden de
Visita de verificacion de fecha 11 de febrero expresa que: Para el cumplimiento del
objeto y alcance debe de exhibir; IV- Aviso para la operacién del establecimiento
mercantil emitido por Autoridad competente que ampare la_legalidad _del
funcionamiento y aprovechamiento del uso del suelo en el inmueble de la presente
visita., asi mi mendante dio cabal cumplimiento a lo estipulado en la misma, por lo cual,
se insta a esa H. Autoridad concluya el presente asunto sin observaciones y se remita al
archivo como un asunto total y definitivamente concluidof,..]” (Sic).

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas ofrecidas y admitidas,
en términos del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México en relacion con el articulo 7 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, las cuales consisten en:

1. Original de Certificado de Zonificacion para Usos del Suelo Especifico, con numero
de folio REJA1160509, expedido en fecha veinte de marzo de dos mil nueve, el
cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental pablica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, con la cual se acredita que al inmueble ubicado en
calle Venustiano Carranza numero 225 (doscientos veinticinco), Colonia___
Cuautepec de Madero BO B, antes Delegacion Gustavo A. Madero, Codigo Postal /
07210 (siete mil doscientos diez), en esta ciudad, le aplica la zonificacion HC/3/2
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(Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles méaximos de construccion,
20% minimo de area libre), en la que el aprovechamiento para venta de
abarrotes, se encuentra permitido en una superficie de 568.8 m? (quinientos
sesenta y ocho punto ocho metros cuadrados).

2. Original del Aviso de Declaracion de Apertura para Establecimiento Mercantil, con
nimero de folio 1761, expedido en fecha dieciséis de abril de dos mil nueve,
documental que se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal y a la que se le otorga
valor probatorio pleno, con la que se acredita el Aviso realizado ante la entonces
Delegacion Gustavo A. Madero del inicio de la actividad de venta de abarrotes en
una superficie de 568.8 m? (quinientos sesenta y ocho punto ocho metros
cuadrados) en el inmueble ubicado en calle Venustiano Carranza nimero 225
(doscientos veinticinco), colonia Cuautepec de Madero BO B, cédigo postal 07210
(siete mil doscientos diez), antes Delegacion Gustavo A. Madero, Ciudad de
México, con denominacién comercial del establecimiento | NNINIGIGNG

3. Impresion del Aviso de Ingreso al Sistema Electronico de Avisos y Permisos de
Establecimientos Mercantiles, de aquellos que operan con Declaracion de
Apertura, para en lo sucesivo funcionen con Aviso para operar Establecimiento
Mercantil con giro de bajo impacto, con folio GAMAVREG2011-08-03-00015561,
Clave del establecimiento GAM2011-08-03AVBA-00015561, de fecha diecinueve
de julio de dos mil doce, misma que se valora en términos de los articulos 327
fraccion Il y 403 del Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la cual se le otorga valor probatorio pleno, con la cual se
acredita el Aviso realizado ante la entonces Delegacion Gustavo A. Madero sobre
el ingreso al sistema electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos
Mercantiles de la Declaracién de apertura de un establecimiento con la que
operaba la actividad realizada en el inmueble ubicado en calle Venustiano
Carranza numero 225 (doscientos veinticinco), colonia Cuautepec de Madero BO
B, cddigo postal 07210 (siete mil doscientos diez), antes Delegacion Gustavo A.
Madero. Ciudad de México, con denominacién comercial del establecimiento

4. Copia certificada del instrumento notarial numero 103,574 (ciento tres mil
quinientos setenta y cuatro), de fecha veintiocho de mayo de dos mil catorce,
pasada ante la fe del Notario Publico nimero cuatro del entonces Distrito Federal,
mismo que se valora en términos de los articulos 327 fraccién | y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito federal, documental publica a la cual se
le otorga valor probatorio pleno, con la cual se acredita el otoraamiento de noder
general para pleitos y cobranzas que

otorga a favor de la ciudadana I ----------------

5. Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con motivo del
presente procedimiento administrativo, la cual se toma en consideracion en
términos de los articulos 327, 402 y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, en el que obran documentales que seran analizadas en
parrafos subsecuentes.

6. Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca a la promovente, prueba que se
valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la cual no constituye un
prueba especial en si misma, sino que es el resultado de la deduccién I6gica @
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los hechos acreditados en autos para llegar a la verdad que se debe saber, la cual
sera analizada en parrafos subsecuentes.

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebraciéon de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacién de Aleaatos de fecha veintiséis de marzo de dos mil
veintiuno, la ciudadana en su caracter de apoderada legal de la
persona moral denominada
titular del establecimiento objeto del presente procedimiento, en uso de la voz manifesto
los siguientes alegatos:

“No presente alegatos por escrito ya que es mi deseo formularios de manera verbal, por lo que
en este acto manifiesto que ratifico el contenido de mi escrito en todos y cada una de sus partes
presentado en la oficialia de partes de este Instituto en fecha veinticinco de febrero de dos mil
veinte, siendo todo lo que deseo manifestar’ (SIC).

En ese sentido y toda vez que en via de alegatos la compareciente ratificé en todas y
cada una de sus partes el escrito de observaciones citado en parrafos que anteceden,
esta autoridad continua con el estudio del presente asunto.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico de los documentos que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados
por la persona especializada en funciones de verificacién mediante el acta de visita de
verificacién administrativa de fecha doce de febrero de dos mil veinte.

En ese tenor, como fue sefialado por la persona especializada en funciones de
verificacion al momento de la visita de verificacién administrativa en el inmueble objeto del
presente procedimiento observd un establecimiento mercantil con aprovechamiento de
Minisuper, cuya actividad se desarrollaba en una superficie de 565 m? (quinientos sesenta
y cinco metros cuadrados). e

Por lo anterior, con la finalidad de verificar si la actividad y superficie observadas, se
encuentran permitidas de conformidad con la zonificacion aplicable al inmueble de mérito,
se procede al analisis del Certificado de Zonificacion para Usos del Suelo Especifico, con
folio REJA1160509, expedido para el inmueble visitado en fecha veinte marzo de dos mil
nueve, mismo que fue admitido y desahogado durante la substanciacion del presente
procedimiento, de cuyo contenido se advierte que tiene una vigencia de dos afios
contados a partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue hasta el veintiuno de marzo
de dos mil once, resultando evidente que dicho certificado no se encontraba vigente al
momento de la practica de la visita de verificacion; sin embargo, acredita haber ejercido el
derecho conferido en el mismo, en términos del articulo 125 dltimo parrafo del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente al momento de la
expedicion del referido Certificado, al haber tramitado durante la vigencia del Certificado
de referencia, el Aviso de Declaracién de Apertura para establecimiento mercantil con giro
de venta de abarrotes, con numero de folio 1761 de fecha dieciséis de abril de dos mil
nueve, mismo al que se hace referencia en el Aviso de ingreso al Sistema Electrénico de
Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles, de aquellos que operen con
Declaracion de Apertura, para en lo sucesivo funcionen con Aviso para operar
Establecimiento Mercantii con giro de bajo impacto, con numero de folio
GAMAVREG2011-08-03-00015561, de fecha diecinueve de julio dos mil doce,
documentales que obran en autos del presente expediente . -----=-==-mmmmmmermmmemm e
En ese sentido, del Certificado referido con anterioridad, se desprende que el inmueble
visitado tiene permitido el uso para venta de abarrotes en una superficie de 568.80
(quinientos sesenta y ocho punto ochenta metros cuadrados), no obstante, del acta de
visita de verificacion se advierte que la persona especializada en funciones de verificacioh  /
asento que el aprovechamiento observado en el inmueble de mérito es el de “Minisupér].:
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en una superficie de 565 m? (quinientos sesenta y cinco metros cuadrados), por lo que al
existir similitud entre dichas actividades, a efecto de corroborar si la actividad de
‘Ministper” se encuentra permitida en el inmueble que nos atafie, esta autoridad
considera procedente entrar al estudio del contenido de la “TABLA DE USOS DEL
SUELO" (de wusos permitidos para el inmueble visitado) del “PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO EN GUSTAVO A. MADERQ", publicado
en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez
(vigente al momento de practicarse la visita de verificacion), de la que se desprende, en lo
medular lo siguiente:

PROGRAMA DI LEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO GUSTAVO A. MADIRO, PUBLICADO IEN G.O.O.F. TL 12 DI
AGOSTO DE 2010
USOS DEL SLH LD PERMITIDOS
HABITACIONAL MIXTO (HM)

E—— hisends Habitacional Unifamiliar
iHan tacionsl Plurfermilisr
[KKarnicerins, poilering, recsudedring, lechearias, vents
(Lo merdin vl delde Boteds, embundos, salhichoneria, rosthcesss,
jorodustos atimentciosftamaierss, bienes alimenticios slaborados s partir
Hrestos O temiprocesadss j[de s moaterias prima ye rocetads, entre otios
oanaderiss, paleterias, neverias v dulcerias
nisuderet. migieliness, tendas de abarroted
ATy g " . g g ¢ gy
e stas estanguiitas, parfunrering, aGpticas,
Hermiading bovicas v Craguedias, rapates sy,
kcomercio veEanil da F}oﬂﬂtr-os tendas de telss ¥ r0DS. D..Qutt.ri.i ¥
bvoductos bisloos, o vw;o-.-cr-a ttendas de eqQuUipgos eu—c!fo'\.dos_ dizcos,
musics, regalos. dertoracitn, deportet v juguetes,
e rsonal y domMestico
fventa de MESCOIES ¥ 3UCUISE Dars Mascolas Con
HErvicion veterinarion, Lorerisy v piagelering,
Hotocopias, Hepalerias, mercerias y Mlorerial, vents
e staudes, espendior de pan ¥ vents de orodectos
masufacturadon
IS mercio a por Vinaterias
anor Ferraterias, materisl  eldgtrito, vidrieriss vy
rriuebleriat N
Lomercio 8! pof manors defVents dJde enseres eldctricos. linga  blance,
e speC alidsdes HOMPUtadorss v equipol v muebles de ohficine
Vents de vehiculos
Comercio Refa Cionarss ¥ ScEesornos Con instalscian
Lianteras con inttalssidn
‘tereados, bazas
foomercio 8l Do menss en
Lesteblackmigntos maiipies Tiendass de suldservigio v supermercados. plazas
frentrol comercisles y tendss departamentales
Tiendas de materisies de (OAStrUlGon, tablarods,
frorenedine: o ”'_m'”c” . material pars wscabados, muebles pars bado,
IR 08 OB EIN m_:w-n'!o‘. ointture v arulejo
Yents de gsioiina diesel O gas L P en gasoiinerass y
Komertio 8l por menor delestaciones Jde gas carburante <on O tin tiendss de
kombustitles onveniencis, <on o N dervicio de fsvado vy
e ngrasedo de vehil uios, encerado v lubvitacion
Comercio #l por mayor delYeMa de productos alimenticion, bebiday v tabaco
joroduciods  alimenticios.  delVenta de Drodudton de vio Dersonal v domésnco
VIO DErRonsl Jomestico Viventa de maauinaris y equisd pars Iaboratornios.
pars ofickess hospitales, ansauelies v frigorihcos
emarcio - dd Wisderernias, materiales de CoMtruidn, vents vy
find e omereio de matiiales delt TUIler de cimbre, cemento, <al. grave, arens,
vinriia, venta de materiales metdficos
LONILrGCO DN, MBaguinarie v
b G DD OesRTO (Vents y rents de maquineris v equipo pessdo;
read, trascabos, piantas de woldar, plantas de buz,
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De lo anterior, se advierte que el inmueble visitado en términos de la informacién
contenida en la “TABLA DE USOS DEL SUELQO" (de usos permitidos para el inmueble
visitado) del “PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO EN
GUSTAVO A. MADERO", publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el
doce de agosto de dos mil diez (vigente al momento de practicarse la visita de
verificacién), tiene permitida la actividad de “Ministuper”, concepto que conforme a la
definicion de la Real Academia Espafiola consiste en “establecimiento de menor tamario

donde se venden articulos de consumo basico™ .-----

u?

En ese sentido, tomando en consideracion lo que en parrafos antecede, resulta evidente
que el aprovechamiento de ministper lleva concernientes dentro de su giro la actividad de
venta de abarrotes, misma que se encuentra autorizada por la zonificacion aplicable al
inmueble de mérito de conformidad con el Certificado de Zonificacion para Usos del Suelo
Especifico, con folio REJA1160509, expedido para el mmueble visitado en fecha veinte

marzo de dos mil nueve.

De igual forma, dentro la substanciacion del presente procedimiento fue exhibido: Aviso
de ingreso al Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles,
de aquellos que operen con Declaracion de Apertura, para en lo sucesivo funcionen con
Aviso para operar Establecimiento Mercantil con giro de bajo impacto, con niimero de folio
GAMAVREG2011-08-03-00015561, de fecha diecinueve de julio dos mil doce, del cual se
desprende que fue manifestado que la actividad de Minisuper, se realizaria en una
superficie de 568 m? (quinientos sesenta y ocho metros cuadrados), por lo que de acuerdo
a lo asentado por la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este
Instituto, en el acta de visita de fecha doce de febrero de dos mil veinte, observé una
superficie para el aprovechamiento de 565 m? (quinientos sesenta y cinco metros
cuadrados) por lo cual se encuentra dentro de los parametros sefialados en el referido

Aviso.

Por lo anterior, esta autoridad determina que la persona moral denominada _

titular del establecimiento materia del presente

procedimiento, ubicado en calle Venustiano Carranza numero 225 (doscientos
veinticinco), Colonia Cuautepec de Madero Barrio Bajo, Alcaldia Gustavo A. Madero,
Codigo Postal 07210 (siete mil doscientos diez), Ciudad de México, al momento de la
visita de verificacion observa las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
Desarrollo Urbano, ello en relacién con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal, mismo que cita:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que fa Administracién Publica dicte en aplicacién de esta Ley".---

Lo anterior, en relacién con lo establecido en los numerales 11 primer parrafo, 47, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal que para mayor referencia a

continuacion se citan:

Articulo 11.- Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que par:
legisiar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones’y
edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), del I

1 -
REAL ACADEMIA ESPANOLA: Diccionaric de la lengua espaiiola, 23.% ed., [version 23.3 en linea). <hitps://dle.rae.es> [Fecha de la consulta: ocho de

abril de dos mil veintiuno]
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Constitucion Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. E| ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construccicnes, de paisaje urbano y de equipamiento urbano” -----

Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes zonas y
usos del suelo: Ml

I. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y
los demds que se establezcan en e/ reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE-- -

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resoluciéon administrativa.
SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa,-----
TERCERO.- Por lo que hace la actividad observada en el establecimienta visitada esta
autoridad determina aue la nersona moral denominada

titular del establecimiento objeto del presente
proceaimiento, observa las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia
de Desarrollo Urbano, lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO
de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo a la facultad dada a esta
autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacion administrativa al inmueble. ------

CUARTO.-. Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para interponer el recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiauese el contenidn de la nresante recnliicidn a la narsona moral
denominada titular del
establecimiento oielo gel presente procedimiento por conducto de su apoderada legal la

ciudadana y/o los ciudadanos

personas autorizadas en el presente procedimiento, en el domicilio sefialado para oir v

recibir notificaciones ubicadn en ealle ;‘
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XK

B Ciucod de Mexico.

SEXTO.- Girese oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacion de-Ja presente resolucién, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 83 fraccidn | del ;eglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. -

= -l Vi I /y//
SEPTIMO.- CUMPLASE. // 17 (/i(/
N

7
Asi lo resolvio, el Licenciado Carlos Tomééi;ez Olvera, Director de Calificacion en
Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, quien firma al calce por duplicado. Conste.

ELABORO " REVISO . ‘
Lic. EDUARDO ¥I'EGAS HERNANDEZ Lic. MARTELL RO ZEPEDA RUIZ
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