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En la Ciudad de México, a ocho de junio de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Juventino Rosas ntimero veintiuno (21), colonia Cuautepec Barrio Alto,
demarcacion territorial Gustavo A. Madero, codigo postal cero siete mil cien (07100),
Ciudad de México, con denominacion “Tiendas 3B", remitido mediante oficio
INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/495/2020, signado por el entonces Subdirector de Orden
y Verificacién de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha once de febrero de dos mil veinte, se emitid orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/447/2020, misma que fue ejecutada el dia doce del mismo mes y
afo, por el servidor plblico Israel Alcantara Silva, Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.

2.- En fecha veinticinco de febrero de dos mil veinte. se recibié en Ia Ofisialia de Partes de
este Instituto escrito signado por la ciudadana || ~2niestando ser
apoderada legal de |a persona moral denominada I
I titular del establecimiento visitado, mediante el cual formuld
observaciones y presentd pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintiocho de febrero de dos mil veinte,
mediante el cual se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefialandose
fecha y hora para la celebracion de la audiencia de iey.

3.- Derivado del "ACUERDO POR EL QUE SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS
INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y TRAMITES Y SE
OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES FISCALES, PARA PREVENIR LA PROPAGACION DEL VIRUS COVID-
19", publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el veinte de marzo de dos mil
veinte, esta autoridad en similar fecha emitié acuerdo en el que se determiné que una vez
levantada la suspensién decretada, se sefalaria nueva fecha y hora para la celebracién
de la audiencia de ley.

4.- Mediante acuerdo de fecha cuatro de mayo de dos mil veintiuno, con fundamento en el
articllo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se
habilitaron dias y horas inhabiles a efecto de que se continuara con el presente
procedimiento hasta su resolucion vy notificacién, sefialandose fecha y hora para la
celebracidn de la audiencia de ley.

5.- Con fecha veinticinco de mayo de dos mil veintiuno, se llevé a cabo Ia celebracion de
la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de aleaatos. dilisencia en la cual se
hizo constar la comparecencia de la ciudadana | RN - ouvien se
acredité su personalidad como apoderada leaal de g persona moral denominada |EGNG
tular del establecimiento materia del
presente procedimiciio, asi MISmMo se tuvo por sefialado domicilio para oir y recibir
notificaciones y por autorizados en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de Mexico, a los sefialados en su escrito de observaciones,
desahogandose las pruebas admitidas y por formulados alegatos, turnandose el presente
expediente a fase de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuel}a .

en términos de los siguientes: {/;/
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CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del
[nstituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacién
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos
las personas visitadas, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 pérrafo
segundo y 16 primer péarrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3
fraccion | y Xll, 5,11 fraccion 11, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y
de la Administracion Piblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
fracciones I, I, lll, IV, V, VI, VIIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 75, 97 parrafo segundo, 98, 105,
105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y 133 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitoric Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de
dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IVy V, 10, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion I, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25
y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 8, 15 fraccion I, 16, 17
apartado C, Seccion Primera fracciones [, {V, V y XlI del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Adminisirativa de |la Ciudad de Meéxico; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones 11, 1l y V,
4, 14 fraccion 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. --—---———-—--—-

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamenio de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, Programa Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Gustavo A. Madero, asi como a las normas de zonificacion y ordenacion en |la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada
en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente
asunto, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actla, de conformldad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 de ia
Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México; 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias, alegatos y demas documentos gue integran el expediente en el que se
actlia, a efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo
con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la
que se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a
este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:
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EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANGE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICAGION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y GIRCUNSTANGIAS:
CONSTITUIDO PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO QUE INDICA LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION JUVENTING ROSAS 24,
COLONIA CUAUTEPEG BARRIO ALTO, ALGALDIA GUSTAVO A. MADERD, C.P, 07100, CIUDAD DE MEXICO CON DENOMINAGION
"TIENDAS 3B, POR AS| GORROBORARLO EN PLACAS OFICIALES, NUMERO OFICIAL Y CORROBORARLO EL VISITADO , SOY
ATENCIoo I !N ME PERMITE EL AGCESO AL INMUEBLE Y ME BRINDA LAS
FACILIDADES PARA LLEVAR A CABO LA VISITA DE VERIFICACION, PREVIA IDENTIFICACION DE M| PERSONA, EXPLICARLE EL MOTIVO
DE Mi VISITA, MOTIVO DE VIDEOFILMACION, HAGO RECORRIDO Y OBSERVO 1O SIGUIENTE : SE TRATA DE UN INMUEBLE QUE
CONSTA DE 3 NIVELES, El. ESTABLECIMIENTO QUE NOS OCUPA SE ENCUENTRA UNICAMENTE EN PLANTA BAJA. OBSERVO UNA
ZONA DE GAJAS, DFICINA, AREA DE EXHIBIDORES, REFRIGERADORES Y 20DEGA, RESPECTO AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA
DE VERIFICACION, 1.- EL APROVECHAMIENTO GBSERVADO EN EL INMUEBLE ES DE MINISUPER 2.- LA ACTIVIDAD OBSERVADA AL
INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE MINISUPER 3.- LAS SIGUIENTES MEDIGIONES A)SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIC NO SE PUEDE
DETERMINAR TODA VEZ QUE SOLO SE TUVI ACCESO A LA PARTE DEL ESTABLECIMIENTO B)SUPERFICIE DESTINADA PARA EL USO Y
APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE 246M2 { DOSGIENTOS DIECISEIS METROS CUADRADOS) 4-
NO CUENTA CON AREA LIBRE FRONTAL. 5.~ LA DIMENSIGN DEL FRENTE HAGIA LA VIALIDAD ES DE 8 M (OCHO METROS). EN CUANTO
A LOS DOCUMENTOS REQUERIDOS, CORRESPONDIENTES AL GERTIFIGADO DE ZONIFICACION Y AVISO PARA LA OPERACIGN DEL
ESTABLECIMIENTO MERCANTIL, NO EXHIBE AL MOMENTO, GONSTE.

De lo anterior, se advierte que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion, al
momento de la visita de verificacion observé en el inmueble objeto del presente
procedimiento una edificacién de tres niveles, en donde en la planta baja se encuentra e
establecimiento materia del presente procedimiento, en cuyo interior advirtié zona de
cajas, area de exhibidores, refrigeradores y bodega; sefialando el aprovechamiento de
minislper, en una superficie de doscientos dieciséis metros cuadrados (216.00 m?),
superficie que se determind utilizando telémetro marca Bosch modelo GLM 150
profesional, tal y como lo asento el servidor pliblico antes citado.

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte
que durante el desarrollo de la visita de verificacién en comento no fue exhibida
documentacion alguna.

Cabe puntualizar que los hechos antes sefialados al haber sido asentados por Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra
dotada de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se
presumen validos de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Il de la Ley
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas
manifestaciones tienen valor probatorio pleno, hecho que se robustece conforme al
siguiente criterio:

1

Fems Aislada(Civil)

Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008 [Pag. 392 .

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respecliva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Efecutivo sf son vigilados por éste. Asf, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
clertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantla de seguridad jurfdica que da el fedatario tanto al Estado como al parficular, ya que al
determinar que un acto se otorgd conforme a derecho ¥ que lo relacionado con éf es cierto,

contribuye al orden piiblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar cerfeza juridica.-

Il.- Citado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en ia
Oficialia de Partes de esie Instituto con fecha veinticinco de febrero de dos mil veinte,
firmado por la ciudadana en su caracter de apoderada leoal de [a
persona moral , |
titular del establecimiento objeto del presente procedimiento, en el que sefigld
medularmente lo siguiente:
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En este orden de ideas, como puede observar esa H. Auforidad verificadora, el esfablecimiento
mercantil que por esta via se contesta no incumple con la Ley de Desarrollo Urbano, ya que de las
documentales ofrecidas a lravés del presente ocurso, mi mandante en el momenio procesal
oportuno ejercid el derecho conferido a través del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo Especifico de Folio 67116-182GUJEDS de fecha 12 de noviembre de 2009 para el inmueble
tbicado en calfe Juvenfino Rosas N°21, Colonia Cuautepec Barro Alto, C.P. 07100, Alcaldia
Gusfavo A. Madero, Ciudad de México vy esfe derecho se convalido a través def Aviso de
Declaracion de Apertura para Establecimiento Mercantil folio 1951 con selfo de Ventanilla Unica de
fa Delegacién Gustavo A. Madero de fecha 01 de diciembre de 2019 para el establecimienfo
mercantil ubicado en Juventino Rosas N°21, Colonia Cuautepec Barrio Alto, C.P. 07100, Alcaldia
Gustavo A. Madero, Ciudad de México, para venla de abarroles con venia de cerveza en envase
cerrado pfilevar en 234 m? operando de manera confinua e indeferminada el esfablecimiento
mercantil de bajo impacio que nos ocupa sin violentar ninguna normatividad apficable a la materia
motivo por el cual NO es necesario [a actualizacién del uso de suelo, para el establecimiento
mercantil objeto del presente procedimiento ..."” (SIC)

Al respecto, las citadas manifestaciones seran analizadas en parrafos posteriores, por lo
que, acto seguido esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas ofrecidas y
admitidas, en términos del Codigoe de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relaciéon con el articulo 7 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen
consistir en las siguientes:

1. Original del Certificado de Zonificacién para Uso del Suelo Especifico, folio 67116-
182GUJEDY, expedido por la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda en fecha
doce de noviembre de dos mil nueve, el cual se valora de conformidad con los
articulos 327 fraccién 1l y 403 del Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documentai plblica a la que se le otorga valor probatorio pleno, de cuye
contenido se desprende que al inmueble ubicado en calle Juventino Rosas,
nimero 13 Z 8, manzana nueve (9), lote veintiuno (21), colonia Bo. Cuautepec El
Alto, demarcacion ferritorial Gustavo A. Madero, le aplica la Zonificacion CB/4/25
(Centro de Barrio, cuatro (4) niveles maximos de construccion, 25% (veinticinco
por ciento) minimo de area libre, en el que se advierte que “...mediante oficio N°
DGDU/836/09, autorizado por la Direccion General de Desarrollo Urbano, referente
a la “Tabla de Usos Complementarios y Compatibilidad de Usos del Suelo”,
inscrito en el Registro de los Planes y Programas como Segunda Nofa
Marginal de fecha 21 de julio del 2009 al Acta 227 del Libro VII/2007 de
Dictamen Técnico, Volumen uno de fecha 14 de agosto del 2007, se dictamina
que el uso de suelo solicitado para "VENTA DE CERVEZA EN ENVASE
CERRADO PARA LLEVAR (%” se compatibiliza con el de VENTA DE
ABARROTES.
Derivado de lo anterior, el uso de suelo solicitado para: "VENTA DE ABARROTES
CON VENTA DE CERVEZA EN ENVASE CERRADO PARA LLEVAR (%", en una
superficie a ocupar de 234.00m2, en el total del predio, estd ---PERMITIDO---..."
(Sic).

2. Original del Aviso de Declaracion de Apertura para Establecimiento Mercantil, con
nimero de folioc 1951, expedido en fecha veinticuatro de noviembre de dos mil
nueve, documental que se valora en términos de los articulos 327 fraccion [If y 403
del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal y a la que se le
otorga valor probatorio pleno, con la que se acredita el Aviso realizado ante la
entonces Delegacién Gustavo A. Madero del inicio de la actividad de venta de
abarrotes con venta de cerveza en envase cerrado para llevar, en una superficie
de doscientos freinta y cuatro metros cuadrados (234 m2), en el inmueble ubicado
en calle Juventino Rosas, nimero 13 Z 6, manzana nueve (9), lote veintiuno (21),
colonia Bo. Cuautepec El Alto, demarcacion territorial Gustave A. Madero, con
denominacion comercial del estab]emmlento |
¥

L

Caralina 132, eoluma Noclhe Burna

rolin 152 G " CIUDAD INNOVADORA Y DE
Z_) A ite hudrrz, G 03720, Cluddad de Fiexice 411 DERECHOS / NUESTRA CASA




INSTITUTO DE VERIFICACION

GOBIERNO DE LA e ADMINISTRATIVA

CIUDAD DE MEXICO Vi .
?&bé‘ MEXICO TENOCHTITLAN
#5487 SIETE SIGLOS DE HISTORIA
AU

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/447/2020

3. Impresion del Aviso de Ingreso al Sistema Elecirénico de Avisos y Permisos de
Establecimientos Mercantiles, de aquellos que operan con Declaracion de
Apertura, para en lo sucesivo funcionen con’ Aviso para operar Establecimiento
Mercantil con giro de bajo impacto, con folio GAMAVREG2011-09-07-00021137,
Clave del establecimiento GAM2011-09-07AVBA-00021137, de fecha diecinueve
de julio de dos mil doce, misma que se valora en términos de los articulos 327
fraccion |l y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, a través de la cual
se acredita el Aviso realizado ante la entonces Delegacion Gustavo A. Madero
sobre el ingreso al sistema electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos
Mercantiles de la Declaracién de Apertura de un establecimiento con la que
operaba la actividad realizada en el inmueble ubicado en calle Juventino Rosas,
numero 13 Z 8, manzana nueve (9), lote veintiuno (21}, colonia Bo. Cuautepec El
Alto, demarcacion territorial Gustavo A. Madero, con denominacion comercial del
establecimiento “TIENDAS TRES B".

4, Original de la Escritura Publica nimero 103,574 (ciento tres mil quinientos setenta
y cuatro) de fecha veintiocho de mayo de dos mil catorce, levantada por el Notario
Plblico numero 4 (cuatro) del entonces Distrito Federal, Ja cual se valora en
términos de los articulos 327 fraccion | y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles

para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio

pleno, que contiene el poder otoraado bor la persona moral denominada
la favor de la ciudadana

5. Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con motivo del
presente procedimiento administrativo, la cual se toma en consideracion en
términos de los articulos 327, 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, documentales que seran analizadas en parrafos subsecuentes.-

6. Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca a la promovente, prueba que se
valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, ia cual no constituye una
prueba especial en si misma, sino que es el resultado de la deduccion légica de
los hechos acreditados en autos para llegar a la verdad que se debe saber, la cual
sera analizada en parrafos subsecuentes.

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracién de ia Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacién de Alegatos, de fecha veinticinco de mavo de dos
mil veintiuno, se hizo constar la comparecencia de la ciudadana || KKGTcTcTcGNGNGNGNG -
su_cardcter de apoderada leaal de la oersona moral denominada [ RGN

titular del establecimiento objeto del presente
procedimiento , quien en uso de la voz manifest6 los siguientes alegatos:

‘En este acfo ratifico todas y cada una de sus partes, el escrilo presentado ante esta
Autoridad el difa veinticinco de febrero de dos mil veinte, siendo todo o que deseo
manifestar”.

En ese sentido y toda vez que en via de alegatos la compareciente ratificd en todas y
cada una de sus partes el escrito de observaciones citado en parrafos que anteceden,
esta autoridad continda con el estudio del presente asunto.

IV.- Se procede al anélisis dgico juridico de los hechos observados y asentados por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidn adscrita a este Instituto, mediante el
acta de visita de verificacion administrativa de fecha doce de febrero de dos mil veinte, en
la que hizo constar que al momento de la diligencia observd en el domicilio visitado uria

edificacion de tres niveles, en donde en planta baja se encuentra el establecimie '
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materia del presente procedimiento denominado “TIENDAS TRES B", sefalando que
desarrolla el aprovechamiento de ministper en una superficie de doscientos dieciséis
metros cuadrados (216.00 m?).

Ahora bien, a efecto de acreditar que el aprovechamiento y superficie en la que se
desarrollaba se encontraban permitidas para el inmueble en el que se encuentra el
establecimiento de mérito. Durante la substanciacién del presente procedimiento se
ofrecié como prueba Original del Certificado de Zonificacién para Uso del Suelo
Especifico, folio 67116-182GUJEQS, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda en fecha doce de noviembre de dos mil nueve, del que se advierte que tenia una
vigencia de dos afios contados a partir del dia siguiente al de su expedicién, esto fue,
hasta el catorce de noviembre de dos mil once, resultando evidente que dicho certificado
no se encontraba vigente al momento de la practica de la visita administrativa; sin
embargo, acredita haber ejercido el derecho conferido en el mismo, en términos del
articulo 125 dltimo parrafo del Reglamento de |la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal vigente al momento de la expedicion del referido Certificado, al haber tramitado
durante la vigencia del mismo, el Aviso de Declaracion de Apertura para Establecimiento
Mercantil, con numero de folio 1951, expedido en fecha veinticuatro de noviembre de dos
mil nueve, documento que obra en autos del presente expediente.

No pasa desapercibido para esta autoridad que dichas documentales refieren como
domicilio el ubicade en calle Juventino Rosas, numero 13 Z 6, manzana nueve (9), lote
veintiuno (21), colonia Cuautepec El Alto, demarcacion territorial Gustavo A. Madero, por
lo que a efecto de acreditar que existe identidad en el inmueble sefialado en la orden y
acta de visita de verificacion administrativa que nos ocupa y el inmueble en el gue se
practicd, esta autoridad procede al estudio de la impresion del Aviso de Ingreso al
Sistema Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles, de aquellos
gue operan con Declaracion de Apertura, para en lo sucesivo funcionen con Aviso para
operar Establecimiento Mercantil con giro de bajo impacto, con folio GAMAVREG2011-09-
07-00021137, Clave del establecimiento GAM2011-09-07AVBA-00021137, de fecha
diecinueve de julio de dos mil doce, la cual en el apartado UBICACION (del
establecimiento) sefiala las siguientes referencias de localizacién:

UBIGAGION ]
E! astablecimiento se locailza antre las callas:
APANGQ

Y- ;
CDA DE JUVENTING RQSAS

a 30 maelros da distancla da In asquina mas cercana, que &3 la de la calle:
APANGO '

Ubicacion que es coincidente con lo manifestado por el personal especializado en
funciones de verificacion, quien asento en el acta de visita lo siguiente:

“..LO QUE CONSTATO CON LOS SIGUIENTES PUNTOS DE IDENTIFICAGION Y/O
REFERENCIA: ENTRE APANGO Y 12 CERRADA DE JUVENTINO ROSAS.” (sic)

Servidor plblico que.como ya se ha dicho en parrafos que anteceden, se encuentra
dotado de fe publica, por lo que sus actuaciones deben presumirse por ciertas, salvo
prueba en contrario, en consecuencia se concluye que el inmueble en el que se localiza el
establecimiento materia del presente procedimiento, efectivamente es el localizado entre
las calles Apango y 12 Cerrada de Juventino Rosas, siendo el mismo inmueble a que se
refieren las documentales ofrecidas como pruebas durante la substanciaron del presente
procedimiento.

Lo anteriormente referido se robustece con las imagenes obtenidas, de la herramienta
glectrénica  denominada "Google Maps” cuya  direccidon  electronica
hitps://www.google.com.mx/maps, y del “SIG” (Sistema de Informacion Geografica) d/j
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Distritc Federal con direccidn electronica hilp:/ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvif
ambos del sitio de “internet”.
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Lo anterior es asi, toda vez que a efecto de contar con elementos de prueba suficientes
que permitan dilucidar si existe identidad en el inmueble objeto de la visita de verificacion
administrativa que nos ocupa y el inmueble en el que se practicd la misma y en
consecuencia determinar si el aprovechamiento y superficie en que se desarrollaba,
cumplen con las disposiciones normativas establecidas por la zonificacién que le e
aplicable, esta Autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y,
cualquier cosa o documento, ya sea gue pertenezca a las partes o a un tercero; sin
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limitacién que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la
moral, de conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativa de la
Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

En ese sentido, toda vez que la informacion obtenida de la pagina electronica “Google
Maps®, constituye un hecho notorio por la accesibilidad a su contenido de manera general,
por lo que se procede a otorgarle valor probatorio pleno en términos del articulo 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley
de F’rodcedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo
segundo.

Argumentos que encuentran su sustento legal en la siguiente jurisprudencia emitida por el
Maximo Tribunal Constitucional:

Registro No: 174899

Localizacién:

Novena Epoca

Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo XXIll, Junio de 2006

Pdgina:963

Tesjs: P./J, 74/2006

Jurisprudencia

Materia(s): Comin

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO,

Conforme al arficulo 88 del Cddigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunales pueden
invocar hechos notorios aunque no hayan sido alegados ni probados por las paries, Por hechos
noforios deben enfenderse, en general, aquellos que por el conocimiento humano se
consideran cierfos e indiscutibles, ya sea que perfenezcan a la historia, a la ciencia, a la
naturaleza, a las vicisitudes de la vida ptiblica actual o a circunstancias comtnmente conocidas
en un delerminado lugar, de modo que foda persona de ese medio esté en condiciones de
sabero; y desde el punfo de vista juridico, hecho noforio es cualquier acontecimienio de
dominjo publico conocido por todos o casi fodos fos miembros de un circulo social en el
momento en que va a pronunciarse la decision judicial, respecto del cual no hay duda ni
discusion; de manera que al ser nolorio la ley exime de su prueba, por ser del conocimiento
plblice en el medio social donde ocurrié o donde se tramita el procedimiento.

Controversia constitucional 24/2005. Cémara de Diputados del Congreso de la Unién. & de
marzo de 2006. Once volos. Ponente: José Ramon Cosslo Diaz. Secretarios: Radl Manuel
Mejia Garza y Laura Patricia Rojas Zamudio.

El Tribunal Pleno, el dieciséis de mayo en curso, aprobd, con el numero 74/2006, Ia tesis
jurisprudencial que antfecede, México, Distrito Federal, a dieciséis de mayo de dos mil seis.
Nota: Esta tesis fue objeio de fa denuncia relativa a Ja contradiccion de tesis 91/2014,
desechada por noloriamente improcedente, mediante acuerdo de 24 de marzo de 20714, ———

Lo anterior, robusteciéndose con las tesis siguientes:

Registro No; 2004949

Localizacién:

Decima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanarno Judicial de la Federacion y su Gaceta
Libro XXV, Noviembre de 2013, Tomo 2

Pagina: 1373

Tesis: 1.30.C35 K (10a.}

Tesis Aislada

Materia(s): Civil, Comiin

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y
SUSCEPTIBLE DE SER VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL.

Los datos publicados en documentos o pédginas situados en redes informdticas constituyen un
hecho notorio por formar parte def conocimienta ptblico a través de tales medios al momenio e
que se dicta una resojtcion judicial, de conformidad con el arifculo 88 def Cédigo Federal @
Procedimientos Civiles. El acceso al uso de Intemet para buscar informacién sobre la existensigz
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de personas morales, establecimienios mercantiles, domicilios y en general cualquier dato
publicado en redes informéticas, forma parte de la cultura normal de. sectores especificos de la
sociedad dependiendo del tipo de informacion de que se frate. De ahi que, si bien no es posible
afirmar que esa informacicn se encuentra al alcance de todos los sectores de la sociedad, fo
cierto es que si es posible determinar si por ef tipo de datos un hecho forma parte de la cuftura
normal de un sector de fa sociedad y pueda ser considerado como noforio por el juzgador ¥,
consecuentemente, valorado en una decision judicial, por fratarse de un dafo u opinién comdn
indiscutible, no por ef ntimero de personas que conocen ese hecho, sino por fa notoriedad,
accesibilidad, aceptacion e imparcialidad de esfe conocimiento. Por tanto, ef confenido de una
pégina de Intemet que refleja hechos propios de una de las partes en cualquier juicio, puede ser
tomado como prueba plena, a menos que haya una en contrario que no fue creada por orden
del inferesado, ya que se le reputara aulor y podrd perjudicarie io que ofrezca en sus érminos.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revision 365/2012. Mardygras, 5.A. de C.V. 7 de diciembre de 2012. Unanimidad de
votos. Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretaria: Ana Lilia Osorno Arroyo

Registro No. 2017009

Localizacidn:

Décima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion
Pégina: 2579

Tesis: [.40.A.110 A (10a)

Tesis Aislada

Materia(s): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET, SU VALOR PROBATORIO EN
EL JUICIO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL.

De fa interpretacién de los articulos 88, 197, 210-A y 217 del Cédigo Federal de Procedimientos
Civifes, asi como 46 de la Ley Federal de Procedimiento Contencioso Administrativo, se colige
que los datos publicados en decumentos o paginas sifuadas en redes informaticas constituyen,
presumiblemente y, salvo prueba en conirario, un hecho notorio, por formar parte del
conocimiento general, y un elemento de prueba, en fanto cumplan las exigencias de dichos
preceplos, las cuales deben considerarse cuando haya objeciones respecio a aspeclos
puntuales y como referente para valorar su fuerza probatoria. Por tanfo, la informacién
contenida en una pégina de Intemet puede tomarse como prusba plena, cuando haya sido
ofrecida en e] juicio contencioso administrativo federal, o bien, invocada como hecho notorio, ——
Amparo directo 200/2017. The Inslitute of Electrical and Electronics Engineers, Inc. 22 de
febrero de 2018. Unanimidad de votos. Ponente: Guillermo Arturo Medel Garcia. Secretario:
Luis Afberto Martinez Pérez.

Una vez precisado lo anterior, cabe sefialar que de! analisis del Certificado referido en el
parrafo que antecede, se desprende que “...mediante oficio N° DGDU/836/09, autorizado
por la Direccién General de Desarrollo Urbano, referente a la “Tabla de Usos
Complementarios y Compatibilidad de Usos del Suelo”, inscrito en el Registro de
los Planes y Programas como Segunda Nota Marginal de fecha 21 de Julio del 2009
al acta 227 def Libro VII/2007 de Dictamen Técnico, Volumen uno de fecha 14 de agosto
del 2007, se dictamina que el uso de suelo solicitado para “VENTA DE CERVEZA EN
ENVASE CERRADO PARA LLEVAR (%" se compalibiliza con el de VENTA DE
ABARROTES. Derivado de lo anterior, ef uso de suelo solicitado para: "VENTA DE
ABARROTES CON VENTA DE CERVEZA EN ENVASE CERRADO PARA LLEVAR )7,
en una superficie a ocupar de 234.00m2, en el total del predio, estd PERMITIDO...", por
lo que toda vez que del acta de visita de verificacion materia del presente asunto, se
advierte que en el establecimiento de referencia se lieva a cabo la actividad de minisuper,
el cual, tomando en consideracién la definicion de la Real Academia Espaniola consiste en
“establecimiento de menor tamafio donde se venden articulos de consumo basico™, por lo
que lleva concernientes dentro de su giro la actividad de venta de abarrotes, la cual se
desarrolla en una superficie de doscientos dieciséis metros cuadrados (216 m3?),
haciéndose evidente, que la actividad y superficie observados en e} establecimiento de
meérito al momento de la visita de verificacion, se encuentran permitidos de conformidad a
la zonificacion aplicable al inmueble objeto del presente procedimiento, en términos
Certificado de Zonificacion para Uso del Suelo Especifico, folio 67116-182GUJKO

L

! REAL ACADEMIA ESPAROLA: Diccionario de I lengua espaiols, 23.* ed., [versién 23,3 en linea]. <hitps:/idle.rae.es> |Fecha de Ia consulla: ocho de

junlo de des mil veintiung)
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expedido por la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda, en fecha doce de noviembre
de dos mil nueve.

Derivado de lo anterior, esta autoridad determina que por lo que hace a la actividad y
superficie observadas en el establecimiantn visitadn Ia narsona moral denominada
B titular del establecimiento
visitado, al momento de la visita de verificacion observa |as disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad con el articulo 43 en
relacion con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47, 48 y 51 fraccién | de la

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién
se citan: :

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obfigatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para auforizar modificaciones a los programas y
aquelfos aclos o programas incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 43, Las personas fisicas o morales, ptiblicas o privadas, esfdn obligadas a la exacta

observancia de fos programas y de las delerminaciones que ia Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley.

Articulo 47. Las nommas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suslo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en gjercicio de fa facuftad
que para legislar en desarrollo urbano, paricularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los artfculos 122, apartado C, Base Primera, fraccidén V,
inciso j), de la Consfitucién Federal, y 42, fraccidn XIV, del Estatuto de Gobiemo del Distrilo Federal -

Articulo 48, Ef ordenamiento territorial comprende ef conjunto de disposiciones que fienen por chieto
establecer entre la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, Ios
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comgprende
asimismo las disposiciones en maleria de consirucciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbana”.

Articulo 51. Para fa zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

I. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes,
¥ los demnés que se establezcan en el reglamento

Finalmente es menester argilir que esta autoridad, determina innecesario entrar al estudio
de las restantes pruebas aportadas por la parte interesada, asi como de sus
manifestaciones, pues su resultado en nada variaria el sentido del presente fallo
administrativo.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de ia Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion,
esta autoridad resuelve en los siguientes términos.

Articulo 87, Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.™

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando
PRIMERO de la presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion
administrativa practicada por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, —---

TERCERO.- Por lo que hace a la actividad y superficie observada en el establecimierffa)
visitado, esta autoridad determina que
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_titu[ar del establecimiento visitado, observa las

disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarroflo Urbano; lo
anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente
resolucién administrativa, dejandoe a salvo la facultad dada a esta autoridad para ordenar
y realizar las visitas de verificacion necesarias en el establecimiento.

¥

il

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de la interesada que tiene
un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al que surta sus
efectos ia notificacion de la presente resolucion, para interponer recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiauese el contenido de la bresente resolucién _a la persona moral
denominaco [IEEEE— Y it/ cle! inmuehle

materia del presente procedimiento, a través de su apoderada legal la ciudadana [N
V/o a los ciudadanos

|
] personas autorizadas en
el presente procedimiento, en el domicilio sefialado para ofr vy recibir notificaciones,
ubicado en

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccidén Ejecutiva de Verificacion Administrativa de
este Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en
Funciones de Verificacidn para que se proceda a notificar la presente resolucion, lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |,
XXIl'y dltimo parrafo del Estatuto Orgdnico del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal para lo cual en términos del articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México se solicita se habiliten dias y horas.

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinacién administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que cause estado, archivese

como asunto concluido, en términos de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la
presente determinacién administrativa. )

oy
OCTAVO.- CUMPLASE. V4 // // i
7 (LAl
(o

Asi lo resolvié y firma al calce por duplicado e'lﬂenciado Carlos Tomds Sanchez Olvera,
Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del [nstituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste.

&_

£laort Suporvisd

LI PACLA BERENICE SOLANO GARCIA LIS, JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERD
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