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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/448/2020

En la Ciudad de México, a veintinueve de abril de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién dirigido a la Ciudadana

len su caracter de representante leaal de la
persona moral denominada | /o
persona propietaria y/o fitular yro poseedora y/o ocupante y/o dependiente y/o encargada
y/o responsable y/o administradora del inmueble ubicado en calle Misterios, niimero 714
(setecientos catorce), Colonia Industrial, Alcaldia Gustavo A. Madero, Cédigo Postal
07800 (siete mil ochacientos), Ciudad de México, con denominacién “Tiendas Tres B,
remitido mediante oficio INVEACDMX/DG/DVMAC/531/2020, signado por el entonces
Director de Verificacién de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los
siguientes: -

RESULTANDOS

1.- En fecha once de febrero de dos mil veinte, se emitid orden de visita de verificacién al
inmueble citado en el proemio, identificada con el numerc de expediente
INVEACDMX/OV/DU/448/2020, misma que fue ejecutada el dia doce del mismo mes y
afio, por la servidora publica Paulina Pérez Jiménez, Persona Especializada en Funciones
de Verificacidn adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares
¥ circunstancias, observados.

2.- En fecha veinticinco de febrero de dos mil veinte, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto escrito signado por la ciudadana N ;icn sc ostentd
como apoderada legal de la persona moral denominada *

titular de! establecimiento mercantil objeto del presente
procedimiento, mediante el cual formuld observaciones y presentd pruebas que considerd
pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha
veintiocho de febrero de dos mil veinte, mediante el cual se tuvieron por ofrecidas y
admitidas las pruebas exhibidas; sefialdndose dia y hora para la celebracion de la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos.

3.- Derivado del "ACUERDO POR EL QUE SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS
INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y TRAMITES Y SE
OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE [AS
OBLIGACIONES FISCALES, PARA PREVENIR LA PROPAGACION DEL VIRUS COVID-
19", publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el veinte de marzo de dos mil
veinte, esta Autoridad en similar fecha emitié acuerdo en el que se determind qua una vez

levantada la suspension decretada, se sefialaria nueva fecha y hora para la celebracién
de la audiencia de ley.

4.- Mediante acusrdo de fecha veintitrés de marzo de dos mil veintiuno, con fundamento
en el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se
habilitaron dias y horas inhabiles a efecto de que se continuara con el presente
procedimiento hasta su resolucién y notificacién, sefialandose fecha y hora para la
celebracién de la audiencia de ley.

3.- Con fecha quince de abril de dos mil veintiuno se llevé a cabo la celebracion de la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de aleaatos. dilicencia en |a cual se hizo
constar la comparecencia de la ciudadana [ NN -conocicndole
personalidad como aboderada leaal de [a persona moral denominada T
titular del establecimiento materia del presente
procedimiento, asi mismo se tuvo por sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones
por autorizados en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrative d
la Ciudad de México, a los sefialados en su escrito de observaciones, desahogandosel(lag:
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/448/2020

pruebas admitidas y por formulados alegatos, turnandose el presente expediente a fase
de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMEROQ.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacidn Adminisfrativa del
Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos
los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16
primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucion Polfiica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XII,
5,11 fraccion II, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de [a
Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones |l y VI, 3, 5 y 6 fracciones
LG, IV, VL, VL VL y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 75, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis,
105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y [V, ¥ 133 de la Ley de Procedimiento
Administrative de la Ciudad de Meéxico, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ili y V, 6 fracciones [V y V, 10, 14
apartado A, fracciones linciso ¢, Il y IV, 15 fraccidn |1, 23 fracciones VI, VII y XVIII, 24, 25
y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México: 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién 1ll numeral 1, 6, 15 fracciéon 1I, 16, 17
apartado C, Seccidén Primera fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones I, il y V,
4, 14 fraccién IV, 35, 48, 48, y 78 del Reglamento de Verificacidon Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrcllo Urbane del Distrito Federal. ~—~-r———-—-—-

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Pregrama General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo A. Madero, asi
como a las normas de zonificacién y crdenacion en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comenio,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, decumentos plblicos
gue conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad
de México, 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisifos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los artlculos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Meéxico; vy 35 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federa), par lo gue se procede a valorar todos y
cada una de las constancias y demas documentos que integran el expediente en el que
se actia, a efecto de dictar la resolucidn que conforme a derecho corresponda
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos

juridicos. //12
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l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la
que se desprende gue la Persona Especializada en Funciones de Verificacidén adscrita a
este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente [o siguiente:

EN RELAGION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS OBJETOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: [
CONSYITUDA EN EL DOMICILIO QUE INDICA LA ORDEN OE VISITA DE YERIFICACION, SOY ATENDIDA POR LA C. ARO LA
@,_ QUIEN 1E PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE Y ME SRINDA LAS FACILIDADES PARA LLEVAR A G/EC L8
~RESENTE, HAGQ RECORRIDO Y ME ENCUENTRO CON LA SIGUIENTE SITUACION: SE TRATA DE UN ESTABLEGIMIENTO LA VENTA
EN FUNCIONAMIENTO, UBICADD EN LA PLANTA BAJA DE UN INMUEBLE QUE GONSTA DE DOS MIVELES, DONDE ADVIERTO QRTINA
BE ABARROTES, CERVEZA EN ENVASE GCERRADO ¥ VINO DE MESA TAMBIEN EN ENVASE GERRADO, SE ACCESA POR C UELES
METALICA ENROLLABLE, SE ADVIERTEN TRES CAJAS, AREA DONDE ESTAM EXHIBIDOS LOS PRODUCTOS EN ANAQ '
REPRIGERADORES, EN LA PARTE TRASERA DBSERVO UNA EODEGA, COMEDOR, BARO ¥ OFICINA. RESPECTO AL ALCANCE DE '-E
GRDEN DE VISITA DE VERIFICACION ASIENTO 10 SIGUIEHTE: .- EL APROVECHAMIENTO ORSERVADO EN EL INMUEBLE E3 D
TIENDA DE CONVENIENCIA (MINISUPER). 2.- LA ACTIVIDAD OBSERVADA EN EL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE TIENDA DE
CONVENIENCIA (MINISUPER). 3. LAS MEDICIONES SIGUHENTES: A) SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE TRESCIENTOS NOVENTA ¥ DOS
¢ PUNTO CINGUENTA ¥ UM METROS CUADRADDS; B} SUPERFICIE DESTINADA PARA EL APROVECHAMIENTO AL INTERIOR DEL
INMUEELE ES DE TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS PUNTO CRICUENTA Y UN METRDS CUADRADQS, 4~ EL INMUEBLE NO GUENTA CON
AREA LIBRE FRONTAL. LAS DIMERSIOHES SOBRE MISTERIOS ES QUINGE PLNYO DIEZ METROS Y SOBRE EUZKARO ES DE DOCE
PUNTOD SESENTA METROS. EXHIBE A.- CERTIFICADO DESCRITO EN EL APARTADD CORRESPONBIENTE ¥ B, AVISQ TAMBEEN

DESCRITO EN EL APARTADQ CORRESPONDIENTE.,

De lo anterior, se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién mencionada, cbservé que
se trata de un inmueble que consta de dos niveles, donde en la planta baja se ubica un
establecimiento , en el que se advierte venta de abarrotes, cerveza en envase cerrado y
vino de mesa también en envase cerrado, advirtiendo tres cajas, area donde estan
exhibidos los productos en anaqueles y refrigeradores, en la parte trasera observé una
bodega, comedor, bhafio y oficina, con aprovechamiento de tienda de conveniencia
(minisuper), en una superficie de 392.51 m? (trescientos noventa y dos punto cincuenta y
un metros cuadrados); superficie que determiné empleando telémetro laser digital marca
Bosch GLM150, tal y como lo asentd la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion antes citada.

Asimismo, asenté en el acta de visita de verificacién, en relacion a la documentacién que
§€ requirié en la orden de visita en estudio, lo siguiente:

st reQuiRe AL C. . I -+ i~ OtIE EXHIBA LA DOCUMENTACION A QUE SE REFIERE LA ORDEN OF
VIS TA DE VERIFICACION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGHIENTES DOCUMENTOS:
b - CERTIFICADO UNICO DE ZOMIFIGACION DE USO DEL SUELG EXPEDIDO POR SEGRETARIA DE DESARROLLD URBANO Y VIVIENDA,
1PC COPIA SIMPLE, GON FECHA DE EXPEDICION ONGE DE ABRIL DEL DOS Ml DIECIICHD, CON VIGENGIA DE DE UN ARD CONTADC
A PARTIR DE SU EXPEDICION, FOLLO: 19458459 A0MA1S, PARA EL DOMIGILIO DB MERITO, ZONIFICACION HEAIZOAAVY;
- AVISO PARA EL FUNGIONAMIENTO DE ESTAGLECIMIENTOS MERCANTILES CON Glii0 DE BAJO IMPACTO EXPEDIDO POR
SECRETARIA DE DESARROLLO ECONOMICD, TIFO COPIA SIMPLE, GON FEGHA DE EXPECIGION VEINTISEIS DE OGTUBRE DEL DOS MIL
DIECIOCHD. CON VIGENCIA DE PERMANENTE, FOLIO: GAMAVAP2016-102800254845, PARA EL DOMICILID QUE ME OGUPA,
DENOMINADO TIENDAS TRES . £N UNA SUPEREICIE DE 350.41 M2, GIRO MERCATIL MIMISUPER,

Al respecto, se advierte que durante el desarrollo de la visita de verificacidn en comento
fue exhibida: 1) Copia simple de Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio
19468-151ROMA18, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, en fecha once de abril de dos mil dieciocho, con vigencia de un afio
contado a partir de la fecha de su expedicion, y 2) Aviso para el Funcionamiento de
Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto folic GAMAVAP2018-
102600254945, expedido por la Secretaria de Desarrollo Econémico de ia Ciudad de
México en fecha veintiséis de octubre de dos mil dieciocho, con vigencia permanente
para el domicilio materia del presente procedimiento, en ese sentido dichas documentales
también fueron ofrecidas como prueba durante la substanciacién del procedimiento, por
lo que se precedera a su valoracion y anélisis en parrafos posteriores.

Cabe sefialar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por Perso
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encue
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dotada de fe plblica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se
presumen validos de conformiciad con lo previsto en fos articulos 46 fraccién Ill de la Ley
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion X! del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas
manifestaciones tienen valor probatorio pleno, argumento que se robustece conforme al
siguiente criterio:

Tesis: ‘1‘9" . iSemanal
1172008 ace

Primera SalaTTomo XXvil, Jumo de 2008 — Pag. 392 Tesm Aislada(Clwl)

la Federacnén _Y su]Nnvena Epoca

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe publica es ariginalmente un afribufo del Estado, en viriud de su imperio, que se ejerce a través
de los érganos estatales, pues por disposicion de fa lay los fedatarios fa reciben mediante la patente
respecliva, y aunque conforme al sistemna jurldico mexieano no forman parte de fa organizacidn del
Poder Ejacutivo sf son vigifados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estade garantiza que son
cierfos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como fa garantfa
de seguridad juridica que da el fedataric tanto al Estade como af pailictlar, ya que al determinar gue
tn acfo se ctorgd conforme a derecho v que lo relacionado con é es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de ig sociedad en que se acida y a dar cerleza juridica,

1l.- Citado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Cficialia de Partes de este Instituto con fecha veinticinco de febrero de dos mil veinte,

firmado por la ciudadana apoderada legal de la persona moral
denominada’

B

En este onden de ideas, como puede observar esa H. Autoridad verificadora, &l establecimiento
mercantil que por esta via se defiende no incumple con fa Ley de Desanollo Urbane, ya que de las
documentales cfrecidas a lravés del presenfe ocurso, mi mandanie en su momenio procesal
oporluno ejercié el derecho conferido a través del Certificade Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo de Folio 47520~151R0J0O18 de fecha 04 de septiembre de 2018 para el inmueble calle
Misterios N° 714, Colonia Indusirial, C.P. 67800, Alcaldia Gustavo A Madero, Ciudad de México y
dentro de los uses permitidos se encuentra el de MINISUPER y este derecho se convalido a través
del Aviso para of funcionarniento de Establecimientos Merecantiles con giro de Bajo Impacto de folic
GAMAVAP2018-10-2600254945 y Clave del Esfablecimiento GAMZ2018-10-26AVBAD0254945 de
fecha 26 de oclubre de 20118 para el inmueble ubicado en calie Misterios N° 714, Colonja Industrial,
C.P. 07800, Alcaldia Gustavo A Madero, Ciudad de México, para el giro de MINISUPER en 359.41
m? operando de manera confinua e indetermninada el establecimiento mercantil de bajo impacio que
nos ocupa sin viclentar ninguna normatividad aplicable a la materia motivo por el cual NO es
necesario la actualizacion del uso de suelo para ef establecimiento mercanltit objeto def presente
procedimienio ya que al momento de Ja visita de verificacion mi representada ya habia ejercido el
dereche confarido en el Cerificado Unico de Zornificacion de Usc de Suelc de Folio 19468-
151ROMA18 de 11 de abnl! de 2018 al haber reaiizado Aviso de Funcienamienio para
Establecimiento Mercantil de Bajo Impacto para el inmueble objeto del presente procedimiento
duranie la vigencia del cifado Cenrificade, conforme a lo estiplado en ef arffoulo 158 del
Raeglamento la Ley de Desarrollo Urbano vigenls, mi mandanfe dic cabal cumnplimienic a lo
estiputado en la misma, por io cual, se insta a esa H. Auloridad conciuya el pressnfe asunio sin
ohservaciones y sg remita al archive como tn asunfo folal y definitivaments concluido.” (SIC) ———

Marifestaciones que seran analizadas en parrafos posteriores, por lo que, esta autoridad
procede a la valoracion de las pruebas ofrecidas y admitidas, en términos del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al
articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico en relacion con el articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes:

1. Original del Certificado Unico de Zonificacién de Usos del Suelo, folic 19458-
151ROMA18, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, en fecha once de abril de dos mil dieciocho, e! cual se valora en
términos de los articulos 327 fraceion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civil
para el Distrito Federal, documental pablica a la que se le otorga valor probat

Caralina 132, r.ol Buena CIUDAD INHOVADORA
alealdia Benite Joz N3720, Ciudad de México Y DE DERECHOS

T.47377700 4deB8



L %lr 1 o GOBIERNO DE LA INSTITUTE DE VERIFICACIGN
m CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA

o
‘:%gg MEXICO TENOCHTITLAN
"E » SIETE SIGLOS DE HISTORIA

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/448/2020

pleno, en la que se advierte que de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano en Gustavo A. Madero, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal, el dia doce de agosto de dos mil diez, al inmueble de
meérito le aplica la zonificacion HM/4/20/A (Habitacional Mixto, cuatro niveles
maximos de construccion, 20% (veinte por ciento minimo de area libre y densidad
Alta), en donde los usos de suelo para Minisiperes, miscelaneas, tiendas de
abarrotes entre otros, se encuentran permitidos.

2. Original del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro
de Bajo Impacto, folio GAMAVAP2018-10-2800254945, clave de establecimiento
GAMZ2018-10-26AVBAD0254845, de fecha veintiséis de ociubre de dos mil
dieciocho, el cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion [l y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental ptiblica a la
que se le otorga valor probatorio plene, de la que se desprende |2 manifestacion
bajo protesta de decir verdad realizada por el promovente a la Alcaldia Gustavo A
Madero, a través del Sistema Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos
Mercantiles (SIAPEM) de la Secretaria de Desarrollo Econdmico de la Ciudad de
México, respecto de las caracteristicas del establecimiento mercantil a operar en el
inmueble de mérito, el cual sefiala una superficie ocupada por uso de 358.41 m?®
(trescientos cincuenta y nueve punto cuarenta y un metros cuadrados) y giro
mercantil de; Ministper.

3. Copia simple del Contrato de Arrendamiento de fecha veinticuatro de abril de dos

mil dieciocho, celebrado entre la ciudadana en su
calidad de albacea de la sucesion de representada por [a
persona moral . quien es

presentada por la ciudadana en su caracter de arrendador
y la persona moral denominada I
I como arrendataria, la cual se valora en términos de los articulos 373 y 402
del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de cuyo contenido se
advierte, el arrendamiento del inmueble materia del presente procedimiento. swwe—aw-

4. Copia certificada del Instrumento Notarial nimero 103,574 (ciento tres mil
quinientos) de fecha veintiocho de mayo de dos mil catorce, pasada ante la fe de!
Notario Pablico nGmero 4 (cuatro) del entonces Distrito Federal, [a cual se valora en
términos de los articulos 327 fraccion | v 403 del Cédige de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental ptiblica a ia que se le otorga valor probatario
pleno, que contiene el poder aeneral para pleitos v cobranzas otoraado por la
persona moral denominada
a favor de la ciudadana

5. Original del Avise de Visto Bueno de Seguridad y Operacion y Renovacién folio
453/2018, con fecha de ingreso en la Ventanilla Unica Delegacional de la entonces
Delegacion Gustave A. Madero, el cual se valora en términos de los articulos 327
fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, de cuyo contenido
se desprende la manifestacién bajo protesta de decir verdad realizada por sl
propietario del inmueble en el que se localiza el establecimiento mercantil objeto del
presente procedimiento y del Director Responsab]e de Qbra, respecto de que la
edificacién e instalaciones correspondientes, retnen las condiciones de seguridad
previstas por el Reglamento de Construcciones.

8. Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con motivo del
presente procedimiento administrativo, la cual se toma en consideracién en términ
de los articulos 327, 402 y 403 del Cédige de Procedimientos Civiles para el Dist
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Federal, documentales que seran analizadas en péarrafos subsecusntes,--—e———m-

7. Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca a la promovente, prueba que se
valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de
Procedimiento Adminisirativo de la Ciudad de México, la cual no constituye una
prueba especial en si misma, sino que es el resultado de la deduccion l6gica de los
hechos acrediiados en autos para llegar a la verdad que se debe saber, la cual sera
analizada en parrafos subsecuentes.

lll.- Aunado a lo anterior, se advierie que durante la celebracion de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacién de Alegatos de fecha quince de abril de dos mil
veintiuno, se hizo constar ia comparecencia de Ia ciudadana ||| G < icn
en uso de la voz manifesto los siguientes alegatos:

“No presente por escrito mis alegaios, es mi deseo formularios de manera verbai, por lo que
en este acto ralifico en todas y cada una de sus partes, el escrito presentado ante esta
Autoridad el dfa veinticinco de febrero de dos mil veinte, sfendo todc lo que deseo
manifesiar” (sic).

En ese sentido y toda vez que en via de alegatos la compareciente ratifico en fodas y
cada una de sus paries el escritc de observaciones citado en parrafos que anteceden,
esta autoridad contintta con el estudio del presente asunto.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis 1ogico juridico de [os documentos que
obran en auios respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos observados
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion mediante el acta de visita de
verificacién administrativa de fecha doce de febrero de dos mil veinte,

En ese tenor, como fue senaladc por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion al momento de la visita de verificacién administrativa en el inmueble objeto
del presente procedimiento observo un establecimiento mercantil en planta baja en el que
se desarrollaba el aprovechamiento de Minis(iper, en una superficie de 392.51 m?
(trescientos noventa y dos punto cincuenta y un metros cuadrados).

Por lo que, con la finalidad de verificar si la aclividad y superficie observada, se
encuentran permitidas de conformidad con la zonificacion aplicable al inmueble de mérito,
la persona visitada ofrecié como prueba, original del Ceriificado Unico de Zonificacion
para Usos del Suelo folio 19468-151ROMA18 expedido en fecha once de abril de dos mil
dieciocho, con vigencia de un afio contado a partir de dia siguiente de su expedicién, esto
fue al doce de abril de dos mil diecinueve, resultando evidente que dicho certificado no se
encontraba vigente al momento de la practica de |z visita de verificacion; sin embargo,
acredita haber ejercido el derecho conferide en el mismo, en términos del articulo 158
fraccion |, parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al haber tramitado durante |a vigencia del Certificado de referencia el Aviso para
el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con girc de Bajo Impacto, folio
GAMAVAP2018-10-2600254945, clave de establecimiento GAM2018-10-
26AVBADQZ254845, de fecha veintiséis de ociubre de dos mil dieciocho.

En ese sentido, del Certificado referido con anterioridad, se desprende que de
conformidad con la zonificacién HM/4/20 (Habitacional Mixto, 4 {(cuatro) niveles maximos
de consfruccion, 20% (veinte por ciento) minimo de darea libre), en donde el
aprovechamiento para Ministperes, se encuentra permitido, resultando evidente que por

lo que hace a la actividad observada al momento de !a visita de verificacién administrativ
ésta se encyentra permitida por la zonificacién aplicable al inmueble de mérito. ----- ———g
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Derivado de lo anterior, esta autoridad determina gue la persona moral denominada
I vz dol inmucble materia dol
presente procedimiento, al momento de la visita de verificacion observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad con e} articulo

43 de la Lay de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Artfculo 43.- Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estan cbhligadas a la exacla
chservancla de los programas y de las determinaciones que la Administracion Pibiica dicie en
aplicacion de esia Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero 47, 48 y 51
fraccion | de Ja Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuacion se citan:

Articufo 11. Las inscripeiones contenidas en of Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbanc son obligaiorias para autoridades y partictiares y sélo podrdn ser modificadas por
determinacion de las auloridades competentes para auforizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que {sic) en el territorio de! Distrito Federal, —wwmmm—————n

Articule 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién comesponde a la Asamblea en gjercicio de Ja
facultad que para legislar en desamolfo wibano, particularmente en uso del suslo, asf como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren fos arficulos 122, apartado C, Base
Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fracclén XIV, del Estatuto de
Gobieme del Distrifo Federal.

Articulo 48, El ordenamiento terdforial comprende el conjunto de disposiciones que lenen por
obfetc establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo def Distfrito
Federal, los asentamientos humanos, las aclividades de los habitantes y las normas de
ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbana y de equipamiento urbano”.

Articulo 51, Para Ia zoniffcacién del terntoric del Distrile Federal se considerarén las siguientes
zonas y usos del suelo:

I, En suelo urbano: Habitacional: Camerclal; De Serviclos; industrial; Espacio Abierto; Araas
Verdas, y los demds que se establezcan en ef reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccidn 1 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México.

“Artfculo 87. Ponen fin ai procedimiento administrativo:

1. La resolucién definiliva que se emita.™

RESUELVE

FtR_IMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacién, en viriud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de ia
presente resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacian practicada
por la P_ersona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Institute, de
cenformidad con el considerando SEGUNDQO de |a presente resolucion administrativa,——

TERCERO.- Por lo que hace a la actividad observada en el establecimiento visitado. esta
autoridad determina aue la nersona moral denominada

fitular del establecimiento objeto del preserite
procedimiento al momento de la visita de verificacion, cbservaba las disposiciones leg
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y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano; lo anterior en términos de lo
previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucidon administrativa, dejando
a salvo la facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacién
necesarias en el establecimiento.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 80 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de la interesada que cuenta
con un término de quince dias habiles contados a partir del dfa siguiente al en que suria
sus efectos la nofificacion de la resolucién, para interponer recurso de inconformidad ante
el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notiflauese personalmenie la presente resolucién a la persona moral
denominada titular del
establecimiento materia del presente procedimiento, a través de su apoderada legal la

ciudadanz [IIIIIINGEEEEEE /o - |os ciudadanos

personas autorizadas en el presente procedimiento, en &l domicilio sepalado para oir y
recibir notificaciones. ubicado en calle

. colonia [N Alcaldiz I Codigo Postal NN
|
I

SEXTO.- Girese oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Adminisirativa de este
Instituto, para que realice la notificacién de la presente resolucion, de conformidad con el
articulo 83 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
para cuyos efectos se solicita con fundamento el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad cley;eatige 9abiliten dias y horas inhabiles.-

SEPTIMO.- CUMPLASE. / 7 / / /L/L

Asi lo resolvio, el Licenciado Carlos d8-8anchez Olvera, Director de Calificacion en
Materia de Verificacion Administrativa €@l Instifuto de Verificacidn Administrativa de [a
Ciudad de México, quien firma al calce por duplicado. Conste.

Elabard su é’
LIC. PACLA BERENIGE S0LANT GARCIA PEDA RUZ . CLIVIA VAZOUEZ CORREA
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