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En la Cludad de México, a veinticinco de mayo de dos mil veintiuno. -

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion administrativa seguido
al inmueble ubicado en calle Nattier nimero 31 (treinta y uno), Colonia San Juan, cédigo
postal 03730 (tres mil setecientos treinta), Alcaldia Benito Juarez, Ciudad de México,
remitido mediante oficio INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/627/2020, signado por el
entonces Subdirector de Orden y Verificacion de las Materias del Ambito Central de este
Instituto, atento a los siguientes;

RESULTANDOS

1.- En fecha once de febrero de dos mil veinte, se emitid orden de visita de verificacién
administrativa al inmueble citado en el proemio, identificada con el ntimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/450/2020, ia cual fue ejecutada el dia trece del mismo mes y afio,
por el servidor plblico Jesls Moisés Navarrete Ruiz, Persona Especializada en Funciones
de Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares
y circunstancias observados.

2.- Con fecha veinticinco de febrero de dos mil veinte, se recibid en la Oficialia de Partes
de este Instituto escrito firmado por el ciudadano I CjUich
manifestd ser copropietario del inmueble objeto del presente procedimiento, mediante el
cual formulé observaciones y presenté pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
administrativa materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintiocho de
febrero de dos mil veinte, mediante el cual se tuvieron por ofrecidas las pruebas
exhibidas; sefialandose dia y hora para la celebracién de la audiencia de ley. —mem e

3.- Derlvado del "ACUERDO POR EL QUE SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS
INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y TRAMITES Y SE
OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES FISCALES, PARA PREVENIR LA PROPAGACION DEL VIRUS COVID-
19", publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el veinte de marzo de dos mil
veinte, esta Autoridad en similar fecha emitié acuerdo en el que se determind que una vez
levantada la suspension emitida, se sefialarfa nueva fecha y hora para la celebracién de
la audiencia de ley.

4.- Mediante acuerdo de fecha veinte de abril de dos mil veintiuno, con fundamento en el
articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se
habilitaron dias y horas inhabiles a efecto de que se continuara con el presente
procedimiento hasta su resolucién vy notificacion, sefialandose fecha y hora para la
celebracién de la audiencia de ley.

5.- El dia once de mayo de dos mil veintiuno, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacion de alegatos, misma en la que se hizo constar la comparecencia del
ciudadano | copropietario del inmueble objeto del presente
procedimiento, desahogandose las pruebas admitidas y por formulados alegatos,

turnandose el presente expediente a fase de resolucion.

6.~ En fecha once de mayo de dos mil veintiuno se presenté en la Oficialia de Partes de
este Instituto escrito firmado por el ciudadano I | copropietario
del inmueble objeto del presente procedimiento; mismo con el que ofrecid alegatos p

escrito respecto a la Audiencia de misma fecha. (}Z
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacidén Administrativa de la Ciudad de Meéxico, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacién
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos
los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16
primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion [ y X,
5,11 fraccion 1, 44 fraccion | y 46 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones
1,0, 0LV, v, VL VI y IX 7, 8, 8, 13, 19 bis, 75, 97 parrafo segunde, 98, 105, 105 Bis,
105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y 133 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Cficial de [a Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones il y V, 6 fracciones [V y V, 10, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25
y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 8, 15 fraccién I, 16, 17
apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, [l y V,
4, 14 fraccién 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.----------=nn=snux

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Benito Juarez, asi como
a las normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 6 y 7 de |a Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por o que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actdia, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa de! Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias, alegatos y demas documentos que integran el expediente en el que se
actiia, a efecto de dictar la resoluciéon que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. -——--

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a e
Instituto, asento respecto a los hechos, lugares y circunstancias en la parte conducent -9 2
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siguiente:

TIG AN WA e Pt s m 4 @ ms b s a e

CONSTITUDG PLENAMENTE EN EL INMUEBLE UBICADOD EN CALLE NATTIER NUMERO 31, COLONIA SAN JUAN, ALCALDIA BENITO
JUAREZ, CERCIORADC DE SER EL CORRECTQ POR COINCIRIR CON NOMENCLATURA OFICIAL ASI COMO OBSERVARSE VISIELE
‘NGMERO 31 Y SIENDO CORROBORADO CON EL VISITADO, AL MOMENTO SOY ATENDIDO POR EL C. I
| m— EN SU CARACTER DE ENCARGADQ, QUIEN PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE OBSERVANDO QUE SE TRATA DE UN
{FREDIO EN EL CUAL SE LLEVO A CABO CONSTRUCCION DE OBRA NUEVA EN UN CUERPO CONSTRUCTIVO CONSISTENTE EN UN
ESOTANO Y TRES NIVELES SUPERICRES. AL MOMENTO SE OBSERYA SE LLEVAN A CABO TRABAJOS DE ACABADOS Y LIMPIEZA,
OBSERVANDOSE AL MOMENTO CUATRO {4} VIVIENDAS PARA USC HABITACIONAL, RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN
0BSERYO 1. SE OBSERVA EL APROVECHAMIENTO DE CONSTRUGGION DE OBRA NUEVA EN ETAPA DE ACABADOS PARA FUTURD
‘USO HABITACIONAL PLURIFAMILIAR. 2. SE OBSERVA UN NIVEL DE SOTAN FOR DEBAJO DEL NIVEL DE BANQUETA. 3. SE OBSERVAN
RES NIVELES SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA. 4. SE OBSERVAN CUATRO (4) VIVIENDAS, 5, AL MOKENTO SE OBTIENEN LAS
IGUIENTES MEDICIONES A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO CIENTO OCHENTA Y GINCO (185) METRQS CUADRADOS, B) SUPERFICIE
E CONSTRUCCION QUINIENTOS CUARENTA Y NUEVE PUNTO SETENTA {549.70) METROS CUADRADQS, C) SUPERFICIE DE AREA
IBRE TREINTA Y DOS PUNTO NOVENTA Y SIETE (32.97) METROS CUADRADOS, D) SUPERFICIE BE DESPLANTE GIENTO CINCUENTA Y
D05 {152) METROS CUADRADOS, E) ALTURA DE ENTRE PISOS TRES PUNTO QUINGE (3,15} METROS, F) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE
PARTIR DEL KIVEL DE BANQUETA DIEZ {10) METROS G} SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA
TRESCIENTOS NOVENTA ¥ SIETE PUNTO SETENTA (397.70) METROS CUADRADOS, H) NIVEL MEDIO DE BANQI_}ETA A UNO PUNTO
MOVENTA Y CINCO (1.95) METROS DE ALTURA. 7. LA DIMENSION LINEAL DEL FRENTE DE PREDIO HACIA ViA PUBLICA ES DE DUI{.}::
UNTO VEINTICINCO (12.25) METROS. RESPECTO A LOS PUNTOSAY B, EXHIBE LA DOGUMENTACION DE_SCR[TA EN EL APARTADO
DOCUMENTOS, LAS MEDICIONES ASENTADAS SON TOMADAS A MUROS INTERNOS DE LA GONSTRUCCION..

— .

De lo anterior, se advierte que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion al
momento de la visita de verificacion observé en el inmueble visitado una obra nueva en un
cuerpo constructivo constituido de un semisétano y 3 (tres) niveles, advirtiendo cuatro
viviendas, trabajos de acabados y limpieza; sefialando el .aprovechamiento de
construccion de obra nueva en etapa de acabados para futuro uso habitacional, lo anterior
en las superficies siguientes: total del predio 185 m? (ciento ochenta y cinco metros
cuadrados), construccion 548.70 m? (quinientos cuarenta y nueve punto setenta metros
cuadrados), area libre 32.97 m? (treinta y dos punto noventa y siste metros cuadrados},
desplante 152 m? (ciento cincuenta y dos metros cuadrados), altura de entrepisos 3.15 m
{tres punto quince metros lineales), altura del inmueble 10 m (diez metros lineales),
construida a partir del nivel banqueta 397.70 m? (trescientos noventa y siete punto setenta
metros cuadrados), nivel medio de banqueta 1.95 m (uno punto noventa y cinco metros
lineales), las cuales se determinaron empleando telémetro laser digital marca Bosch
GLM150, tal y como lo asentd la Persona Especializada en Funciones de verificacion
antes citada,

Asimismo, en relacion a la documentacién que se requiere en la orden de visita asentd, lo
siguiente: '

|
: ~ PARA QUE EXHIBA LA DOCUMENTACION A QUE S REFIERE LA ORDEN DE
1. CERTIFICADG UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL lsjf.lELU  DIGITAL EXPIDING o VEATUS; URBAND
O DIGITAL EXPEDIDO POR SECRETARIA !
o DE DESARROLLO
£ VIVIENDA, TIPO ORIGINAL, CON FEGHA DE EXPEDIGIGN TRES DE MAYO DEL DOS MIL DIECIOCHO, CON VIGENGIA DEL NO IN};BICA s;

E EL USO Y SUPERFICIE SOLICITADO"., FOLID 1isau-1s1uADA1nD, CADENA DE
PARA EL DOMICILIO UBICADD EN NATTIER NUMEROD 1, COLONIA SAN JUAN, ALGALDIA
GION HI3/20/M, SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCIGN 4T2.75 METROS CUADRADOS,

£ NITO JUAREZ, TIPO ORIGINAL, CON FECHA
;DE EXPEDICION SIETE DE JULIO DEL DOS MIL DIECISIETE, CON VIGENCIA DE NO INDICA, FoLIO 0950, PARA EL DOMICILIO UBICADG

JEN NATTIER NOMERO 31, COLONIA SAN JUAN, DELEGACION BENITO JUA ;
i REZ INDIGANDO ZONA PATRIMONIAL, SIN RESTRICCIONES.
@ON SELLO DE ENTREGADO EN FECHA PRIMERO DE AGOSTO DE 2017.. - ?/

CUIE o Lol BT TP O e N

e

" H
fto Judrez, C.P. 03720, Ciudad de México 211 CIUDAD INNGVADORAYY DE
T. 554737 7700 DERECHOS / RUESTRA CASA



CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA

1
3 MEXICo TENDCHTITLAN
S SIETE SIGLOS DE HISTORIA
£ ?’#

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OVIDU/450/2020

Al respecto, se advierte que durante el desarrollo de la visita de verificacion en comento
fueron exhibidos: 1) Cerlificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital expedido
por la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda en fecha tres de mayo de dos mil
dieciocho, folio 14600-151MADA18D, de cuyo contenido se advirtid: Una vez realizado el
tramite para el cual fue solicitado el presente, no serd necesario obtener un nuevo
ceriificado a menos que se modifique el uso y superficie solicitado, asimismo indica /a
zonificacion H/3/20/M, superficie méxima de construccién 472.75 m? (cuatrocientos
setenfa y dos punto setenta y cinco metros cuadrados), vivienda minima de 60 m?
(sesenta metros cuadrados) y 4 (cuatro) viviendas permitidas para el inmueble objeto del
presente procedimiento; asi como 2} Original de la Constancia de Alineamiento y Ntimero
Oficial, folio 0990 expedida por la entonces Delegacién Benito Juarez en fecha siete de
julio de dos mil diecisiete para el inmueble objeto del presente procedimiento; las cuales,
esta autoridad al advertir que dichas documentales, también fueron ofrecidas como
pruebas durante la substanciacién del presente procedimiento, procedera a su valoracion
y andlisis en parrafos posteriores.

o
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Cabe sefialar que los hechos antes sefialados al haber sido asentados por Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra
dotada de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus afribuciones, se
presumen validos de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Il de la Ley
del instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas
manifestaciones tienen valor probatorio pleno, argumento gue se robustece conforme al
siguiente criterio:

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe plblica es originaimente un afributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a fravés
de los drganos eslalales, pues por disposicion de la ley los fedatarios fa reciben mediante la patente
respeciiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion def
Poder Ejecutivo sf son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe ptiblica el Estado garantiza que son
clertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahf que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al deferminar que
un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden

ptblico, a la tranquilidad de fa sociedad en que se actila y a dar certeza juridica,

li.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto en fecha veinticinco de febrero de dos
mil veinte, firmado por el ciudadano I  copropietario del
inmueble objeto del presente procedimiento, en el cual medularmente sefiald lo siguiente:

“(...JEn cumplimienfo al OBJETO de la orden de visita de verificacién me permifo sefialar lo
siguiente:: -

a) Que fa construccién en el predio propiedad de mi representada se realizé cumplimiento
cabalmente fodos y cada uno de los requisitos establecidos en el Reglamento de Construcciones,
Ley de Desarroilo Urbano para la Cludad de México y su Reglamento, asi como cumpliendo las
disposiciones legales aplicables a la materia.

b) Por lo que hace a este punio, manifiesfo que se cumple cabalmente con la zonificacion,
aprovechamiento, desfinos y normatividad aplicable en materia de Desarroflo urbano, tal y como sg
acredita con el Cerlificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo emitido por la Secretarfa ge
Desarrollo Urbano y Vivienda correspondiente al predio en comente, mismo que contempla
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zonificacién bajo la cual se construyd el edificio.

¢} De acuerdo a los datos contenidos en el Cerificado mencionado, al predio le aplica una
zonificacion H/3/20/M y tal y como quedo asentado en el acta de visita, el predio cuenta de 3 niveles
sobre nivel de banqueta, se respefa el 20 % de drea libre y el uso del mismo es habitacional, porlo
que se acredita que se cumple complefamente con el objeto de la orden de visita de verificacion,-—-—

d) Bajo esa tesitura, se advierfe que de igual forma cumple con lo dispuesio en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Benito Judrez (hoy Alcaldfa).(...).—-

(...} es evidenfe que las superficies asentadas en el acta de visita ds verificacién no coinciden con
las acreditadas en los diversos documentos puablicos que amparan la legal construccion del
inmueble, y solicito que se fenga en consideracion lo manifestade por el encargado del predio con
quien se atendio la visita quien indico en el acta de visita que fa superficie de drea libre se debers de
considerar la separacién a colindancia, y fa superficie del predio correspondiente a 189.33 m2, v que
acorde a asentado se anexan planos via prueba donde se acredifa que fa superficie de drea libre
cumple con el 20% obligatorio en la zonificacién. {...).

(...} se insiste en reconsiderar las mediciones que asentd ef personal de verificacion, ya que no sofo
distan, de las asentadas en diversas documentales publicas correspondientes al predio, sino que,
ademds, ofras autoridades administrativas que han realizado visitas de verificacion han tenido a bien
considerar esos datos y asi se corroboran con las mediciones que realizan v asfentan en el acla
respectiva, tal y como se sefiala en el parrafo que antecede. (...)" (SIC)

Manifestaciones que serdn analizadas en parrafos posteriores, por lo que esta Autoridad
procede a la valoracién de las pruebas ofrecidas y admitidas, en términos del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al
articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico, en relacién con el articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distritc Federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes:

1. Impresion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio
14600-151MADA18D de fecha de expedicion tres de mayo de dos mil dieciocho,
expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
Mexico, el cual que se valora en términos de los articulos 327 fraccién I y 403 del
Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental pUblica a la
que se le otorga valor probatorio pleno, de la que se desprende que al inmueble
materia del presente procedimiento, le corresponde la zonificacion H/3/20/M
(Habitacional, 3 (tres) niveles maximos de construccion, 20% (veinte por ciento)
minimo de area libre y densidad M = 1 Viv ¢/50 m? de terreno). Superficie Méxima
de Construccion: 472.75 m* (cuatrocientos setenta y dos punto setenta y cinco
metros cuadrados). Vivienda minima 60.0 m? (sesenta metros cuadrados). Ndmero
maximo de viviendas permitidas 4 (cuatro).

2. Constancia de Afineamiento y/o ntimero oficial folio 0990 (novecientos noventa),
con fecha de expedicion del siete de julio de dos mil diecisiete, misma que se
valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental plblica a la cual se le
otorga valor probatorio pleno, de la cual se desprende que el inmueble objeto del
presente procedimiento, se encuentra ubicado en calle Nattier, nimero 31 (treinta
y uno), Colonia San Juan, Delegacién ahora Alcaldia Benito Judrez, Ciudad de
Mexico.

3. Registro de Manifestacién de Construccién Tipo “B o C”, Folio FABJ-0039-19, de
fecha de expedicién dos de mayo de dos mil discinueve con vigencia al dos de
mayo de dos mil veintiuno, regisirada ante la Alcaldia de Benito Juarez, la cual se
valora en términos de los articulos 327 fraccion [l y 403 del Coédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se&
otorga valor probatorio pleno, con la cual se acredita la manifestacién b&ig
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protesta de decir verdad del promovente y demas copropietarios, mediante la cual
se dio aviso a la Alcaldia Benito Juarez de |las caracteristicas de la obra a realizar
en el inmueble ubicado en calle Nattier nimero 31 (treinta y uno), Colonia San
Juan, codigo postal 03730 (fres mil setecientos freinta), Delegacion actualmente
Alcaldia Benito Juarez, Ciudad de México.

4. Original del Instrumento Notarial nimero 158,688 (ciento cincuenta y ocho mil
seiscientos ochenta y ocho) de fecha diez de diciembre de dos mil catorce, pasada
ante la fe del Notario Plblico nimero 42 (cuarenta y dos) del entonces Distrito
Federal, la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién | y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental ptblica a la
que se le otorga valor probatorio pleno, que contiene entre otros actos el contrato
de compraventa del inmueble de mérito celebrado entre los ciudadanos T—
]
A
I ———————— OO vendedores y; por
otra parte S CiLIclad a1 O
I COMO compradores.

5. Impresién de cinco planos arquitectonicos con claves A nimeros 01, 02, 03, 04 y
05 con sello de registro de ventanilla Gnica Benito Juarez, de fecha dos de mayo
de dos mil diecinueve con registro RABJB-00389-19 con ubicacién del inmueble que
nos ocupa, los cuales se valoran en términos de los articulos 334 y 402 del Codigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de los que se desprenden: dos
proyecios arquitectdnicos (01 y 02), uno de plania de azotea y fachada principal
(03) y dos de cortes arquitectonicos (04 y 05).

8. Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con motivo del
presente procedimiento adminisirativo, la cual se toma en consideraciéon en
términos de los articulos 327, 402 y 403 dei Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, documentales que seran analizadas en parrafos subsecuentes.-

7. Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca a la promovente, prueba que se
valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la cual no constituye una
prueba especial en si misma, sino que es el resultado de la deduccidn ldgica de
los hechos acreditados en autos para llegar a la verdad que se debe saber, la cual
sera analizada en parrafos subsecuentes.

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacién de Alegatos de fecha once de mayo de dos mil
veintiuno, el ciudadano I copropietario del inmueble objeto
del presente procedimiento, en uso de la voz manifestd los siguientes alegatos: -——---——-—-

“Ingrese mis alegatos por escrito, al cual se fe asigno nimero de folio 04248, en términos del acuerdo
de citacion de fecha veinfe de abrl de dos mil veintiuno, solicitando se fengan por vertidos y
reproducidos, se acuerde como favorable la recepcion de las mismas, siendo todo jo que deseo
manifestar”.

Respecto a lo anterior, del escrito que fue presentado en la Oficialia de Partes de este
[nstituto, en fecha once de mayo de dos mil veintiuno, se desprende medularmente /of]
siguiente:
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“(...) .- Se reitera a esa autoridad que mi representada cuenta con todos fos documentos que
dan cabal cumplimiento a la Orden de Visita de Verificacién en materia de uso de suelo y
desarrollo urbano aplicable en términos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
la Delegacion del Distrito Federal en Benito Judrez, diligencia que se llevd a cabo por acta de
visita de verificacitn de fecha 13 de febrero de 2020.

o
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.- Ef dla 25 de febrero de 2020, el suscrito dio cabal confestacion al acta de visita de
verificacion antes descrita y se agregaron documentales que acreditan que se cuenta con fas
documentales que amparan la propiedad del inmueble, asi como aqueflos que amparan fas
superficies y niveles de construccin del edificio ubicado en la calle de. Natlier niimero 31
colonia San Juan, Codigo Postal 03730, Alcaldfa Benito Judrez, en esta Ciudad de México,——

Entre esas documentales se advierle que exhibi como prueba en el escrito de manifestaciones
y observaciones af acla de visita, copia certificada def instrumento notarial nimero 158,688 de
fecha 10 de diciembre de 2014, pasada ante Ia fe del Notario Publico nimero 42 de fa Ciudad
de México, Licenciado Salvador Godinez Viera con la que se acredita fa propiedad del suscrito
como copropietario respecto de la propiedad def inmueble objeto del presente procedimiento, ¥
que por medio del presente exhibo copia ceriificada de dicho instrumento.

IV.- Es preciso insisiir a esa auforidad, que las superficies existentes en el predio se encuadran
a las manifestadas en las documentales que amparan la construcclén del predio como lo es ef
Registro de Manifestacién de Consiruceicn con niimero de folic FABJ-0039-19 de fecha 2 de
mayo de 2019 aplicable al predio en comenifo, mismas que concuerdan plenamente con fos
dalos establecidos en el Cerlificado Unico de Zonificacién de uso de suelo digital de fecha 2 de
mayo de 2018, expedido por Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, tipo original
comrespondfente al inmueble de mérito, donde se indica que al predio e aplica una zonificacién
H/3/20/M y tal y como quedo asentado en el acta de visita, el predio cuenta de 3 niveles sobre
nivel de banqueta, se respeta ef 20% de érea libre y el uso del mismo es habitacional, dado que
se trata de un inmueble conformado por 4 unidadss privativas, con 3 niveles sobre nivel de
banqueta y un semisétano cuya superficie habitable bajo nivef de banqueta es de 28 m2. Por
lo que se acredita que se cumple completamente con el objefo de la orden de visita de
verificacion.

V. En conclusion, mi representada acredita dar cumplimiento al alcance de la orden de vista de
verificacion por lo que no se configura ninguna infraccién ya que como se comprobé el inmueble
objeto del presente procedimiento, cuenta con las documeniales que amparan su legitima
construccion, y que acredita que se respeta el uso def suelo, Ia zonificacion aprovecharmiento,
destinos y la nomalividad establecida en el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para
la Delegacion Benito Juérez thoy Alcaldfa), en el Reglamento de Construcciones, la Ley de
Desarrollo Urbano para fa Ciudad de México y su Reglamento, ¥ demds disposiciones legales
aplicables a la materia. {...)" (SIC)

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis Idgico juridico de los documentos, que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion antes senalada, mediante acta
de visita de verificacion administrativa de fecha trece de febrero de dos mil veinte, ----—mmm-m

En ese sentido, como fue sefialado por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion al momento de [a visita de verificacion observé en el inmueble materia del
presente procedimiento una obra nueva en un cuerpo constructivo constituido de un
semisotano y 3 (tres) niveles, advirtiendo cuatro viviendas, lo anterior en las superficies
siguientes: total del predio 185 m?2 (cientoc ochenta y cinco metros cuadrados),
construccion 549.70 m? (quinientos cuarenta y nueve punto setenta metros cuadrados),
area libre 32.97 m? (treinta y dos punto noventa y siete metros cuadrados), desplante 152
m? (ciento cincuenta y dos metros cuadrados), construida a partir del nivel banqueta
397.70 m? (trescientos noventa y siete punto setenta metros cuadrados).

Por lo que a efecto de acreditar que el nimero de viviendas, niveles y superficies
observadas al momente de la visita de verificacion administrativa se encecntraban
permitidas para el inmueble de mérito, el ciudadano l

copropietario del inmueble objeto del presente procedimiento, ofrecié como prue@

durante la substanciacién del presente procedimiento Impresioén del Certificado Unico
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Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folioc 14600-151TMADA18D de fecha de expedicion
tres de mayo de dos mil dieciocho, el cual en términos del articulo 158 fraccién |1, parrafo
segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal cuenta con
una vigencia de un afic contado a partir del dia siguiente de su expedicion, es decir, que
la vigencia del documento referido fenecio el dia cuatro de mayo de dos mil diecinueve,
por lo que se hace evidente que no se encontraba vigente al momento de la visita de
verificacion administrativa; sin embargo, acredita haber ejercido el derecho conferido en el
mismo, al haber tramitado durante su vigencia, el Registro de Manifestacién de
Construccién Tipo “B o C?, Folio FABJ-0039-18, de fecha de expedicién dos de mayo de
dos mil diecinueve con vigencia al dos de mayo de dos mil veintiuno, registrada ante la
Alcaldia de Benito Juarez, el cual fue presentado durante la substanciacion del presente
procedimiento.

En ese sentido, del Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital, folio 14600-
151MADA18D de fecha de expedicion fres de mayo de dos mil dieciocho, se desprende
que al inmueble visitado le aplica la zonificacion H/3/20/M (Habitacional, 3 (tres) niveles
maximos de construccidn, 20% (veinte por ciento) minimo de area libre y densidad M = 1
Viv ¢/50 m? de terreno). Superficie maxima de construccién: 472.75 m* (cuatrocientos
setenta y dos punto setenta y cinco metros cuadrados). Vivienda minima 60.0 m? (sesenta
metros cuadrados). Numero maximeo de viviendas permitidas 4 (cuatro).

Una vez precisado lo anterior, por lo que hace a comprobar si los niveles cbservados al
momento de la visita de verificacion administrativa se encuentran permitidos para el
inmueble de mérito, es de sefalar que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion asentd en el acta de visita de verificacién administrativa, que el inmueble
materia del presente procedimiento al momento de la diligencia se encontraba constituido
por 3 (tres) niveles, por lo que de conformidad a la zonificacién H/3/20/M el inmueble
visitado tiene permitidos hasta 3 (ires) niveles, resulfando evidente que los mismos se
encuentran dentro de los parametros permitidos por ia zonificacién antes citada. --————-—-—--

Por otra parte y a efecto de determinar si el nUmero de viviendas observadas se
encuentran permitidas para el inmueble de merito, es de sefalar que la Persona
Especializada en funciones de Verificacién asentd en el acta de visita de verificacion
administrativa, que el inmueble materia del presente procedimiento al momento de la
diligencia contaba con 4 {cuatro) viviendas, por lo que de conformidad a la zonificacién
H/3/20/M contenida en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio
14600-151MADA18D en cita, el inmueble visitado tiene permitido un maximo de 4 (cuatro)
viviendas, resultando evidente que el nimero de viviendas observadas al momento de la
visita de verificacion administrativa se encuentran dentro de las permitidas en la
zonificacién aplicable.

Por ofra parte, para determinar si el inmueble visitado cumple con las superficies de area
libre requerida, desplante y superficie maxima de construccion permitidas, como ha
guedado establecido, la Persona Especializada en Funciones de Verificacion, asento en
el acta de visita de verificacién administrativa que al momento de la visita observé las
siguientes superficies: total del predio 185 m? (ciento ochenta y cinco metros cuadrados),
area libre 32.97 m? (treinta y dos punto noventa y siete metros cuadrados), desplante 152
m? (ciento cincuenta y dos metros cuadrados) y construida a partir del nivel banqueta
397.70 m? (irescientos noventa y siete punto setenta metros cuadrados); no obstante lo
anterior, del Ceriificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio 14600-
151MADA18D de fecha de expedicion tres de mayo de dos mil dieciocho se advierte una
superficie del predic de 196.98 m? {(ciento noventa y seis punto noventa y ocho

metros cuadrados), [o cual difiere tantoc de la escritura pablica nimero 158,688 (cier&;jj

cincuenta y ocho mil seiscientos ochenta y ocho) de fecha diez de diciembre de dos i
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catorce, pasada ante la fe del Notario PUblico nimero 42 (cuarenta y dos) del entonces
Distrito Fecleral, misma que obra en autos del presente procedimiento, en la gque se hizo
constar la compraventa del inmueble materia del presente procedimiento, con una
superficie de 189.33 m? (ciento ochenta y nueve punto treinta y tres metros
cuadrados); asi como de la superficie observada por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion, esto es 185 m? (ciento ochenta y cinco metros cuadrados),
por lo cual al advertir dicha discrepancia entre la superficie sefialada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion y la sefialada en las documentales antes
referidas, se concluye que no se cuenta con los elementos suficientes que permitan una
objetiva calificacion para determinar si las superficies observadas al momento de Ia visita
de verificacion administrativa se encuentran dentro de los parametros permitidos por la
zonificacion aplicable, en virtud de que la superficie del predio sirve para el calculo de
area libre requerida, superficie de desplante y maxima de construccion permitidas, en ese
sentido, esta autoridad se encuentra imposibilitada a emitir pronunciamiento alguno al
respecto.

No obstante lo anterior, se CONMINA al ciudadano |
copropietario del inmueble objeto del presente procedimiento, a respetar, los parametros
permitidos al inmueble materia del presente procedimiento de conformidad con la
zonificacion H/3/20/M (Habitacional, 3 (tres) niveles méaximos de construccidn, 20%
(veinte por ciento) minimo de drea libre y densidad M = 1 Viv ¢/50 m? de terreno).
Superficie Maxima de Construccion: 472.75 (cuatrocientos setenta y dos punto setenta y
cinco metros cuadrados). Vivienda minima 60.0 m? (sesenta metros cuadrados). Nimero
maximo de viviendas permitidas 4 (cuatro); contenida en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo Digital, Folio 14600-151MADA18D, haciendo de su
conocimiento que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacién al
que hacen referencia los articulos 14 y 15 Gltimo parrafo del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

Derivado de lo anterior, se concluye que el ciudadano | N
copropietario del inmueble objeto del presente procedimiento, observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, por lo que respecta al nimero
de viviendas y niveles, observados por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién al momento de la visita de administrativa que nos ocupa; lo anterior de
conformidad con la zonificacion aplicable prevista en el Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo Digital, Folio 14600-151MADA18D, por lo que se da cumplimiento al
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita-—-----m-— —

Articulo 43, Las personas fisicas o morales, ptiblicas o privadas, estén obligadas a la exacta
observancia de los programas y de fas determinaciones que la Administracicn Pdblica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47, 48 y 51

fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuacion se citan:

Articulo 11, Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para auteridades y particulares y sdlo podran ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que (sic) en el teritorio del Distrito Federal, =——--vm—e—-

Artfculo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suefo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en gjercicio de la
faculfad que para legisiar en desarrolfo urbano, partticularmente en uso del suelo, asi como en

Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién XIV, def Estatu
Gobierno del Distrito Federal,

vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, ?}?j:z
dl
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Articulo 48, El ordenamiento feritorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamienfos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacién, Comprende asimismo las disposiciones en matenia de constiucciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

Articulo 51. Para Ia zonificacién del territorio del Distrifo Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

I. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezean en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87. Ponen fin al procedimiento adrministrativo:

I. La resolucién definifiva que se emifa.™

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver ei texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace al niimero de viviendas y niveles, observados en el inmueble
visitado al momento de la visita de verificacion administrativa, esta Autoridad determina
que el ciudadanc EEEEEE—————————, cOpropietario del inmueble objeto del
presente procedimiento, observa las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
Desarrollo Urbano, establecidas en la zonificacién aplicable contenida en el Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, Folio 14600-151MADA18D, lo anterior en
términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa; dejando a salvo la facultad dada a esta Autoridad para ordenar y realizar
las visitas de verificacion administrativa al inmueble.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que fiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al que surta sus efectos
la notificacién de la presente resolucion, para interponer recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta Autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente al ciudadano ' ,
copropietaric del inmueble objeto del presente procedimiento y/o a los ciudadanos [

. = : e T
N N personas autorizad@jj
Carolina1. olopia-kdche Buena
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dentro del presente procedimiento, en el domicilic sefialado para oir y recibir
notificaciones, ubicado en calle m

Ciudad de México.

SEXTO.- Girese oficio a la Direccidon Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, para que realice la notificacion de |a presente resolucion, de conformidad con el
articulo 83 fraccién | del Reglamento de Verificaci ministrativa del Distrito Federal,
por lo que se solicita se habiliten dias y horagifhabiles,/en términos del articulo 75 de la
Ley de Procedimiento Administrative de la }5?00

: -cl / e
SEPTIMO.- CUMPLASE. 7 W/

P
Asi lo resolvid, el Licenciado Carlos Tomas Sdnchez Olvera, Director de Calificacién en
Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, quien firma por duplicado al calce. Conste.

ELABORG REVISO
UC. ECUARDG VILLEGAS HERNANDEZ L, RED EDA RULZ
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