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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/467/2020

En la Ciudad de México, a veintitrés de abril de dos mil veintiuno.

N A —— . . 3

» autos del procedimiento de verificacion seguido al ciudadano

representante legal de la persona moral denominada [ EGB
y/o persona propietaria y/o poseedora y/u
ocupante y/o dependiente y/o encargada y/o responsable y/o administradora del inmueble

ubicado en Avenida 604 (seiscientos cuatro), niimero 94 (noventa y cuatro), Colonia San
Juan de Aragdn IV Seccién, Cédigo Postal 07979 (siete mil novecientos setenta y nueve),
Alcaldia Gustavo A. Madero, Ciudad de México, con denominacién “CIRCULO K
ARAGON”, recibido mediante oficio INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/534/2020, signado
por el Director de Verificacion de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento
a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha doce de febrero de dos mil veinte, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/467/2020, la cual fue ejecutada el dia trece del mismo mes y afio,
por el Servidor Publico Francisco Mestizo Abel, Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados.

2.- Con fecha veintiséis de febrero de dos mil ' de Partes de
este Instituto escrito sianada nor la ciudadana
persona moral denominada
I (1 2 Gl establecimiento visitado, meaiante el cual formulo
observaciones y presento las pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha dos de marzo de dos mil veinte, mediante el
cual se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefalandose fecha y
hora para la celebracion de la audiencia de ley.

3.- Derivado del “ACUERDO POR EL QUE SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS
INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y TRAMITES Y SE
OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES FISCALES, PARA PREVENIR LA PROPAGACION DEL VIRUS COVID-
19", publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el veinte de marzo de dos mil
veinte, esta Autoridad en similar fecha emitié acuerdo en el que se determiné que una vez
levantada la suspension decretada, se sefialaria nueva fecha y hora para la celebracion
de la audiencia de ley.

4.- Mediante acuerdo de fecha diecisiete de marzo de dos mil veintiuno, con fundamento
en el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se
habilitaron dias y horas inhabiles a efecto de que se continuara con el presente
procedimiento hasta su resolucién y notificacién, sefalandose fecha y hora para la
celebracion de la audiencia de ley.

5.- Con fecha treinta v uno de marzo de dos mil veintiuio, se recion

por el ciudadano en su
calldad de renresentante lenal do Ia persona moral denominada
recayéndole acuerdo de fecha cinco de abril de
dos mil veintiuno, mediante el cual se tuvo por reconocida la personalidad del
promovente, por sefialado el domicilio para oir y recibir notificaciones y por autorizadas a
las personas para los mismos efectos.

6.- Con fecha nueve de abril de dos mil veintiuno, se llevé a cabo la celebracién de ‘
audiencig de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, misma en la que se h ,‘
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constar la incomparecencia del ciudadano representante legal de
la persona moral denominadz

titular del establecimiento materia ael presenie proceaimiento, por |10 que Se TuVo por No
formulados alegatos, desahogandose las pruebas admitidas, turnandose el presente
expediente a fase de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos
los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16
primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fracciéon V, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |y XII,
5,11 fraccion Il, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones
LI NIV, V, VL Ny §X, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 75, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis,
105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, y 133 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion I, 23 fracciones VI, VIl 'y XVIII, 24, 25
y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fracciéon VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17
apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, V'y XlI del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II, lll y V,
4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-----=-==-==-=----

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para |la Delegacion Gustavo A. Madero, asi
como a las normas de zonificaciéon y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificaciéon, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias y demas documentos que integran el expediente en el que se actua, a
efecto de dictar la resoluciéon que conforme a derecho corresponda debidamente fundada

y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos. /2
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l.- Se procede a la calificaciéon del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacidn adscrita a este
Instituto, asentd respecto a los hechos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo

siguiente:

FORMALME -
oA No:; CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO SERALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION POR AS!| CORROBORARLQ
CLATURA OFICIAL Y COMO CIERTO CON EL VISITADO EL UBICADO EN AVENIDA 60° ===~ - -

'~ JUAN DE ARAGON IV SECCION, ALCALDIA GUSTAVO A MADERO, Y AL SOLICITAR |
;a;ss;: CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA osuommm*m
ases YGADO, RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE Y AL SER ANTENDIDO
B s s ocur e DEL ESTABLECIMIENTO Y QUIEN NOS PERMITE

EL ACCcou AL INI':RIOR DEL INMUEBLE Y SE 0BSE GUIENTE INMUEBLE DE PLANTA BAJA,FACHADA DE COLOR GRIS
CON DENOMINACION VISIBLE QUE A LA LETRA DICE- AL INTERIOR SE OBSERVA VARIOS ESTANTES CON PRODUCTOS
DIVERSOS COMO SON GALLETAS Y SABRITAS DE DIFERENTES MARCAS Y PRESENTACIONES, SE OBSERVAN UNA MESA PARA LA
PREPARACION DE ALIMENTOS DE COMIDA RAPIDA, UN CAJERO AUTOMATICO, SE OBSERVAN 12 REFRIGERADORES CON
PRODUCTOS COMO SON REFRESCOS DE DISTINTAS MARCAS Y PRESENTACIONES, BEBIDAS ENERGETICAS, LACTEOS CERVEZAS
EN ENVASE CERRADO, JUGQS, YOGURTH, SE ADVIERTE UN AREA DE CAJAS, UN MOSTRADOR CON PRODUCTOS DE ABA'RROTES ASl
COMO TAMBIEN SE ADVIERTEN UN STAN CON CIGARROS Y BOTELLAS COMO SON VINO DE MESA, RON, WHISKY, SE ADVIERTE UNA
BODEGA Y UN BANO, CON RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE ADVIERTE LO
SIGUIENTE, 1.- EL A{’ROVECHAM]EN’T O OBSERVADO EN EL INMUEBLE ES DE TIENDA DE CONVENIENCIA CON VENTA DE ABARROTES
Y BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE CERRADO. 2.- LA ACTIVIDAD OBSERVADA AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE TIENDA DE
CONVENIENCIA CON VENTA DE ABARROTES Y BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE CERRADO. 3.- LA MEDICIONES A) SUPERFICIE
TOTAL DEL PREDIO ES DE 105.00 METROS CUADRADOS. B) SUPERFICIE DESTINADA PARA EL APROVECHAMIENTO EN EL INTERIOR
DEL INMUEBLE ES DE 105.00 METROS CUADRADOS. 4. NO CUENTA CON AREA LIBRE FRONTAL. § LAS DIMENSIONES DE LoS
FRENTES POR AVENIDA 604 ES DE 7.00 METROS LINEALES, POR AVENIDA 613 ES DE 2.30 METROS LINEALES, Y LA INTERSECCION
DE AMABAS CALLES ES DE 6.80 METROS LINEALES, CON RESPECTO AL APARTADO A DE LA ORDEN Y CONFORME AL ARTICULO 158
s DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL, LOS DOCUMENTOS FUERON DESCRITOS EN EL
APARTADO CORRESPONDIENTE.. ) — o

De lo anterior, se advierte que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion al
momento de la visita de verificacién administrativa observé en el domicilio visitado un

planta baja con fachada color gris y denominacién visible que a la letra dice

en cuyo interior pudo advertir: estantes con productos de diversas marcas y
presentaciones, una mesa para la preparacion de comida rapida, un cajero automatico,
doce refrigeradores con; refrescos, bebidas energéticas, lacteos, cervezas en envase
cerrado, jugos y yogurt, area de cajas, un mostrador con productos de abarrotes, un stan
con cigarros y botellas de vino de mesa, ron y whisky, una bodega y un bario, sefialando
el aprovechamiento de tienda de conveniencia con venta de abarrotes y bebidas
alcohdlicas en envase cerrado en una superficie de 105.00 m? (ciento cinco metros
cuadrados), superficie que se determiné empleando telémetro laser digital marca Bosch
GLM150, tal y como lo asenté la Persona Especializada en Funciones de Verificacién
antes citada.

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacion asenté en el acta de
visita de verificacién, en relacion a la documentacién que se requiere en la orden de
visita, lo siguiente:

TR MAOIIIN SN e I IR B WV LW A IV W e W et s

|- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICAGION DE USO DEL SUELO DIGITAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANC Y
VIVIENDA, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTINUEVE DE ABRIL DEL DOS MIL DIECINUEVE, CON VIGENCIA DE NO
INDICA, FOLIO: 15385-151CADI{9, PARA EL DOMICILIO DE MERITO.
ll.- AVISO DE MODIFICACION EN EL AFORG, GIRO MERCATIL, NOMERE O DENOMINACION COMERCIAL, O ALGUNA OTRA QUE TENGA
EL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON GIRO DE BAJO IMPACTO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO ECONOMICO, TIPO
COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION DOS DE MAYO DEL DOS MIL DIECINUEVE, CON VIGENCIA DE PERMANENTE, FOLIO:
GAMAVACT2019-05-0300267832, PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA.

s e

Al respecto, se advierte que durante el desarrollo de la visita de verificacién en comento
fue exhibido: 1) Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, expedido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, folio 15985-151CADI19 y [I) Aviso de
mgdificacion en el aforo, giro mercantil, nombre o denominacién comercial o alguna gtg;
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que tenga el establecimiento mercantil con giro de bajo impacto, expedido por la
Secretaria de Desarrollo Econémico, de fecha dos de mayo de dos mil diecinueve, con
vigencia permanente y folio GAMAVACT2019-05-0300267832, respecto de las cuales,
esta autoridad al advertir que las mismas fueron aportadas como prueba durante la
substanciacion del presente procedimiento, se procedera a su valoracion y analisis en
parrafos posteriores.

Cabe sefialar que los hechos antes sefialados al haber sido asentados por Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra
dotada de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se
presumen validos de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién Il de la Ley
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas

manifestaciones tienen valor probatorio pleno, argumento que se robustece conforme al
siguiente criterio:

Tesis: 1a. Semanario Judicial de la Federacién y su; 1169497 185 de
LI/2008  |Gaceta pn gt B S
Primera Sala [Tomo XXVII Junlo de 2008 iPag. 392 ETesus Alslada(Clwl)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su impeno, que se ejerce a través
de los 6rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahl que deba considerarse como la garantia
de segurdad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden

publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica.

Il.- Una vez precisado o anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este '=~** 4~ ~~= fanb~ enindiniis <~ fghrarg de dos
mil veinte, firmado por la ciudadana |G -~ ¢ c
medularmente sefiald lo siguiente:

(...)

Sin bien es cierto que, el Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal (INVEA) puede
ordenar y ejecutar visitas de verificacién a los inmuebles que desarrollen actividades reguladas, con
la finalidad de vigilar que se cumplan con las disposiciones reglamentarias aplicables al giro que
explote cada inmueble y a su vez, dictar las medidas de seguridad necesarias, también lo es que, al
no existir fehacientemente denuncia ciudadana alguna y ademas de que el INVEA nunca menciona
en la orden de visita de verificaciéon nimero INVEACDMX/OV/DU/467/2020, como es que tuvo
conocimiento sobre la existencia de alguna falta cometida por mi representada, siendo que se
cuenta con los documentos que amparan el legal funcionamiento del establecimiento
mercantil ubicado en CALLE AV. 604, NUMERO 94, COLONIA SAN JUAN DE ARAGON IV
SECC., DELEGACION GUSTAVO A. MADERO, CODIGO POSTAL 07979 CIUDAD DE MEXICO y
aun asi, en el supuesto sin conceder, que no se contara con los mismos, tendria que existir
una denuncia ciudadana, que contenga por lo menos, el nombre, domicilio y los motivos que
supuestamente se consideran contrarios a derecho y en ese sentido, al no fundar y motivar la
referida orden de verificacién y no existir denuncia por la que se pudiera solicitar se realice la
visita de verificacion en materia de uso del suelo del establecimiento mercantil antes
mencionado; con ello, deja en total y absoluto estado de indefensién e incertidumbre juridica a mi
representada en virtud de que la referida orden de visita de verificacién no se encuentra debidamente
fundada y motivada, es decir, no se cita con precision el domicilio, ni el o los preceptos legales
aplicables, asi como las circunstancias especiales, razones particulares o causas inmediatas que se
hayan tenido en consideracién para la emisién del acto, debiendo existir una adecuacion entre los
motivos aducidos y las normas aplicadas al caso y constar en el propio acto administrativo, por lo
tanto, es procedente y asi se solicita, la anulabilidad del procedimiento administrativo
identificado con el numero INVEACDMX/OV/DU/467/2020, en virtud de que se actia en
contravencion a lo sefialado articulo 6 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distnito Federal.

Distrito Federal, establece la facultad de realizar visitas de verificacién, también lo es qu

.bor lo que si bien es cierfo que el articulo 15 del Reglamento de Verificacién Administrativa g/
informacién con base en la cual la autoridad ordena una visita debe ser concreta, clara, preki.

P
(\«Innl'iz colonin i a
L fa Benito Juinmgz€
'\' $547377700
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y verificable, foda vez que de lo contrario se dejaria al arbitrio o la discrecionalidad de la propia
autoridad el determinar si existe o no motivo para realizar una visita de verificacién y en estado de
indefensién del ciudadano visitado, al desconocer el motivo por el que se realiza la visita, sobre todo
porque en este caso nunca acomparia el documento idéneo por medio del cual acredite su dicho, por
lo que al no respetarse las formalidades esenciales del procedimiento, dejan a mi representada en
total y absoluto estado de indefensién e incertidumbre juridica.

En ese sentido, considerando que del estudio de constancias de autos no se desprende la existencia
de los motivos que originaron la citada visita de verificacion y toda vez que, el establecimiento objeto
de la visita de verficacion se encuentra operando en estricto apego a la normatividad
correspondiente y el mismo, cuenta con la documentacion necesaria para su legal funcionamiento; es
evidente que la orden de visita de verificacion niumero INVEACDMX/OV/DU/467/2020, no se
encuentra debidamente fundada y motivada pues viola la garantia de seguridad con la que cuenta
todo gobernado, ya que al implicar la visita una intromisién a la propiedad privada del particular que
s6lo puede realizarse mediante el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo16
Constitucional al encontrarse consignado como derecho subjetivo elevado a la categoria de garantia
individual la inviolabilidad domiciliaria, siendo claro que las autoridades deben dar cabal cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 6 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal... -—=-—--

Il.- En esta tesitura y tomando en consideracién que la orden de visita de verificacién nimero
INVEACDMX/OV/DU/467/2020, resulta inconstitucional, también lo son las consecuencias legales
derivadas de la misma, tales como; la imposicién y ejecucion de resolucién administrativa, clausura
inmediata y permanente, cese de actividades derivados del procedimiento de verificacién que
se reclama, mulfas y sanciones y demas actos que se deriven de los mismos, siendo procedente se
declare la anulabilidad de conformidad a lo establecido en el articulo 27 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

Hecho lo anterior, solicito SE APLIQUEN LOS PRINCIPIOS DE LEGALIDAD, TRANSPARENCIA Y
BUENA FE QUE SENALA EL ARTICULO 5° DE LA LEY DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO
EN EL DISTRITO FEDERAL, para la calificacion del acta de verificacién y dictar resolucién
absolutoria en el presenta asunto, ya que el instituto de verificacién administrativa del distrito federal
no cumple con lo dispuesto por el Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en
contravencion directa con las garantias contempladas en nuestra Carta Magna en sus articulos 14 y
16.” (sic).

Manifestaciones que seran analizadas en parrafos posteriores, por lo que esta autoridad
procede a la valoracion de las pruebas ofrecidas y admitidas, en términos del Cdédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al
articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México en relacién con el articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes:

1. Impresion de Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio
15985-151CADI19D, con fecha de expedicion veintinueve de abril de dos mil
diecinueve, el cual se valora de conformidad con los articulos 327 fraccion Il y 403
del Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica
a la que se le otorga valor probatorio pleno, de cuyo contenido se desprende que
al inmueble materia del presente procedimiento le aplica la Zonificacién HC/3/30/B
(Habitacional con comercio en Planta Baja, 3 (tres) niveles maximos de
construccion, 30% (treinta por ciento) minimo de area libre y densidad B: B= Una
vivienda cada 100.0 m? de terreno), en la que el uso de suelo para MINISUPER se
encuentra permitido.

2. Impresién de Aviso de modificacion en el aforo, giro mercantil, nombre o
denominacién comercial, o alguna otra que tenga el establecimiento mercantil con
giro de Bajo Impacto, folio GAMAVACT2019-05-0300267832, de fecha dos de
mayo de dos mil diecinueve, la cual se valora en términos de los articulos 327
fraccién Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, de cuyo contenido
se desprende el aviso realizado a la entonces Delegacion Gustavo A. Madero a
través del Sistema Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos
Mercantiles de la Secretaria de Desarrollo Econémico de la Ciudad de México,)

/ respecto de la modificacidon al giro mercantil del establecimiento materia eé/y,/J
-~
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presente procedimiento, de tiendas de abarrotes o misceldaneas a Ministper-
tienda de conveniencia con venta de bebidas alcohdlicas en botella cerrada.---------

3. Cobia simple de Contrato de Subarrendamiento celebrado entre_
como subarrendadora y
como subarrendataria,
de techa cuatro de agosto de dos mil catorce, la cual se valora en términos de los
articulos 373 y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal
siones bajo las cuales

I . = posesion del inmusble

materia del presente procedimiento.

Aa la Aaiial Aaa AannmvAan Aaim lama dlvimniinan (i amwmadiqg

4. Copia simple de instrumento notarial 304,259 (trescientos cuatro mil doscientos
cincuenta y nueve), de fecha cuatro de junio de dos mil nueve, la cual se valora
en términos de los artlculos 373 y 402 del Codlgo de Procedlmlentos C|V|Ies para

-0 PNt [

5. Copia simple de instrumento notarial 330,123 (trescientos treinta mil ciento
veintitrés), de fecha catorce de agosto de dos mil diecinueve), la cual se valora en
términos de los articulos 373 y 402 del Cadigo de Procedimientos Civiles para el
Mictritn Endaral An ln aval an dasneands ~oin I navann 2 moral denomlnada

para pleitos y cobranzas a favor de la ciudadana

6. Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con motivo del
presente procedimiento administrativo, la cual se toma en consideracién en
términos de los articulos 327, 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, documentales que seran analizadas en parrafos subsecuentes.-

7. Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca a la promovente, prueba que se
valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la cual no constituye una
prueba especial en si misma, sino que es el resultado de la deduccién logica de
los hechos acreditados en autos para llegar a la verdad que se debe saber, la cual
sera analizada en parrafos subsecuentes.

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacién de Alegatos de feche — - - -%= = “-- mj]
veintiuno, se hizo constar la incomparecencia del ciudadanc ||| GG <
virtud de lo cual se tuvieron por no formulados alegatos, por lo que no existen alegatos
que valorar.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico de los documentos que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relaciéon con los hechos observados
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion mediante el acta de visita de
verificacién administrativa de fecha trece de febrero de dos mil veinte.

En ese tenor, como fue sefialado por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién al momento de la visita de verificacién adi bservé en el domicilio
visitado un inmueble de planta baja con denominacion _y aprovechamiento de
tienda de conveniencia con venta de abarrotes y bebidas alcohdlicas en envase cerrado
en una superficie de 105.00 m? (ciento cinco metros cuadrados).

Ahora bien, a efecto de acreditar que el aprovechamiento y superficie en la que se”
desérrolla observadas al momento de la visita de verificaciéon, se encontraban permiti -
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para el inmueble de mérito, la ciudadana Anaid Hernandez Sangabriel ofrecié como
prueba Impresién de Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio
15985-151CADI19D, con fecha de expediciéon veintinueve de abril de dos mil diecinueve,
mismo que en términos del articulo 158 fraccion Il parrafo segundo del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, tuvo vigencia de un afio contado a partir del
dia siguiente de su expedicién, esto fue hasta el treinta de abril del dos mil veinte,
resultando evidente que dicho Certificado Digital se encontraba vigente al momento de la
practica de la visita de verificaciéon de fecha trece de febrero de dos mil veinte. ---—----———-

En ese sentido, del Certificado Digital descrito, se desprende que al inmueble visitado le
aplica la Zonificacion HC/3/30/B (Habitacional con comercio en Planta Baja, 3 (tres)
niveles maximos de construccion, 30% (treinta por ciento) minimo de area libre y densidad
B: B= Una vivienda cada 100.0 m? de terreno), en la que el uso de suelo para
MINISUPER se encuentra permitido, resultando evidente que por lo que hace a la
actividad de tienda de conveniencia observada al momento de la visita de verificacién
administrativa de fecha trece de febrero de dos mil veinte, ésta se apega a lo dispuesto
por zonificacién aplicable al inmueble materia del presente procedimiento

Derivado de lo anterior. esta autoridad determing que por lo que hace a |
arsona moral denominada [INNEG
_ titular del establecimiento materia del
presente procedimiento, al momento de la visita de verificacion observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad con el articulo
43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de esta Ley.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 11 parrafo primero 47, 48 y 51
fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuacién se citan:

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdan ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad
que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V,
inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.-

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende

asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerarén las siguientes
zonas y usos del suelo:

I. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas Verdes,
y los demas que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo: ¢ &
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RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando
PRIMERO de la presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion
administrativa practicada por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace a la actividad observada en el astahlarimiantn vicitadn acta

altaridad datermina niie la nerenng moral denominada_
I (U7 del establecimiento materia del presente

procedimiento, observa las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia
de Desarrollo Urbano; lo anterior en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad dada a
esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacion necesarias en
establecimiento.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al que surta sus efectos
la notificacién de la presente resolucion, para interponer recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta Autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Nrt#f=rmmm mmmm == mtem ot e —om - B -_~--30na moral
denominada _ titular del
eStab|eCImI""*" mambaria AAl mrAaaAntaA nrAaAaAaAimAiAK A dvmviAn AA Al AnAadAarAadAa TAanal Al

SEXTO.- Girese oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este

Instituto, para que realice la notificacion de la presente resolucion, de conformidad con

el articulo 83 fraccién | del Reglamento de Verificacion A}dministrativa del Distrito Federal.-
e d

: : J
SEPTIMO.- CUMPLASE. e v 4
Vi LA
\ /i

AT
Asi lo resolvid, el Licenciado Carlos To\_ma? anchez Olvera, Director de Calificacién en
Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de Meéxico, quien firma por duplicado al calce. Conste.

Elaboré 7 — Supervisd

Adriana Sanla Carbajal Avila Manuel Al
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