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En la Ciudad de México, a trece de mayo de dos mil veintiuno. |

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion dirigida a la persona
mora denominada#mwar del
inmueble visitado y/o persona propietaria y/o poseedora y/u ocupante y/o dependiente y/o
encargada y/o responsable y/o administradora del inmueble ubicado en Dibujantes
namero 170 (ciento setenta), Colonia San Jacinto Nextipac, Cddigo Postal 09430 (hueve |
mil cuatrocientos treinta), Alcaldia |ztapalapa, Ciudad de México, con denominacion

“TIENDAS TRES B", recibido mediante oficio INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/673/2020,

signado por el entonces Subdirector de Orden y Verificacion de las Materias del Ambito
Central de este Instituto, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha trece de febrero de dos mil veinte, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el nlimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/497/2020, la cual fue ejecutada el dia catorce del mismo mes y afio,
por la servidora publica Paulina Pérez Jiménez, Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados.

2.- Con fecha veintisiete de febrero de dos mil veinte, se recibio en la Oficialia de Partes
de este Instituto escrito signado por el ciudadan

manifestando
ser apodera la persona moral denominada
titular del establecimiento X

observaciones y presento las pruebas que consider6 pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de
este asunto, recayendole acuerdo de fecha tres de marzo de dos mil veinte, mediante el
cual se fuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefialandose fecha y
hora para la celebracion de la audiencia de ley.

3.- Derivado del "ACUERDO POR EL QUE SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS
INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y TRAMITES Y SE
OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES FISCALES, PARA PREVENIR LA PROPAGACION DEL VIRUS COVID-
19", publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el veinte de marzo de dos mil
veinte, esta Autoridad en similar fecha emitié acuerdo en el que se determind que una vez
levantada la suspension decretada, se sefialaria nueva fecha y hora para la celebracién
de la audiencia de ley.

4.- Mediante acuerdo de fecha ocho de abril de dos mil veintiuno, con fundamento en el
articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se
habilitaron dias y horas inhabiles a efecto de que se continuara con el presente
procedimiento hasta su resolucién y notificacién, sefialandose fecha y hora para la
celebracién de la audiencia de ley.

5.~ Con fecha veintinueve de abril de dos mil veintiuno, se llevé a cabo la celebracion de la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, misma en la que se hizo
constar la comparecencia del ciudadano apoderadc legal de la
persona moral denominada
titular del establecimiento visitado, teniendose por senalado el domicilio para oir y recibir
notificaciones, por autorizadas a las personas para los mismos efectos, desahogandose
las pruebas admitidas y por formulados alegatos, turnandose el presente expediente a
fase de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuel/@
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CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del
instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos
los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16
primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos;' 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XII,
5,11 fraccion Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones [l y VI, 3, 5 y 6 fracciones
L, IV, V, VL VI IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 75, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis,
105 Quater, apartado A, fracciones [, inciso ¢ y IV, y 133 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones |l y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, [l y 1V, 15 fraccion I, 23 fracciones VI, VIi y XVIII, 24, 25
y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 8, 15 fraccion il, 16, 17
apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V y Xl| del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccidn IV, 2, 3 fracciones I, Il y V,
4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Regiamento de Verificacion Adminisirativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.---------~---—---

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion lztapalapa, asi como a
las normas de zonificacién y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actda, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO .- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias, alegatos y demas documentos que integran el expediente en el que se
actlia, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos. -=m-----

|.- Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que la Persona Especializada en Funcicnes de Verificacién adscrita a este
Instituto, asentd respecto a los hechos, lugares y circunstancias en [a parte conducentelo//

siguiente: %
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EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

CONSTITUIDA EN EL DONICILIO QUE INDICA LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SOY ATENDIDA POR LA

QUIEN ME PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE Y ME BRINDA LAS FACILIDADES PARA LLEVAR A CABO LA
PRESENTE, HAGD RECORRIDO Y ME ENCUENTRO GON LA SIGUIENTE SITUACION: SE TRATA DE UN ESTABLEGIMIENTO MERCANTIL
E FUNGIONAMIENTO, EL INMUEBLE CONSTA DE UN SOLO NIVEL, ACCESANDO POR UNA CORTINA METALICA ENROLLABLE,
ABIERTA EN TODO MOMENTO, AL INTERIOR ADVIERTO DOS TORNIQUETES PARA ACGESAR, DOS CAJAS DE COBRO, PRODUCTOS
DVERSOS DE ABARROTES EXHIBIDOS EN ANAQUELES, AS/ COMO LA VENTA DE CERVEZA, VINOS DE MESA Y WHISKY EN ENVASE
CERRADD, ADVIERTO UNA BODEGA, UN COMEDOR, OFICINA Y BANO. RESPECTO AL ALCANCE DE LA ORDEN, ASIENTO LO
SIGUIENTE: 1. EL USO Y APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE TIENDA DE CONVENIENCIA CON
VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE CERRADO (MINISUPER), 2.- LA ACTIVIDAD OBSERVADA AL INTERIOR DEL INMUEBLE
ES DETIENDA DE CONVENIENGIA CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE CERRADO (MINISUPER). 3.- LAS MEDICIONES
SIBUIENTES: A) SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS PUNTO DOGE METROS GUADRADOS, B) SUPERFICIE
DESTINADA PARA EL USO Y APROVECHAMIENTO EN EL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS PUNTO
DACE HETROS CUADRADOS, 4.« NO SE ADVIERTE AREA LIBRE FRONTAL, 5.+ LA DIMENSIGN DEL FRENTE HAGIA LA VIALIDAD ES DE
QUCE METROS, RESPEGTO A LOS PUNTOS A--Y B~ EXHIBE DOCUMENTOS DESGRITOS EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE ——

De lo anterior, se advierte que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion al
momento de la visita de verificacion administrativa observé en el domicilio visitado un
inmueble de un solo nivel con acceso a través de cortina metalica enrollable, en el que se
ubicaba un establecimiento en funcionamiento, en cuyo interior pudo advertir dos
torniquetes para accesar, dos cajas de cobro, productos diversos de abarrotes exhibidos
en anaqueles, asi como venta de cerveza, vinos de mesa y wiski, una bodega, un
comedor, oficina y bafio, sefialando ademas que la venta de bebidas alcohodlicas se
realizaba Unicamente en envase cerrado, haciendo constar el aprovechamiento de
MINISUPER en una superficie de 336.12 m* (trescientos treinta y seis punto doce metros
cuadrados), la cual se determiné empleando telémetro laser digital marca Bosch GLM150,
tal y como lo asentd la Persona Especializada en Funciones de Verificacién antes citada. -

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacion asentd en el acta de
visita de verificacion, en relacion a la documentacion que se requirid en la orden de visita,
lo siguiente:

- CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELD EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, TIPO
COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION DIECIOCHD DE QCTUBRE DEL DOS MIL DIECISIETE, CON VIGENGIA DE NO LEGIBLE,
Fl?LlO: 66005451CHHETT, PARA EL DOMICILIO QUE ME OCUPA, ZONIFICACIGN HC/3/40/B..
.- AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO IMPACTO EXPEDIDO POR
SECRETARIA DE DESARROLLO ECONOMICO, TIPO GOPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICIGN PRIMERO DE NOVIEMBRE DEL DOS

WIL DIECISIETE, CON VIGENCIA DE PERMANENTE, FOLIO: IZTAVAP2017-11-0100224523, PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA, EN UNA
SUPERFICIE DE 338 M2, GIRO MERCATIL MINISUPER, DENOMINACION TIENDAS 3 B,

Al respecto, se advierte que durante el desarrollo de [a visita de verificacion en comento
fue exhibido: I) Copia simple de Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo folio 66005-
151CHHE17, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en fecha
dieciocho de octubre de dos mil diecisiete, para el domicilio visitado, zonificacion
HC/3/40/B y II) Copia simple de Aviso para el funcionamiento de establecimientos
mercantiles con giro de Bajo Impacto, expedido por la Secretaria de Desarrollo
Econdmico en fecha primero de noviembre de dos mil diecisiete, con vigente permanentes,
folio [ZTAVAP2017-11-0100224923, para el domicilio visitado, en una superficie de 338
m2, con giro mercantil de MINISUPER, denominacion TIENDAS 3B, en ese sentido
dichas documentales también fueron ofrecidas como prueba durante la substanciacién
del presente procedimiento, por lo que se procedera a su valoracién y analisis en parrafos
posteriores.

Cabe sefialar que los hechos antes sefialados al haber sido asentados por Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra
dotada de fe piiblica en los actos en gue interviene conforme a sus atribuciones, se
presumen validos de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion [l de la Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVi gél

e \Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que di
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manifestaciones tienen valor probatorio pleno, argumento que se robustece conforme al
siguiente criterio:

Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los 6rganos estatales, pues por disposicion de fa ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacidn del
Poder Ejeculivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica ef Estade garantiza que son
clertos deferminados hechos que interesan af derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como af particular, ya que al determinar que
un acto se oforgd conforme a derecho y que lo relacionado con é es cierfo, contribuye al orden
puiblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se aclia y a dar certeza juridica.

II.- Gitado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto con fecha veintisiete de febrero de dos mil veinte,

firmado por el ciudadano apoderado legal de la persona moral
denominada titular del

establecimiento visitado, en el cual medularmente sefialé lo siguiente:

&

En esfe orden de ideas, como puede observar esa H. Auloridad verificadora, ef establecimiento
mercantil que por esta via se defiende no incumple con la Ley de Desarrollo Urbano, ya que de las
documentales ofrecidas a través del presente ocurso, mi mandante en su momento procesal oporfuno
ejerci6 el derecho conferido a través del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo de folio
6§6005-151CHHE1T7 de fecha 18 de octubre de 2017 para el inmueble ubicado en Dibujantes niimero
170, Colfonia San Juanico Nextipac, Cédigo Postal 09430, Alcaldia Iztapalapa, Ciudad de México, a
través del cual se permite el Uso de Suelo y Aprovecharniento del girc de MINISUPER y este derecho
se convalido a través del Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con Giro
de Bajo Impacto con folio IZTAVAP2017-11-0100224923 y Clave Unica de Establecimiento 1ZT2017-
11-01AVBA00224923 con fecha 1 de noviembre de 2017, para el inmueble ubicado en Dibujantes
numero 170, Colonia San Juanico Nexlipac, Cédigo Postal 09430, Alcaldia lztapalapa, Ciudad de
Mexico, para el giro de MINISUPER en 338 metros cuadrados motivo por ef cual no es necesaria la
actualizacién del uso de suelo para el establecimiento mercantil objeto del presente procedimiento, ya
que al momento de la visita de verificacion mi representada ya habla gjercido el derecho conferido en
el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo de folio 66005-151CHHE17 de fecha 18 de
octubre de 2017 para el inmueble ubicado en Dibujantes ntimero 170, Colonia San Juanico Nexlipac,
Cédigo Postal 09430, Alcaldia Iztapalapa, Ciudad de México, al haber realizado el Aviso para el
Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con Giro de Bajo Impacto para el inmueble objeto del
presente procedimienio y durante fa vigencia del mulficitado Certificado Unico de Zonificacion de Uso
de Suelo, conforme a lo estipulado en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarroflo Urbano
vigente, es decir mi mandante dio cabal cumplimientc a lo estipulado en la misma, por fo cual, se insta
a esfa H. Auforidad concluya el presente asunio sin observaciones y se remita al archivo como un
asunto total y definitivamente concluido.

Manifestaciones que seran analizadas en parrafos posteriores, por lo que, esta autoridad
procede a la valoracidn de las pruebas aportadas en términos del Cdédigo de
Procedimientios Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al
articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México en relacion con el articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes:

1. Copia certificada de la Escritura Publica niumero 108,647 (ciento ocho mil
seiscientos cuarenta y siete) de fecha dieciocho de octubre de dos mil diecisiete,
pasada ante la fe del Notario Publico nimerc 4 (cuatro) del entonces Distrito
Federal, la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion | y 403 del
Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental pablica a la
que se le otorga valor probatorio pleno, de la cual se desprende el poder general

ara pleitos y cobranzas otorgado por la persona moral denominad
a favor del ciudadano
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Original de Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, de fecha dieciocho
de octubre de dos mil diecisiete, folio 66005-151CHHE17, el cual se valora de
conformidad con los articulos 327 fraccién 1i y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental pablica a la que se le otorga valor
probatario pleno, de cuyo contenido se desprende que al inmueble ubicado en
Dibujantes nimero 170 (ciento setenta), Colonia San Juanico Nextipac, Codigo
Postal 09430 (nueve mil cuatrocientos treinta), de la entonces Delegacion
|ztapalapa, le aplica la Zonificacion HC/3/40/B (Habitacional con comercio en Planta
Baja, 3 (tres) niveles maximos de construccién, 40% (cuarenta por ciento) minimo
de area libre y densidad Baja: una vivienda por cada 100.00 m? (cien metros
cuadrados) de la superficie total del terreno, en la que el uso de suelo para
MINISUPER se encuentra permitido.

Original de Contrato de Arrendamiento de fecha cuatro de julio de dos mil trece
celebrado entre los ciudadanos
como parte arrendadora y
como parte arrendataria, la cual se valora en términos de los articulo 334 y 402 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de cuyo contenido se
advierte el arrendamiento del inmueble materia del presente procedimiento, ——-—--—

Impresion del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro
de Bajo Impacto, de fecha primero de noviembre de dos mil diecisiete, folio
IZTAVAP2017-11-0100224923, la cual se valora en términos de los articulos 327
fraccion Ill y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental plblica a la que se le otorga valor probatorio pleno, de cuyo contenido
se desprende el aviso realizado en el Sistema Electronico de Avisos y Permisos de
Establecimientos Mercantiles de la Secretaria de Desarrollo Econémico del
entonces Distrito Federal en |ztapalapa, respecto del establecimiento con giro de
MINISUPER ubicado en calle Dibujantes, ntimero 170 (ciento setenta), Cddigo
Postal 09430 (nueve mil cuatrocientos treinta), Alcaldia |ztapalapa, en una superficie
de 338.00 m? (trescientos treinta y ocho metros cuadrados).

Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con motivo del
presente procedimiento administrativo, la cual se toma en consideracion en términos
de los articulos 327, 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documentales que seran analizadas en parrafos subsecuentes,————-----——

Presuncional Legal y Humana en lo que favorezea a la promovente, prueba que se
valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la cual no constituye una
prueba especial en si misma, sino que es el resultado de Ia deduccion ldgica de los
hechos acreditados en autos para llegar a la verdad que se debe saber, la cual sera
analizada en parrafos subsecuentes.

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebraciéon de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos de fecha veintinueve de abril de dos mil
veintiuno, se hizo constar la comparecencia del ciudadano N i

enus

o de la voz manifesto los siguientes alegatos:

"No presenté por escrito mis alegatos, es mi deseo formularios de manera verbal, por lo que
en este acto ratifico en todas y cada una de sus partes, el escrito presentado ante esta
Autoridad el dia veintisiete de febrero de dos mil veinte, siendo fodo lo que dese

manifestar” (sic).
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En ese sentido y toda vez que en via de alegatos el compareciente ratificé en todas y
cada una de sus partes el escrito de observaciones citado en péarrafos que anteceden,
esta autoridad continta con el estudio del presente asunto.

V.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis I6gico juridico de los documentos que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos observados
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion mediante el acta de visita de
verificacién administrativa de fecha catorce de febrero de dos mil veinte.

En ese tenor, como fue sefalado por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion al momento de la visita de verificacion administrativa observé un
establecimiento con aprovechamiento de MINISUPER en una superficie de 336.12 m?
(frescientos treinta y seis punto doce metros cuadradoes).

Ahora bien, a efecto de acreditar que el aprovechamiento y [a superficie en la que se
desarrolla observadas al momento de la visita de verificacién se encontraban permitidas
para el inmueble de mérito, el ciudadano apoderado legal de la
persona moral denominada titular
del establecimiento materia del presente procedimiento ofrecido como prueba original de
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo expedido en fecha dieciocho de
octubre de dos mil diecisiete, folio 66005-151CHHE17, de cuyo contenido se advierte que
tuvo vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue hasta
el diecinueve de octubre de dos mil dieciocho, resultando evidente que dicho Ceriificado
no se encontraba vigente al momento de [a visita de verificacion administrativa, sin
embargo, acreditdé haber ejercido el derecho conferido en el mismo, en términos del
articulo 125 fraccion 1l parrafo tercero del Reglamento de [a Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal vigente al momento de su expedicidn, al exhibir impresion del Aviso para
el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, folio
IZTAVAP2017-11-0100224923, de fecha primero de noviembre de dos mil diecisiete, del
cual se desprende el aviso realizado a la entonces Delegacion Iztapalapa, a fravés del
Sistema Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles de Ia
Secretaria de Desarrollo Econdémico del entonces Distrito Federal, respecto del
establecimiento con giro de MINISUPER ubicado en calle Dibujantes, nimero 170 (ciento
setenta), Codigo Postal 09430 {(nueve mil cuatrocientos treinta), Alcaldia Iztapalapa, en
una superficie de 338.00 m? (trescientos treinta y ocho metros cuadrados), mismo que fue
obtenido durante la vigencia del Certificado de referencia, razon por la cual esta autoridad
determina procedente tomarlo en cuenta para emitir la presente resolucion. =~--------n=s-=----

En ese sentido, del Certificado referido con anterioridad se desprende que al inmueble
visitado le corresponde la zonificacion HC/3/40/B (Habitacional con comercio en Planta
Baja, 3 (tres) niveles maximos de construccién, 40% (cuarenta por ciento) minimo de area
libre v densidad Baja: una vivienda por cada 100.00 m*de la superficie total del terreno, en
la que el uso de suelo para MINISUPER se encuentra permitido, resultando evidente que
por lo que hace a la actividad de MINISUPER observada al momento de la visita de
verificacion administrativa de fecha catorce de febrero de dos mil veinie, ésta se apega a
lo dispuesto por zonificacion aplicable al inmueble materia del presente procedimiento. —

Derivado de lo anterior, esta autoridad determina que por lo que hace a la actividad
observada en el establecimiento visitado, la persona moral denominadal

titular del establecimiento materia del presente
procedimiento, al momento de la visita de verificacion observa las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad con el articulo 43 de la

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

Artfculo 43.- Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacfa
chservancia de los programas y de las determninaciones que la Administracién Pdblica dicle
aplicacion de esta Ley.
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Lo anterior en relacion con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero 47, 48 y 51
fraccion | de [a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, gue para mayor referencia a
continuacion se citan:

Articulo 11. Las inscripciones confenidas en ef Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares Yy sélo podran ser modificadas por
deferminacion de las aulforidades compefentes para auforizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que {sic) en el terriforio del Distrifo Federal,

Articulo 47, Las nommas de ordenacidn establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a lfa Asamblea en gfercicio de la fagultad
que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion V,
inciso j), de fa Consfitucién Federal, y 42, fraceion X1V, del Estatuto de Gobiemo del Distrito Federal.-

Articulo 48, E| ordenamiento territorial comprende ef conjunto de disposiciones que tienen por objeto
esfablecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, fas actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende
asimismo fas disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamienta
urbano”,

Articulo 51. Para la zonificacion del temitorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes
Zonas y usos def suefo:

I. En suelo urbano: Habitacional: Comercial: De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes,
Y los demds que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Articulo 87. Ponen fin al pracedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emijta.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando
PRIMERO de [a presente resolucién administrativa,

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion
administrativa practicada por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de Ig presente resolucion administrativa.----

TERCERO.- Por lo que hace a la actividad observada en el establecimiento visitado, esta

autoridad determina gu ona moral denominada*
e o T

procedimiento, observa las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia
de Desarrollo Urbano; lo anterior en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de Ia presente resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad dada a
esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacibn necesarias en
establecimiento.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 39, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al que surta sus efectos
la notificacion de Ia presente resolucion, para interponer recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta Autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México. /7]
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QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucion a la persona moral
denominada # tular del
establecimiento materia del presente procedimiento, por conducto de su apoderado legal

el ciudadan /o a fravés de los ciudadanos

personas autorizadas en el presente procedimiento, en el domicilio senalado para oir
recibir notificaciones, ubicado en

SEXTO.- Girese oficioc a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, para que realice la notificacion de la presente resolucién, por lo que se solicita
se habiliten dias y horas inhabiles, de conformidad con los articulos 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 83 fraccion | del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Fed )

a2

, . 7 2.
SEPTIMO.- CUMPLASE. A Y/ /é/l/

s S
Asi lo resolvid, el Licenciado Carlos Tb/mgs Sanchez Olvera, Director de Calificacién en
Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de [a
Ciudad de México, quien firma al calce por duplicado. Conste.
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