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Expediente: INVEACDMX/OVI/DU/498/2020

En la Ciudad de México, a veintinueve de abril de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién dirigido al ciudadano
I =N su caracter de representante legal de la persona moral
denominada I /o persona
propietaria y/o fitular y/o poseedora y/o ocupante y/o dependiente y/o encargada y/o
responsable y/o administradora del inmueble ubicado en calle Lazaro Cardenas, zona 1
(uno), manzana 100 (cien), lote 1 (uno), Colonia Santa Maria Aztahuacan, Cédigo Postal
09500 (nueve mil quinientos), Alcaldia Iztapalapa, Ciudad de México, con denominacidn
“TIENDAS TRES B", remitido mediante oficio INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/672/2020,
signado por el Subdirector de Orden y Verificacién de las Materias del Ambito Central de
este Instituto, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha trece de febrero de dos mil veinte, se emitié orden de visita de verificacién
dirigida al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/498/2020, misma que fue ejecutada el dia catorce del mismo mes y
afio, por la servidora plblica Claudia Yvette Molina Sanchez, persona especializada en
funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2, En fecha veintiséis de febrero de dos mil veinte, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto escrito signado por el ciudadano . manifestando ser
apoderado legal de la persona moral denominadL
I /itu 2 dei establecimiento objeto del presente procedimiento, mediante el
cual formuld observaciones y presenté pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha dos de marzo de dos mil veinte,
mediante el cual se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas; sefalandose

dia y hora para la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de
alegatos.

3.- Derivado del "ACUERDO POR EL QUE SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS
INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y TRAMITES Y SE
OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES FISCALES, PARA PREVENIR LA PROPAGACION DEL VIRUS COVID-
19", publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el veinte de marzo de dos mil
veinte, esta Autoridad en similar fecha emitié acuerdo en el que se determiné que una vez
levantada la suspension decretada, se sefialaria nueva fecha y hora para la celebracién
de la audiencia de ley.

4.- Mediante acuerdo de fecha veintitrés de marzo de dos mil veintiuno, con fundamento
en el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de Ia Ciudad de Mexico, se
habilitaron dias y horas inhabiles a efecto de gue se continuara con el presente
procedimiento hasta su resolucién y nofificacion, sefialandose fecha y hora para la
celebracion de la audiencia de ley.

S.- Con fecha quince de abril de dos mil veintiuno, se llevd a cabo la celebracién de la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de aleqatos. misma en la que se hizo
constar la comparecencia del ciudadano apoderado leaal de Ia
persona moral denominada tular
del establecimiento materia del presente procedimiento, desahogandose las prueba
admitidas y por formulados alegatos, turnandose el presente expediente a fase
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/498/2020

resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos
los visitados: de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo vy 16
primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion 1y XII,
5,11 fraccién I, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Pablica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fraccionses
LAL LI, VL, VL Iy OX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 75, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis,
105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y 133 de la Ley de Procedimienfo
Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de ia ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion I, 23 fracciones VI, Vil y XVill, 24, 25
y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de Ja Ciudad de
México; 1, 2 fraccién Vi, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccién I, 16, 17
apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones II, Il y V,
4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. —------—-------

SEGUNDO.- El objeto de ia presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Iztapalapa, asi como a
las normas de zonificacién y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, praciicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 8 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico, 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actlta, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de [a Ciudad de México; y 35 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y
cada una de las constancias, alegatos y demas documentos que integran el expediente
en el que se actia, a efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicog

juridicos.
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/498/2020

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la
que se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a
este Instituto, asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:

hed A LR L L L PR B S TTIC PRV, PRTITE VIV IV

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANGE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
PLENAMENTE CONSTITUIDA EN EL DOMIGILIO ANTES SERALADO LAZARG GARDENAS ZONA 1, NUMERD MANZANA 100 LOTE 1,,
COLONIA SANTA MARIA AZTAHUACAN, ALCALDIA IZTAPALAPA, UBICADO POR NOMENCLATURA OFICIAL ¥ POR ASI INDICARLO LA
visiTapA LA ¢/ [ ) =N 15 PERMITE EL ACCESO Y LE EXPLICO EL MOTIVO DE M{ PRESENCIA
DBSERVANDOSE ESTABLECIMIENTO MERCANTIL DENOMINADO "TIENDAS TRES B ADVIRTIENDOSE AL INTERIOR ANAQUELES CON
ABARROTES REFRIGERADORES CON AGUA, REFRESCO, JUGOS, GERVEZA Y VINO DE MESA, A CONTINUACION SE DESGLOSAN LOS
PUNTOS SERALADOS EN LA ORDEN PUNTO 1, EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL INMUESLE ES DE MINISUPER PUNTO 2. LA
ACTIVIDAD OBSERVADA AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE MINISUPER PUNTO 3. LAS MEDICIONES SIGUIENTES A)SUPERFICIE
TOTAL DEL PREDIO 315 M2 (TRESCIENTOS QUINCE METROS CUADRADOS) B) SUPERFICIE DESTINADA PARA EL APROVECHAMIENTO
OBSERVADO AL INTERICR DEL INMUESLE 315 142 ( TRESCIENTOS QUINCE METROS CUADRADOS) PUNTO 4. 1 EL INMUEELE CUENTA
CON AREA LIBRE FRONTAL A) DISTANCIA DEL ALINEAMIENTO AL PARAMENTO DE LA EDIFICACION POR CALLE MORELOS ES DE 2.5M
{DOS PUNTO CINCO METROS } ¥ POR CALLE LAZARO CARDENAS ES DE 2.2 # (D0S PUNTO DOSMETROS) B} APROVECHAMIENTO DE
ESA AREA LIBRE ES PASO PEATONAL (BANQUETA) C) SUPERFICIE DE AREA FRONTAL POR CALLE MORELOS 7M2 { TREINTA Y
SIETE METROS GUADRADOS) Y POR GALLE LAZARO CARDENAS ES DE 46M2 {CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS)S.
DIMENSIONES EN METROS LINEALES DEL FRENTE DEL INMUEBLE ES DE 15ML { QUINGE METROS LINEALES)POR GALLE MORELOS Y
POR CALLE LAZARQ CARDENAS 21ML (VEINTIUN METROS LINEALES). EN RELAGION AL APARTADO A GERTIFIGADO DE
~ZONIFICACION DESCRITO EN APARTADOC DE DOCUMENTOS Y IV AVISO DE APERTURA DESCRITO EN APARTADO DE DOCUMENTOS.—

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion
adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacidn mencionada, observd un
establecimiento mercantil con la denominacion “TIENDAS TRES B.”, observando en su
interior anaqueles con abarrotes, refrigeradores con agua, refrescos, jugos, cerveza y
vinos de mesa, advirtiendo la actividad de ministiper, en las siguientes superficies: total
del predio 316 m? (trescientos quince metros cuadrados), destinada para el
aprovechamiento observado en el interior del inmueble 315 m* (trescientos quince metros
cuadrados), superficies que determind empleando telémetro laser digital marca Bosch

GLM150, tal y como lo asenté la persona especializada en funciones de verificacién antes
citada.

Asimismo, asenté en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion que
se requiri en la orden de visita en estudio, lo siguiente:

S5 rREquisre AL C, I - Cus EXHIBA LA DOGUMENTACION A QUE SE REFIERE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICAGION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:!
.- CERTIFICADO DE ZONIFICACION PARA BSOS DEL SUELO FERMITIDOS EXPEDIDG POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBAND ¥
VIVIENDA, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION DIECIOCHO DE OGTUSRE DEL DOS MIL DIECISIETE, CON VIGENCIA DE
UK ARO, FOLIO 68013-151CHHELT PARA EL DOIICILIO EN EL QUE SE AGTUA:
ll.- AVISO PARA £L FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO IMPACTO EXPEDIDO POR
SECRETVARIA DE DESARROLLO ECONGMICO, TIRO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION DIECINUEVE DE DICIEMBRE DEL DOS

L DIECISIEYE, CON VIGENCIA DE PERMANENTE, FOLIO 1ZTAVAP201 7+12-2000229356 PARA EL DOMICILIO EN EL QUE SE ACTUA CON
JPERFICIE DE 330 Y GIRO OE MINISUPER:

Al respecto, se advierte que durante el desarrollo de la visita de verificacion en comento
fue exhibida 1) Copia simple de Certificado de Zonificacion para Usos del Suelo
Permitidos, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda folio 66013-
181CHHE17 de fecha dieciocho de octubre de dos mil diecisiete, con vigencia de un afio
contado a partir del dia siguiente de su expedicion, para el domicilio que nos ocupa y 2)
Copia simple de Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro
de Bajo Impacto expedido por la Secretaria de Desarrolio Econdémico, con fecha de
expedicion diecinueve de diciembre de dos mil diecisiete, con vigencia permanente,
niamero de folio IZTAVAP2017-12-2000229356, en ese sentido, dichas documentales
también fueron ofrecidas como pruebas durante la substanciacion del procedimiento, por
lo que esta autoridad procedera a su valoracién y analisis en parrafos posteriores. ------ﬁ
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Expediente: INVEACDMX/OVIDU/498/2020

Hechos que al ser asentados por la persona especializada en funciones de verificacion
adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos de conformidad con lo
previsto en los articulos 46 fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México y 3 fraccidn XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio pleno,
argumento que se robustece conforme al siguiente criterio:

Federacion ;. Sulngiena Epoca * [roare. 1189 @@

[Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

Primera Sala

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piiblica es originalmente un alributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través
de los drganos estatales, pues por disposicién de la fey los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parie de la organizacion del
Pader Ejecutivo sf son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe pablica el Estado garantiza que son
cierfos determinados hechos que interesan al derecho; de ahf que deba considerarse como la garantia
de sequridad juridica que da el fedatario fanto af Estado como al particufar, ya que al determinar que
un aclo se otorgdé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden

pliblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica.

II.- Citado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto con fecha veintiséis de febrero de dos mil veinte,
firmado por e! ciudadanc NI -poderado legal de la persona moral
denominada | titular del
establecimiento materia del presente procedimiento.

En este orden de ideas, como pusde observar esa M. Autoridad verificadora, el establecimiento
mercantil que por esta via se defiende no incumple con la Ley de Desarrollo Urbano, ya que de fas
documentales ofrecidas a través del presente ocurso, mi mandante en su momento oportuno ejercié ef
derecho conferido a través del Certificado Unico de Zonificacidon de Uso de Suelo de folio 66013-
151CHHE17 de fecha 18 de octubre de 2017 para el inmueble ubicado en Calle Lazaro Cérdenas
S/N, Zona 1, Manzana 100, Lote 1, Colonia Santa Maria Aztahuacan, Codigoe Postal 09500,
Alcaldia lztapalapa, Ciudad de México, a lravés del cual se permile el Uso de Suelo y
Aprovechamiento del giro MINISUPER y este derecho se convalido a fravés del Aviso para el
Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con Giro de Bajo Impacto de folio
IZTAVAP2017-12-2000229356 y Clave Unica de Establecimiento 1ZT2017-12-20AVBA00229356 con
fecha 19 de diciembre de 2017, para el inmueble ubicado en Calle Lazaro Cérdenas S/N, Zona 1,
Manzana 100, Lote 1, Colonia Santa Marfa Aztahuacan, Cédigo Postal 09500, Alcaldia Iztapalapa,
Ciudad de México, para el giro de MINISUPER en 330.00 metros cuadrados operando de manera
continua e indeterminada el establecimiento mercantil de bajo impaclo que nos ocupa sin violentar
ninguna normatividad aplicable a la materia motivo por el cual no es necesario la actualizacion del
uso de suelo para el establecimiento mercantil objeto del presente procedimiento ya que al momento
de la visita de verificacién mi representada ya habla ejercido el derecho conferido en el Certificado -
{nico de Zonificacién de Uso de Suelo de folio 66013-153CHHE17 de fecha 18 de octubre de
2017 para el inmueble ubicado en Calle Lazaro Cérdenas S/N, Zona 1, Manzana 100, Lote 1,
Colonia Santa Maria Aztahuacan, Cédigo Postal 09500, Alcaldia Iztapalapa, Ciudad de México, al
haber realizado ef Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con Giro de Bajo
Impacto para el inmueble objeto def presente procedimiento y durante la vigencia del citado Ceriificado
Onico de Zonificacién de Uso de Suelo, conforme a lo estipufado en el articulo 158 del Reglamento Ia
Ley de Desarrollo Urbano vigente, mi mandante dio cabal cumplimiento a fo estipulade en la misma,
por lo cual, se insta a asa H Autoridad concluya el presente asunto sin ohservaciones y se remita al
archivo como un asunto fotal y definitivamente concluido...” (SIC)

Manifestaciones que seran analizadas en parrafos posteriores, por lo que, esta autoridad
procede a la valoracién de las pruebas aportadas, en términos del Cobdigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al
articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad d
México en relacion con el articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa 4{;;2

Carolina 132, colo Buena CIUDAD INNOVADORA
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/498/2020

1.

Original del Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 66013-151CHHE17,
de fecha de expedicion dieciocho de octubre de dos mil diecisiete, expedido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de Ia Ciudad de México, el cual que se
valora en férminos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, con la cual se acredita que de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Iztapalapa, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el dia dos de octubre del dos mil ocho, al
inmueble de merito le aplica la zonificacion HC/2/40/B Habitacional con Comercic en
Planta Baja, 2 (dos) niveles maximos de construccion, 40% (cuarenta por ciento)
minimo de area libre y Densidad Baja, en la cual el usos para MinistGperes,
miscelaneas, tiendas de abarrotes entre otros, se encuentran permitidos. ~------------

Impresién del Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con
giro de Bajo Impacto, de fecha diecinueve de diciembre de dos mil diecisiete, folio
IZTAVAP2017-12-2000229358, clave del establecimiento 1ZT2017-12-
20AVBAD0229356, el cual que se valora en términos de los articulos 327 fraccién IlI
y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, con la cual se acredita la
manifestacion bajo protesta de decir verdad realizada ante la Alcaldia Iztapalapa,
por medio del Sistema Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos
Mercantiies de la Secretaria de Desarrollo Econdmico, respecto de las
caracteristicas del establecimiento mercantil a operar en el inmueble de mérito, el
cual sefiala la actividad de Ministiper en una superficie de 330 m? (trescientos treinta
metros cuadrados).

Copia Certificada del Instrumento Notarial, numero 108,647 (ciento ocho mil
seiscientos cuarenta y siete) de fecha dieciocho de octubre de dos mil diecisiete,
pasada ante la fe del Notario Publico nimero 4 (cuatro) del entonces Distrito
Federal, la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion | y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la
que se le otorga valor probatorio pleno, que contiene el poder otorgado por la

persona moral denominada ‘—
a favor del ciudadano| -
Original de Contrato de Arrendamiento de fecha veinte de septiembre de dos mil

diecisiete, celebrado entre el ciudadano |GGG s caidad
de albacea de la sucesién testamentaria a nombre del ciudadano I

_ asi como en su calidad de heredero y
1@ vlugagana por su propio derecho, quienes en forma

conjunta son el Arrendador v por la otra parte la parenng moral denominada
representada por el

cludadanc NG o0 arendataria, la cual se valora en
términos de los articulo 334 y 402 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de cuyo contenido se advierte, el arrendamiento del inmueble
materia del presente procedimiento.

Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con motivo dei
presente procedimiento administrativo, la cual se toma en consideracion en términos

de los articulos 327, 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrit
Federal, documentales que seran analizadas en parrafos subsecuentes.—---—---—-uﬁ
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/498/2020

6. Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca a la promovente, prueba que se
valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la cual no constituye una
prueba especial en si misma, sino que es el resultado de la deduccion légica de los
hechos acreditados en autcs para llegar a la verdad que se debe saber, la cual sera
analizada en parrafos subsecuentes.

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracion de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacién de Alegatos de fecha auince de abril de dos mil
veintiuno, se hizo constar la comparecencia del ciudadano | GGG ui-n
en uso de la voz manifesto los siguientes alegatos:

"Ratifico mi escrito de observaciones en todas y cada una de las paries, ef cual fue recibido
en fa Oficialfa de Partes de este Instituto el veintiséis de febrero de dos mif veinte ” sic).-------

En ese sentido y toda vez que en via de alegatos el compareciente ratificé en todas y
cada una de sus paries el escrito de observaciones citado en parrafos que anteceden,
esta autoridad continta con el estudio del presente asunto.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis 18gico juridico de los documentos que
obran en autos respecto a su alcance probatoric en relacién con los hechos observados
por la persona especializada en funciones de verificacion mediante el acta de visita de
verificacion administrativa de fecha catorce de febrero de dos mil veinte,

En ese tenor, como fue sefialado por la persona especializada en funciones de
verificacion al momento de ia visita de verificacion administrativa en el inmueble objeto del
presente procedimiento observé un establecimiento mercantil denominado

B . -0 aprovechamiento de ministper, en una supetficie de 315 m*
(trescientos quince metros cuadrados).

Por lo que, con la finalidad de verificar si la actividad observada, se encuentran permitidas
de conformidad con la zonificacion aplicable al inmueble de mérito, la persona visitada
ofrecié como prueba, el original del Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo, folio
66013-151CHHE17, de fecha de expedicién dieciocho de octubre de dos mil diecisiete,
con vigencia de un afio contado a partir de dia siguiente de su expedicion, esto fue al
diecinueve de octubre de dos mil dieciocho, resultando evidente que dicho certificado no
se encontraba vigente al momento de la practica de la visita de verificacion; no obstante lo
anterior, acredité haber ejercido el derecho conferido en el mismo, en términos del articulo
158 fraccién | parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal vigente al momento de su expedicion, al haber obtenido durante la vigencia del
Certificado de referencia el Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles
con giro de Bajo Impacto, de fecha diecinueve de diciembre de dos mil diecisiete, folio
IZTAVAP2017-12-2000229356, clave del establecimiento 1ZT2017-12-20AVBAD0229356,
documentales que obran en autos del presente expediente.

En ese sentido, del Certificado referido con anterioridad, se desprende que al inmueble
objeto del presente procedimiento le es aplicable la zonificacion HC/2/40/8 Habitacional
con Comercio en Planta Baja, 2 (dos) niveles maximos de construccion, 40% (cuarenta
por ciento) minimo de area libre y Densidad Baja, en la cual el uso de Ministper se
encuenira permitida, resuliando evidente que por lo que hace a la actividad observada al
momento de la visita de verificacién administrativa, ésta se apega a lo dispuesto por
zonificacién aplicable. /{/
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Expediente: INVEACDMX/QV/DU/4988/2020

Derivadn de In anterinr  eata aritaridad datarmina ana g persona moral denominada
, titular del inmueble materia del
presente procedimiento, al momento de la visita de verificacion observo las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad con el articulo
43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas 0 morales, piblicas o privadas, estin obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las deferminaciones que la Adminisiracion Poblica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 11 parrafo primero 47, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuacion se citan:

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarroflo
Urbano son obligatorias para autoridades y parliculares y sélo podrén ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos aclos o programas incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal, ——--mmm———mm-

Articulo 47, Las nomas de ordenacién estableceran las especificaciones parag los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a fa Asamblea en ejercicio de la
facultad que para legisiar en desarrolfo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, aparfado C, Base
Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién XIV, del Estafuio de
Gobiemno del Distrifo Federal.

Articulo 48. El ordenamiento teritorial comprende el conjunto de disposiciones que fienen por
objeto establecer entre fa zonificacion y los usos, destinos y reservas def suelo del Distrito
Federal, los asentamienfos humanos, las actividades de los habifantes y las normas de
ordenacitn. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

Articulo 51, Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguienies
zZonas y usos def suelo:

l. En suelo urbano: Habitacional: Comercial: De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demds que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de fa Ciudad de México.

“Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definiliva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de

visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada

por la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este lnstitutorde/ _
conformidad con el considerando SEGUNDO de Ia presente resolucion administrativa.
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Expediente: INVEACDNX/OV/DU/498/2020

TERCERO.- Por lo que hace a la actividad observada en el establecimiento visitade al
momento de la visita de verificacion administrativa. esta autoridad determina aue |a
persona moral denominada
titular del establecimiento objeto del presente procedimiento, cbserva las disposiclones
legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano; lo anterior en
términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa, dejando a salvo la faculiad dada a esta autoridad para ordenar y realizar
las visitas de verificacién necesarias en establecimiento

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta
con un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta
sus efectos la notificacion de la resolucién, para interponer recurso de inconformidad ante
el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiguese personalmente la presente resolucion a la persona moral

denominada * [ titular del

establecimiento materia del presente procedimiento, por conducto de su aboderado leaal
el ciudadano y/o a través de los ciudadanos

B Personas auiorizadas en el presente procedimiento, en el domiciio
aefialado para oir v recibir notificaciones, ubicado en calle IIIIINGEEEEE

olonia | A 'caldia [ cédigo postal
L
|

SEXTO.- Girese oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, para que realice la notificacion de la presente resolucion, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del

Distrito Federal.

SEPTIMO.- CUMPLASE.

</
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Asi lo resolvid, el Licenciado Carlo@m;s/éé/nchez Olvera, Director de Calificacion en
Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, quien firma al calce por duplicado. Conste.

ELABORD REVISO

Lic. MARIA FERNANDA GHAVEZ RODRIGUEZ tic. MAN LFRE| DA RURZ
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