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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/507/2020

En la Ciudad de Mexico, a trece de mayo de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion dirigido a la persona
moral denominada ' | \/o persona
propietaria y/o titular y/fo poseedora y/o ocupante y/o dependiente yfo encargada y/o
responsable y/o administradora del inmueble ubicado en calle Manuel Cafas, nimero 150
(ciento cincuenta), Colonia Desarrollo Urbano Quetzalcoatl, Codigo Postal 09700 (nueve
mil setecientos). Alcaldia |ztapalapa. Ciudad de México. con denominacion ‘| N

, remitidc mediante oficio
INVEACDMX/DG/DVMAC/583/2020, signado por el entonces Director de Verificacion de
las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha trece de febrero de dos mil veinte, se emitio orden de visita de verificacion al
inmueble citade en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/S07/2020, misma que fue ejecutada el dia catorce del mismo mes y
afio, por la servidora ptblica Nadia Cortés Villalba, Persona Especializada en Funciones
de Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares
y circunstancias, observados,

2.- En fecha veintiséis de febrero de dos mil veinte, se recibid en la Oficialia de Partes de
este Instituto escrito signado por el ciudadano . quien se ostentd

como apoderado legal de la persona moral denominada || GG
I (iiular del establecimiento mercantil objeto del presente

procedimiento, mediante el cual formuld observaciones y presentd pruebas que considero
pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacidn materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha dos
de marzo de dos mil veinte, mediante el cual se tuvieron por ofrecidas y admitidas las
pruebas exhibidas; sefialandose dia y hora para la celebracién de la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacidn de alegatos.

3.- Derivado del “ACUERDO POR EL QUE SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS
INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y TRAMITES Y SE
OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES FISCALES, PARA PREVENIR LA PROPAGACION DEL VIRUS COVID-
19°, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el veinte de marzo de dos mil
veinte, esta Autoridad en similar fecha emitio acuerdo en el que se determiné que una vez
levantada la suspensién decretada, se sefialaria nueva fecha y hora para la celebracion
de |la audiencia de ley.

4.- Con fecha treinta de septiembre de dos mil veinte, la Direccién de Asunto Juridicos en
este Instituto informé que mediante acuerdo de fecha seis de marzo de dos mil veinte la
Primera Sala Ordinaria Jurisdiccional Ponencia Uno del Tribunal de Justicia Administraba
de |a Ciudad de México, admitid la demanda de nulidad identificada con el ndmero de
expediente TJ/1-20501/2020, cuyo acto impugnado consiste en la orden y acta de visita de
verificacion administrativa que nos ocupa.

5.~ Mediante acuerdoe de fecha ocho de abril de dos mil veintiuno, con fundamento en el
articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se
habilitaron dias y horas inhabiles a efecto de que se continuara con el presente
procedimiento hasta su resolucion y notificacién, sefialandose fecha y hora para la
celebracion de la audiencia de ley.

audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, diligencia en la cual se hi
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/507/2020

constar la comparecencia del ciudadano || G -conociendole

personalidad como apoderado legal de la persona moral denominada ° ‘
| I . itular del establecimiento materia del presente
procedimiento, asi mismo se tuvo por sefialado domicilio para oir v recibir notificaciones y
por autorizados en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, a los sefialados en su escrito de observaciones, desahogandose las
pruebas admitidas y por formulados alegatos, turnandose el presente expediente a fase
de resolucidn.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificaciébn Administrativa del
Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos
los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16
primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo v
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII,
5,11 fraccion Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgéanica del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones
LAL I, WV, VL VLY IX] 7, 8, 9, 13, 19 bis, 75, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis,
105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y 133 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV vy V, 10, 14
apartado A, fracciones | inciso c, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25
y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 8, 15 fraccion I, 16, 17
apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccidn 1V, 2, 3 fracciones |1, Il y V,
4, 14 fraccién [V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ----=---——--——-

SEGUNDO.- El objeto de la presente resclucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion |ztapalapa, asi como a las normas
de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita
de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y
7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a
los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe con que se actda, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de
la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamen
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar tod
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/507/2020

cada una de las constancias y demas documentos que integran el expediente en el que
se actla, a efecto de dictar la resolucion gque conforme a derecho corresponda
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos
juridicos.

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la
que se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a
este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN CONSTAR L O8 SIGUIENTES
HECHOS! OBJETOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: A T - .
CONSTITUIDA PLENA Y LEGALMEN EN EL DOMICILIO SERALADO EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SERCIORADA POR SER EL
; CORRECTQ POR ASI COINCIDIR CON PLACAS Y NOMENCLATURAS OFICIALES MAS PROXIMAS Y A DICHO DE LA PERSONA CON
QUIEN WE IDENTIFICO AL MOMENTO, EL ¢ [ 1/ =N .0 DA POR CIERTO Y A QUIEN LE EXPLICO EL
MOTIVO DE MI PRESENCIA, POSTERIORMENTE LE SOLICITO LA PRESENCIA DEL c. IR = | SU CARACTER DE
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL OENGHINADA * I PR OF |74 R10. RESPONSABLE.
ENCARGADO, POSEEDOR, DEPENDIENTE, OGUPANTE,TITULAR, SOY ATENDIDA POR EL c. NN -
CARATER DE RESPONSABLE, QUIEN ME PERMITE EL ACCESC. AL MOMENTO SE OBSERVA QUE EL ESTABLECIMIENTO SE
ENCUENTRA EN PLANTA BAJA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES SOBRE NIVEL MEDIO DE
BANQUETA, ASI MISMO SE OBSERVA FACHADA CON COLORES CARAGCTERISTICOS VERDES, ROJO ¥ DENOMINACION VISIBLE,
ESTABLECIMIENTO CON TRES CORTINAS ENRROLLABLES DE COLOR VERDE, UNA DE LAS CUALES SIRVE DE ACCESO AL PUSLICO,
AL INTERIOR SE ENCUENTRA EL AREA DE CAJAS CON EQUIPQ DIGITAL PARA SERVICIO ¥ OFIGINA EN LA PARTE FRONTAL DEL
ESTABLECIMIENTO, CON REFRIGERADORES Y ANAQUELES DE EXHIBICION DE PRODUCTOS DIVERSOS COMO SON: ARTICULOS DE
ABARROTES, LIMPIEZA, ASEC PERSONAL, LACTEDS, FARMACIAS, BEBIDAS (AGUA , REFRESCOS ¥ CERVEZA BN ENVASE
CERRADO) ENTRE OTROS ; ADEMAS EN LA PARTE LATERAL CUENTAN CON UNA BODEGA, DICHO ESTABLECIMIENTO SE
ENCUENTRA FUNCIONANDO AL MOMENTO.CON RESPECTO AL GBJETO ¥ ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION HAGO
CONSTAR LO SIGUIENTE. 1. EL. APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL INMUEBLE ES DE MINISUPER ; 2. LA ACTIVIDAD OSSERVADA
AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES D= MINISUPER, VENTANA DE PRODUCTOS DIVERSOS: 3. LAS MEOICIONES SIGUIENTES A)
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS QUE CORRESPONDE AL UTILIZADO
POR EL ESTABLECIMIENTO YA QUE NO SE TUVO AGCESO A LA TOTALIDAD DE PREDIO; B) LA SUPERFICIE DESTINADA PARA G1
APROVECHAMIENTO OBSERVADOD EN EL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE DOSCIENTOS SESENTA ¥ CINGO METROS CUADRADODS, 4.
_EL INMUEBLE NO CUENTA GON AREA LIBRE. POR TAL MOTIVO NO SE DETERMINAN LOS INCISOS AB,C; 5. LA DIMENSION DEL
/ FRENTE DEL INVIUEBLE ES DE QUINCE METROS LINEALES. CON RESPECTO A LOS DOCUMENTOS REQUERIDOS ESTAN DESCRITOS
EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE.. i

De lo anterior, se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacion mencionada, observd que
se {rata de un inmueble que consta de planta baja y dos niveles superiores, con fachada
con colores caracteristicos verde y rojo y denominacion visible, en el que se ubica un
establecimiento en planta baja, en cuyo interior advierte drea de cajas con equipo digital
para servicio, una oficina en la parte frontal y una bodega en la parte lateral del
establecimiento, con aprovechamiento de minislper, cuya actividad se desarrollaba en
una superficie de 265.00 m? (doscientos sesenta y cinco metros cuadrados); superficie
que determiné empleando telémetro laser digital marca Bosch GLM150, tal y como lo
asento la Persona Especializada en Funciones de Verificacion antes citada, —--—--—--——-—

Asimismo, asento en el acta de visita de verificacién, en relacién a la documentacion que
se requiri¢ en la orden de visita en estudio, lo siguiente:

St r OUERT AL Cl |G - F ~ Ols EXHIBA LA DOCURENFACION A QUE SE REFIERE LA ORDEN DF \:SiTa, |
i VERIFICACION ANTES MUNCIONADA POR LO GUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOUUMENTOS - - —_—
I'- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACIGN OE USO DEL SUELD EXPEMNINN POR SECRETARIA DE DESARRGLLD URBAND Y VIVIENDA.
70 COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICIGN ONCE DE JULIO DEL DOS MIL DILCISEIS, CON VIGENGIA DI UN ANO CONTADO A
PARTIR DEL DIA SIGUIENTE A SU EXPEDICIGN, FOLIO. 46295-151TOOMY 6, PARA EL DOMICILID MANUEL CANAS 150, COLOMIA HANG
GONZALEZ, IZTAPALAPA. — — ~r — s - e wem e e e e - .. . o e
U+ AVISO PARA EL FUNGCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERGANTILES CON GIRO D€ BAJD IMPACTO EXPEDIDD POR
SECRETARIA DE DESARROLLO ECONOMICO, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE £XPEDICION OCHO DE SEPTIEMRRE DEL DOS MIL
DIECISEIS. CON VIGENCIA BE PERMANENTE, FOLIO NO. IZTAVAP2016-63-0800184770, PARA EL DOMICILIO OYE NOS OCUPA, [ ] ‘
CON GIRD DE MINISUPER.. e e e e A e e e e )

Al respecto, se advierte que durante el desarrollo de la visita de verificacién en comento
fue exhibida: 1) Copia simple de Certificado Unico de Zonificacidon de Uso del Suelo foli
46295-151TOOM16, expedido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/507/2020

Ciudad de Mexico, en fecha once de julio de dos mil dieciséis, con vigencia de un afio
contado a partir de la fecha de su expedicion, para el inmueble de mérito y 2) Aviso para
el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto folio
IZTAVAP2016-09-0800184770, expedido por la Secretaria de Desarrollo Econdmico de |a
Ciudad de México en fecha ocho de septiembre de dos mil dieciséis, con vigencia
permanente para el domicilio materia del presente procedimiento, en ese sentido dichas
documentales también fueron ofrecidas como prueba durante la substanciacion del
procedimiento, por lo que se procedera a su valoracion y andlisis en parrafos
posteriores.

Cabe sefalar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra
dotada de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se
presumen validos de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién Ill de la Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México v 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas
manifestaciones tienen valor probatorio pleno, argumento que se robustece conforme al
siguiente criterio:

Tesis: 1a, Semanario Judicial de la Federacion y su
1.1/2008 Gaceta

169497 185 de
353

Primera Sala fﬁxﬂfdhm& de2008 !Pwa:g. 392 T Tesis_ﬂisléaCivi:l);_

Novena Epoca

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los organos estatales, pues por disposicion de fa ley los fedatanos la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo sf son vigilades por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos delerminados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como fa garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierio, coniribuye al orden

ptiblico, a la tranquitidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica.

il.- Citado lo anterfor, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto con fecha veintiséis de febrero de dos mil veinte,

firmado por el ciudadano . apoderado legal de la persona moral
denominada’

“... En este orden de ideas, como puede observar esa H. Auforidad verificadora, ef establecimiernto
mercantil que por esta via se¢ defiende no incumple con la Ley de Desarrolio Urbano, ya que de las
documeniales ofrecidas a través del presente ocurso, mi mandante en su momento procesal
oportuno efercié el derecho conferido a fravés del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo de folio 46295-151CHHE16 de fecha 11 de julio de 2016 para el inmueble Calle Manue!
Caftas ntimera 150, Colonia Desarrollo Urbano Quetzaicdat! (antes Hank Gonzéfez), Cédigo
Postal 09700, Alcaldia Iztapalapa, Ciudad de México, a través del cual se pemmnite el Uso de
Suelo y Aprovechamiento del giro MINISUPER y este derecho se convalido a través del Aviso para
el Funcionamienfo de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto con folio
IZTAVAP2016-09-0800184770 y Clave Unica de Establecimiento 1ZT2016-09-08AVBAQ0184770
de fecha 08 de septiembre de 2016 para el inmueble ubicado en Calle Manuel Cafas nimero
150, Colonia Desarrollo Urbano Quetzalcéat! (antes Hank Gonzélez), Cédigo Postal 09700,
Alcaldia lztapalapa, Ciudad de México, para el giro de MINISUPER en 281,50 metros
cuadrados operando de manera conlinua e indeterminada el establecimiento mercantil de bajo
impacto gue nos acupa sin violentar ninguna normatividad aplicable a la materia motivo por el cual
no es necesario fa actualizacion del uso de suelo para el establecimiento mercantil cbjeto ds!
presente procedimiento ya que al momenio de la visita de verificacion mi representada ya habla
gjercido ef derecho conferido en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo de folio
46295-1581CHHE16 de fecha 11 de julio de 2016, para el inmueble Calle Manuel Cafas ntimero
150, Colonia Desarrollo Urbano Quetzalcéat! (antes Hank Gonzélez), Cédigo Postal 09700,
Alcaldia Iztapalapa, Ciudad de México, al haber realizado Aviso de Funcionamiento para
Establecimiento Mercantil de Bajo Impacio para el inmueble objefo del presente procedimfentééj

durante la vigencia del multicitado Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, conforme
lo estipufado en ef articulo 158 del Reglamento la Ley de Desarrollo Urbano vigente, mi manda

I adadde Meion v f DERECHOS
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/507/2020

dio cabal cumplimiento a lo estipulado en la misma, por lo cual, se insta a esa H. Autoridad
concluya el presente asunio sin observaciones y se remita al archive como un asunto folal y
definitivamente concluide.” (SIC)

Manifestaciones que seran analizadas en parrafos posteriores, por lo que, esta autoridad
procede a la valoracién de las pruebas ofrecidas y admitidas, en terminos del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al
articulo 4 parrafo segundoe de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México en relacion con el articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes:

1. Original del Certificado Unico de Zonificacién de Usos del Suelo, folio 46295-
151TOOM16, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, en fecha once de julic de dos mil dieciséis, el cual que se valora
en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cddigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental plblica a la que se le otorga valor
probatorio pleno, en la que se advierte que de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrolio Urbano en |ztapalapa, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal, el dia dos de octubre de dos mil ocho, al inmueble de
mérito le aplica la zonificacion HC/3/40/B (Habitacional con Comercio en Planta
baja, tres niveles maximos de construccion, 40% (cuarenta por cienio minimo de
area libre y densidad Baja), en donde los usos de suelo para Minisuperes,
miscelaneas, tiendas de abarrotes entre otros, en planta baja se encuentran
permitidos.

2. Impresion del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles de Bajo
Impacto, folio IZTAVAP2016-09-0800184770 y Clave de Establecimiento [ZT2016-
09-0BAVBAD(0184770, de fecha ocho de septiembre de dos mil dieciséis, el cual que
se valora en términos de los articulos 327 fraccidn Il y 403 del Coédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental plblica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, de la que se desprende la manifestacion bajo protesta
de decir verdad realizada por el promovente a |la entonces Delegacion Iztapalapa, a
través del Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos
Mercantiles (SIAPEM) de la Secretaria de Desarrollo Econdmico de la Ciudad de
México, respecto de las caracteristicas de! establecimiento mercantil a operar en el
inmueble de mérito, el cual sefiala una superficie ocupada por uso de 281.50 m?
(doscientos ochenta y uno punto cincuenta metros cuadrados) y giro mercantil de:
Ministper.,

3. Original del Contrato de Arrendamiento de fecha veinticinco de febrero de dos mil
dieciséis. celebrado entre los ciudadanos 'y

como arrendadores y la persona moral denominada
1 ' como arrendataria, la cual
se valora en términos de los articulo 334 y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, de cuyo contenido se advierte, el arrendamiento del
inmueble materia del presente procedimiento.

4. Copia ceriificada del Instrumento Notarial nimero 108,647 (ciento ocho mil
seiscientos cuarenta y siete) de fecha dieciocho de octubre de dos mil diecisiete,
pasada ante la fe del Notario Publico nimero 4 (cuatro) del entonces Distrito
Federal, |la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion | y 403 del
Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la
que se le otorga valor probatorio pleno, que contiene el poder general para pleitos v
cobranzas otoraado por la persona moral denominada | L7

Z]

* a favor del ciudadano

Carolina 132, cola «,@ Buena CIUDAD INNOVADORA
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5. Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con motivo del
presente procedimiento administrativo, la cual se toma en consideracion en términos
de los articulos 327, 402 y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documentales que seran analizadas en parrafos subsecuentes, ——————-e--—--

6. Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca a la promovente, prueba que se
valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de [a Ciudad de México, la cual no constituye una
prueba especial en si misma, sino que es el resultado de la deduccion l6gica de los
hechos acreditados en autos para llegar a la verdad que se debe saber, la cual sera
analizada en parrafos subsecuentes.

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de
Desahogo de Pruehas y Formulacion de Alegatos de fecha veintinueve de abril de dos mil
veintiuno, se hizo constar la comparecencia del ciudadano [ NI .-~
en uso de la voz manifestd los siguientes alegatos:

"RATIFICO EL ESCRITO PRESENTADC ANTE ESTA AUTORIDAD CON FECHA
VEINTISEIS DE FEBRERO DE DOS MIL VEINTE, Y PRECISO QUE FOLIO CORRECTO
DEL CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USQ DEL SUELO ES EL NUMERO
46295-151TOOM16 DE FECHA ONCE DE JULIO DE DOS MiL. DIECISEIS, SIENDO TODO
LO QUE DESEO MANIFESTAR" (sic).

En ese sentido y toda vez que en via de alegatos la compareciente ratifico el escrito de
observaciones citado en parrafos que anteceden, esta autoridad contintla con el estudio
del presente asunto.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis |6gico juridico de los documentos que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién mediante el acta de visita de
verificacion administrativa de fecha catorce de febrero de dos mil veinte.

En ese tenor, como fue sefialado por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion al momento de la visita de verificacidon administrativa en el inmueble objeto
del presente procedimiento observé un establecimiento mercantil en planta baja en el que
se desarrollaba el aprovechamiento de Ministiper, en una superficie de 265.00 m?
(doscientos sesenta y cinco metros cuadrados).

Por lo que, con la finalidad de verificar si la actividad y superficie observada, se
encuentran permitidas de conformidad con la zonificacion aplicable al inmueble de mérito,
la persona visitada ofrecid como prueba, original del Certificado Unico de Zonificacién
para Usos del Suelo folio 46295-151TOOM16 expedido en fecha once de julio de dos mil
dieciséis, con vigencia de un afic contado a partir de dia siguiente de su expedicion, esto
fue ai doce de julio de dos mil diecisiete, resultando evidente que dicho certificado no se
encontraba vigente al momento de la practica de la visita de verificacién; sin embargo,
acredita haber ejercido el derecho conferido en el mismo, en términos del articulo 158
fraccion [, parrafo tercero del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal, al haber tramitado durante la vigencia del Certificado de referencia el Aviso para
el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles de Bajo Impacto, folio IZTAVAP2016-
09-0800184770 y Clave del Establecimiento 1ZT2016-09-08AVBA00184770, de fecha
ocho de septiembre de dos mil dieciséis, con giro de: Ministper en una superficie de
281.50 m? {doscientos ochenta y uno punto cincuenta metros cuadrados), documentales

que obran en autos del expediente en que se actla. (Q

P
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En ese sentido, del Certificado referido con anterioridad, se desprende que de
conformidad con la zonificacién HC/3/40/B (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3
(tres) niveles maximos de construccion, 40% (cuarenta por ciento) minimo de area libre),
el aprovechamiento para Ministiperes, se encuentra permitido, resultando evidente gque
por lo que hace a la actividad observada al momento de la visita de verificacion
administrativa, ésta se encuentra permitida por la zonificacién aplicable al inmueble de
mérito.

Derivado de lo anterior, esta autoridad determina que la persona moral denominada
' . titular del establecimiento
materia del presente procedimiento, al momento de la visita de verificacion observa las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrcllo Urbano, de conformidad
con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita: -

“Articulo 43. Las personas fisicas o morales, ptiblicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las deferminaciones que la Adminisiracién Pablica dicte en
aplicacién de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero 47, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuacion se citan:

Articulo 11. Las inscripciones confenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrofio
Urbano son obligatorias para autoridades y pariiculares y sélo podrén ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del Disirifo Federal. -———————

Articulo 47. Las nommas de ordenacién estableceran las especificaciones para fos usos y
aprovechamienfos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en egjercicio de la
facultad que para legisfar en desarrolfo urbano, particufarmente en uso del suelo, asi como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base
Primera, fraccién V, inciso j), de fa Constitucion Federal, y 42, fraccion XIV, del Estatuto de
Gobiemo del Dislrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que ltienen por
objeto establecer enire la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asenfamientos humanos, las aclividades de los habitanles y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de consfrucciones, de paisaje
urbano y de equiparniento urbano”.

Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrifo Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos def suelo.

. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; industrial; Espacio Abierfo; Areas
Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definifiva que se emita.”

RESUELVE

visita de verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de
presente resolucién administrativa.

i 4.L 4 CIUDAD INNOVADORA
| ¢ WEFTarez. C P37 t OE DERECHOS
T.47377700 7des

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta (de/)
L
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SEGUNDOQ.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.---—

TERCERO.- Por lo que hace a la actividad observada en el establecimiento visitado. esta
autoridad determina aue la persona moral denominada |

titular del establecimiento objeto del presente procedimiento
al momento de la visita de verificacion, observaba las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano: [o anterior en términos de lo
previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando
a salvo la facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacién
necesarias en el establecimiento.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta
con un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta
sus efectos la notificacion de la resolucidn, para interponer recurso de inconformidad ante
el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucion a la persona moral
denominada |, titular del

establecimiento materia del presente procedimiento, a fravés de su apoderado leaal el

ciudadano || IIEGEGEGEGEGEE /c 2 los ciudadanos

— _ I_
| . personas autorizadas en el presente procedimiento, en el domicilio sefialado para

oir v recibir notificaciones, ubicado en calle [ I n mero

I /ic-\ci- . C

colonia
Ciudad de México.

SEXTO.- Girese oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, para que realice la notificacion de la presente resolucién, de conformidad con el
articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

para cuyos efectos se solicita con fundamen el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de xico,?; habiliten dias y horas inhabiles.-

SEPTIMO.- CUMPLASE.

77
AR /)Y
VAR VA
A Y 4

Asi lo resolvid, el Licenciado Carl(ss—?MSénchez Qlvera, Director de Calificacion en
Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de Ia
Ciudad de México, quien firma al calce por duplicado. Conste.

Elabard Supenvisd
LIC. PAOLAIBERENICE SOLANO GARCIA MAN 4 DA RUIZ

Carolira 122, cotorma Noche Buena CIGDAD INNOVADORA
alcaldia Bensta juarer. (P 53720, Cludad de Mésico 1 DE DERECHOS
147377702 8ded




