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Exped iente: INVEACDMX/OV/DU/516/2020

En la Ciudad de México, a quince de abril de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Palacio, nimero 15 ‘ (quince), Colonia La Asuncion, Alcaldia
|Iztapalapa, Codigo Postal 9000 (nueve mil), Ciudad de México, con denominacion
“Tiendas 3B”, recibido mediante oficio INVEACDMX/DG/CVA/0581/2020, signado por el
Director de Verificaciéon de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los
siguientes: i

RESULTPNDOS

1.- En fecha catorce de febrero de dos mil veinte, se emitié orden de visita de verificacién
al inmueble citado en el proemio, identificada con el nuimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/516/2020, misma que fue ejecutada el diecisiete del mismo mes y
afio, por la servidora publica Montenegro Aguilar Emma Angélica, persona especializada
en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados. |

2.- Con fecha veintiséis de febrero de dos mil veinte. se recibi6 en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito firmado por el ciudadano mediante el cual
formulé observaciones y presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto; recayéndole acuerdo de fecha dos de marzo de dos mil veinte,
mediante el cual se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefialandose
fecha y hora de audiencia de ley. :

3.- Derivado del “ACUERDO POR EL QUE SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS
INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y TRAMITES Y SE
OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES FISCALES, PARA PREVENIR LA PROPAGACION DEL VIRUS COVID-
19", publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el veinte de marzo de dos mil
veinte, esta Autoridad en similar fecha emitié acuerdo en el que se determind que una vez
levantada la suspension decretada, se senalaria nueva fecha y hora para la celebracion
de la audiencia de ley.

4.- Mediante acuerdo de fecha doce de marzo de dos mil veintiuno, con fundamento en el
articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se
habilitaron dias y horas inhabiles a efecto de que se continuard con el presente
procedimiento hasta su resolucién y notificacién, sefialandose fecha y hora para la
celebracién de la audiencia de ley.

5.- El dia treinta de marzo de dos mil veintiuno se llevé a cabo Ia audiencia de desahogo
de pruebas y formulacion de aleaatos. dilinencia en la cual se hizo constar la
comparecencia del ciudadanc reconociendole personalidad como
apoderado leaal de la persona moral denominadz

titular del establecimiento materia ue presente procedimiento, asimismo
se tuvo por sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones y por autorizados en
terminos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Meéxico, a los sefialados en su escrito de observaciones, desahogandose las pruebas

admitidas y por formulados alegatos de forma verbal, turnandose el presente expediente a
fase de resolucion. :

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuel
en términos de los siguientes:
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CONSIDERANDOSJ

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos
los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16
primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y X,
5,11 fraccion Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgénica% del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones
I, 10, 1LV, W, VI VLY IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 75, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis,
105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, y 13,3 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asi como el fransitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25
y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17
apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II, lll y V,
4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-----=-==senms-m-

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Iztapalapa, asi como a
las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada
en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificaciéon, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procedei a valorar todos y cada una de
las constancias gue integran el expediente en que se actua, a efecto de dictar la
resoluciéon que conforme a derecho corresponda debida’mente fundada y motivada de
acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicosf

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este
Instituto, asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente: /{Z
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/516/2020

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VIS|TA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: i
CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO PALACIO NUMERO 15, COLONIA LA ASUNCION, ALCALDIA IZTAPALAPA,
CORROBORANDOLO CON LA NOMENCLATURA OFICIAL Y AL SER LEIDA EN VOZ ALTA ANTE EL C. VISITADO, DANDOLO POR
CORRECTO, DONDE EXPLICO EL MOTIVO DE Mi PRESENCIA, AS! MISMO SE ME BRINDAN LAS FACILIDADES PARA LA REALIZACION
DE LA DILIGENCIA, SE TRATA DE UN INMUEBLE DE UN NIVEL A DOBLE ALTURA CON TECHUMBRE DE LAMINA, FACHADA COLOR
ROJO Y VERDE, SE ADVIERTE LA DENOMINACION "TIENDAS 3 B", AL INTERIOR OBSERVO AREA DE BODEGA, AREA DE OFICINA,
AREA DE CAJAS, PRODUCTOS DIVERSOS DE ABARROTES EN G?NERAL, ASI COMO REFRIGERADORES CON PRODUCTOS DE
CERVEZA PARA SU VENTA EN ENVASE CERRADO PARA LLEVAR, EN CUANTO AL ALCANCE PUNTO 1.-EL APROVECHAMSENTO
OBSERVADO EN EL INMUEBLE ES DE MINISUPER CON VENTA DE C‘ERVEZA EN ENVASE CERRADO PARA LLEVAR ; 2.-LA ACTIVIDAD
OBSERVADA AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE MINISUPER CON VENTA DE CERVEZA EN ENVASE CERRADD PARA LLEVAR; 3.-EN
CUANTO A LAS MEDICIONES: A)LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO CORRESPONDIENTE AL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL ES DE
377.30M2 (TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CU, DOS) ; B) LA SUPERFICIE DESTINADA PARA EL. APROVECHAMIENTO
OBSERVADO EN EL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE @UME ﬂhESCIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS); 4.-EL
INMUEBLE NO CUENTA CON AREA LIBRE FRONTAL; POR LO QUE LOS INCISOS A, B Y C NO ES POSIBLE DESCRIBIRLDS; 5.- LAS
DIMENSIONES DEL FRENTE DEL INMUEBLE HACIA LA CALLE PALACIO ES 15.05M ( QUINCE PUNTO CINCO METROS), EN CUANTO AL
INCISO A SE DESCRIBEN LOS DOCUMENTOS EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE.

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién
adscrita a este Instituto observé al momento de la visita de verificacion administrativa en
el inmueble objeto del presente procedimiento, un local comercial denominado “TIENDAS
3 B, el cual se encontraba constituido en planta baja a doble altura, advirtiendo al interior
area de bodega, oficina, cajas, productos diversos de abarrotes en general, refrigeradores
con productos de cerveza para su venta en envase cerrado para llevar; sefialando como
aprovechamiento el de minisuper, en una superficie de 377.30 m? (trescientos setenta y
siete punto freinta metros cuadrados), la cual se determind utilizando telémetro laser
digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asenté la persona especializada en funciones
de verificacion antes citada.

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacién asenté en el acta antes
mencionada, en relacién a la documentaciéon que se requirié en la orden de visita en
estudio, lo siguiente: ‘

se requiere AL [IINNENEGEEEE - - -« CUc £XHIBA LA DOCUMENTAGION A QUE SE REFIERE LA ORDEN OE

VISITA DE VERIFICACION ANTES MENCIONADA, POR LO'QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:
l.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANQ Y, TIPO
COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTICUATRO DE MAYO DEL DOS MIL DIECINUEVE, CON VIGENCIA DE UN ANO
CONTADO A PARTIR DEL DfA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO: 20657-151CHHE19, PARA EL DOMICILIO DE MERITO, CON UNA
ZONIFICACION HC/3/40/8, ENTRE LOS USOS PERMITIMOS SE ENCUENTRA MINISUPERES, MISCELANEAS, TIENDAS DE ABARROTES,~
li.- AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO IMPACTO EXPEDIDO FPOR
SECRETARIA DE DESARROLLO ECONOMICO, TIPC COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION DIECIOCHO DE SEPTIEMERE DEL DOS
MIL DIECINUEVE, CON VIGENCIA DE NO LEGIBLE, FOLIO: IZTAVAP2019-09-1300281417, CON GLAVE DE ESTABLEGIMIENTO IZT2015-09-

19AVBAGD261417, AL MOMENTO SOLO EXHIBEN LA PRIMERA HOJA DE DICHO AVISO POR LO GUE NO SE PUEDE DESCRIBIR EL RESTO
DE LA INFORMACION.

En ese sentido, durante el desarrollo de la visita de verificacién en comento fue exhibido
en copia simple el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con nimero de folio
20657-151CHHE19, expedido en fecha veinticuatro de mayo de dos mil diecinueve, asi
como copia simple del Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con
Giro de Bajo Impacto, expedido por el Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de
Establecimientos Mercantiles de la Secretaria de Desarrollo Econémico, en fecha
dieciocho de septiembre de dos mil diecinueve, para el inmueble objeto del presente
procedimiento, con numero de folio IZTAVAP2019-09-1900281417, para el giro de
MINISUPER, en una superficie de 361 m? (trescientos sesenta Yy un metros cuadrados);
por lo que esta autoridad al advertir que dichas documentales, también fueron ofrecidas

como pruebas durante la substanciacién del procedimiento, procedera a su valoracion y
analisis en parrafos posteriores.

Hechos que al ser asentados por la persona especializada en funciones de verificacion
adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que

interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos de conformidad con
previsto en los articulos 46 fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativ.
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dt_a Ia_ Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio pleno,
argumento que se robustece conforme al siguiente criterio:-:

169497 185 de
Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

Tesis:1a.  [Semanario Judicial de la Federacion y su
L2008 |Gaceta : '

N%\'BE’IQ: Epoca

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los 6rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe ptblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi qud deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como aﬂ particular, ya que al determinar que
un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar cbdeza Jjurfdica.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha veintiséis de febrero de dos
mil veinte, firmado por el ciudadano en sl caracter de anoderado
leaal de la persona moral denominada

titular del establecimiento objeto del presente procedimiento, en el que senalo lo
siguiente: 4
1

“f...] En este orden de ideas, como puede observar esta H. Autoridad verificadora, el
establecimiento mercantil que por esta via se defiende no incumple con la Ley de
Desarrollo Urbano ni con el “Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Iztapalapa”, ya que de las documentales ofrecidas a través del presente
ocurso, mi mandante en su momento oportuno ejercio el derecho conferido a través del
Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo de folio 20657-151CHHE19 de
fecha 24 de mayo de 2019 para el inmueble ubicado en Calle Palacio numero 15,
Colonia La Asuncién, Cédigo Postal 09000, Alcaldia Iztapalapa, Ciudad de México, a
través del cual se permite el Uso de Suelo y Aprovechamiento del giro MINISUPER y este
derecho se convalido a través del Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos
Mercantiles con Giro de Bajo Impacto, con folio IZTAVAP2019-09-1900281417 y Clave
Unica de Establecimiento 1ZT2019-09-19AVBA00281417 con fecha 18 de septiembre de
2019, para el inmueble ubicado en Calle Palacio numero 15, Colonia La Asuncion,
Codigo Postal 09000. Alcaldia Iztapalapa, Ciudad de México, para el giro de
MINISUPER - Venta de Abarrotes con venta de bebidas en 361.00 metros cuadrados
operando de manera continua e indeterminada el establecimiento mercantil de bajo
impacto que nos ocupa sin violentar ninguna normatividad aplicable a la materia motivo por
el cual no_es necesario la_actualizacion del uso de suelo para el establecimiento
mercantil objeto del presente procedimiento ya que al momento de la visita de verificacion
mi representada ya habia ejercido el derecho conferido en el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso de Suelo de folio 20657-151CHHE19 de fecha 24 de mayo de
2019 para el inmueble ubicado en Calle Palacio numero 15, Colonia La Asuncion,
Cédigo Postal 09000, Alcaldia Iztapalapa, Ciudad de México, al haber realizado el
Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con Giro de Bajo
Impacto para el inmueble objeto del presente procedimiento y durante la vigencia del
multicitado Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, conforme a lo estipulado en
el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrolfo Urbano para el Distrito Federal
vigente, es decir mi mandante dio cabal cumplimiento a lo estipulado en la misma, por lo
cual, se insta a esta H. Autoridad concluya el presente asunto sin observaciones y remita al
archivo como un asunto total y definitivamente concluidof...]" (Sic).

En ese tenor, esta“autoridad procede a la valoracion de las pruebas ofrecidas y admitidas,
en términos del Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplic
supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimignt
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Administrativo de la Ciudad de México en relacién con el articulo 7 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, las cuales consisten en:

1. Copia certificada del Instrumento Notarial nimero 108,647 (ciento ocho mil
seiscientos cuarenta y siete), de fecha dieciocho de octubre de dos mil diecisiete,
pasada ante la fe del Notario Plblico numero 4 (Cuatro) del entonces Distrito

Federal, mismo que se valora en términos de los articulos 327 fraccion | y 403 del

Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito federal, documental publica a la

cual se le otorga valor probatorio pleno, con la cual se acredita el ataraamianta des

poder general para pleitos y cobranzas que
otorga a favor del ciudadano

2. Original del Contrato de Arrendamiento de fecha veintisiete de junio de dos mil
diecinueve, celebrado por una parte como arrendador, el ciudadano

/ por otra parte como arrendataria_la nersona moral denominada

representada por el ciudadano

I csoccto al inmueble objeto del presente

procedimiento, la cual se valora en término del articulo 334 y 402 del Cddigo de

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

3. Original de Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con nimero de
folio 20657-151CHHE19, expedido en fecha veinticuatro de mayo de dos mil
diecinueve, el cual se valora en terminos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la
que se le otorga valor probatorio pleno, con la cual se acredita que al inmueble
ubicado en calle Palacio, nimero 15 (quince), Colonia BO La Asuncion, Alcaldia
Iztapalapa, Cédigo Postal 09000 (nueve mil), Ciudad de México, le aplica la
zonificacién HC/3/40 (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles
maximos de construccion, 40% minimo de area libre), en la que el
aprovechamiento para Ministper, se encuentra permitido.

|

4. Impresién del Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con
Giro de Bajo Impacto, expedido por el Sistema Electronico de Avisos y Permisos
de Establecimientos Mercantiles de la Secretaria de Desarrollo Econémico, para el
inmueble objeto del presente procedimiento, con nimero de folio IZTAVAP2019-
09-1900281417, Clave del establecimiento 1ZT2019-09-19AVBA00281417, de
fecha dieciocho de septiembre de dos mil diecinueve, misma que se valora en
términos de los articulos 327 fraccion |l y 403 del Cddigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la cual se le otorga valor
probatorio pleno, con la cual se acredita el Aviso realizado ante la Delegacion
ahora Alcaldia Iztapalapa sobre el ingreso al sistema electrénico de Avisos y
Permisos de Establecimientos Mercantiles de Ia apertura de un establecimiento en
el inmueble ubicado en Palacio, nimero 15 (quince), Colonia La Asuncion,
Alcaldia Iztapalapa, Cédigo Postal 09000 (nueve mil), Ciudad de México, con
denominacién comercial del establecimiento “TIENDAS TRES B".

5. Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con motivo del
presente procedimiento administrativo, la cual se toma en consideracién en
términos de los articulos 327, 402 y 403 del Cddigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, en el que obran documentales que seran analizadas en
parrafos subsecuentes.

6. Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca a la promovente, prueba que se

valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del Codigo
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Le
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Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexmo la cual no constituye una
prueba especial en si misma, sino que es el resultado de la deduccion logica de
los hechos acreditados en autos para llegar a la verdad que se debe saber, la cual
sera analizada en parrafos subsecuentes.

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebraciéon de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas v Formulacién de Aleaatos de fecha treinta de marzo de dos mil
veintiuno, el ciudadano en su cardcter de anoderado leaal de la
persona moral denominada
titular del establecimiento objeto del presente procedimiento, en uso de la voz manitesto
los siguientes alegatos:

“No presente por escrito mis alegatos, es mi deseo formularios de manera verbal, por lo que en
este acto ratifico en todas y cada una de sus partes, el escrito presentado ante esta Autoridad el
dia veintiséis de febrero de dos mil veinte, siendo fodo lo que deseo manifestar” (SIC).----—=-----

En ese sentido y toda vez que en via de alegatos el compareciente ratificé en todas y
cada una de sus partes el escrito de observaciones citado en parrafos que anteceden,
esta autoridad continua con el estudio del presente asunto.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico de los documentos que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos observados
por la persona especializada en funciones de verificacién mediante el acta de visita de
verificacién administrativa de fecha diecisiete de febrero dé dos mil veinte.-------m-emmmemme e

En ese tenor, como fue sefialado por la persona especializada en funciones de
verificacién al momento de la visita de verificacion administrativa en el inmueble objeto del
presente procedimiento observd un establecimiento con aprovechamiento de Ministiper en
una superficie de 377.30 m? (trescientos setenta y siete punto treinta metros cuadrados).--

Por lo anterior, con la finalidad de verificar si la actividad observada, se encuentra
permitida de conformidad con la zonificacién aplicable al inmueble de mérito, se procede
al analisis del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con numero de folio
20657-151CHHE19, expedido en fecha veinticuatro de mayo de dos mil diecinueve,
vigente al momento de la visita de verificacién, mismo que fue admitido y desahogado
durante la substanciacion del presente procedimiento, del que se advierte que el inmueble
visitado tiene permitida entre otros la actividad de ministiperes, en consecuencia se hace
evidente que la actividad advertida en el inmueble VISItadO‘ es la permitida para el mismo,
de conformidad con el certificado antes mencionado.

Ahora bien, por lo que respecta a la superficie en que se desarrolla la actividad
observada, es de precisar que de lo asentado por el personal especializado en funciones
de verificacion, se establece que la superficie de predio es de 377.30 m2 (trescientos
setenta y siete punto treinta metros cuadrados), no obstante del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de folio 20657-151CHHE19, de fecha de
expedicién veinticuatro de mayo de dos mil diecinueve, la superficie del predio del
inmueble visitado es de 517.00 m2 (quinientos diecisiete metros cuadrados), por lo que es
evidente que existe una variacién en la superficie del predio de 139.7 m2 (ciento treinta y
nueve punto siete metros cuadrados), siendo este un dato impreciso para la correcta y
objetiva calificaciéon del acta de visita de verificacion que nos ocupa; una vez determinado
lo anterior, es de concluir que esta autoridad queda limitada a emitir pronunciamiento
alguno respecto de la superficie de area libre, toda vez que no cuenta con los eleme;ntﬁ

necesarios para determinar el cumplimiento de la misma.-
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En razén de lo anterior, se CONMINA a la persona moral denominada_
titulg’:\r del establecimiento objeto del presente
proceaimiento, para que a partir del dia habil siguiente al que surta efectos la notificacién
de la presente determinacion, en caso de no respetar el area libre requerida en la
zonificacién aplicable, prevista en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo,
con numero de folio 20657-151CHHE19, de fecha de expedicion veinticuatro de mayo de
dos mil diecinueve, expedido conforme| al PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO IZTAPALAPA, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevé a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), se avoque a realizar las
actividades observadas al momento de la visita de verificacién en la superficie permitida
por la zonificacion antes citada, o bien, en su caso, obtenga Certificado de uso del suelo
vigente en cualquiera de sus modalidades, que lo ampare, por lo que se hace de su
conocimiento, que en caso de no acatar el requerimiento, esta autoridad podra iniciar de
oficio el procedimiento de verificacién a que hace referencia el articulo 14 y 15 dltimo
parrafo del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, determinando
posibles irregularidades.

Por lo anterior, esta autoridad determina aue |a persona moral denominada

titular del establecimiento materia del presente
procedimiento, ubicado en Palacio, nimero 15 (quince), Colonia La Asuncion, Alcaldia
|Iztapalapa, Codigo Postal 09000 (nueve mil), Ciudad de México, al momento de la visita
de verificacion observa las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
Desarrollo Urbano, ello en relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, mismo que cita:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, ptiblicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que Ja Administracién Publica dicte en aplicacién de esta Ley” —-

Lo anterior, en relacién con lo establecido en los numerales 11 primer parrafo, 47, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuacién se citan:

Articulo 11.- Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares ¥ sdlo podrén ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.—-

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para
legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asf como en vivienda, construcciones y
edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la
Constitucion Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes ¥ las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbang” ——-

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes zonas y
usos del suelo:

. En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y
los demas que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. (/ ﬂ
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“Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:---—

I. La resolucion definitiva que se emita.”

-RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de

visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resoluciéon administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDQO de la presente resolucién administrativa.--—--

TERCERO.- Por lo que hace la actividad observada en el establecimiento visitado, esta
autoridad determina aue la persona moral denominada

titular del establecimiento objeto del presente procedimiento,
observa las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo
Urbano, lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la
presente resolucién administrativa, dejando a salvo a la facultad dada a esta autoridad
para ordenar y realizar las visitas de verificacién administrativa al inmueble.

CUARTO.-. Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para interponer el recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiauese el contenido de la presente resolucién a la persona moral
denominada [ . /ar e
establecimiento objeto del presente procedimiento por condiicta da eiianadarada laaal_al
ciliddadana via a los ciudadanaos

personas autorizadas en el presente procedimiento, en el domicilio sefialado para
1aies erectos. ubicado en

SEXTO.- Girese oficio a la Direcciéon Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la ificagion de la presente resolucion, de
conformidad con lo dispuesto en el articule”83 fra )bn | del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

/
: : VA Il
SEPTIMO.- CUMPLASE. foan bl

" u { |

Asi lo resolvid, el Licenciado Carlos 'EOﬁﬁ Sanchez Olvera, Director de Calificacion en
Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, quien firma al calce por duplicado. Conste.

ELABORO .~ REVISG %%/
MICHAEL BRTEGA RAMIREZ Lic. MANUELATFREDO ZEPEDA RUIZ
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