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En la Ciudad de México, a doce de abril de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Canal de Circunvalacién, Nimero 121 (ciento veintiuno), Colonia Barrio
Xaltocan, Codigo Postal 16090 (dieciséis mil noventa), Alcaldia Xochimilco, Ciudad de
México, con  denominacién , remitido mediante oficio
INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/647 ., signado por el Subdirector de Orden y
Verificacion de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes: --

RESULTANDOS

1.- El diecisiete de febrero de dos mil veinte, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/530/2020, misma que fue ejecutada el dia dieciocho del mismo mes
y afio, por la servidora publica Celia Paola Duran Gutiérrez, Persona Especializada en
Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados.

2.- Con fecha dos de marzo de dos mil veinte, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano - . ostentandose como
apoderado legal de la persona moral denominada

_ , mediante el cual formulé observaciones y presenté pruebas que
consideré pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion materia del presente asunto, recayéndole
acuerdo de fecha cinco del mismo mes y afio, mediante el cual se tuvieron por ofrecidas y
admitidas las pruebas exhibidas, sefialandose fecha y hora para la celebracion de la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos.

3.- Con fecha veinte de marzo de dos mil veinte, se emitié acuerdo en el expediente en
que se actua, en el que se hizo constar que con motivo del “ACUERDO POR EL QUE SE
SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS Y TRAMITES Y SE OTORGAN FACILIDADES
ADMINISTRATIVAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES FISCALES,
PARA PREVENIR LA PROPAGACION DEL VIRUS COVID-19”, publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en misma fecha, se suspendian términos y plazos a partir
del veintitrés de marzo al diecinueve de abril de dos mil veinte.

4.- Mediante proveido de fecha doce de marzo de dos mil veintiuno, dictado en el
expediente citado al rubro, se acordd en términos del articulo 75 de Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, habilitar dias y horas inhabiles para llevar a cabo
las actuaciones y diligencias del presente procedimiento administrativo, sefialandose
como nueva fecha y hora para la celebracion de la Audiencia de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos, el dia veintiséis de marzo de dos mil veintiuno, a las trece horas
con treinta minutos.

5.- El veintiséis de marzo de dos mil veintiuno, se llevo a cabo audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencia del
ciudadano ) , @ quien se le tuvo por acreditada su personalidad
como apoderado legal de la persona moral denominada

titular del establecimiento materia del presente
procedimiento, asimismo se tuvo por sefialado el domicilio para oir y recibir notificacio
y por autorizados en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administr
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de la Ciudad de México, a los sefialados en su escrito de observaciones, desahogandose

las pruebas admitidas y por formulados sus alegatos, turnandose el presente expediente
a fase de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion en
las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y Xll, 5,11 fraccién Il, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, II, lll, IV, V, VI, Vlll y IX, 7,
8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
I, incisoc, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3
fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartada A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV,
15 fraccion |, 23 fracciones VI, VII, y XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3
apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C seccion primera
fracciones |, V, VI y XIl, del Estatuto Orgéanico del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, Ill y V, 4, 14
fraccion 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, Programa General de Desarrollo Urbano, Programa Delegacional y/o
Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Xochimilco, asi como a las normas de
ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para
su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,

se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de - .

Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacjgh
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada ung d
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las constancias, alegatos, y demas documentos que integran el expediente en el que se
actua, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos ldgicos juridicos. --------

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este
Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS
CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, EL USICADO EN CALLE DE
CIRCUNVALACION, NUMERO 121, COLOMIA BARRIO XALTOCAN, ALCALDIA XOCHIMILCO , CODIGO POSTAL 16090, CIUDAD DE
mEXICO, CoN DENomINACIONI R C10RADA DE SER DOMICILIO CORRECTO POR ASI COINCIDIR CON PLACAS DE
NOMENCLATURA OFICIAL MAS CERCANAS AL INMUEBLE Y POR CORROBORARLO CON EL VISITADO QUIEN LO DA POR CIERTO
ANTE QUIEN ME [DENTIFICO Y EXPLICO EL MOTIVO DE Mi PRESENCIA, ENTREGANDOLE EN PROPIA MANO ORIGINAL DE ORDEN DE.
VISITA DE VERIFICACION Y CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES, SIENDO EL, QUIEN ME PERMITE L ACCESO Y BRINDA TODAS
LAS FACILIDADES PARA EL DESARROLLO DE LA PRESENTE DILIGENCIA, DONDE 08SERVG QUE SE TRATA DE UN
ESTABLECIMIENTO MERCANTIL UBICADO EN PLANTA BAJA, AL CUAL SE ACCESA POR CORTINAS METALICAS ENROLLABLES
COLOR BEIGE, SE OBSERVAN ANAQUELES EXHIBIENDO PRODUCTOS DE PRIMERA NECESIDAD, ABARROTES EN GENERAL
GOLOSINAS Y BDjTANAS, CUENTA CO'N REFRIGERADORES CON BEBIDAS, CERVEZAS, AGUAS, REFRESCOS Y JUGOS, LA VENTA D '
BEBIDAS ALCOHOLICAS SE REALIZA UNICAMENTE EN ENVASE CERRADO PARA LLEVAR. EL ESTABLECIMIENTO CUEN‘TA CON .
DE CAJAS PARA EL COBRO DE MERCANCIAS, OFICINA, BODEGA, Y SANITARIOS. CON RESPECTO AL ALCANCE bE LA o AREA
DESARROLLA LO SIGUIENTE ; 1.EL. APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL INWUEBLE ES MINISUPER 2. LA ACTVIDAD c;esR i
AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE MINISUPER 3, LA TOMA DE MEDIDAS ARROJO LOS SIGUIENTES RESULTADOS: A)s AN
TOTAL DEL PREDIO: NO SE PUEDE DETERMINAR TODA VEZ QUE SOLO SE TUVO ACCESO AL DENOMINADO TIENDAS %Ré < sy
TIENE UNA SUPERFICIE DE 280 M2 (DOSCIENTOS OCHENTA METROS CUADRADOS), B)SUPERFICIE DESTINA SB EL CUAL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE 280M2 (DOSCIENTOS OCHENTA METROS e
NO CUENTA CON AREA LIBRE FRONTAL. 5. LA DIMENSION DEL FRENTE HACIA LA VIALIDAD ES DE 14y ¢ CATCOU::::DEC;S)' 4.
NEALES) POR LA CALLE DE XALTOCAN Y 20 M ( VEINTE . ROS
u ) ( METROS LINEALES) POR CANAL DE CIRCUNVALACIGN, EN CUANTO A Los

)DOCUMENTOS REQUERIDOS, CORRESPONDIENTES AL CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y AVISO PARA 4 o
ESTABLECIMIENTO MERCANTIL, YA FUERON DESCRITOS EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE, —— .~ OPERACION DEL

—

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en
Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto al momento de la visita de verificacion

en el inmueble objeto del presente procedimiento, observé un establecimiento
denominado W ubicado en planta baja, sefialando que el
aprovechamie $ ae "Minisuper”, actividad que se desarrolla en una superficie de 280

m? (doscientos ochenta metros cuadrados), la cual se determiné utilizando Telémetro
Laser digital marca Bosch GLM 150, tal como lo asentd la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion antes citada, quien cuenta con fe publica en los actos en que
interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccion
Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de |a Ciudad de México y 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
manifestaciones que cuentan con valor probatorio pleno. A lo anterior sirve de apoyo la
tesis aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Carolina 132, colonia Noche Bugna
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03420, Ciudad de México

T.4731770
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben
mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman
parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe
publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de
ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y
que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad
en que se actua y a dar certeza juridica”.

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacién asentd en el acta de
visita de verificacién antes mencionada, en relacién a la documentacién que se requiere
en la orden de visita en estudio, lo siguiente:

VISITA DE VERIFICACION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS
1.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,
TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION QUINCE DE ENERO DEL DOS MIL DIECINUEVE, CO VIGENCIA DE UN ANO CONTADO
APARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO 1266-151ROMA19, PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA..

ll.- AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO IMPACTO EXPEDIDO POR

SECRETARIA DE DESARROLLO ECONOMICO, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION DIECINUEVE DE MARZO DEL DOS MIL

DIECINUEVE, CON VIGENCIA DE PERMANENTE, FOLIO XOAVAP2018-03-2900265030, CLAVE DE ESTABLECIMIENTO X02019-03-

20AVBAQ00265030, PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA CON UNA SUPERFICIE DE 310.05 METRGS CUADRADOS CON GIRO
MERCANTIL DE MINISUPER..

De lo anterior, esta autoridad al advertir que las documentales exhibidas al momento de
la visita, también fueron ofrecidas como prueba durante la substanciacién del
procedimiento, se procedera a su valoracion y analisis en parrafos posteriores. -==-----------

Il.- Se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la Oficialia de Partes
de este Instituto con fecha dos de marzo de dos mil veinte, firmado por el ciudadano
apoderado legal de la persona moral denominada

titular del establecimiento materia del
presente procedimiento, del cual se advierte que manifesté medularmente lo siguiente: ---

“[...] En términos de lo establecido por el articulo 29 en relacién al diverso 30 ambos del
Reglamento de Verificacion Administrativa y articulos 5 y 140 de la Ley del Procedimiento
Administrativo, ambas para el Distrito Federal, hoy Ciudad de México, a nombre de mi
representada respetuosamente acudo ante usted a formular escrito de Observaciones y
Pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidas en el Acta de
Visita de Verficacién con ntimero de expediente: INVEACDMX/OV/DU/530/2020 de fecha
dieciocho de febrero de dos mil veinte, la cual se formulan los siguientes términos: [...]

Se tengan por presentadas las presentes manifestaciones por medio de las cuales se
demuestra que el establecimiento mercantil de bajo impacto denominado

el ubicado en: Calle Canal de Circunvalacién numero 121, Colonia Barrio Xaltocan,
Alcaldia Xochimilco, Cédigo Postal 16090, Ciudad de México, CUMPLE CON TODOS Y
CADA UNO DE LOS LINEAMIENTOS APLICABLES, ESTABLECIDOS EN LA LEY DE
DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL Y DA CABAL CUMPLIMIENTO AL
“PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
XOCHIMILCO”, asi como que se tenga por acreditada la legalidad de las labores dentro del
establecimiento mercantil, mismas que se realizan sin afectar las condiciones de segurdad,
estabilidad, destino, uso, servicio e higiene; asi mismo, el Establecimiento Mercantil de Bajo
Impacto, cumple a cabalidad con los ordenamientos juridicos vigentes para la materia, moti
por el cual, se insta a esta H. Autoridad, se concluya el presente asunto [...]" (SIC).-----
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En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que guardan relacion
directa con el objeto y alcance de la orden de visita de verificacion en términos del Cadigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al
articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico en relacién con el articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes:

1.- Copia certificada del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo,
numero de folio 1266-151ROMA19, con fecha quince de enero de dos mil
diecinueve, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México (SEDUVI), mismo que se valora en términos de los
articulos 327 fraccion | y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la cual se le otorga valor probatorio
pleno, con la que se acredita que la zonificacion aplicable al inmueble ubicado
en Canal de Circunvalacién, nimero 121 (ciento veintiuno), Colonia Barrio
Xaltocan, Codigo Postal 16090 (dieciséis mil noventa), Alcaldia Xochimilco,
es: HC/2/25/R(500) [Habitacional con Comercio en Planta Baja, 2 (dos)
Niveles Maximos de Construccion, 25 % (veinticinco por ciento) minimo de
area libre: 97.50 m® (noventa y siete punto cincuenta metros cuadrados) y
Densidad Restringida: 1 (una) vivienda por cada 500 m? (quinientos metros
cuadrados) de la superficie total del terreno], superficie del predio 390.00 m?
(trescientos noventa metros cuadrados), 75 % (setenta y cinco por ciento) de
superficie de desplante de uso comercial y servicios: 292.50 m? (doscientos
noventa y dos punto cincuenta metros cuadrados), superficie méaxima de
construccion 585.00 m? (quinientos ochenta y cinco metros cuadrados) y
numero maximo de viviendas permitidas: 1 (uno), asi mismo se advierte que
el uso para “MinisUpers” esta permitido.

2.- Impresion del Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos
Mercantiles con giro de Bajo Impacto, con niimero de folio XOAVAP2019-03-
2900265030, clave del establecimiento X02019-03-29AVBA00265030, de
fecha veintiocho de marzo de dos mil diecinueve, mismo que se valora en
términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cddigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de la que se advierte que la ciudadana Maria
de los en su caracter de representante leaal de la
persona moral denominada

, bajo protesta de ueun veraaa nizo ael conocimiento a la Secretaria
de Desarrollo Econémico de la Ciudad de México (SEDECO), sobre el
funcionamiento del establecimiento mercantil con giro de Ministper, en una
superficie de 310.05 m® (trescientos diez punto cinco metros cuadrados),
denominado '
ubicado en Canal de Circunvalacién, nimero 121 (ciento veintiuno), Colonia
Barrio Xaltocan, Cédigo Postal 16090 (dieciséis mil noventa), de la entonces
Delegacién Xochimilco.

3.- Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con
motivo del presente procedimiento administrativo, la cual se toma en
consideracion en términos de los articulos 327, 402 y 403 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, en el que obran docume/ntal?
que seran analizadas en parrafos subsecuentes. ¥ [ v
A
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4.- Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca a la promovente,
prueba que se valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del
Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la
cual no constituye una prueba especial en si misma, sino que es el resultado
de la deduccion légica de los hechos acreditados en autos para llegar a la
verdad que se debe saber, la cual serd analizada en parrafos subsecuentes. -

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebraciéon de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos de fecha veintiséis de marzo de dos mil
veintiuno, el ciudadano _ ~ apoderado legal de la persona moral
denominada - titular del
establecimiento materia del presente procedimiento, en uso de la voz manifestd los
siguientes alegatos:

‘[...] No presente por escrito mis alegatos, es mi deseo formularios de manera verbal,
por lo que en este acto ratifico en todas y cada una de sus partes, el escrito
presentado ante esta Autoridad el dia dos de marzo de dos mil veinte, siendo todo lo
que deseo manifestar [...]" (sic).

En ese sentido, al ratificar en todas y cada una de sus partes el escrito ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto de fecha dos de marzo de dos mil veinte, es de referir
que ya fue sefalado en parrafos que anteceden, por lo que se continta con el estudio del
presente asunto.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis l6gico juridico de todas las constancias
que obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos
observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este
Instituto, mediante el acta de visita de fecha dieciocho de febrero de dos mil veinte. --------

En ese sentido, como fue sefialado la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion antes citado, al momento de la visita de verificacion en el inmueble objeto del

resente procedimiento, observé de manera medular un establecimiento denominado
ubicado en planta baja, con aprovechamiento de “Ministper”, en una
superficie de m* (doscientos ochenta metros cuadrados).

Ahora bien, con la finalidad de acreditar que la actividad y superficie observadas por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto al momento
de la visita de verificacion se encuentran permitidas por la zonificacion aplicable al
inmueble de estudio, durante la substanciacién del presente procedimiento fueron
presentados diversos medios de prueba por el ciudadano
apoderado legal de la persona moral denominada

, titular del establecimiento materia del presente procedimiento, dentro
de las cuales se desprende copia certificada del Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo, folio 1266-151ROMA19, de fecha quince de enero de dos mil diecinueve,
mismo que contaba con una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su
expedicion, esto fue hasta el dieciséis de enero de dos mil veinte, resultando evidente
que dicho certificado no se encontraba vigente al momento de la visita de verificacion de
fecha dieciocho de febrero de dos mil veinte, sin embargo, acredité haber ejercido el
derecho conferido en el mismo, al haber tramitado el Aviso para el Funcionamiento de
Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, con numero de folid
XOAVAP2019-03-2900265030, clave del establecimiento XO2019-03-29AVBA0026503
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de fecha veintiocho de marzo de dos mil diecinueve, durante la vigencia del certificado
antes referido, de conformidad con el articulo 158 fraccion |, segundo parrafo del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

En ese sentido, del andlisis del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
referido en el parrafo que antecede, se desprende que la zonificacion aplicable al
inmueble objeto del presente procedimiento es: HC/2/25/R(500) [Habitacional con
Comercio en Planta Baja, 2 (dos) Niveles Maximos de Construccién, 25 % (veinticinco por
ciento) minimo de area libre: 97.50 m? (noventa y siete punto cincuenta metros
cuadrados) y Densidad Restringida: 1 (una) vivienda por cada 500 m? (quinientos metros
cuadrados) de la superficie total del terreno], en una superficie de desplante de uso
comercial y servicios de 292.50 m? (doscientos noventa y dos punto cincuenta metros
cuadrados), asi mismo se advierte que el uso de suelo para “MINISUPERS” se encuentra
permitido, en ese sentido, y toda vez que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion observo al momento de la visita de verificacion que en el inmueble de mérito
se desarrollaba la actividad de “Ministper”, en una superficie de 280 m? (doscientos
ochenta metros cuadrados), se pone de manifiesto que dicha actividad y superficie son
las permitidas por la zonificacién aplicable.

Por lo que esta autoridad determina que la persona moral denominada

titular del establecimiento materia del presente
procedimiento, al momento de la visita de verificacion, observa las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad con el Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo, nimero de folio 1266-151ROMA19, de fecha quince de
enero de dos mil diecinueve, en relacion con el articulo 43 de |a Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, mismo que cita;

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacién de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 11, parrafo primero, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuacion se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de
Desarrollo Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser
modificadas por determinacién de las autoridades competentes para autorizar
modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que en el
territorio del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del
suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los
habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en
materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano, -=-------=-------

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran |
siguientes zonas y usos del suelo: 7 //" v
\.7('
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1. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto;
Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificaciéon, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. ----

TERCERO.- Por lo que hace a la actividad y superficie en la que se desarrolla
observadas en el establecimiento visitado, esta autoridad determina que la persona moral
denominada titular del
establecimiento materia del presente procedimiento, al momento de la visita de
verificacién observa las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de
Desarrollo Urbano; lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO
de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad dada a esta autoridad
para ordenar y realizar las visitas de verificacion administrativas al inmueble. ---------=-==---

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de
la resolucion, para interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta
autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiqguese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona
moral denominada , titular del
establecimiento materia del presente procedimiento, por conducto de su apoderado legal
el ciudadano y/o a los ciudadanos

personas autorizadas en el presente procedimiento, en el domicilio seﬁalagioﬁ
para tales efectos ubicado en

-
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SEXTO.- Girese oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que realice la notificacién de la presente resolucion, habilitandose
dias y horas inhabiles de conformidad con el a 0 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de~aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, co ;rme a su articulo 7, asi como lo

dispuesto en el articulo 83 fraccion | del eglamen n cita.
SEPTIMO.- CUMPLASE. 4 I/
/. / Wé
Asi lo resolvio, el Licenciado Canlos T anchez Olvera, Director de Calificacion en

Materia de Verificacion Administrativa-del [nstituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, quien firma por duplicado al calce. Conste.

#
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